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Documento I ria Justificativa y Descriptiva

1. Formulacién

La formulacién de la presente Modificaciéon Puntual se realiza por encargo del
Ayuntamiento de Pinto, a tenor de lo establecido en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

Para la redaccién de esta Modificacién Puntual se han tenido en cuenta las disposiciones
legales previstas en los Articulos de la SECCION 42 del CAPITULO V del TITULO II,
relativos a la modificacién del Planeamiento, de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

2. Finalidad

La presente Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Pinto
tiene por objeto la relocalizaciéon de redes supramunicipales, asi como la redefinicién del
dmbito del Sector S-10 “La Mechina” como consecuencia de los cambios producidos por
el nuevo trazado de la carretera Variante Oeste de Valdemoro, M-423, propuesto por la
Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid, con respecto al trazado
orientativo que aparecia en el vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Pinto, en
el momento de su aprobacién definitiva.

Asi mismo, se adapta el dmbito a la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid,
en lo referente a Redes, tanto Generales como Supramunicipalgs,ya que 1 Plan G
de Ordenacién Urbana de Pinto fue aprobado definitivamente:qon;
Urbanismo de la CAM, con fecha 26 de Septiembre de 2002?%*5‘1’111)
Madiid,
Suelo 9/95. EL S¢

3. Ambito de la Modificacién e

Mechina” de Suelo Urbanizable Programado de Pinto y sus Sistemas Generales ‘
adscritos. Dichos terrenos se encuentran situados en la parte noreste del ntcleo urb BYERIA
consolidado de Pinto, delimitado por:

- Al Norte: Sector S-7 “El Arenal” y el enlace de la A-4 con la M-506, Carretera de " |
Pinto a Méstoles.

- Al Sur: El dominio publico de la Linea C-3 de Ferrocarril que lleva al Parque
Tematico de San Martin de la Vega.

- _Al Este: Parque Regional del Sureste y la M-506.

Al Oeste: El dominio publico correspondiente a la A-4 y su via de servicio y ramales.
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4. Planeamienfo qué se modifica =~ |

-
El presente Docurménto modifica el Plan General de Ordenacién Urbana de Pinto que
se aprobd definitivamente por la Comisién de Urbanismo de la CAM con fecha 26 de
Septiembre de 2002, al amparo de la Ley del Suelo 9/95. '

5. Contenido de la Modificacion

La presente Modificacién Puntual del PGOU de Pinto contiene la descripcién de las
caracteristicas urbanisticas y de ordenacién que son objeto de modificacién y estd
constituida por:

- Documento I_ Memoria Justificativa y Descriptiva.

- Documento II_ Modificaciones en el PGOU vigente.

6. Antecedentes y justificacion de la Modificaciéon

Con fecha 6 de julio de 2004, se presentd en el Ayuntamiento de Pinto el Plan Parcial
que ordena pormenorizadamente del Sector S-10 “La Mechina” del Suelo Urbanizable
Programado del P.G.O.U. de Pinto (Madrid), cuya aprobacién definitiva se produjo por
la Comisién de Urbanismo de la CAM, con fecha 26 de Septiembre de 2002, al amparo
de la Ley del Suelo 9/95.

En la citada ficha urbanistica la carretera M-423 Variante QOeste de Valdemoro aparece al
Sur del 4mbito, fuera del mismo. No obstante, el Plan General de Ordenacién Urbana de
Pinto establecia, en su memoria, el trazado de esta carretera como no definitivo, y en el
informe que realiz6 la Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid al
Plan General se estableci6 la incorporacién en su Normativa Urbanistica de lo siguiente:
“Una vez aprobada una de las alternativas de los Estudios Informativos de nuevas
carreteras, ésta se incluird en el Plan General, conforme a lo indicado en el mencionado
apartado 10.2.5 del mismo y a la vigente Ley 3/91, de 7 de Marzo, de Carreteras de la
Comunidad de Madrid”.

Con este criterio se elabor6 el primer documento de Plan Parcial presentado ante el
Excmo. Ayuntamiento de Pinto con fecha 6 de julio de 2004, en el que ya se incorpor6 el
trazado propuesto por la Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid
para esta via que se intrusaba en el 4mbito del Sector 10. Este trazado afiadia un nuevo
condicionante al Plan Parcial, que veifa reducida su superficie lucrativa, ya que la
superficie destinada a Redes Publicas superaba ampliamente los estdndares minimos.

Con fecha 9 de marzo de 2005, la Consejeria de Transportes e Infraestructuras de la
Comunidad de Madrid procedié a la aprobacién del proyecto de expropiacién
denominado “Variante Oeste de Valdemoro. Carretera de Unién de la M-506 y la M-
404. Clave: 1-V-284”, sometiéndose a informacién publica la relacién de bienes y
derechos afectados, mediante la correspondiente publicacién en el BOCM, el 17 de
agosto de 2005 y en el diario “La Razén” el 12 de agosto de 2005.
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Jy su Proyecto de | Exprop1ac1on, diferian
sustancialmente del prlmer traZado | propuesto por la Direcciéon General de Carreteras, y
afectaba; al igual que el proyécto inicial, a fincas dentro del Sector.

Durante el transcurso del periodo de informacién pubhca de este proyecto de
expropiacién, el Ayuntamiento de Pinto! mamfesto, entre otros puntos, la posibilidad de
suscribir un Convenio Urbanistico entre los propietarios de las parcelas del Sector 10
afectadas por la expropiacion, el Ayuntamiento y la Direccién General de Carreteras de
la Comunidad de Madrid, con el fin de sustituir la expropiacién por el mantenimiento
del aprovechamiento urbanistico.

En este mismo sentido, también se manifestaron los propietarios de las fincas afectadas
durante el Levantamiento de las Actas Previas a la Ocupacion, a través de la presentacién
de unas alegaciones mediante las que se solicitaba la suscripcién de un Convenio
Urbanistico mediante el que se ponga fin al procedimiento expropiatorio, a través del
mantenimiento del aprovechamiento urbanistico apropiable que se derive de los
terrenos afectados por el Proyecto de Expropiacién, con la consecuente renuncia por
parte del propietario al justiprecio derivado de la expropiacién, posibilitando como
consecuencia, la ocupacion gratuita de los terrenos por parte de la Administracién.

En respuesta a las alegaciones formuladas al proyecto de expropiacién, la Secretaria
General Técnica de la Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid,
remite un escrito a la entonces Comisién Gestora, hoy Junta de Compensacién, el 24 de
octubre de 2005, mediante el que manifiesta la posibilidad de suscribir convenios con los
que se ponga fin al procedimiento expropiatorio, en aquellas fincas afectadas en las que
se prevea cesion urbanistica de Redes, mediante la aceptacion del justiprecio consistente
en el aprovechamiento urbanistico correspondiente a la finca expropiada, en todo o en
parte, segin proceda, siempre que el Ayuntamiento y el particular afectado lo
consideren conveniente.

Con fecha 29 ‘de Abril de 2005 se present6 ante el Excmo. Ayuntamiento una
subsanacién del Plan Parcial, que recogia las correcciones requeridas por los servicios
técnicos municipales en el informe técnico municipal mencionado anteriormente, en la
que se incluy6 el nuevo trazado de la carretera Variante Oeste de Valdemoro, M-423,
propuesto por la Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

El Plan Parcial del Sector 10 “La Mechina” fue aprobado inicialmente por el
Ayuntamiento de Pinto mediante Junta de Gobierno Local en sesién ordinaria celebrada
el 19 de Diciembre de 2005, a tenor del informe favorable por parte de los Servicios
Técnicos municipales. El acuerdo de aprobacién inicial fue publicado en el Diario “El
Pais” el dia 2 de Enero de 2006 y en el B.O.C.M. el dia 3 de Enero de 2006.

El documento de Plan Parcial fue remitido a la Direccién General de Carreteras de la
Comunidad de Madrid, para que emitiera el correspondiente informe, que emiti6, el 31
de Marzo de 2006, y result6 desfavorable, debido a discrepancias existentes en los
distintos planos del Plan Parcial en las Zonas de Proteccién de las carreteras M-506 y M-
423,

Se elabor6 un informe con documentacién complementaria al Plan Parcial para
subsanar las deficiencias sefialadas. Que fue presentado el 28 de Abril de 2006 en el
Ayuntamiento de Pinto y remitido a la Direccién General de Carreteras.

Una vez estudiada la documentacién de subsanacién presentada, la Direccién General
de Carreteras emite informe favorable al Plan Parcial, con fecha 6 de Junio de 2006.
Informe que se incorpora como Anexo al presente documento.
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Durante el préceso de tramitaéion del citado Plan }{’arcial, \la Direccién General de
Urbanismo y%gﬂﬁcacién }.eéonal de la Consejeria de Médio Ambiente y Ordenacién
del Territorio deta-€omunidad de Madrid emiti6 informe desfavorable, entendiendo
que la inclusién del nuevo trazado de la Variante Qeste de Valdemoro, Carretera de
Unién de la M-506 y la M-404, se debe entender como un cambio estructurante, por lo
que se hace necesaria la tramitacién de la presente -Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenacién Urbana de Pinto para posibilitar la tramitacién del pertinente
Plan Parcial que ordene pormenorizadamente el dmbito. Este informe se incorpora
dentro del Anexo al presente documento.

7. Justificacion del Cumplimiento de Redes

La presente Modificacién adapta el 4mbito a lo establecido por la Ley 9/2001 del Suelo
de la Comunidad de Madrid, en lo referente a Redes, tanto Generales como
Supramunicipales, ya que el Plan General de Ordenacién Urbana de Pinto fue aprobado
definitivamente por la Comisién de Urbanismo de la CAM, con fecha 26 de Septiembre
de 2002, al amparo de la Ley del Suelo 9/95.

La Ley 9/2001 del Suelo establece, en su articulo 36, los estandares minimos de Redes
Publicas, cuyo cumplimiento se justifica en el siguiente cuadro:

Superficie total del Sector (m3s) 408.061
Aprovechamiento tipo del Sector (m2c uc/m32s) 0,4386
Aprovechamiento total (m2c uc) 178.978
Aprovechamiento tipo del Area de Reparto (m2c uc/m2s) 0,4393
Coeficiente de edificabilidad (m2c/m2s) 0,33085
Edificabilidad total (m2c) 135.007
| m2s/100 m| Sup. minima m2s Sup. m3s
Superficie minima de reserva de redes supramunicipales (Ley 9/2001) Reserva Plan Parcial
g Infraestructura d
oy | & [Redes Supramunicipales prasiucurade| o, 27.001 | 27.001 | 51072 | 51.072
2 |3 comunicacién
O
= Superficie minima de reserva de redes generales (Ley 9/2001) Reserva Plan Parcial
§ Zonas verdes y espacios libres 20 27.001 27.784
é é Equipamiento social y servicios ISe;'quc;s Lcltrbanzs 30 40.502 94.505 40.641 97,644
8 | |Infraestructuras nraesiructura de 20 27.001 29.219
comunicacién
Superficie minima de reserva de redes locales (Ley 9/2001) [Reserva Plan Parcial
S |Espacios libres arbolados (>50%) 20.251 20.251
30 40.502 40.502
S [Resto redes locales 20.251 20.251

La morfologia y posicién exactas de la Red General de Zonas Verdes en el Plan Parcial
queda sujeta a lo que resulte del Estudio Acustico, de forma que se cumplan las
condiciones del mismo.

En cuanto a las Redes Locales, seri el planeamiento de desarrollo, en este caso el Plan
Parcial, el que las defina. No obstante se ha indicado, numéricamente, su cuantia
conforme indica el Articulo 36.6 de la Ley 9/2001.

Tal y como se comprueba en el cuadro, se mantiene la superficie del Sector y el
aprovechamiento tipo del Area de Reparto establecido en el PGOU, por lo que no varia
el aprovechamiento total del Sector.

Igualmente se mantiene el uso global, el de Actividades Econémicas.

7§
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8. Justificacion del Cumplithiento del Articﬁlo 69

La presente Modiﬁ?déién«llunt-uai“fﬁfnple con lo establecido por el Articulo é9 de la Ley
9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, puesto que: |

1.-

No afecta a la clasificacién del Suelo, pues es una Modificacién que tiene por objeto
la relocalizacién de redes supramunicipales, asi como la redefinicién del 4mbito del
Sector S-10 “La Mechina” como consecuencia de los cambios producidos por el
nuevo trazado de la carretera Variante Oeste de Valdemoro, M-423, propuesto por
la Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid. Los suelos que
orientativamente estaban ocupados por esta nueva carretera en el PGOU de Pinto,
mantienen su condicién de Suelo No Urbanizable.

No supone una disminucién de zonas verdes o espacios libres, si hablamos en

término relativos, en la ficha del PGOU de Pinto del Sector S-10 se indican unas
cesiones obligatorias de 39.256 m2 de Areas Ajardinadas; en la Modificacién
Puntual, y debido a los estindares de Redes establecidos por la Ley 9/2001, se
reservan, como minimo, 27.784 m? para la Red General de Zonas Verdes y Espacios
Libres y 20.251 m? para la Red Local de Espacios Libres Arbolados, lo que hace un
total de, como minimo, 48.035 m2, que supera ampliamente los 39.256 m2.

Si hablamos en términos absolutos, el PGOU vigente establecia una cuantia de
Sistema General de Areas Ajardinadas para el Sector de 39.256 m? y un total para
todo el suelo urbanizable de 164.149 m2.

Con la adaptacion de los planeamientos de desarrollo de los Sectores del Area de
Reparto a la Ley 9/2001, correspondientes a los Suelo Urbanizables Sectorizados del
PGOU vigente (S-1, S-2, S-3, S-4, S-5, S-6, S-7, S-8 y S-10), se reservan un total de
347.903 m? de Redes Generales de Zonas Verdes y Espacios Libres, con lo que se
justifica que dentro del Area de Reparto del Suelo Urbanizable no se reduce la
superficie de las zonas verdes.

En el siguiente cuadro comparativo se aprecia lo anteriormente justificado:

Area de Reparto del PGOU de Pinto
Superficie de SSGG Areas Stpsticle de Red El e .d’e
T Ajardinadas segin PGOU Gene’ral de Zonas Vfardes tramitacion
(m?s) segun Planes Parciales | del Elan
(m3s) Parcial
S-1 0 28.102 Inicial
S-2 0 29.587 Definitiva
S-3 0 36.758 Inicial
S4 0 34.789 Definitiva
S-5 0 49.308 Definitiva
S-6 19.634 31.550 * -
S-7 30.770 34.101 Inicial
S-8 74.489 74.489 Definitiva
S-10 39.256 29.219 Inicial
TOTAL 164.149 347.903

* Redes Minimas de acuerdo al estandar de 20 m2s/100 m%c
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9. Gestion

El Sistema de Gestién definido por el Plan General de Ordenacién Urbana de Pinto para
el Sector S-10 “La Mechina” es el de Ejecucién Forzosa. No obstante, y al amparo del
Convenio suscrito por més del 70% del suelo incluido en el &mbito y el Excmo. Ayto. de
Pinto, se acord6 el cambio de sistema de gestién por el de Compensacién. Dicho
Convenio se tramit6 y fue aprobado con fecha de 11 de diciembre de 2003, y publicado
en el BOCAM el 21 de Enero del 2004. Su aprobacién definitiva por el Pleno de la
Corporaci6n Municipal fue el 26 de Febrero del 2004 y publicado en el BOCAM el 15 de
Marzo del 2003. El convenio suscrito referido se incorpora como anexo al presente
documento.

Se trata, por lo tanto, de un Sector de Iniciativa Privada, mediante Compensacion, cuya
tramitacion se planteara en aplicacion del articulo 106 de la Ley 9/2001 como ejecucion
directa por los propietarios.

10. Informes Sectoriales

Se incluyen en el epigrafe de Anexo II, los informes Sectoriales favorables de los
siguientes Organismos:

- Medio Ambiente, tanto el de la Direccién General de Evaluacién Ambiental de no
sometimiento a Evaluacién Ambiental, como el de la Direccién General de Medio
Natural que indica que la Modificacién en ambientalmente viable.

- Patrimonio, se incluye el informe favorable de la Direccién General de Patrimonio
Histérico a la aprobacién inicial del Plan Parcial del Sector S-10 “La Mechina”.

- Direccién General de Arquitectura y Vivienda, se incluye el informe favorable a la
Modificacién Puntual.

- Direccién General de Carreteras, se incluye el informe favorable a la Modificacién
Puntual.

- Confederacién Hidrogréfica del Tajo, se incluye el informe favorable a la
Modificacién Puntual.

- ADIF, se incluye el informe favorable a la Modificacién Puntual.

- Direccién General de Suelo, se incluye el informe a la cesién de Redes
Supramunicipales; asi como su ratificacién por la Direccién General de Carreteras.

- Canal Isabel II, se incluye el informe favorable a la Modificacién Puntual.

El resto de informes sectoriales son propios del planeamiento de desarrollo del sector.
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11. Cond1c1onantes eTbs nformes Sectoriales

11.1.  Direccién General de Evaluacién Ambiental.
Consejeria de Medio Ambientey Ordenacmn del
Territorio

]

Cumplimiento del Decreto 78/1999. de 27 de Mayo, por el que se regula el résimen de

proteccién contra la contaminacidn acustica de la Comunidad de Madrid.

- Se establecerdn las medidas correctoras y preventivas determinadas en el estudio
acistico, “Documento presentado en el Ayuntamiento por la Junta de
Compensacién de Sector 10 “La Mechina”, al objeto de responder al requerimiento
de la Comunidad de Madrid, Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental
de 22.3.2007 — ref. 10/043170.0/07, relativo a la modificacién puntual del Plan
General del Sector 10 “La Mechina” o cualquier otra medida que garantice una
proteccién acustica equivalente:

Construccién de dos pantallas situadas junto a la autovia A-4:
Pantalla norte: 3 m de altura y 400 m de longitud.
Pantalla sur: 3,5 m de altura y 375 m de longitud.

Estas medidas se incorporaran de la manera pertinente a las condiciones
urbanisticas del émbito.

- En el caso de que las pantallas actisticas descritas se encuentren en la zona de
afeccién de la autovia A-4, serd necesaria la autorizacién de la Direccién General de
Carreteras del Ministerio de Fomento.

- Enlos mapas de situacién de los periodos diurno y nocturno previstos con inclusién
de las medidas correctoras, se observa superacion de los niveles de ruido de todas las
zonas situadas junto a las carreteras M-506, M-423 y A-4.

Segtin se indica en el estudio acustico presentado, estas zonas delimitadas
acusticamente como dreas de sensibilidad de los tipos III y IV, corresponden con los
espacios situados entre las citadas carreteras y el limite de la edificacién. En estas
areas, no podrén instalarse actividades de uso industrial ni servicios publicos en las
situadas en dreas de sensibilidad acustica tipo IV, ni actividades de hospedaje,
oficinas o servicios, comercial, deportivo ni recreativo en las situadas en 4reas de
sensibilidad acustica tipo III.

- Los suelos que se califiquen urbanisticamente para uso de Red Publica de
Equipamiento de Zonas Verdes y Espacios Libres, en sus diversos niveles funcionales
Supramunicipal, General y Local, tienen que corresponder con recintos de suelo
donde no se superen los niveles de ruido del 4rea Tipo II, 55 dBA en el periodo
diurno y 45 dBA en el periodo nocturno.

- Las zonas de transicion, ya sean libres de edificacién o construidas deben calificarse
urbanisticamente conforme a los usos posibles al nivel sonoro del 4rea de
sensibilidad acustica correspondiente.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE PINTO (Madrid). SECTOR 10 “LA MECHINA”
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- Si en fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones
acusticas del dmbito o que afectaran a las medidas correctoras propuestas, se
adaptara el estudio actistico a la nueva situacién, con la adopcidn, en su caso, de
nuevas medidas correctoras.

- En cualquier caso, el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, verificara el
cumplimiento de todas las medidas, de acuerdo con el principio de prevencién de
los efectos de la contaminacién actstica y en base a las previsiones del Decreto
78/1999.

Condiciones para las zonas verdes

Se asegurard la delimitacion y tratamiento de las zonas verdes y espacios libres como
dreas de ocio, diferenciandolas de los espacios de otro carécter y en especial, de los
elementos lineales de proteccién de infraestructuras.

Condiciones para las infraestructuras eléctricas

Una linea de alta tensién de 45 kv cruza la variante M-423, por lo que serd necesario
tomar las medidas oportunas en cuanto al cumplimiento del Decreto 131/1997, por el
que se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién
con las infraestructuras eléctricas.

En el supuesto de ejecucién de centros de transformacién no enterrados, estos contaran
con las medidas necesarias para evitar los impactos visuales y garantias suplementarias
de seguridad y accesibilidad.

11.2.  Confederacion Hidrografica del Tajo

Si el abastecimiento de agua se va a realizar desde la red municipal existente, la
competencia para otorgar dicha concesién es del Ayuntamiento. Por lo que respecta a
las captaciones de agua tanto superficial como subterrdnea directamente del dominio
ptblico hidraulico, caso de existir, estas deberan contar con la correspondiente
concesion administrativa, cuyo otorgamiento es competencia de esta Confederacién y
estdn supeditadas a la disponibilidad del recurso.

La red de colectores, en cumplimiento de la que especifica el Plan Hidrolégico, debera
ser separativa, por lo cual se deberd confirmar este extremo al pedir la autorizacién de
vertidos. Si el vertido se realizard a la red de colectores municipales, serd al
Ayuntamiento el competente para autorizar dicho vertido a su sistema de saneamiento y
finalmente dicho Ayuntamiento deberd ser autorizado por la Confederacién
Hidrografica del Tajo para efectuar al vertido de las aguas depuradas al dominio publico
hidrdulico. Si por el contrario, se pretendiera verter directamente al dominio publico
hidréulico, el organismo competente para dicha autorizacién y en su caso imponer los
limites de los pardmetros caracteristicos es la Confederacién Hidrografica del Tajo.
Todas las nuevas instalaciones que se establezcan, deberan contar en su red de
evaluacién de aguas residuales con una arqueta de control previa a su conexién con la
red de alcantarillado, que permita llevar a cabo controles de las aguas por parte de las
administraciones competentes. .
ue esta 7oy ORg gy
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Ademis de todo lo anterior, debera tener en cuenta las siguientes indicaciones:

- Toda actuacién que se realice en Dominio Publico Hidrdulico deberé contar con la
preceptiva autorizacién de este Organismo.

- Se han de respetar las servidumbres de 5 m. de anchura de los cauces publicos, segtin
establece el articulo 6 del Real Decreto Legislativo 1/2001.

- En ninglin caso se autorizardn dentro del Dominio Publico Hidraulico la
construccién montaje o ubicacién de instalaciones destinadas albergar personas,
aunque sea con caracter provisional o temporal, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 77 del Reglamento de Dominio Ptblico Hidraulico.

- La reutilizacién de aguas depuradas para el riego de las zonas verdes, requerird
concesién administrativa como norma general, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 109 del Real Decreto Legislativo 2/2001, de 20 de julio. Sin embargo, en caso
de que la reutilizacion fuese solicitada depuradas, se requeriré solamente una
autorizacién de vertido.

- En el caso de que se realicen pasos en cursos de agua o vaguadas se debera de
respetar sus capacidades hidréulicas y calidades hidricas.

- Toda actuacién que realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida
por 100 m de anchura medidas horizontales y a partir del cauce, deberd con la
preceptiva autorizacion de esta Confederacion, segtin establece la vigente Legislacién
de Aguas, y en particular las actividades mencionadas en al articulo 9 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Medidas encaminadas a la proteccién del sistema Hidrolégico e Hidrogeolégico.

- Se disenaran redes de saneamiento estancas, para evitar infiltraciéon de las aguas
residuales urbanas a las aguas subterrdneas.

- Todos los depésitos de combustibles y redes de distribucién de los mismos, ya sean
enterrados o aéreos, deberdn ir debidamente sellados y estancos para evitar
igualmente su infiltracién a las aguas subterrdneas. Estas instalaciones deben pasa
periddicamente sus pruebas de estanqueidad. Lo mismo se ha de aplicar para todas
las instalaciones de almacenamiento y distribucién de otras sustancias susceptibles
de contaminar el medio hidrico.

- En zonas verdes comunes se realizara la aplicacion de fertilizantes y de herbicidas en
dosis adecuadas para evitar infiltracién de los mismos a las aguas subterraneas.

- Se llevard a cabo una gestion adecuada de los residuos domésticos, tanto sélidos
como liquidos. Para ellos se puede habilitar un “punto verde” en el que recoger los
residuos urbanos no convencionales.
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11.3. Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
(ADIF)

En la ordenacién pormenorizada del dmbito, inmediato al trazado ferroviario en su
lindero sur, que corresponde al dominio publico ferroviario de la linea C-3 de
Cercanias, que lleva al Parque Tematico se San Martin de la Vega, habréd de tenerse en
consideracién las determinaciones que a tal efecto establece la Ley 39/2003 del Sector
Ferroviario, la cual recoge en sus Articulos 12 a 18, una serie de limitaciones impuestas
en relacién con los terrenos inmediatos al ferrocarril, que deberdn ser respetadas, y que
se transcriben a continuacién:

“Articulo 12. Zona de dominio puiblico, zona de proteccién y limite de edificacion.

A los efectos de esta Ley, se establecen en las lineas ferroviarias que formen parte de la Red
Ferroviaria de Interés General, una zona de dominio puiblico, otra de proteccion y un limite
de edificacién. Tanto las referidas zonas como el limite de edificacién se regirdn por lo
establecido en esta Ley y en sus disposiciones de desarrollo.

Los drganos de la Administracion del Estado, en el ejercicio de las facultades que les
correspondan en relacion con las zonas de dominio publico y de proteccion y con el limite de
edificacion, se coordinardn con los demds érganos de la misma o de otras Administraciones
puiblicas a los que, legalmente, se les confieran competencias en relacién con terrenos que
merezcan una especial salvaguarda.

Articulo 13. Zona de dominio piiblico.

1. Comprenden la zona de dominio puiblico los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias
que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de ocho
metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la
misma, desde la arista exterior de la explanacién.

2. La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, del terraplén
0, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

3. En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, se podrdn fijar
como aristas exteriores de la explanacion las lineas de proyeccién vertical del borde de las
obras sobre el terreno, siendo, en todo caso, de dominio puiblico el terreno comprendido entre
las referidas lineas.

4. En los tiineles, la determinacién de la zona de dominio puiblico se extenderd a la superficie
de los terrenos necesarios para asegurar la conservacion y el mantenimiento de la obra, de
acuerdo con las caracteristicas geotécnicas del terreno, su altura sobre aquéllos y la
disposicién de sus elementos, tomando en cuenta circunstancias tales como su ventilacion y
SUS accesos.

Articulo 14. Zona de proteccidn.

La zona de proteccién de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a cada lado
de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de dominio publico definida en el
' articuld binterior y, exienorméﬁtg po# “doslineds pafélékzs sttuddas a 7077‘;/wtr’a5‘/dé lasaristas:
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Articulo 15. Normas especiales.

1. Para ejecutar, en las zonas de dominio piiblico y de proteccién de la infraestructura
ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de
las mismas o el tipo de actividad que se puede realizar en ellas y plantar o talar drboles se
requerird la previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias. Lo
dispuesto en este apartado se entiende sin perjuicio de las competencias de otras
Administraciones puiblicas.

Cualesquiera obras que se lleven a cabo en la zona de dominio piiblico y en la zona de
proteccion y que tengan por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar el
ruido que provoca el trdnsito por las lineas ferroviarias, serdn costeadas por los promotores
de las mismas.

No obstante lo anterior, s6lo podrdn realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio
publico, previa autorizacién del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean
necesarias para la prestacién del servicio ferroviario o bien cuando la prestacién de un
servicio de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por causas debidamente
justificadas, podrd autorizarse el cruce de la zona de dominio piblico, tanto aéreo como
subterrdneo, por obras e instalaciones de interés privado.

En los supuestos de ocupacién de la zona de dominio piiblico ferroviario, el que la realizare
estard obligado a la limpieza y recogida del material situado en los terrenos ocupados hasta
el limite de la citada zona de dominio publico, previo requerimiento de la Administracion
ptiblica o del administrador de infraestructuras ferroviarias titular de la linea. Si no se
atendiere el requerimiento dentro del plazo conferido, actuard de forma subsidiaria la citada
Administracién publica o el administrador de infraestructuras ferroviarias titular de la
linea, mediante la realizacién de las necesarias labores de limpieza y recogida del material,
quedando el ocupante de los terrenos obligado a resarcir los gastos en los que se hubiere
incurrido por dicha actuacion.

2. En la zona de proteccién no podrdn realizarse obras ni se permitirdn mds usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad del trdfico ferroviario previa autorizacién, en
cualquier caso, del administrador de infraestructuras ferroviarias. Este podrd utilizar o
autorizar la utilizacién de la zona de proteccién por razones de interés general o cuando lo
requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria.

Serdn indemnizables la ocupacién de la zona de proteccion y los dafios y perjuicios que se
causen por su utilizacion, con arreglo a lo establecido en la Ley de 16 de diciembre de 1954
(RCL 1954, 1848; NDL 12531), de Expropiacién Forzosa.

La denegacién de la autorizacion deberd fundarse en las previsiones de los planes o proyectos
de ampliacién o variacién de la linea ferroviaria en los diez afios posteriores al acuerdo.

3. Podrdn realizarse cultivos agricolas en la zona de proteccién, sin necesidad de
autorizacién previa, siempre que se garantice la correcta evacuacién de las aguas de riego y
no se causen perjuicios a la explanacion, quedando prohibida la quema de rastrojos.

4. En las construcciones e instalaciones ya existentes podrdn realizarse, exclusivamente,
obras de reparacién y mejora, siempre que no supongan aumento de volumen de la
construccion y sin que el incremento de valor que aquéllas comporten puedan ser tenidas en

" cuénta’ @ efectos exprapiatdrios: En tode, ¢aso, tales qbras requerirdn la_previa autorizacién
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5. Reglamentariamente, podrd determinarse una distancia inferior a la establecida en los
articulos precedentes para delimitar la zona de dominio piublico y la de proteccién, en
funcién de las caracteristicas técnicas de la linea ferroviaria de que se trate y de las
caracteristicas del suelo por el que discurra dicha linea.

6. En suelo clasificado como urbano consolidado por el correspondiente planeamiento
urbanistico, las distancias establecidas en los articulos anteriores para la proteccién de la
infraestructura ferroviaria serdn de cinco metros para la zona de dominio publico y de ocho
metros para la de proteccién, contados en todos los casos desde las aristas exteriores de la
explanacién. Dichas distancias podrdn ser reducidas por el Ministerio de Fomento, siempre
que se acredite la necesidad de la reduccién y no se ocasione perjuicio a la regularidad,
conservacion y el libre trdnsito del ferrocarril sin que, en ningiin caso, la correspondiente a la
zona de dominio publico pueda ser inferior a dos metros.

Articulo 16. Limite de edificacién.

1. A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés
General se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la linea ferroviaria
queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccién o ampliacién, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las
edificaciones existentes en el momento de la entrada en vigor de esta Ley. Igualmente, queda
prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tensién dentro de la superficie
afectada por la linea limite de edificacion.

2. La linea limite de edificacion se sitiia a 50 metros de la arista exterior mds préxima de la
plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista.

Reglamentariamente, podrd determinarse una distancia inferior a la prevista en el pdrrafo
anterior para la linea limite de edificacion, en funcién de las caracteristicas de las lineas.

3. Asimismo, el Ministerio de Fomento, previo informe de las Comunidades Auténomas y
entidades locales afectadas, podrd, por razones geogrdficas o socioecondmicas, fijar una linea
limite de edificacion diferente a la establecida con cardcter general, aplicable a determinadas
lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General, en zonas o
dreas delimitadas.

4. Con cardcter general, en las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de
Interés General que discurran por zonas urbanas, el Ministerio de Fomento podrd establecer
la linea limite de edificacion a una distancia inferior a la fijada en el apartado 2, siempre
que lo permita el planeamiento urbanistico correspondiente.

Articulo 17.Expropiacién de bienes existentes en la zona de proteccién hasta la linea limite
de edificacién.

En la zona de proteccion hasta la linea limite de edificacion, el administrador de
infraestructuras ferroviarias podrd solicitar al Ministerio de Fomento la expropiacion de
bienes que pasardn a tener la consideracion de dominio piiblico, entendiéndose implicita la
declaracion de utilidad publica y la necesidad de su ocupacién, siempre que se justifique su
interés para la idénea prestacién de los servicios ferroviarios y para la seguridad de la
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Articulo 18. Obras y actividades ilegales en zonas de dominio publico o de proteccién de la
infraestructura ferroviaria.

1. Los Delegados de Gobierno, a instancia del Ministerio de Fomento o del administrador de
infraestructuras ferroviarias, dispondrdn la paralizacién de las obras o instalaciones y la
suspensién de usos prohibidos, no autorizados o que no se ajusten a las condiciones
establecidas en las autorizaciones. Asimismo, se podrd proceder al precinto de las obras o
instalaciones afectadas.

2. El Delegado del Gobierno interesard del Ministerio de Fomento o del administrador de
infraestructuras ferroviarias, que proceda a efectuar la adecuada comprobacién de las obras
paralizadas y los usos suspendidos, debiendo adoptar, en el plazo de dos meses desde que se
produzca la instancia y previa audiencia de quienes puedan resultar directamente afectados,
una de las resoluciones siguientes:

a) La demolicién de las obras o instalaciones y la prohibicién definitiva de los usos
prohibidos, no autorizados o que no se ajusten a las autorizaciones otorgadas.

b) La iniciacién del oportuno expediente para la eventual regularizacién de las obras o
instalaciones o autorizacién de los usos permitidos.

3. La adopcién de los oportunos acuerdos se hard sin perjuicio de las sanciones y de las
responsabilidades de todo orden que resulten procedentes.”

Para cualquier actuacién a realizar que pudieran producirse dentro de la zona de
influencia del ferrocarril, deberd solicitarse la correspondiente autorizacién ala
Direccién Ejecutiva de Mantenimiento de Infraestructura. (Avda. de Barcelona n° 2 —
28007 MADRID).

11.4. Canal de Isabel II (CYII)

En cuanto a las infraestructuras de abastecimiento.

Para garantizar el abastecimiento del Sector se establecerdn las mismas conexiones a la
red general de abastecimiento contempladas en el informe de viabilidad de suministro, y
que son:

- Conexién principal en la tuberia de @300 mm. FD (fundicién ductil) situada al
norte del Sector S-10, a ejecutar por el Sector S-7. Desde este punto de conexién, se
instalard una tuberia de @250 mm. FD hasta entrar en la actuacion.

- Conexién secundaria en la tuberia de @300 mm. FD con trazado paralelo a la
carretera de Andalucia, en un punto préximo al limite sur del Sector.

La red de distribucién interior serd mallada, de fundicién ductil, con didmetro minimo
de 150 mm. y deberd discurrir por viario o terrenos publicos.

El proyecto de la red de distribucién de agua potable, que se incluya en el Proyecto de
Urbanizacién del Sector, deberd cumplir las Normas para el Abastecimiento de Agua del
Canal de Isabel II y remitirse a la Divisién de Conformidades Técnicas de esta empresa
i6n.
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Respecto al riego de zonas verdes y espacios libres de uso publico.

Se prohibe la colocacién de bocas de riego en viales para el baldeo de calles.

Deberd proponerse la instalacion de redes de reutilizacién para riego con agua
regenerada en las zonas verdes de uso publico, segtin prevé el Plan de Depuracién y
Reutilizacién de agua en la Comunidad de Madrid 2005-2010, Plan Madrid Dpura.

En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de red de reutilizacién, materiales, didmetros,
etc., se observard el cumplimiento de las vigentes Normas para Redes de Reutilizacién
del Canal de Isabel II.

En las zonas verdes de uso publico, las redes de riego que se conecten, transitoriamente,
a la red de distribucién de agua potable, deberdn cumplir la normativa del Canal de
Isabel II, siendo dichas redes independientes de la red de distribucién para su futura
utilizacién con agua regenerada y disponiendo de una tinica acometida con contador
para cada una de las zonas verdes. Los proyectos de riego y jardineria deberan remitirse
al Canal de Isabel II para su aprobacién.

En cuanto a la capacidad de depuracién del agua residual.

En el caso de que se desarrolle el Sector S-10 con anterioridad a la puesta en servicio de
la ampliacién de la EDAR de la Cuenca Baja, los vertidos generados por este 4mbito
podrdn depurarse transitoriamente en esta EDAR o en la EDAR Madrid-Sur, hasta la
entrada en servicio de su ampliacién.

En cuanto a la red de saneamiento.

La red deberd ser separativa. En ningin caso, las aguas de lluvia procedentes de
cubiertas, patios o cualquier otra instalacién interior de las parcelas, deberan
incorporarse a la red de aguas negras del Sector, que conducird dichas aguas hasta el
colector. Por este motivo, se dispondrén en cada érea edificable dos acometidas de
saneamiento, una para aguas residuales y otra segunda para pluviales.

No debera incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad de
Madrid o del Canal de Isabel IT un caudal de aguas residuales superior al caudal punta
de las aguas residuales aportadas por la actuacién.

Respecto a los costes estimados para la ejecucién de las infraestructuras de
abastecimiento y saneamiento.

Serd obligacién del promotor del Sector contribuir a la financiacién de las
infraestructuras necesarias para asegurar la conexién con las redes generales y para
reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto
y la sobrecarga que suponga la puesta en uso del Sector.

Aplicado a los caudales de abastecimiento y de vertido, las repercusiones unitarias de
demanda industrial contempladas en la Cléusula Quinta de la Adenda vigente al
Convenio de Gestién entre al Ayuntamiento de Pintg y el, Ganal.dedsabel Hyaregidtan
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El Estudio Econémico del Plan Parcial del Sector deberd reflejar la repercusién
econémica considerada en el parrafo anterior.

De acuerdo a la Cldusula Quinta de la mencionada Adenda, esta repercusién quedara
afectada de los IPC anuales acumulados comprendidos entre la firma de la Adenda y la
Conformidad Técnica del Canal de Isabel II al Proyecto de Urbanizacién del Sector.

11.5. Texto refundido

Una vez se apruebe definitivamente la presente Modificacién, se elaborard un texto
refundido de la documentacién modificada en el Plan General de Ordenacién Urbana
de Pinto.

11.6. Tramitacion de la modificaciéon

La Modificacién Puntual se tramitard mediante el procedimiento establecido en el
articulo 57 de la Ley 9/2001 para los Planes Generales.
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