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Documento l.- Memoria

Memoria Justificativa de la Ordenacion
y sus determinaciones.

1 Objeto, alcance y contenido.

El presente Plan Parcial se redacta por encargo de la Comision Gestora del Sector S-4
“Ampliacién Poligono Mateu- Cromo”, constituida por una mayoria de propietarios del
Sector S-4 “Ampliaciéon Poligono Mateu- Cromo” de Suelo Urbanizable Programado de
Pinto y de sus Sistemas Generales adscritos.

El Plan Parcial tiene por objeto la ordenacién del Sector S-4 “Ampliacién Poligono Mateu-
Cromo” del Suelo Urbanizable Programado del P.G.O.U. de Pinto (Madrid), cuya
aprobacion definitiva se produjo por la Comisién de Urbanismo de la CAM, con fecha 26 de
Septiembre de 2002 y publicadas en el B.O.C.M. con fecha 1 de Noviembre de 2002, Plan
General que ha sido aprobado al amparo de la Ley del Suelo 9/95.

Se trata de un Plan de Iniciativa Particular en virtud de las determinaciones que se derivan
de un Convenio suscrito por los propietarios y el Excmo. Ayto. de Pinto, en el que se
contempla el cambio de sistema de gestién, de expropiacién, sistema definido por el Plan
General, a compensaciéon. Dicho Convenio, se incorporard al Documento de Iniciativa cuyo
desarrollo y ejecucion debe contemplar los aspectos propios que establece la nueva Ley del
Suelo (9/2201, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid. En este sentido su alcance es el
que esta ley determina para estos documentos en desarrollo de los Suelos Urbanizables
Sectorizados, figura a la que se asimilan, segin la Disposicién Transitoria 1* punto c) de la
nueva Ley 9/2001 los Suelos aprobados con la legislaciéon anterior como Suelos Urbanizables
Programados. Asimismo, el resto de sus determinaciones se ajustan al Plan General de
Ordenacién Municipal que desarrolla.

Asimismo, en aplicacién de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria 7* de la Ley 9/2001, de
17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, el presente documento incorpora como
Anexo 7 la delimitacion de las reservas de suelo destinadas a infraestructuras,
equipamientos y servicios a que se refiere el articulo 36 de la Ley.

De este modo, en un tnico documento y a través de un solo procedimiento, se tramita y
delimitan las redes generales y supramunicipales correspondientes al Sector ya que el
procedimiento establecido en el articulo 100 de la Ley es, préacticamente idéntico al
establecido en el articulo 59 de dicho texto legal evitando, asi, la duplicidad procedimental y
garantizando una mas completa comprensién del alcance y naturaleza de las mismas.
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Se trata, por lo tanto, de un Plan de Iniciativa Particular, cuya tramitacién se plantea en
aplicacién del articulo 106 de la Ley 9/201 como ejecucion directa por los propietarios.

La documentacién integrante del Plan, dado su caracter y su objetivo, de conformidad con lo
establecido en los articulos 48 y 49 de la ley 9/2001, estd constituido por:

Documento I.- MEMORIA

Memoria Justificativa de la Ordenacién y adecuacion al Planeamiento General.
Documentacién y Garantias Técnicas.

Anexo 1- Estudios Especificos.
Justificacion de la conexion y adaptacion de las infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos.

Anexo 2- Verificaciones Técnicas.

Anexo 3- Estudio de Capacidad Hidrica (Redes de Saneamiento).

Anexo 4- Justificacion del sistema de transporte ptblico.

Anexo 5- Plan de Alarma, evacuacion y seguridad civil.

Anexo 6- Estudio de Impacto Acustico.

Anexo 7- Delimitacién de redes generales y supramunicipales.

(Disposicion Transitoria 7% de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la CAM).

Documentacién Registral. Notas Simples Registrales de Acreditacion de la Titularidad.

Documento IL.- ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION.

Documento IIL.- PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA.

Documento IV.- NORMAS PARTICULARES DEL PLAN PARCIAL.
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2 Informacion urbanistica.

2.1 Informacion general.

2.1.1 Situacion.

Los terrenos objeto de ordenacion a través del Plan Parcial se encuentran introducidos en el
Sector S-4 “ Ampliacién Poligono Mateu- Cromo” del Suelo Urbanizable del Plan General de
Pinto (Madrid) y situados en la parte noroeste del ntcleo urbano consolidado de Pinto,
delimitado por:

- Al Norte: M-506 Carretera a Fuenlabrada.
- Al Sur: M-408 Carretera a Parla.

- Al Este: UE-12a y UE-12c.

- Al Oeste: S-5 “Industrial Oeste”.

- Al Noroeste: Suelo Urbano dedicado a Estacién de Servicio.

2.1.2 Superficie.

La superficie total del Sector segiin reciente levantamiento topogréfico del terreno es de
560.255 m?, de los cuales 519.785 m?2 corresponden a superficie de Sector y el resto 40.470 m?
a Sistemas Generales adscritos que suponen el 7,22%. Estos valores son ligeramente
superiores, en un 4,31%, a los 500.981 m? y 35.725 m? respectivamente, que se sefialan en la
Ficha Urbanistica del P.G.O.U. Esta diferencia es inferior al 5% sefialado como admisible por
el art. 1.9. de las NNUU del P.G.O.U.

2.2 Caracteristicas de los terrenos objeto de
ordenacion.

2.2.1 Topografia

Los terrenos que constituyen el Sector S5-4 “Ampliacién Poligono Mateu- Cromo”, presentan
una ligera pendiente ascendente hacia la parte central el &mbito, aunque en su &ngulo mas
sureste, terreno colindante con la UE-12 a y UE-12 ¢, , se levanta un pequefio monticulo de
pendiente algo mas pronunciada.

La cota més alta es de 622 m y la més baja de 611 m sobre el nivel del mar.
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2.2.2 Edificaciones existentes.

En la actualidad, no existe ninguna edificacion dentro del perimetro del Sector.

2.2.3 Usos y actividades.

En la actualidad, los terrenos no se encuentran destinados a uso alguno.

2.2.4 Escena Urbana.

El Sector se convierte en extensiéon del suelo urbano de Pinto por su extremo Noroeste.
Discurre entre dos vias de circulacién autonémicas: la M-408 que une Pinto con Parla, al Sur
del ambito, y la M-506 que conecta con Fuenlabrada al Norte. Colindante al Noroeste, se
encuentra el S-5 “Industrial Oeste”, al Este, linda con los Suelos Urbanos de la UE-12 a y UE-
12 c y al Noreste con Suelos dedicados a Estaciéon de Servicio; mas alla de la M-506, los
Sectores 2 y 3 cuyo uso caracteristico también es el industrial.

2.2.5 Infraestructuras existentes.

El Sector estd atravesado de Este a Oeste por dos conductos de abastecimiento de agua
propiedad del canal de Isabel II. Las dos conducciones van paralelas en el sector y son una
de 600 mm y otra de 800 mm de didmetro. Son de aduccién y la de mayor calibre
corresponde a la Arteria de la Fundacién Sur, la cual abastece desde el rio Guadarrama a
varios municipios como Torrejon de la Calzada, Parla, Pinto y Torrejon de Velasco.

Existe una tuberia de Enagas que discurre paralela a 1a M-408.

En sentido Noreste a Suroeste, el Sector es cruzado por dos lineas de alta tensién. Son de
propiedades distintas, una de RTV y otra de Iberdrola, y sus tensiones nominales son
respectivamente de 220 D/C y de 132 kv. El Sistema General exterior adscrito al sector,
situado en la zona del cementerio, es cruzado de Suroeste a Noreste por la linea de alta
tension Aceca-Villaverde de 220 Kv D/C. En cuanto a las lineas de media tensién irédn
soterradas bien bajo al viario de la nueva ordenacién o bien bajo 4reas de zonas verdes y
espacios arbolados.

2.2.6 Estructura de la Propiedad.

Los terrenos que componen el Sector y los Sistemas Generales adscritos corresponden a los
titulares en proporcion inicial a la superficie que resulta de una primera medicién sujeta a
los reajustes que procedan una vez analizados los titulos de propiedad, la divisién catastral y
realizadas las comprobaciones topogréficas pertinentes en el proceso reparcelatorio que
reflejaindose en el cuadro de la pagina siguiente, en el que se sefialan los que estan adheridos
a su propuesta como promotores y los no adheridos.
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2.2.7 Afecciones de Normas y Planes.

Los terrenos incluidos en el ambito al que se refiere el presente Plan Parcial estan afectados
por las determinaciones del Plan General referenciado anteriormente.

2.2.8 Otiras afecciones.

El &mbito se ve afectado por la carretera M-408, perteneciente a la Demarcacion General de
Carreteras al Sur, por una zona de afeccién de 50m y de 25 m al limite de edificacién.

También se ve afectado por la via rdpida M-506, al Noreste, por una zona de afeccién de
100m y de 50m al limite de edificacion.

Equidistantes a las lineas de alta tensién se organizan pasillos verdes de ancho total de 50 m
en toda su longitud, excepto en el Sistema General exterior que resulta de 70m.

En las Normas para el Abastecimiento de aguas del Canal de Isabel II se escribe sobre las
bandas de proteccion en las conducciones de aduccion y arterias de didmetro superior a los
600m y se recomienda un ancho no menor de 5m de las generatrices exteriores de las
tuberias.

Seglin la carta arqueoldgica del término municipal de Pinto, el sector se ve protegido
arqueolégicamente como AREA B en el Sistema General Exterior adscrito y AREA C al
Sureste del Sector, cuyas determinaciones debe dar cumplimiento a lo establecido en el Plan
General de Patrimonio Histérico de la Consejeria de las Artes de la Comunidad de Madrid.

Al Noreste del limite pasa la Colada de Fuenlabrada, coincidiendo su trazado con la M-506
pero no hay afecciones directas en el Sector.

2.3 Caracteristicas del entorno urbano.

En términos generales, se localiza en los suelos industriales de nuevo crecimiento del
municipio, proximo a los sectores 2, 3 y 9 (Punctum Millenium).

El Sector se encuentra entre dos vias de circulaciéon rapida: la M-408 que une Pinto con Parla,
al Sur y la M-506 que conecta con Fuenlabrada, al Norte.

El &mbito es colindante al Oeste con el Sector 5 y al Este linda con los Suelos Urbanos de la
UE-12a y UE-12c.

Al Noreste existe un Suelo Urbano dedicado a Estacion de Servicio.
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3 Identificaciéon de titulares y domicilios
respectivos para su Notificaciéon
individualizada en el expediente.
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4 Condicionamientos de la ordenacion.

4.1 Determinaciones del Plan General y
justificacion de la adecuacion del Plan Parcial.

Son las establecidas para el Sector S-4 “Ampliaciéon Poligono Mateu Cromo” de Suelo
Urbanizable Programado del Plan General de Pinto recogidas en la Ficha de Ordenacién
para el desarrollo del Sector, cuya copia se transcribe a continuacién con la salvedad del
Sistema de Actuacién que ha sido modificado en virtud del Convenio Urbanistico a que se
alude en el apartado 1 de esta Memoria.

Asimismo, la acredita el cumplimiento de la condicién particular n® 2 puesto que mas del
60% del Suelo Lucrativo resultante se destina a usos industriales. En particular, sobre un
total de 339.988 m? lucrativos, 283.273 (83,32%) lo son de zonas de ordenacién
pormenorizada en usos industriales.

En cualquier caso, y conforme al Art. 35.4 de la Ley 9/2001 en su apartado c), se entiende
que la definicién del régimen normativo de los usos pormenorizados e intervenciones
admisibles y prohibidas, asi como las condiciones que deben cumplir para ser autorizadas,
se trata de una determinaciéon pormenorizada y no estructurante del Plan General, por lo
que el presente Plan Parcial, conforme a lo establecido en el Art. 47.3 del citado texto
legislativo, podra modificar, para su mejora, cualesquiera de las determinaciones
pormenorizadas establecidas en el Plan General sobre el ambito o Sector.

En este caso, se propone la flexibilizacién del régimen de usos, dadas las caracteristicas
propias del ambito, tanto en su ubicacién como en su destino especifico.

El presente Plan Parcial garantiza el cumplimiento de los estandares establecidos por el Plan
General para los porcentajes de usos industriales y comerciales dentro del ambito.

El uso industrial podrd destinarse a terciario-comercial siempre y cuando, con caracter
previo a la reparcelacién, se compense por la Junta de Compensacién correspondiente al
Ayuntamiento con el 50% del incremento del valor que suponga conforme a los coeficientes
de homogeneizacién y de los valores aprobados en este Plan Parcial y/o convenio suscrito.

En el caso de zonas de uso terciario comercial, podran implantarse usos industriales de gran
envergadura, siempre y cuando se acredite el interés general, a juicio del Ayuntamiento,
para la instalacion, y que no sea incompatible fisicamente con los usos del entorno, mediante
la oportuna modificacién puntual del uso pormenorizado.
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En cuanto a la adecuacién del Plan Parcial al Plan General de Ordenacién Urbana, se
describen los siguientes aspectos.

En relacién con los Aprovechamientos:

Aprovechamiento maximo del P.G.O.U, se fija en la ficha, para el Sector, 229.368 m? uc en
funcién de una primera aproximacién de distribuciéon de usos pormenorizados no
vinculante. A su vez la edificabilidad maxima del Plan General es de 0,382 m2/m?2 lo que
supone un maximo de 214.017 m2.c

El Plan Parcial establece una asignacién de tipologias y una reduccién del coeficiente de
edificabilidad sobre superficie neta de 0,31 m2/m?2 lo que comporta con un reparto de
edificabilidad 16gico, que el volumen total edificable resulte inferior al méaximo permitido,
conforme se comprueba en el cuadro siguiente. A su vez los aprovechamientos
homogeneizados alcanzar una cuantia inferior a la fijada por el Plan General.

La pormenorizacién de los usos y aprovechamientos es la siguiente:

m? Const. Coef. Uso Aprovgcham.
m-uc

Servicios Empresariales TC 9.605 1,5 14.407
Hotelero H 4.485 2,2 9.867
Servicios Urbanos lucrativos SE 10.548 0,7 7.384
Industria Escaparate IN-E 46.853 1,5 70.279
Industria Logistica IN-L 47.342 1 47.342
Industria Conjuntos IN-C 54.841 1,2 65.809
Integrados

TOTAL 173.673 215.087

Aprovechamiento Medio del Sector 0,38391 m?/uc

Los coeficientes de homogeneizacién, de usos pormenorizados, de acuerdo con la Ley del
Suelo 9/2001 que permite una asignacién individual y diferenciada, se ajustan conforme se
regula en las Bases de Compensacion. Estos coeficientes establecen el valor que se atribuye a
cada uso en relacion a los demads, tomando como referencia su valor de mercado, la
experiencia y otros planeamientos recientes.

Aprovechamiento apropiable segtin el PGOU: 90%

Le corresponde el cumplimiento del 90% del Aprovechamiento Medio del Sector a los
propietarios-promotores, en razén del ajuste sefialado anteriormente, dando asi
cumplimiento a la determinacion.

En relacién con las condiciones de ordenacion:

- Se propone un parque lineal en la zona oriental del Sector uniéndose con el drea
ajardinada de la UE-12 a, para dignificar y mejorar la imagen urbana en los suelos
industriales.
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4.1.1

El viario estructurante, comdn al Sector 4 y 5, y que comunica la rotonda que da
acceso a la Radial 4, propone una solucién de vias de rondas y un puente nuevo
sobre la M-506. La seccion de esta red es de 40 m entre alineaciones, como
determinaba el P.G.O.U. La red se ramifica sobre este eje en viarios principales de 28
metros de ancho, con calzada no inferior a los 9 metros y de estos el resto de los
viarios de 16 m de ancho con calzada no inferior a los 7 metros.

Mencionar que en el nuevo nudo con la M-506, donde el puente nuevo, el acceso se
produce a distinto nivel lo que origina wunos terraplenes alrededor que haran
inservibles los terrenos para la edificacién y por tanto, se califican como é&rea de
reserva viaria o zona verde. A este respecto, la Comunidad de Madrid ha realizado
un anteproyecto de trazados de vias de servicio en la M-506 y M-408, entre otras. En
él se pretende duplicar el ancho de las calzadas y realizar una via de servicio entre
nudos para dar acceso desde éstas a las propiedades privadas. Esto supone una
reserva viaria en el Sector de un ancho como minimo de 10 metros paralelo al
trazado de estas dos vias.

Se han dispuesto bandas de servicios urbanos por donde discurren Ilas
infraestructuras existentes.

El equipamiento se localiza colindante al de la UE-12 a con el fin de agruparlos y
actuar como un foco dotacional al servicio de los suelos industriales.

En cuanto a las tipologias de suelo industrial se plantean edificaciones abiertas,
retranqueadas en su mayoria de la alineacién oficial para crear una zona de
carga/descarga, asi como de aparcamiento privado y con poco desarrollo en altura.

Las manzanas son amplias. Las mds cuadradas, para permitir la ubicacién de
grandes parcelas de logistica UNIEMPRESARIALES; las de parcelas mas irregulares
para la segmentaciéon de parcelas MULTIEMPRESARIALES dando cabida a una
pormenorizacién posterior con una solucién de conjuntos integrados; y las mas
rectangulares, para una industria Escaparate con un predominio del frente edificable
que dé la posibilidad de fachada suficiente a los viarios principales.

Las zonas de terciario y servicio de empresas se disponen en la M-408 junto con el
Enclave Hostelero, préximo también al viario estructurante, comudn a los sectores 4 y
5. Estos usos se ordenan para dar servicio no solamente a los poligonos industriales
sino también para que puedan tener vida propia.

Sistema de Actuacion.

El Sistema de Actuacién serad el de Compensacién, de acuerdo con el cambio aprobado en
virtud del Convenio Urbanistico suscrito.

4.1.2 Condiciones de desarrollo.

Las condiciones de desarrollo en cuanto a plazos, son las previstas en la Ficha de Ordenacién
del Plan General aprobado.
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4.2 Determinaciones de la Ley del Suelo (9/2001,
de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

4.2.1 Reservas de suelo.

La ordenacién presentada no agota la edificabilidad bruta de 0,37 m2/m? establecida por la
ficha urbanistica del Plan General.

Responde a una edificabilidad de 0,31 m?/m?2 para conseguir mds suelo neto que es lo que
mas necesita un suelo de calificacion industrial.

A este respecto, aplicando el coeficiente de 0,31 m2/m?, la edificabilidad méaxima tiene el
valor de 176.679 mZc.

Zonificacion m2 de cesion minima

Infraestructuras, equipamientos

urbanos

Redes y servicios 173.679 m2c x 13,34m2s 23.157 m2s
Supramunicipales | Viviendas de Promocién Pablica 173.679 m2c x 6,66m2s 11.579 m2s
Subtotal 34.736 m2s

Infraestructuras 173.679 m2c x 20m2s 34.736 m2s

Zonas Verdes 173.679 m2c x 20m2s 34.736 m2s

Redes Generales Equipamientos y servicios 173.679 m2¢ x 30M2s 52 104 m2s

Redes Publicas

Locales

Subtotal 121.575 m2s
Zonas verdes. Minimo 50% 173.679 m2c x 15m2s 26.052 m2s
Equipamientos y servicios 173.679 m2c x 15m2s 26.052 m2s
urbanos

Subtotal 52.104 m2s

Total Redes Publicas

208.415 m2s

Las viviendas de Promocién Puablica se monetizan por ser un uso incompatible con el

industrial.

Las reservas de estas redes quedan reflejadas en el Cuadro Resumen de Caracteristicas.

4.2.2 Aparcamientos obligatorios.

El ntiimero de plazas de aparcamiento exigidas por la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio)
es a razén de 1 plaza y media por cada 100 m? de construccién que queden situadas dentro
de las parcelas privadas. Esta garantia se establece a través de las Normas Urbanisticas del
Plan Parcial.

4.2.3 Cesion del Aprovechamiento Municipal.

Constituye el 10% del aprovechamiento lucrativo total del Sector, de acuerdo con la
legislacion vigente, cuya ubicacion concreta se definird en el Proyecto de Reparcelacion
correspondiente, si bien, en la Estipulacién 10° del Convenio suscrito habilita para su
sustituciéon por su equivalente econémico en los términos sefialado por dicho Convenio.
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5 Descripcion de la solucion adoptada.

5.1 Alternativas de ordenacion.

Las condiciones impuestas por el Documento de Planeamiento General de trazado para la
estructura viaria y de ubicacién para la red de espacios verdes; la presencia en sus limites
norte y sur de la M-506 y M-408; las conducciones de aduccién (Arteria Fundacién sur); el
gaseoducto al sur; las lineas de alta tensién; y las necesidades inherentes al uso industrial,
marcan las directrices morfolégicas de la Ordenacién dando poca flexibilidad al
planteamiento de alternativas.

La preferencia por la concentracién de las cesiones dotacionales en los espacios de mayor
calidad ambiental -en proximidad a las redes de espacios libres y a los espacios dotacionales
colindantes con el fin de agrupar estos suelos-; y la resolucién de las necesidades
infraestructurales asociadas al uso, son los criterios, que sumados a las imposiciones
descritas, modelan la estructura adoptada. Asimismo, en la Alternativa planteada, y en
concordancia con lo preceptuado por el Convenio Urbanistico suscrito, han sido
consideradas las infraestructuras comunes con el Sector colindante y una zonificacion
“simétrica” en lo sustancial.

5.2 Descripcion de la solucion de ordenacién
propuesta.

5.2.1 Zonificacion y unidad funcional.

Grandes manzanas de dimensiones heterogéneas que facilitan la alternancia de calificaciones
adaptandose a las necesidades tipoldgicas implicitas en las mismas, agrupacién dotacional
junto a su limite Este protegida del impacto de la via rapida M-506 como prolongacién de los
espacios verdes lineales anexos como focos recreativos de ocio y de esparcimiento al aire
libre, y estructura viaria reticular que cumple el doble objetivo de priorizar las conexiones
con el exterior y permeabilizar los recorridos rodados internos, son las grandes lineas
definitorias del modelo propuesto.

Estructura compleja en soluciones, que no en usos. El Sector tnicamente da cabida global al
uso industrial, dando respuesta a las posibles necesidades de diversificacién de la actividad,
de sus soluciones formales, a través de la categorizacién que le permiten las diferentes
Ordenanzas establecidas.
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Esta gradacién, de conformidad con los criterios que para el desarrollo del Sector establece el
Plan general, sigue las pautas fundamentales de las Ordenanzas del Documento de Normas
Urbanisticas del PG de Pinto, sin embargo para su adecuacién a las necesidades del Plan
Parcial, éste establece Normas Particulares de Zona (antiguas Ordenanzas) propias con
pardmetros nuevos para la Industria Escaparate, la Industria Logistica, Conjuntos
Integrados, servicios de Empresa y terciarios, asi como una especifica para el espacio
hotelero.

Las reservas del suelo que fija el Plan Parcial cumplen sobradamente con los estandares,
porcentajes y pormenorizaciones marcados por la Ley 9/2001, de 17 de Julio, de la
Comunidad de Madrid, conforme establece la Disposiciéon Transitoria Cuarta de la citada
Ley.

5.2.2 Elementos estructurales e infraestructurales de la
ordenacion.

5.2.2.1 Red viaria, accesos y aparcamientos.

La estructura viaria del Sector es el resultado de la necesidad de conexion rapida y eficaz
con la red autonémica, y de la garantia de continuidad de la red existente (viario estructural
de la UE-12a) y de la prevista.

El sector cuenta con un doble acceso desde la futura via de servicio de la M-408 y el puente
nuevo, sobre la M-506 y sus respectivos enlaces a ésta. Uno rapido y directo, al sur del
sector, a través, de la glorieta propuesta, y otro con vias de entrada y salida a través del nudo
futuro que una los sectores 4 y 5 con el 2 y el 3 al norte. Este viario, de 40 ml de ancho,
ordena los dos sectores. Su estructura viaria interna establece un doble rango de conexiones.
Un viario principal, de secciéon constante de 28 ml y mediana central que una el viario
estructurante con el segundo nudo, intersecciéon con la m-408, que discurre de norte a sur,
garantizando la incorporacion del trafico rodado procedente tanto del viario secundario del
sector, como de las carreteras autonémicas que lo delimitan. El viario secundario, de menor
secciéon -16 ml- resuelve las necesidades internas propias de la actividad industrial.

Justificacién de los aparcamientos.

La superficie total construida méaxima es de 173.679 m2., considerando las exigencias legales,
Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de 1 plaza y media por cada /100 m2. const., se deben
prever, al menos, 2.605 plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas privadas. Se
reservan en viario 468 plazas de las cuales 35 plazas son de dimensiones suficientes para
discapacitados.

5.2.2.2 Red de abastecimiento de agua.
Procedencia del agua

El agua se tomara de la red existente en dos puntos de conexién, uno junto a la carretera M-
408 y otro en la UE-12a. Estos puntos estdn pendientes de definicién, segtin indicaciones del
canal de Isabel 1L
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Caracteristicas de la red.

Los terrenos ocupados por el Sector no disponen en la actualidad de abastecimiento de agua,
proponiéndose el mismo desde la infraestructura cercana existente de la red del Canal de
Isabel II. La distribucién se proyectara en red mallada con el objeto de aumentar la garantia
de servicio en caso de rotura de una tuberia. La red se describe graficamente a nivel de
esquema en el plano P-7. Esquema de Red de Abastecimiento de agua.

Como determina el P.G.O.U.,, en las zonas verdes y espacios libres, asi como para el baldeo
de calles, se ejecutara una red de reutilizacién de aguas depuradas procedentes de la EDAR.
Se dispondra una red ramificada de riego que cubra las necesidades hidricas de las distintas
zonas proyectadas, y adaptada, con el fin de optimizar el consumo de agua, a las
necesidades especificas de la vegetacion existente en cada una de ellas. La red se describe
graficamente a nivel de esquema en el plano P-7 y P-16. Esquema de Red de Abastecimiento
de agua y Jardinerfa.

En todas las calles entre tuberias se disponen arquetas con llaves de tipo compuerta y cierre
cldsico que permiten aislar los tramos en caso de averia y redistribuir los caudales si fuese
necesario.

Se instalaran todos los elementos necesarios para el correcto funcionamiento de la red segtin
las prescripciones técnicas de CYII, tales como ventosas, desagties, anclajes, bridas. Se
realizaran tomas para la red de riego automatico y manual segtin planos e instrucciones del
CYII en las zonas de jardines donde sea necesario segtiin Plano de Red de Riego. Tanto las
bocas de riego, en riego manual, como las tomas de riego automatico, irdn conectadas a la
red de abastecimiento con tuberia P.E. de @ 40 mm y 10 atm.

Las caracteristicas técnicas de esta red en cuanto a materiales, profundidades, protecciones,
calculos de didmetros, dotaciones, etc., se ajustaran a las determinaciones del Plan General y
a las que sefiale el CYII, que se recogeny definen en el Proyecto de Urbanizacion.

La red de hidrantes se proyecta cumpliendo lo establecido en el Articulo 6 punto 7 del
Reglamento de Proteccién Contra Incendios (Decreto 341/1999), instaléndose a un méximo
de 200 m. de distancia por viario entre ellos. Los hidrantes para riego e incendios serdn
normalizadas, de 100 mm, de tipo enterrado y se realizardn en arqueta normalizada, segin
detalle en planos y segtin las prescripciones del Canal de Isabel II.

5.2.2.3 Red de Saneamiento.

La red que se proyecta es de tipo separativo, esto es, recogera de forma independiente las
aguas negras (residuales) y las aguas de lluvia (pluviales), en cumplimiento al Plan Director
de Saneamiento del Canal de Isabel II, de conformidad con lo exigido en el Art. 7 del Decreto
170/1998, del 1 de Octubre, sobre la Gestiéon de las Infraestructuras de Saneamiento de
Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid.

En el mencionado articulo se establece que “[...] todos los planes, proyectos o actuaciones de
alcantarillado y todos los desarrollos, cuando impliquen variacién de las condiciones de
funcionamientos de los emisarios o depuradoras [...]”, deberan ser informados por la
Comunidad de Madrid.
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El presente Proyecto se ajusta a las Normas del Plan Hidrolégico del Tajo, que en su articulo
38.2, aprobado por Real Decreto 1664/98, de 24 de Julio, indica que “[...] los proyectos de
nuevas urbanizaciones deberan establecer preferentemente redes de saneamiento
separativas para aguas negras y pluviales [...]”.

El vertido de las aguas serd en dos puntos, uno en las conducciones de la UE-12 a y otro
junto a la M-408 pues hay previsto un colector que conecte también las del Sector 9. Todas
ellas seran conducidas a la Depuradora de Arroyo Culebro. Las redes discurriran por el
centro de las calzadas, y por el terreno (zonas de uso ptblico o con servidumbre de paso) en
los tramos de conexién donde sea necesario, describiéndose graficamente en los planos 8 y 9
del presente Plan Parcial.

Los caudales de aguas residuales a considerar, se obtienen de acuerdo con las dotaciones
establecidas en las Normas para el abastecimiento de Canal de Isabel 1I, obteniéndose un
caudal propio e aguas residuales de 66,90 1/s, y sin embargo, se dimensiona para un caudal
de 153,07 1/s, que incluye la evacuacién del Sector 5 y se justifican expresamente en el
Anexo IIIL

La justificaciéon de las intensidades de precipitacién en el término municipal de Pinto, se
recoge en el Estudio de Capacidad Hidrica correspondiente, en el que se concluye que el
caudal propio de aguas pluviales en el Sector es de 2.782 1/s. Sin embargo, los calculos seran
con la suma de los caudales propios de los sectores 4 y 5 mas la parte del Sector 9 que
desagua hacia el norte, y que resulta el valor de 12.100 1/s y se justifican expresamente en el
Anexo III.

5.2.2.4 Redes Eléctricas.

La Comparifa Suministradora es IBERDROLA, S.A., debido al caracter industrial del sector
se ha previsto un suministro de energia para abonados de baja y media tension.

El suministro al Sector se realizard en M.T. conectando con la red existente por la
Subestacion de Pinto situada en las proximidades de la M-408 y se conectard a una futura
subestacion prevista en el Sector 5, préxima a la Radial 4 y a las lineas del tren de alta
velocidad AVE, segun los planos de Iberdrola. Se propone el inicio de las obras para finales
del ano en transcurso. La red de Media Tensioén ira enterrada, de acuerdo a la normativa
vigente. Las dotaciones para el célculo de las redes de Media y Baja Tension se realizaran
conforme a las exigencias del Plan General vigente, al REBT y a las condiciones que imponga
la Compafiia Suministradora, Iberdrola, concretdindose todo ello en el Proyecto de
Urbanizacion que se acomparia. La red de Baja Tensién sera subterrdnea y se derivara de los
centros de transformacién subterraneos discurriendo por el viario y zonas verdes, debiendo
cumplir las distancias minimas a otras redes exigidas legalmente, asi como las normas de la
Compariia Suministradora.

5.2.2.5 Alumbrado Publico.

La red de alumbrado publico se proyecta situando los puntos de luminarias a lo largo de las
vias urbanas previstas y en la zona verde. Su disefio y caracteristicas se ajustan en el
Proyecto de Urbanizacién a las condiciones minimas de iluminacion exigidas por el Plan
General vigente.
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El nivel de iluminaciéon medio en servicio se encontrara dentro de los valores establecidos en
el P.G.O.U. de Pinto.

La empresa suministradora en la zona es IBERDROLA, S.A. con domicilio en Madrid,
C/ Aguacate n° 64.

La red serad subterrdnea y estard formada por 2 cuadros de mando y 4 circuitos por cada
cuadro de mando que se instalardn junto a los Centros de Transformacién, en armarios de
poliéster, segtin normas de la Cia. Eléctrica.

Los conductos serdn de P.E. @ 90 mm e irdn enterrados bajo las aceras y se evitardn los
angulos muy pronunciados, no siendo, en ningtn caso, el radio de curvatura inferior a 10
veces el diametro exterior del cable.

5.2.2.6 Red de Telefonia.

Se conecta a una red existente aérea que va paralela por la M-506. Se proyecta subterranea a
lo largo de las aceras con las dotaciones y registros que exige la Compariia Telefénica.

Todo ello queda expresamente sefialado en el Proyecto de Urbanizacién que se acompafia al
presente Plan Parcial.

5.2.2.7 Red de Gas.

El Sector se ve atravesado por un gaseoducto, como se ha indicado en el Capitulo de
Afecciones existentes. Conforme a lo establecido por la Normativa de Aplicacién, la
ordenacién del Sector permite, en todo su recorrido, que sea accesible para posibles
reparaciones o intervenciones técnicas. Asimismo, transcurre por suelos cuyo destino es para
usos publicos, (viarios, zonas verdes, infraestructuras urbanas, etc.) no creandose por tanto,
ningun tipo de servidumbre en parcelas privadas o de usos privativo, con las complicaciones
que ello conllevaria.

La red de suministro y abastecimiento se proyecta subterrdnea a lo largo de las aceras, con
las dotaciones y registro que exige la Compafiia Suministradora.

El trazado de las nuevas tuberias y la ubicacién de acometidas y didmetros de la red se
indica en el Plano de Planta. La descripcién resumida del mismo es la siguiente:

La red de gas se conectard en la parte oriental del Sector con la red proyectada de la UE-12 a,
en puntos a determinar segin indicaciones de ENAGAS.

La red serd ramificada, con los conductos de 160mm que discurrird por ambas bandas de la
Calle A (viario comun de los Sectores 4 y 5), y desde alli se distribuyen ramales de 90 y
110mm de didmetro.

La red discurrird por la calzada en las zonas de aparcamiento, préxima al bordillo de acera.
Se dejaran todos los cruces previstos para la posterior realizacién de acometidas antes de
extender el firme. En los viales con medianas y de mayor seccion, se dispone red a ambos
lados, a fin de evitar la realizacién de un nimero excesivo de cruces.
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En las parcelas de equipamiento y cesion, se dejardn acometidas en punta en aquellos puntos
que se acuerde con el Ayto. de Pinto.

Todas las acometidas iniciales se derivan de la red a instalar y seran de @ 32 mm., segin
Normativa de Gas Natural. La construccién de las instalaciones proyectadas se realizaré
cumpliendo lo exigido en el Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos,
y en particular su ITC MIG 5.3, y de acuerdo con las especificaciones y plano tipo de GAS
NATURAL.

5.2.2.8 Recogida de Basuras.

Se efectuard por los servicios municipales de Recogida de Basuras del Ayuntamiento,
mediante la firma del Convenio.

5.2.2.9 Jardineria y Arbolado.

Se realizard plantacion de arbolado en la zona verde, con especies adaptadas a la zona segtn
se define en el Proyecto de Urbanizacién.

5.3 Conceptos de ejecucion.

5.3.1 Sistema de Actuacion.

El Sistema de Actuacion que se fija en el Plan General de Ordenacién aprobado para el
Sector S-4 es el de expropiacion.

Al amparo del Convenio suscrito por mas del 60% del suelo incluido en el ambito y el
Excmo. Ayto. de Pinto, en el que se acuerda el cambio de sistema de gestion por el de
Compensacion.

Dicho Convenio se tramit6 y fue aprobado con fecha de 11 de diciembre de 2003 , y
publicado en el BOCAM el 21 de Enero del 2004 Su aprobacién definitiva por el Pleno de la
Corporacién Municipal fue el 26 de Febrero del 2004 y publicado en el BOCAM el 15 de
Marzo del 2003..
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5.3.2 Ejecucion del Plan.

De acuerdo con la Ficha de Ordenacién del Plan General aprobado, la ejecucién del Plan se
prevé en una Unica etapa con un plazo méximo total de ejecucién de cuatro afios de
duracién, conforme se pormenoriza en el apartado correspondiente a la Organizaciéon y
Gestién de la Ordenacion.

El Proyecto de Urbanizacién se tramita paralelamente al presente Plan Parcial e incluye
todas las conexiones e infraestructuras necesarias, exteriores e interiores al Sector que
garantizan su autonomia, y que tras los Informes Sectoriales y de las Compariias
Suministradoras, se compilard a los efectos de su disefio de conexiones unitario con el
Sector 5 “Industrial Oeste”.

En Pinto, Noviembre de 2005

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS, S.L. LA PROPIEDAD
D? Margarita Alvarez Laorga COMISION GESTORA DEL
Colegiado n° 50.476/9.354 SECTOR 4 “AMPLIACION MATEU CROMO”
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CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS. SECTOR 4""SUR AMPLIACION POLIGONO MATEU-CROMO™. PINTO

ZONIFICACION

ADECUACION LEY 9/2001

APROVECHAMIENTOS NORMAS REGULADORAS APARCAM
Superficie Plan Estandar m2sx100 . . . parcela . retranqueo | retranqueos Dotacién
Observaciones parcial Tipo de Red/uso mac Esti.-lmdar minimo edificabilidad minima/maxima ocupacion max altura max frente min. minimo minimos Ord-ena-n'za Aparc.
« REDES SUPRAMUNICIPALES s m2s. segun Plan Parcial seglin Ley 9/2001 mae. m2s. % ple/m. m frente linderos/fondo aplicacion ud.
INFRAESTRUCTURAS TIPOS DE RED
Ver
Comunicaciones 23.216 RV 13,34 Ver ordenanza Ver ordenanza Ver ordenanza ordenanza Ver ordenanza Segun PGOU INFRAESTRUCTURAS
Sociales COMUNICACIONES
Energéticas Viarias
EQUIPAMIENTOS 13,33 Ferroviarias
Zonas verdes y espacios libres Portuarias
Sociales Aeroportuarias
SERVICIOS Telefonicas
Urbanos SOCIALES
Viv. publicas o de integ. Social @ 11.579 RMP (¢5) 6,67 Abastecimiento
Subtotal supramunicipales 23.216 13,34 20,00 Saneamiento
< REDES GENERALES Depuracién
INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS
Ver
Comunicaciones 45.695 RV 25,26 20,00 Ver ordenanza Ver ordenanza Ver ordenanza ordenanza Ver ordenanza Segun PGOU. Eléctricas
Sociales Gasisticas
Energéticas EQUIPAMIENTOS
EQUIPAMIENTOS ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
Ver Espacios protegidos
Zonas verdes y espacios libres 34.789 ZV-3 20,00 20,00 Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza ordenanza Ver ordenanza Segun PGOU. reg
EQ-2
Sociales 13.543 DOC/ASIS/DEP Parques urbanos
Jardines
SERVICIOS 33,62 30,00 Plazas
Ver Ver
Urbanos 3.089 SE-P Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza ordenanza Ver ordenanza ordenanza |Segun PGOU. SOCIALES
13.927 SE (GAS-AGUA) Educativos
Sistema General Exterior
(Ampl..Cementerio) 26.839 SE Culturales
Subtotal generales 137.882 78,88 70,00 Sanitarios
= REDES LOCALES | Asistenciales
INFRAESTRUCTURAS Deportivos
Comunicaciones Recreativos
Sociales Administrativos
Energéticas SERVICIOS
EQUIPAMIENTOS URBANOS
Ver Ver
Espacios libres arbolados 27.782 ZV-3/4 15,92 >15,00 Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza ordenanza Ver ordenanza ordenanza |Segun PGOU. Suministro agua
Sociales Alcantarillado
%) Suministro energia
g SERVICIOS eléctrica
g Ver Ver
8 Urbanos. Accesos Rodados. 31.387 RV 18,40 Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza ordenanza Ver ordenanza ordenanza | Segun PGOU Alumbrado publico
5‘ Suministro
5) telefonico
8 Aparcamientos Acceso rodado
2 Subtotal locales 59.169 34,32 30,00 Aparcamientos
g TOTAL REDES
'5'.:J PUBLICAS 220.267 126,54 120,00
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Tipologias
= INDUSTRIAL edificatorias
Conjuntos 12ml/ 822
Integrados 99.981 industria 54.841 5.000 55% Il plantas 25ml 5ml 46 0/4ml IN.12.E AS/AP/AD
12ml/ 703
Escaparate 78.088 industria 46.853 1.500 50% Il plantas 25ml 10ml 46 0/4 ml IN.22.E AS/AP
15ml/ 710
Logistica 105.204 industria 47.342 5.000 45% Il plantas 40ml 20ml 10 ml IN.L AS
Subtotal industrial 283.273 149.035 2.235
« SERVICIOS DE EMPRESA
Terciario- 15ml/
Subtotal Servicios Empresariales 12.806 comercial 9.605 1.000 40% Il plantas 25ml 15ml 5ml 6 0 SE 144 AS/AP
« SERVICIOS HOTELEROS
Hostelera y 15ml/ 67
Subtotal Hotel 4.485 restauracion 4.485 4.000 40% IVplantas 25ml 15ml 56 0/5 ml H AS
« SERVICIOS URBANOS
Subtotal Servicios Urbanos privados 38.923 Aparcamiento 10.548 10.000 31% 12ml/1 planta 30ml 20ml 10 ml SE 158 AS
8 = SERVICIOS DE
> INFRAESTRUCTURAS.
E 0,5 ml /0,5
% Centros de Transformacion. 501 40 - ml SE-2
8 Subtotal servicios
‘3 TOTAL LUCRATIVOS 339.988 173.673 2.605
SUPERFICIES TOTALES 560.255 173.673 2.605

OBSERVACIONES VINCULANTES

(1) Las reservas sefialadas en la Ley 9/2001 para viviendas publicas o de integracion social, se concretan mediante el abono a la Comunidad de Madrid del valor econémico equivalente sefialado.

La superficie de esta cesién en el Plan Parcial es de: 173.679 m2c x 6,67 m2s/100 m2c = 11.579 m2s

En el Documento de Sistema de Compensacion se sefiala el procedimiento de monetizaciéon y desembolso de la cuantia econémica equivalente a esta

cesion.
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ANEXO I.- JUSTIFICACION DE
LA CONEXION Y ADAPTACION
DE LAS INFRAESTRUCTURAS,
EQUIPAMIENTOS Y SERVICOS
PUBLICOS
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Anexos.

Anexo l.- Justificacion de la conexién y adaptacion
de las infraestructuras, equipamientos y servicios
publicos.

Conducto de abastecimiento y la Arteria Fundacion Sur, de didametros de 600 u 800 mm. En
continuidad con el Sector 4 discurre de Este a oeste por la zona meridional del Sector 5.

Gaseoducto. Propiedad de ENAGAS transcurre paralelo practicamente a la M-408,
respetando sus servidumbres de seguridad, originan una banda de mas de diez metros de
ancho.

Lineas eléctricas. En sentido Noreste a Suroeste, el Sector es cruzado por dos lineas de alta
tensiéon. Son de propiedades distintas, una de RTV y otra de Iberdrola, y sus tensiones
nominales son respectivamente de 220 D/C y de 132 kv. El Sistema General exterior adscrito
al sector, situado en la zona del cementerio, es cruzado de Suroeste a Noreste por la linea de
alta tension Aceca-Villaverde de 220 Kv D/C.

El resto de los tendidos eléctricos irdn soterrados bajo viario.

M-506. Carretera que también se desdobla y se trazan vias de servicio de doble calzada.
Planteamos una solucion de paso entrelazado para dar acceso a la gasolinera existente al
Norte del Sector.

M-408. Se va a duplicar la calzada y ademds se va a realizar una via con dos carriles para dar
acceso desde esta carretera a las propiedades privadas colindantes. Esto supone una reserva
viaria aproximada de 10 metros en la parte meridional del Sector.

La via de servicio no es tal, mas bien su caracter es el de viario de borde, si fuese de via de
servicio como en el caso de la M-506, los accesos a parcelas privadas colindantes deberia
distar entre si al menos 150 metros.

El viario comin que se estructura con el Sector 5, debido a la topografia y a su enganche
tanto con la M-408 en una rotonda, como con la M-506 con un enlace, nos obliga a elevarlo y
a estudiar las rasantes y el terreno de talud suficiente.
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La empresa ARGEA CONSULTORES han realizado varios sondeos y donde se han
localizado posibles yacimientos son en la zona mas suroriental del &mbito. Lugar donde la
topografia conforma un monticulo de suaves pendientes, anexo alas UE-12 a y c. Realizado
el proyecto de actuacién arqueolégica, Patrimonio ha solicitado la realizacién de mas
sondeos donde los resultados han dado positivo.

Estas afecciones han sido consideradas en la Ordenaciéon Propuesta, asi como la localizacion
de los Sistemas Generales y Conexiones Viarias determinadas en la Ficha del P.G.O.U.
vigente, por lo que se entiende justificado y adaptado a las infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos existentes y previstos.
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ANEXO Il.- VERIFICACIONES
TECNICAS
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Anexo ll.- Verificaciones Técnicas.

Las verificaciones técnicas se incorporan a lo largo del proceso de tramitacién del Plan con
los diferentes escritos que se dirigen a las Compaiifas y Entidades cuyas redes y servicios
son requeridos para la ejecuciéon material del Sector.

De todo ello, se concluye que la verificacién y adecuacién correspondiente a los efectos del
cumplimiento de la Ley 9/2001 se producira a lo largo de la tramitacién.

Estos trabajos constan fundamentalmente de las gestiones previas con compafias
suministradoras y distintos organismos oficiales, cuya finalidad es principalmente la
obtencién de informacién suficiente para abordar el desarrollo completo del trabajo.

Recopilacion de datos previos, necesarios para la Ordenacién son los siguientes:

- Gestion ante el Canal de Isabel II para verificar el suministro de agua y la futura
depuracion.

- Gestién ante la Compaifiia Eléctrica en orden al futuro suministro y traslado de lineas.
- Gestién Telefénica para el suministro telefénico, y otros servicios de telecomunicaciones.
- Gestion ante la Comparfifa de Gas para el suministro de este servicio.

- Gestiéon ante el Consorcio de Transportes para garantizar las conexiones y ampliacion
del transporte publico.
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Consorcio de Transportes de Madrid
C/ S1a. Engracia n"1200

T 91-580-35-00

Ftpfwina cm-inaaric e

. José Maria Gomez Diaz, aciwando en nombre vy representacién de la
mercantil ALLWARE SIGLO XX1, 8.L. en su calidad de Administrador Gnico
de dicha sociedad en viriud de la escritura de constitucién otorgada el dia 27 de
noviembre de 2001, con domicilio en la Avenida de Moratalaz, n* 37 y CIF B-
83.151.043, como mejor proceda en Derecho,

EXPONE
Que se va a llevar a cabo ¢l desarrollo urbanistico del Sector 4 “Ampliacién
Mateu Cromo™ del Plan General de Ordenacidn Urbana del Término Municipal
de Pinto v en la actualidad se estin elaborando los documentos urbanisticos de la
ordenacidn del dmbito.

SOLICITA
Hoja Informativa sobre el estade actual y previsiones futuras de la conexidn y
autonomia del sistemna de transporte piblico en las proximidades del Sector 4
“Ampliacién Mateu Cromo™ para poder desarrollar los trabajos oportunos ¢n el
citado d&mbito de estudio .

Se adjunta la documentacidn grifica correspondiente:
-Planc de Situacidn
-Plano del Plan General de Ordenacion Urbana de Pinto en el Sector,

En Madrid a 13 de Octubre de 2003

CONSORGCIC REGIUNAL DE
TRANSPORTES OE MADRID
REGISTRO

14 0C7, 2003

Fdo.: D.) MEZ DIAZ

CREATGED AGRUFPADOS ESTUDIOS TECHICOS 5.L.
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GAS NATURAL SDG,5.A.
C/REY PASTOR,32
28914 LEGANES(MADRID).

ATT. Ignacio Néifiez Acosta

Madrid, 28 de Agosto de 2003,

Muy Sres. Nuestros:

Siguiendo el procedimiento habitual, les solicitamos viabilidad de suministro para el
proyecto de red de gas a desarrollar en el Sector-4 “ Ampliacién Poligono Mateu-Cromo” del
P.G. de Pinto (Madrid), segfin documentacién gréfica que se adjunta, lo que no dudamos nos
remitan a la mayor brevedad posible.

Sin mds reciban un cordial saludo.
Fdo: A , Guisado.
Ingeniero

Tlfno, 660.446.316
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CREATGED AGRUFPADOS ESTUDIOS TECHICOS 5.L.
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TELEFONICA.

ATT. Angel Luis Alvarez Ndfiez

¢/ BATALLA DEL SALADOQ, 5 2* planta
28045 MADRID.

Madrid 28 de Agosto de 2003.

Muy Sres. Nuestros:

Siguiendo el procedimiento habitual, les solicitamos informe de viabilidad para el proyecto
de canalizacién telefénica a desarroliar en el Sector 4 “ Ampliacién Poligona Mateu-Cremo”
del P.G. de Pinto (Madrid}, segiin documentacién grifica entregada, lo que no dudamos nos
remitan a la mayor brevedad posible.

Sin més reciban un cordial saludo.

h

l‘l \

L
il

Fdo: Agu hez Llﬂ
Ingeniero tor %
Tino. 660446316
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i b, : v
Reagistro Inicial 0306 2003
Apertura Defmitiva det Espedente 03.06 2003
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CREATGED AGRUPADOS

ESTUDIOS TECHNICOS 5.L.
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ANEXO Iil.- ESTUDIO
CAPACIDAD HIDRICA Y

REDES DE SANEAMIENTO
(CUMPLIMIENTO DEL

DECRETO 170/98
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Anexo lll.- Estudio Capacidad Hidrica y Redes de
Saneamiento (Cumplimiento del Decreto 170/98).

Documento adjunto.
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ANEXO IV.- JUSTIFICACION
DEL SISTEMA DE TRANSPORTE
PUBLICO.
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Anexo IV.- Justificacion del Sistema de Transporte
Publico.

En la actualidad, Pinto se encuentra con un servicio de transporte puablico suficientemente
dimensionado para dar servicio tanto a la poblacién actual, como a los nuevos crecimientos
en fase de consolidacion.

En lo que a autobuses interurbanos y urbanos se refiere, los viarios estructurantes del Sector
permiten la ubicacién en su caso, de espacios para este tipo de transportes, si bien, por
tratarse de un Sector Industrial, no se prevé su necesidad.

De todo ello, se concluye la verificacién y adecuacién correspondiente a los efectos de
cumplimiento de la Ley 9/2001.
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ANEXO V.- PLAN DE ALARMA,
EVACUACION Y SEGURIDAD
CIVIL EN SUPUESTOS
CATASTROFICOS.
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Anexo V.- Plan de Alarma, Evacuacion y
Seguridad Civil en supuestos catastroficos.

Documento adjunto.
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ANEXO VI.- ESTUDIO IMPACTO
ACUSTICO (CUMPLIMIENTO
DEL DECRETO 78/1999)
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Anexo V.- Estudio de Impacto Acustico
(Cumplimiento del Decreto 78/1999).

Documento adjunto.
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ANEXO VII.- DELIMITACION DE
REDES GENERALES Y
SUPRAMUNICIPALES (D.T. 7°
DE LA LEY 9/2001).
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Anexo VII.- Delimitacion de Redes Generales y
Supramunicipales (D.T. 7° de la Ley 9/2001).

Objeto y alcance de la delimitacién.

El presente Anexo tiene por objeto dar cumplimiento, dentro del d&mbito del Sector S-4
“Ampliacién Poligono Mateu Cromo” del Suelo Urbanizable Programado del Plan General
de Pinto, a la exigencia establecida en la Disposicién Transitoria Séptima de la Ley 9/2001,
de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La necesidad de llevar a cabo la elaboracién y tramitacién del presente Documento, surge
como consecuencia del hecho de que el Plan General vigente en este término municipal no se
encuentra adaptado a los preceptos que, dentro de la Ley 9/2001 regulan la delimitacién de
las redes publicas (art. 36) y, por tanto, ante la ausencia de planeamiento territorial que las
concrete y/o planeamiento general adaptado que las determine, es necesario acudir a la
previsiéon contenida en la Disposicién Transitoria Séptima de dicho texto legal a fin de
delimitar la localizacion, alcance y dimensién a las redes supramunicipales y generales
integradas en el Sector S-4 “Ampliacién Poligono Mateu Cromo” del Suelo Urbanizable
Programado de Pinto.

Dicha concrecion se limita al nivel de redes supramunicipales y generales puesto que las
primeras han de venir delimitadas por el planeamiento supramunicipal y/o como
determinaciones estructurantes del planeamiento general mientras que las redes locales
constituyen determinaciones pormenorizadas propias del planeamiento de desarrollo, esto
es, del Plan Parcial, documento que actualmente se tramita ante el Ayuntamiento de Pinto,
uniéndose al presente Documento copia de la notificacién del acuerdo municipal relativo a
la Aprobacion Inicial del Plan Parcial del &mbito.

Justificacion del cumplimiento de las determinaciones minimas de la Ley 9/2001
de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Las reservas de suelo destinadas a redes publicas generales y supramunicipales exigidas en
la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y de acuerdo con la
edificabilidad maxima sefialada en el Plan Parcial en el punto 4.2.1. (173.679 m2), son las
siguientes:

Zonificacion m2 de cesion minima segun Ley 972001
Infraestructuras
aestructuras, 173.679 m2cx13,34 m2s 23.157 m2s

Redes equipamientos y servicios
Q Supramunicipales Viviendas de promoc. publica 173.679 m2cx6,66 m2s * 11.579 m2s
% Subtotal 34.736 m2s
;3:. Infraestructuras 173.679 m2cx 20 m2s 34.736 m2s
) Zonas verdes 173.679 m2cx 20 m2s 34.736 m2s
[} N X —

Redes Generales E amientos y servicios
T quipami y servict 173.679 m2cx 30 m2s 52.104 m2s
14 urbanos

Subtotal

121.575 m2s

Total Redes Pudblicas Supramunicipales y Generales

156.311 m2s
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La regulaciéon de los uso de las redes generales y supramunicipales de equipamientos,
servicios urbanos y/o parques deportivos, se ajustara a lo dispuesto en las Ordenanzas
Particulares del Plan Parcial del &mbito en tanto no se regulen sus usos concretos mediante
la elaboracién y aprobacién del/los oportuno/s Plan/es Especial/es de las correspondientes
Administraciones Puablicas.

Justificacién del dimensionamiento y de la eleccién entre las diversas
alternativas.

La delimitacién y dimensionamiento de las redes que se plantea en el presente Documento,
tanto supramunicipales como generales, ajusta su dimensién a la superficie senalada en la
Ficha del Plan General vigente como superficie destinada a Sistemas Generales adscritos, si
bien, tratando de adaptar las determinaciones del Plan General aprobado conforme a la Ley
9/95, de 28 de Marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la
Comunidad de Madrid, a las previsiones contenidas en la vigente Ley 9/2001 del Suelo en lo
que se refiere a los distintos tipos de redes.

En cuanto a las Redes Supramunicipales.

De acuerdo con la edificabilidad total &mbito, acreditada en el Plan Parcial en el punto 4.2.1.,
deben como minimo reservarse suelos por un total de: (173.679m2c x 20 m2s/100 = 34.736
m? de Redes Supramunicipales).

De estas, un minimo de 11.579 m2, deben destinarse a suelos para la localizacién de
viviendas de promocién publica o de integracion social y el resto, esto es, 23.157 m2 a otro
tipo de redes, ya sean de infraestructuras, zonas verdes, equipamientos, etc. El presente
Documento concreta la monetarizacién de las viviendas de promociéon publica por
considerarse uso incompatible con el industrial y, el resto de redes supramunicipales
destinadas a uso de REDES SUPRAMUNICIPALES DE INFRAESTRUCTURAS DE
COMUNICACION (23.157 m2), hasta alcanzar el estandar de 20 metros cuadrados de suelo
por cada 100 metros cuadrados construidos, se concreta en la zona que la Ficha del Plan
General vigente delimitaba como Sistema General Interior al Sector, con la idea de
concentrar dichas redes supramunicipales con las de los desarrollos futuros en la M-506 y M-
408. Dicho caracter surge no sélo de su titularidad o destino, sino de su funcionalidad y
proximidad.

En cuanto a las Redes Generales:

De acuerdo con la edificabilidad total del &mbito, deben como minimo reservarse 121.575
m2s de Redes Generales. Esta reserva esta ampliamente cumplimentada mediante la cesién
de una superficie total de 137.882 m2s con ese cardcter. Dichas redes adecuan sus
dimensiones y ubicacion a los Sistemas Generales tanto interiores como exteriores adscritos
al Sector ya definidos por el Plan General vigente, por lo que su consideracion de interés
para el conjunto del municipio queda plenamente acreditada.
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Se caracterizan segtin su uso y destino en tres tipos:

1.- En cuanto a la red general de INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION (45.695
m?2), que comprende las superficies de dominio publico y uso publico destinadas al
tréfico rodado y peatonal.

Un sistema de red general viaria estructurante dentro del cudl podemos distinguir los
siguientes: un viario estructurante con trazado Norte-Sur, dando continuidad al viario
ya existente tanto de la M-506 y M-408 como un segundo viario interior que desarrolla
el situado al este del sector con la UE-12a.

2.- En cuanto a la red general de EQUIPAMIENTOS, Y SERVICIOS URBANOS (58.400
m?2), constituida por aquellas superficies calificadas en el Plan como terrenos de
dominio publico afectos a un servicio publico y destinadas a la ubicacién de
equipamientos y dotaciones para dar respuesta a los nuevos desarrollos. Se distinguen
tres zonas:

a) La situada en la zona Noreste del Sector, destinada a uso de EQUIPAMIENTO
SOCIAL, anexo a la dotacién de la UE-12a, respetando la ubicacién orientativa

inicial contemplada en el Plan General vigente como Sistema General Interior
(13.543 m2).

b) Una segunda zona, fuera del sector, en el ambito contemplado como Sistema
General adscrito, se sitta la reserva al Sur del Sector, destinada a uso de
SERVICIOS URBANOS (26.839 m2)para la ampliacién del cementerio municipal.
Dicho caracter surge no sélo de su titularidad o destino, sino de su funcionalidad
y dimensién.

) Una segunda zona de SERVICIOS URBANOS destinada a proteger las
conducciones de infraestructuras existentes (13.927 m2s) y de aparcamientos a
ambos lados en el viario interior de la red general de infraestructuras (4.990 m2)

3.- Por dltimo, en cuanto a la red general de PARQUE LINEAL y JARDINES (34.789 m2),
que comprenden las superficies destinadas en el Plan Parcial a terrenos de dominio y
uso publico de uso de parques, zonas de recreo, expansion, peatonales, jardines o de
esparcimiento, se concreta de norte a sur, de forma escalonada, en el borde de la
reserva general de red dotacional situada al Noreste del Sector, completando y dando
continuidad a la zona verde del &mbito de la UE-12a.

Se acompafia Cuadro Resumen de Cesiones de Redes Generales y Supramunicipales
del Ambito S-4.

El conjunto de las determinaciones propias del disefio y justificaciéon de las Redes, han
tenido en consideracién y como criterio basico la coordinacién de este Sector con los
ambitos colindantes.
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CUADRO RESUMEN DE CESIONES DE REDES GENERALES Y SUPRAMUNICIPALES ENEL AMBITO SUR-4 “AMPLIACION DE

MATEU CROMO”

REDES GENERALES

REDES SUPRAMUNICIPALES

PLAN PARCIAL

Zonas Verdes, Equipamientos y Servicios Infraestructuras Dotacionales
DESGLOSE DE Parques Parques y | Equipami. Servicios Comunic Sociales Eneraét Infraest Equipam Servicios I;/rl(\)/rlsg(cji?';
REDES Deportiv. Jardines Sociales Urbanos ’ get. : quipam. Urbanos Plblica
Sector + S.G. Int. 34.789 13.543 17.016 45.695 23.216
S.G. Ext. 26.839

34.789 57.398 45.695 23.216

m2/100 20,00 33,62 25,26 13,34 6,66
PARCIAL REDES 137.882 23.216

TOTAL REDES GENERALES + SUPRAMUNICIPALES: 161.098 m2s + 11.579 (*) = 172.677 (*)

(*) Las redes de VIS se monetarizan.
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Planos.

e Plano 01 “Sistemas Generales Adscritos (P.G.O.U. vigente)”

e Plano 02 “Funcion y Uso de las Redes” .............cccccccoervnnnnnn.

esc: 1/5.000
esc: 1/2500
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CREATGED AGRUFPADOS ESTUDIOS TECHICOS 5.L.
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DOCUMENTACION REGISTRAL.
NOTAS SIMPLES REGISTRALES
DE ACREDITACION DE LA
TITULARIDAD.
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Documentacion Registral. Notas Simples
Registrales de Acreditacion de la
Titularidad.

Dicha documentacién se adjunta formando parte de la Solicitud de Ejecucién Directa que se
tramita junto al Plan Parcial y demas documentacién, a la que se refiere el articulo 106 de la
Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid.
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DOCUMENTO II.-
ORGANIZACION Y GESTION
DE LA EJECUCION.
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Documento ll.- Organizacion y gestion
de la ejecucion.

1 Condiciones de ejecucion del Plan.

Seran de obligado cumplimiento para la ejecuciéon del Plan, todos los compromisos que se
han suscrito con el Ayuntamiento y los que constituyen el presente Documento por tratarse
de un Plan de Ejecucién Directa.

1.1 Sistema de Actuacion.

El Sistema de Actuacion seré el de Compensacion.

El desarrollo del Sistema de Compensacién para la ejecucién del Plan se llevard a efecto de
acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Gestién y la nueva Ley 9/2001 de la C. A.M.

1.2 Cesiones obligatorias.

Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del municipio serdn la totalidad de las redes
publicas que vienen especificadas en el Cuadro Resumen de Caracteristicas, asi como el 10%
del aprovechamiento lucrativo no patrimonializable.

Asimismo, se incluyen en las redes las cesiones de caracter supramunicipal que se concretan
mediante las disposiciones establecidas en el Convenio Urbanistico que se adjunta a la
Solicitud de Actuacién Directa con el matiz de la monetarizacién de las reservas de suelo
para viviendas de integracién social.

1.3 Proyectos de Urbanizacién.

Los Proyectos de Urbanizacién se han redactado de acuerdo con lo establecido en el articulo
80 de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid y se acompafa al
presente Plan Parcial.

1.4 Desarrollo de Planeamiento.

El Plan Parcial se podra desarrollar mediante el planeamiento de detalle que se especifica en
las condiciones particulares para cada zona.
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1.5 Ejecucion de las obras de urbanizacion.

Las obras de urbanizacion se llevaran a efecto de acuerdo con lo establecido en la seccion 6.a.
de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

El coste de las obras de urbanizacién, repercutira de acuerdo con lo sefialado en el articulo
97 de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid y en caso de
incumplimiento, se aplicara el articulo 103 de dicha Ley, asi como los compromisos que se
establecen en la documentacién que comprende este Plan Parcial.

La recepcién de las obras de urbanizacion se hara conforme senala el articulo 135 de la Ley
del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

1.6 Plazos de ejecucion de las obras.

Las obras de urbanizacién se llevardn a efecto conforme establece el Plan de Etapas.
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2 Ejercicio de la facultad de edificacion.

A los efectos de la edificacién del Plan, se cumplird lo estipulado en el articulo 42 del
Reglamento de Gestién y lo sefialado en el Plan General vigente.
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3 Proyecto de Urbanizacion.

En la redaccion del Proyecto de Urbanizacién se han contemplado las Normas Generales de
Urbanizacion contenidas en el Capitulo 4 del Documento de Normas Urbanisticas del Plan
General de Pinto.

Estas Normas Generales son de aplicacion en el espacio exterior urbano y en la totalidad de
las redes publicas.

Se considera espacio exterior urbano, el suelo libre de edificacién, y por lo tanto, podra ser
accesible cuando se trate de superficies de uso y dominio publico, y no accesible cuando se
trate de uso y dominio privado.
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4 Plan de Etapas.

La ejecucion del presente Plan Parcial Sector S-4 “ Ampliacién Poligono Mateu-Cromo ” del
Suelo Urbanizable se desarrolla en una tnica Etapa.

Se establecen los siguientes plazos minimos:

El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacién, se presenta
de forma simultdanea al presente Documento, mediante la Solicitud de la Actuacién
Directa que acompafia al Plan Parcial.

El plazo de presentaciéon del Proyecto de Reparcelaciéon cumplird lo sefialado en el
Convenio aprobado.

El Proyecto de Urbanizacién se presenta a tramitacién conjuntamente con el presente
Documento, en virtud de lo sefialado por la Ley 9/2001.

El plazo de terminacion de las obras de urbanizacién serd de 36 meses desde la
Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacién, o del Proyecto de Reparcelacion.

Una vez finalizadas las obras de urbanizacidn, se establece un plazo de 3 meses para realizar
la recepcion definitiva, contados desde la fecha de la solicitud de la misma.

Recepcionadas las obras de urbanizacién, se procedera a la fijacién de un plazo de 12 meses
contados desde la fecha de la recepcién como garantia de ejecucién de obra de la que debe
responder la Junta de Compensacion, sin perjuicio de las garantias que se establezcan para la
ejecucion de urbanizacion y edificacién conjunta.

Cada licencia determinard el plazo maximo de ejecucién de la obra y aquel en el que la
misma puede estar suspendida.
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5 Evaluacion Econdmica.
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La Evaluacién Econémica del conjunto de las actuaciones necesarias para el desarrollo del
Sector, se encuentra desarrollada en el Proyecto de Urbanizacién que se acompafia al

presente Plan Parcial y es el siguiente:
URBANIZACION INTERIOR.

Presupuesto de Ejecucién Material.

Demolicibn Mov. de tierra, medidas correctoras 11.079.453,54 54,9%
Red de Distribucién de Agua 1.327.836,47 6,6%
Red de Saneamiento. Aguas Pluviales 1.528.872,94 7,6%
Red de Saneamiento. Aguas Residuales 1.156.003,09 5,7%
Alta Tension, Soterramientos 1.040.087,12 5,1%
Red de Media Tensiéon 736.639,44 3,6%
Red de Baja Tension 411.097,70 2,0%
Alumbrado Publico 337.084,48 1,7%
Telefonia 445.272,16 2,2%
Jardineria 952.242,87 4,7%
Mobiliario Urbano 22.070,46 0,1
Red de Riego 538.117,67 2,7
Gas 320.441,48 1,6%
Seguridad y Salud 302.275,56 1,5%
TOTAL 20.197.494,98 100,00%0

13% Gastos generales............ccocoeveiviiiiicinnninicccn,

6% Beneficio Industrial.........c.ccoeevvieveivceiviieecieee e,

................................. 2.625.674,35 €
.................................... 1.211.849,70 €

Gastos de Planeamiento y GeStiOn ............cccecveivuiiiiiiiiiiiniiciicccece 820.000,00 €
Total GastoS UrDaniZaciOn ........uuueeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeieeaeeeeeeseesaeaessaasasassssasaasees 24.888.019,03 €
SN2 A RO 3.982.083,04 €
TOTAL 28.870.102,07 €
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OBLIGACIONES ECONOMICAS DERIVADAS DEL CONVENIO URBANISTICO

Costes de urbanizacién del Sistemas General exterior adscrito................. 30.000 (aprox.)€
Cargas urbanisticas complementarias............ccocooeoveiriiiinieiininiieeiceee 536.106 €
Coste de ejecucion del 25% de la conexion de la M-506.............ccccoeevveviiiininennnne 1.000.000 €
X | RO 1.566.106 €

En Pinto, Noviembre de 2005

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS, S.L. LA PROPIEDAD
D? Margarita Alvarez Laorga COMISION GESTORA DEL
Colegiado n° 50.476/9.354 SECTOR 4 “AMPLIACION MATEU CROMO”
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ANEXO.- CONVENIO
URBANISTICO SUSCRITO
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Anexo.- Convenio Urbanistico Suscrito.
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Ayuntamiento de Pinto

CONVENIO URBANISTICO DEL S-4 "MATEU CROMO" DEL PLAN GENERAL DE

PINTO.

En PINTO (Madrid) a, 25 de Noviembre, de 2003

REUNIDOS

‘ De una parte: D. ANTONIO FERNANDEZ GONZALEZ, mayor de edad, con DNI
L~ 2.093.971-M y vecino de PINTO.

|/ Deotra: D* M* TERESA PASTOR VILLENA, con DNI n° 53.136.461-K, D. FRANCISCO
|} /CASTRO SAINERO, con D.N.I. n° 221.521-P, mayores de edad , y con domicilio comun a
/ efectos de citaciones, notificaciones y requerimientos en C/ Buena Vista n° 4-6 de Pinto
(Madrid).

REGISTRO ENT. LOCALES 01281132 NIF P-2811300-1

INTERVIENEN
D. ANTONIO FERNANDEZ GONZALEZ, en su calidad de Alcalde Presidente,
\ representando al Ayuntamiento de Pinto.
\
\ Da Ma Teresa Pastor Villena y D. Francisco Castro Sainero, en su calidad de copresidentes de la

: Ponencia Ejecutiva de la COMISION GESTORA S-4 "MATEU CROMO" de Pinto, con
%C.I.F. n° 83.611.723-G y domicilio social en C/ Buena Vista n° 4-6 de Pinto (Madrid);
\ ‘\ constituida mediante Acta Notarial de Constitucién otorgada el dia 18 de marzo de 2003, ante el

\J Notario de Pinto D. Miguel Rubio Otafio, bajo n° 1.101/2003. (Anexo n° 1).Modificada en
escritura Notarial otorgada el 10 de Octubre de 2.003, Nr. 4.343/2003 del Protocolo del citado

Notario (Anexo II)

i\ Las facultades de actuacién de los citados copresidentes, procede conforme al acuerdo Séptimo

\ % . apartado B) de la escritura de modificacién antes citada, aportandose al efecto la certificacién de

N ‘la Asamblea General de la Comision Gestora, celebrada el 21 de los corrientes, en la que se
\ adopté acuerdo facultando a los comparecientes para la firma del presente Convenio (Anexo III)

artes intervinientes se reconocen capacidad legal suficiente para otorgar el presente
nto en razén de los cargos que ostentan, y a tal efecto
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Ayuntamiento de Pinto

EXPONEN
1

Que, por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, se adopt6 acuerdo de Aprobacién
Definitiva del Plan General de Pinto, el dia 25 de Abril de 2002 y se publicéd en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid n° 260 de fecha 1 de Noviembre de 2002.
1

Que, dentro del documento de Plan General, se encuentra al ambito denominado Sector Sur 4
"Mateu Cromo", con una extension superficial de 536.106 metros cuadrados (comprendiendo los
Sistemas Generales exteriores adscritos), que clasifica el suelo comprendido por dicho ambito de
urbanizable con determinaciones de desarrollo y uso global industrial, siendo la iniciativa de
planeamiento publica y el sistema de actuacion el de expropiacion. Se adjunta como Anexo n°
IV, copia de las fichas resumen de ordenacion y gestion y ficha de delimitacion del &mbito.

§ Que, en todas las sesiones plenarias celebradas con motivo de la tramitacion y aprobacion de la
7%, Revision del P.G.O.U,, en lo atinente a los sistemas de actuacion, se ha dejado manifiestamente
i\ claro por la Corporacién municipal que los sistemas de ejecucioén forzosa y/o expropiacion , se
. determinaban en cuanto aseguraban y facilitaban los desarrollos urbanisticos de los sectores
- afectados por dichos sistemas de actuacion, pero que los mismos serian sustituidos por sistemas
/ de actuacion privada en cuanto los propietarios del suelo garantizaran suficientemente, a través
% del correspondiente Convenio Urbanistico, el cumplimiento de las previsiones contenidas en el
P.G.O.U.

S
@
o

y

v

\\ Que, de conformidad con lo recogido en el Acta de Constitucion de la Comision Gestora del
Sector 4 "Mateu Cromo", asi como de las diligencias de adhesién posteriores, recogidas en el
propio Acta de Constitucion y las Acta de Adhesion firmadas con fecha de 18 de Marzo 23 de
abril , 10 y 12 de Junio de 2003, ante el Notario anteriormente citado, con nimeros 1.101, 1.495,
1.529 y 1.677 de su protocolo, que se adjuntan como Anexo n° V, los constituyente de la
COMISION GESTORA, son propietarios de terrenos con una superﬁ(:le de 431.709 metros
cuadrados equivalente al 80,5267 % de la extension total del sector, y siendo la finalidad de la
constitucion de dicha Comision Gestora la realizacion de la ejecucion del Sector 4 "Mateu
Cromo", por el Sistema de Compensacion a través de propuestas aceptables por el Ayuntamiento
de Pinto, se encuentra debidamente acreditado la viabilidad de posibilitar el cambio de sistema
“‘»..@d.e gestion del Sector referenciado.

N°REGISTRO ENT. LOCALES (11281132 NIF P-2811300-1
&

cidn, que ha de ser coherente con su politica urbamstlca temendo en cuenta las
cias concurrentes en este ambito, y que se han cumplido en tiempo y forma los plazos
gbizgacgones establecidas en el Protocolo de Intenciones firmado el pasado 4 de Abril de
2003, (Anexo VI) entendiendo que la Comision Gestora creada permite alcanzar los objetivos
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Ayuniamiento de Pinto

previstos por la actuacién, atendiendo a las necesidades colectivas que la Administracion ha de
satisfacer y estimados los medios econémicos disponibles y la capacidad de gestion, el
Ayuntamiento de Pinto considera beneficioso para los intereses del municipio, el proceder al
cambio de sistema de gestion de expropiacion, establecido en el Plan General para el ambito 8-4
"Mateu Cromo", por el de Compensacion.

El "Protocolo de declaracion de intenciones y cumplimiento de obligaciones para la posterior
instrumentacion de Convenio Urbanistico de cambio de Sistema de Actuacion en el Sector S-4
del P. G.0O.U. de Pinto", se ratificé por unanimidad en la Asamblea General de la Comision
Gestora celebrada el 29 de Abril de 2003, de la cual se acompafia certificacion como Anexo n°
VII Segin exigia el texto del Protocolo y en virtud del acuerdo adoptado en la citada Asamblea
General, se adjunta ademas como Anexo n® VII, la certificacion del acuerdo adoptado en dicha

Asamblea de la citada ratificacion..
A% |

La ubicacion fisica del Sector que nos ocupa, incardinada entre la Unidad de Ejecucion Nr. 12-A,

1281132 NIF P-2811300-1

y el Sector 5, ambitos de nuevos desarrollos incluidos en la R.P.G.0.U., aconsejan por criterios
econdmicos, ambientales y estructurales, la necesidad de establecer una coordinaciéon simultdnea
de los instrumentos de desarrollo urbanistico que de coherencia y facilite la imagen final y
funcionamiento practico de los Sectores y U.E. citados, con resoluciéon global de las
infraestructuras generales como son viarios, conexion a carreteras, evacuacion de aguas
residuales y fluviales y suministro de agua y electricidad.

vii

N REGISTRO ENT. LOCALES

\\ La instrumentalizacion del cambio de sistema de gestibn se debe efectuar a través de un

CONVENIO URBANISTICO PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO que constituye
el marco general de programacién de las acciones, de las necesarias inversiones para el
desarrollo y puesta en marcha del Sector y garantizard la coordinacion con los ambitos
colindantes antes citados v la ejecucion material del Sector 4 "Mateu Cromo” de Pinto, al amparo
de lo dispuesto en el articulo 246 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, se
suscribe el presente Convenio que se someterd a la tramitacién prevista en el articulo 247, con
sujecion general a lo establecido en el Capitulo II, Seccién 2°* de la citada Ley y se llevara a
~efecto por los intervinientes conforme a las siguientes:

£
AN

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- APLICACION DEL SISTEMA DE COMPENSACION,

Los propietarios de terrenos situados en el d&mbito S-4 "Mateu Cromo" del Plan General de Pinto,
ué stiscriben este Convenio y representan el 80,5267 % de la superficie total, solicitan, y el
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Ayuntamiento de Pinto

Ayuntamiento de Pinto acepta, la eleccion del sistema de compensacion para la ejecucion del
mencionado ambito.

Por consiguiente, la iniciativa de planeamiento sera privada, el Plan Parcial y demaés
instrumentos de desarrollo del ambito S-4 "Mateu Cromo", se ejecutard por el sistema de
compensacion, dandose por cumplido los requisitos exigidos por la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid para la determinacion del sistema de actuacion, una vez sea ratificado el
presente Convenio por el Pleno de esta Corporacion.

SEGUNDA.- AMBITO DE ACTUACION.

El 4mbito de actuacién estara constituido por los terrenos comprendidos dentro del Sector 4
"Mateu Cromo" del Plan General de Pinto, con una superficie total de 536.106 metros cuadrados
de suelo, de los cuales 75.647 m2s se corresponden con sistemas generales exteriores adscritos al
sector.

TERCERA.- SOLICITUD DE INICIATIVA PRIVADA.

En el plazo de 3 meses desde la fecha de notificacion de la aprobacion definitiva del presente
Convenio, la Comision Gestora presentara ante el Ayuntamiento la solicitud de iniciativa
privada, conforme a lo establecido en el articulo 106.1 de Ia Ley 9/2001.

En el documento de Solicitud de iniciativa privada, se incluird una propuesta de Bases y
Estatutos de actuacién para la futura Junta de Compensacion. En las Bases y Estatutos se
recogeran, ademas de las determinaciones generales a que se refiere el arto 167 del Reglamento
de Gestion Urbanistica y 108 de la Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid, las determinaciones
especificas que se establecen en el presente Convenio.

Se presentard conjuntamente ante el Ayuntamiento de Pinto, el Plan Parcial del Sector que
establezca el desarrollo y la ordenacién pormenorizada, con el contenido sustantivo y
documentacion establecida en los articulos 48 y 49 de la Ley 9/2001, asi como las
determinaciones recogidas en la ficha de ordenacién del Plan General de Pinto y las
especificamente recogidas en este Convenio que deban ser reflejadas en dicho Plan ParcialSe
presentara asi mismo, Proyecto de Urbanizacion del Sector y de sus Sistemas Generales, cuyo
~._procedimiento de tramitacion y aprobacién sera paralelo al del Plan Parcial, con independencia
‘de que se puedan producir aplazamientos en Ia aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacion de darse cualesquiera de las circunstancias que motiven dicho aplazamiento de
nformidad al Art. 107.3 d) de la referida Ley Autonémica.

| proyecto recogeré las obras de urbanizacion perimetral e interior del Sector, abarcando todos

1os co

Co

neeptos recogidos en el Art.97, con sujecion al Art.80, ambos de la Ley del Suelo de Ia
idad de Madrid y, supletoriamente, los articulos 59 v siguientes del Reglamento de
Irbanistica.

La ejecucion de las obras del Proyecto de Urbanizacion se efectuara en el plazo de 3 afios a
~ contar desde la publicacion de la aprobacion definitiva del Plan Parcial, Provecto de
Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacién, plazo de ejecucion temporal que se determina
conforme a lo exigido en el articulo 246.3.
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El Ayuntamiento de Pinto se compromete a realizar los tramites correspondientes al
procedimiento, conforme al Art. 59.4, con la mayor celeridad posible que permita reducir los
plazos maximos recogidos en el Art. 63.3, ambos preceptos de la Ley 9/2001 Comunidad de
Madrid, atendiendo siempre a los principios de legalidad y con sujecion a la ordenacion
territorial y urbanistica.

CUARTA.-OBLIGACION DE COORDINACION Y PRESENTACION SIMULTANEA
DE LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE ESTE SECTOR CON EL SECTOR
8-5

De conformidad con lo razonado en el expositivo VI, los Sectores 4 y 5, siendo independientes

dentro del documento de R.P.G.O.U. —lo que se hizo en razén de su tamafio y en aras de facilitar

su gestion y desarrollo en el caso de acometerse finalmente por la iniciativa privada, equilibrando

con ello las cargas y beneficio entre los sectores-, la autonomia que implica esa independencia,

debe ser ponderada con la necesaria coordinacion en el desarrollo simultdneo de ambos sectores,

}?% ello en aras de conseguir por un lado un claro ahorro de costes, por otro que determinadas

¥1 ™ infraestructuras deben acometerse por mitades, lo que conlleva que las mismas no podrian ser

‘?% puestas en servicio hasta la conclusién de ambos sectores, y por Gltimo la necesidad de dar una

\imagen urbana final de calidad y funcionalidad que requiere este Ayuntamiento, que es

otalmente compartido por los propietarios de suelo que configuran la Comision Gestora firmante
e este documento.

En aplicacion y salvaguardia de los principios enunciados, y para garantizar dicha coordinacion
entre ambos sectores, las partes acuerdan en este acto las siguientes obligaciones:

\ A.-La Comision Gestora del Sector 4 hard cuantas gestiones y diligencias sean necesarias ante

\ los propietarios del suelo del Sector 5 a los efectos de que estos por medio de sus representantes

legales, Comisién Gestora correspondiente con mayoria proporcional legal suficiente de suelo

incluido en el mismo, proceda a firmar el correspondiente Convenio Urbanistico de cambio de

sistema de gestion con el Ayuntamiento de Pinto, en el que con independencia de la propia

autonomia de las partes alli intervinientes, se asuma por dicha Comisién Gestora los especificos
enunciados del expositivo VI y los principios y obligaciones asumidas en esta estipulacion.
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ynvenio, la necesidad de haberse suscrito previamente el correspondiente Convenio Urbanistico
de ‘cambio de sistema de gestion con el Sector V. De forma y manera que, en virtud de dicha
mndlcmn suspensiva no se cursara los tramites previstos en el articulo 247 de la Ley 9/2001
ta'que no se haya suscrito el correspondiente Convenio Urbanistico del Sector 5

[N %/““‘ .- Se establece como condicién suspensiva especifica de la entrada en vigor del presente

scritos inicialmente los respectivos Convenios Urbanisticos de los sectores 4 y 5, el
amiento de Pinto se compromete a la tramitacion simultdnea de los mismos a los
ntes efectos de las resoluciones que procedieren tras el tramite legal.

.- Cada Sector tendra su propia Comision Gestora, que desembocaré en las correspondientes
Juntas de Compensacién de cada uno de ellos, asi como se sus propios mstrumentos de
desarrollo urbanistico (planes parciales, proyecto de urbanizacién, reparcelacién....) pero se
asume desde estos momentos la necesidad de una instrumentacion comiin y coeténea y a tales
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efectos la Comision Gestora aqui interviniente se obliga a realizar cuantas gestiones sean
necesarias a los efectos de conseguir la coordinacion técnica y juridica de los equipos asesores de
ambos sectores que permitan obtener el resultado deseado por el Ayuntamiento, en cuanto a la
necesidad de la instrumentacion comtin de los planes de desarrollo y su coordinacion.

E.- Especificamente se obliga esta Comisiéon Gestora a presentar un plan de infraestructuras
comiin para ambos sectores, con la imputacion por su redaccién y ejecucion que conforme a su
proporcionalidad y lo establecido en el P.G.O.U. le corresponda.

F.-El Ayuntamiento coadyuvard en la sincronizacién y cooperard en los términos que la
normativa urbanistica v administrativa sea de aplicacion, al mantenimiento de la coordinacion
necesaria entre ambos sectores, facilitando en todo lo legalmente posible a su tramitacion
simultanea, dentro del respeto escrupuloso de los correspondientes iter de los respectivos
instrumentos de desarrollo urbanistico de cada sector.

El incumplimiento de todo lo anterior recogido en esta estipulacién, por causas imputables a la
Comision Gestora interviniente, v en su dia a la correspondiente Junta de Compensacion,
conllevara la aplicacién subsiguiente de lo establecido en el articulo 125 de la Ley 9/2001 de
Suelo de la Comunidad de Madrid, sirviendo dicho incumplimiento como causa de declaracion
de incumplimiento de los deberes legales y obligaciones inherentes al sistema de compensacion
asumidas voluntariamente en este Convenio Urbanistico en aplicacién al articulo 246.3.h) de la
citada Ley 9/2001

QUINTA.- COMPONENTES DE LA JUNTA DE COMPENSACION Y CONSTITUCION

DE ESTA
N\ Tienen derecho a incorporarse a la gestion por el sistema de compensacion la totalidad de los
A propietarios incluidos en el ambito del Sector 4 y Sistemas Generales adscritos.

N° REGISTRO ENT. LOCALES 01281132 NIF P-2811300-1

Aprobados los Estatutos y Bases, los miembros de la Comisién Gestora, con los propietarios que
hubieren manifestado su intencién de incorporarse y con el Ayuntamiento de Pinto, constituiran
la Junta de Compensacion en el plazo de 2 meses desde la fecha que hubiere finalizado el plazo
N __de un mes para solicitar la incorporaciéon conforme al articulo 162 del Reglamento de Gestion
Hrbamstlca Al constituirse la Junta de Compensacion quedara disuelta la Comision Gestora. Los
miembros de la Comisién Gestora se comprometen a ratificar todos los actos realizados por dicha
ision y, en particular, los compromisos adquiridos mediante este Convenio Urbanistico, en
a primera reunion de la Asamblea General de la Junta de Compensacion.

no ratificacién de dichos compromisos en la citada Asamblea supondrd, automaticamente, la
aracion de incumplimiento a que se refiere el Art. 125.2 de la Ley 9/2001 de la Comunidad
adrid y, consiguientemente, la modificacion del sistema de gestién convenido, que sera
ituido por el de expropiacion inicialmente establecido en Plan General, con los efectos
‘evistos en el articulo 125.3 de la Ley antes citada.

SEXTA- EMPRESAS URBANIZADORAS.

Podran incorporarse empresas urbanizadoras en el acto de constitucion de la Junta de
Compensacién, o en cualquier otro momento posterior, de acuerdo con los criterios que se
establezcan en las Bases de Actuacion. Dichas empresas quedaran sujetas a lo establecido en el
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presente Convenio y habran de respetar y asumir las obligaciones derivadas de los acuerdos que
adopten la Comisién Gestora y, en su caso, la Junta de Compensacion.

SEPTIMA .- OBLIGACIONES URBANISTICAS DE ESTE SECTOR.-

Las obligaciones que asume la Comision Gestora y que debe cumplir la Junta de
Compensacion son las siguientes:

1.- En virtud del Protocolo de Intenciones firmado, y con la naturaleza juridica y de conformidad

con el articulo 246.3H.se abonara el canon de 1 euro por metro cuadrado (1 E/m2) de superficie

bruta del Sector y Sistemas Generales adscritos, con el fin de que el Ayuntamiento lo destine a

cubrir necesidades dotacionales de la poblacién, pudiendo sugerir la Comisién Gestora, sin
vinculacién municipal, la finalidad especifica de destino dotacional del mismo.

Siendo la superficie bruta del sector y sistemas generales adscritos de 536.106 metros cuadrados,
conforme a lo recogido en la correspondiente ficha del Plan General de Ordenacion Urbana , la
cantidad resultante es de 536.106 euros

2.- Fl Sector debe cumplir con todas las determinaciones sefialadas por la ficha del PGOU para
este Sector y, en particular, la de costear el 25 % de la ejecucion del enlace con la M-506. Ambas
partes convienen, que para una mejor gestion y adecuacion de dichas obras, sea el Ayuntamiento
el que sustituya a la Comision Gestora y Junta de Compensacion, en la redaccién, gestion y

\ tramitacion de dichos Proyectos y obras ante la Consejeria correspondiente, comprometiéndose
\ la Comision Gestora a avalar primero y abonar posteriormente, conforme requerimiento previo
\ con 30 dias de antelacion que le efectiie el Ayuntamiento , una vez que haya sido aprobada la

adjudicacién del Proyecto (la que corresponda a ésta) y la adjudicacion de la ejecucion de obras
(conforme al calendario de pagos y certificaciones de ejecucion de la misma).

\J Se estima inicialmente que el coste de proyecto y ejecucion material del previsto enlace de paso
elevado sobre la carretera M-506 estara sobre los 4.000.000 euros, por lo que la obligacion
_—directa de pago de dichos costes, a este sector seria de 1.000.000 euros. Dicha cantidad queda
- sujeta al alza o a la baja conforme resulte de la correspondiente acreditacion tras su ejecucion, en

la que se practicara la correspondiente liquidacion.

El Ayuntamiento con independencia de los acuerdos que establezca con la Direccion General de
" Carreteras, se encargara de la redaccion y ejecucion del Proyecto de Infraestructura, y dara
cia a la Junta de Compensacién y determinard si existen suficientes garantias para que ¢sta
gue de la ejecucion de dicho proyecto mediante la redacciéon de un Convenio especifico

tal efecto.

 Junta de Compensacién efectuard la urbanizacion perimetral e interior completa de la
ad del Sector, asf como la de los Sistemas Generales adscritos.

El presente Sector tiene imputados como Sistemas Generales adscritos los siguientes:

-Viario Principal compartido con el Sector-5 “Sur Industrial”

El nivel de urbanizacién serd el exigido para estos viales en el P.G.O.U. vigente, con las
determinaciones propias que sefiale el Proyecto de Urbanizacion.
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-Sistema General Exterior, al norte del Nuevo Cementerio.
El nivel de urbanizacion se limitar4 a la entrega de los terrenos, desbrozados y explanados y a la
ejecucion del vallado de simple torsién, de cerramiento en todo su perimetro

4.- La Junta de Compensacion completara la urbanizacion del viario definido como calle A en el
plano nr. 5 del Proyecto de Urbanizacion, descrita como finca Nr. 4 en el plano 5 del Proyecto de
reparcelacion, ambos de la U.E.12-A del RPGOU, aprobados por este Ayuntamiento. Esta
obligacion se asume solidariamente con los propietarios de la UE-12% por cuanto por dicho
viario se facilitard el entronque de transito y comunicacién con la M-506 para el Sector, debiendo
recoger el proyecto de urbanizacion del mismo su incardinacion con dicho viario de la UE-122.

El Ayuntamiento por tanto, requerira el correspondiente acuerdo entre la Junta del Sector 4 y la
propiedad de la UE-12% de forma que se¢ garantice la plena urbanizacion y ejecucion de dicho
viario, primando ante la Administracion el caracter de obligacién solidaria para los propietarios
de los respectivos ambitos urbanisticos.

OCTAVA.- AVALES.

' La Junta de Compensacién presentara avales y/o garantias de entidad de crédito o Compaiiias de
Seguro radicados en Espafia en garantia del exacto cumplimiento de los compromisos de
ejecucion por el importe del 10% del coste para implantacion de los servicios y ejecucién de las
obras de urbanizacion interior y perimetral y las recogidas en los puntos 2,3 y 4 de la estipulacion
\ anterior.

A los efectos de una estimacion inicial de la cuantia minima del aval a prestar, se sefiala que para
t&el punto 2 de la estipulacion anterior, se fija el 10% del total de los importes a entregar al
O\ Ayuntamiento de Pinto, lo que suma la cantidad de 100.000 euros; y el 10% de las obras de
“.\ urbanizacién cuya ejecucién se imputa directamente a la Junta de Compensacion, no podra ser
\X menor a la cantidad de 1.166.752.2 euros.
'jm“\’gfoﬁsecuentemente, el aval a presentar por la Junta de Compensacion antes del inicio de las obras
conforme al articulo 108 (ley 9/2001), serd del.266.752,2 euros, o superior si asi resultare de la
aplicacion del 10% del calculo de las obras antes dichas y las resultantes del propio proyecto de
rbanizacion que se apruebe. Dicho aval se podra prestar desglosado en las cantidades indicadas
efi el parrafo anterior.

)VENA.- CESIONES DE SUELO.

Mod. 011-A

‘a.- Peicaracter municipal:
"7

‘4 Junta de Compensacién procedera a ceder gratuitamente al Ayuntamiento de Pinto las
superficies determinadas en la ficha del Sector incorporada en el P.G.0.U. determinando su
localizacion preferente y vinculante, conforme se recoge en la misma, siendo todo ello recogido
en el Plan Parcial que se presente, conforme al articulo 48.1d) de la Ley 9/2001

b.- De caracter supramunicipal:
Como sefiala el articulo 36.4 de la Ley 9/2001, el sistema de redes supramunicipales s6lo podra
ser establecido por el planeamiento regional territorial o, en su defecto, por el plancamiento
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general. No existiendo a la fecha en nuestra comunidad, un Plan General Territorial, se estima
que las cesiones de suelo para las redes supramunicipales se obtendran en la medida y zona que
viene determinada en la ficha de planeamiento del Sector.

Las cesiones determinadas para las Viviendas de Promocion Publica, se sustituiran por su valor
econémico. Dicho procedimiento se acordara entre la Comision Gestora/Junta de Compensacion,
con la Administracion de la Comunidad de Madrid competente, mediante la suscripcion del
oportuno Convenio.

No obstante el Ayuntamiento, en aras de agilizar la tramitacion de los documentos oportunos,
impulsara y se personard en la gestion y tramitacion del Convenio de Monetizacion.

DECIMA.- CESIONES DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO A FAVOR DEL ~
AYUNTAMIENTO DE PINTO.

De conformidad con el articulo 96 de la Ley 9/2001, le corresponde al Ayuntamiento en

materia de participacion en las plusvalias generadas por el planeamiento urbanistico la

obtencién de suelo neto suficiente para materializar el 10% del aprovechamiento
<™. urbanistico del sector.

\Teniendo en cuenta que el uso global de este sector es el industrial, y que consiguientemente por

/dicha naturaleza es mas sencillo y rapido para la Comisién Gestora la colocacion de las parcelas
/en destinatarios finalistas y con ello lograr el auténtico fin social e interés general que representa
= ¢l Ayuntamiento que no es otro para este sector que el conseguir la puesta en funcionamiento
g pleno con todas sus infraestructuras y ocupacion por industrias finalistas que posibiliten la

/ creacién de puestos de trabajo para el municipio, atendiendo a lo solicitado por la misma, a la
% vista de la posibilidad permitida por el articulo 246.4 que permite la sustitucién de esta cesién
por el pago de cantidad en metélico, este Ayuntamiento se aviene consiguientemente a la
\ monetarizacion sustitutoria de la cesion del 10% del aprovechamiento urbanistico del sector.

N° REGISTRO ENT. LOCALES 01281132 NIF P-2811300-1

En cumplimiento de lo requerido en el citado precepto legal se ha procedido por el técnico
competente a efectuar la valoracion pertinente, que s¢ anexa como parte inherente al presente
convenio, y cuyo valor unitario es de 130 euros/m2suelo neto, la superficie final del suelo neto
) quedara definida en el correspondiente plan parcial del Sector que en su dia se apruebe,
et ¥ . . o N v y .

decumento que contendra el coeficiente de edificabilidad que, en ningtn caso podra ser superior
a

0,382 recogido en la ficha de planeamiento .

iguientemente, la cifra total del importe de monetarizacién, sera el resultado de multiplicar
e cio unitario citado por el resultante del 10% de suelo neto final que recoja el Plan Parcial
qug/se apruebe definitivamente para este Sector, en cuyo momento se distribuira la cantidad final
ltante segin el siguiente calendario de pagos.

el 2-1-2.005
el 2-4-2.005
el 2-7-2.005
€l 2-10-2.005

En garantia del pago de la cantidad total y del calendario de pagos parciales establecido, la Junta
de Compensacion se obliga a presentar aval bancario ante este Ayuntamiento a la presentacion
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del proyecto de reparcelacion, obligacion que los intervinientes aceptan cCOmMO condicion
resolutoria directa del presente Convenio, por lo que la no aportacién del citado aval por las
cantidades debidas a la fecha de vencimiento de su presentacion, implicara la resolucion de este
Convenio, asi como la consiguiente denegacion del proyecto de reparcelacion.

UNDECIMA.-PROYECTO DE REPARCELACION.

La Comisién Gestora v, en su dia, la Junta de Compensacion se comprometen a realizar cuantas
gestiones y esfuerzos sean necesarios con el resto de los propietarios del suelo con el fin de
conseguir el respaldo del 70% de éstos para suscribir los instrumentos de desarrollo urbanistico
del ambito y poder de esta forma, realizarse por el procedimiento abreviado del articulo 114 de la

Ley 9/2001.

En todo caso, el Proyecto de Reparcelacion se presentard en el plazo de 3 meses desde
aprobacion definitiva del Plan Parcial.

La reparcelacién, como procedimiento de equidistribucion de los beneficios y cargas derivadas
del desarrollo urbanistico del Sector, debera efectuarse con sujecién a los principios, formas y
\ procedimiento recogidos en los articulos 82 a 89 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
| Madrid.

E%Seré a través de éste documento por el que se gestionen las cesiones de suelo y de
| aprovechamiento a favor del Ayuntamiento y las cesiones de suelo de la Comunidad.

DUODECIMA.-EXPROPIACION DE TERRENOS NO INCORPORADOS

| g

Constituida la Junta de Compensacion, el Ayuntamiento de Pinto, tramitara con la mayor

N REGISTRO ENT. LOCALES 01281132 NIF P-2811300-1

\ celeridad posible, la expropiacién de los terrenos de los propietarios que, con derecho a
\ incorporarse a la Junta, no lo hubieren efectuado en los plazos reglamentarios. La Junta sera la
\ beneficiaria de la expropiacion, cuyo justiprecio se tramitara por el sistema de tasacion conjunta,

&F o en su caso, individualizada.

x DECIMOTERCERA.-LICENCIA DE CONST RUCCION.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 42.2 en relacién con el 41 del Reglamento de Gestion
/’”*ﬁgbanistica} se podran otorgar licencias de construccién antes de que los terrenos estén
LR totalmente urbanizados.

ue el Ayuntamiento de Pmnto otorgue licencias de construccién, simultdnea con la
acibn, serd preciso que se hubieren aprobado definitivamente los Proyectos de
zaci6on y de Reparcelacion, y se hubieren ejecutado al menos el 50% de las obras
as en aquel, y se presente por la Junta de Compensacion para su aprobacién municipal, el
ento de "Normas para la ejecucion simultanca de edificacion durante la ejecucion de la
bra’ de urbanizacién del Sector”. Todo ello sin perjuicio de las licencias y autorizaciones
concurrente que hubiesen de solicitarse y con las garantias técnicas y economicas que la
Administracién municipal estime conveniente establecer para la correcta ejecucion de las obras

de urbanizacion.
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DECIMOCUARTA.-TRANSMISION DE LOS TERRENOS

La enajenacion de los terrenos, propiedad de los titulares adheridos a la Comision Gestora y, en
su dfa, a la Junta de Compensacion, no modificara la situacion de su titular en los compromisos
asumidos en el presente convenio, el adquiriente quedara subrogado legalmente en el lugar y
puesto del anterior propietario, quién deberd consignar en los actos de enajenacion los
compromisos asumidos, todo ello conforme a lo establecido en el articulo 21.1 y 2 de la Ley 6/98
de Régimen de Suelo y Valoraciones.

DECIMOOUINTA.- FORMA DEL _CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
ECONOMICAS ASUMIDAS POR LA COMISION GESTORA EN ESTE CONVENIO.

Las obligaciones de cardcter economico asumidas por la Comision Gestora en el presente
Convenio Urbanistico v el calendario de pago respectivo de cada una de ellas, son:

1.- Pago del canon de 1 E/m2s brute del sector : 536.106 euros
(estipulacion 7.1)
Vencimiento de pago, a los 30 dias de la aprobacion definitiva del Convenio

2.- Coste de ejecucién del 25% de la conexion de la M-506.......cccc.cuene.. 1.000.000curos
(estipulacion 7.2)

Primer pago por el importe total del proyecto a la adjudicacion de éste.

Costes de ejecucion, a los 30 dias notificaciones certificaciones de ejecucion

3.- Importe de la monetarizacion
La cantidad final resultante se abonara conforme al calendario de pago definido en la

s estipulacion 10°
Ay Las relacionadas obligaciones de caracter econémico son todas ellas de obligado cumplimiento para la

% citada Comision Gestora..
% Con independencia de las facultades legales otorgadas al Ayuntamiento de Pinto establecidas en

el arto 125 de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid, para formular la declaracion

_ de incumplimiento de los deberes legales y las obligaciones inherentes del convenido sistema de

"\ compensacion, el retraso en 30 dias en el pago de cualesquiera de los plazos citados dara lugar al

devengo de intereses de demora que se establecen en el interés legal del dinero mas dos puntos a
favor del Ayuntamiento de Pinto.

f

Las respectivas cantidades y vencimientos indicados seran de aplicacion a los especificos
onceptos que originan su derecho de cobro por el Ayuntamiento, bajo ninglin concepto o causa
podran alterarse, modificarse o sustituirse en su aplicacion.

N REGISTRO ENT. LOCALES 01281132 NIF P-2811300-1

I~

DECIMOSEXTA.-TRAMITACION DEL CONVENIO

El presente Convenio quedaré perfeccionado desde Ia firma del texto definitivo aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento de Pinto, una vez cumplimentados los tramites previstos en el
procedimiento establecido en el articulo 247 de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de

Madrid.
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Todos los gastos que conlleve las preceptivas publicaciones de este Convenio, seran por cargo y
cuenta de la Comision Gestora.

y en prueba de conformidad, firman las partes intervinientes en presencia del Secretario de la
Corporacién municipal a los efectos de fehaciencia, el presente Convenio por triplicado ejemplar
en el lugar y fecha indicados. D

EL ALCALDE ™ LOSCOPRESIDENTES
D. .?\ntonio Feméncﬁez Gonzalez D2 M Teresa Pastor Villena

D. Francisco Castro Sainero
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Documento lll.- Planos de Ordenacion

o

Pormenorizada.
Planon®1 Situaciéon y Emplazamiento............ccccocoviviiiininiiinniice S/E
Plano n° 2 Catastral y Propiedades...........ccccocooiiiiniiiiiiiiiciee, esc: 1/2500
Plano n° 3 Delimitacién, Topografico y Estado Actual...........ccoeeeneene. esc: 1/2500
Plano n°® 4 Ordenacion Pormenorizada ........cccoecveeeeeencieenieenieesieeeiee e esc: 1/2500
Anexo P-4 Ordenacién conjunta con d&mbitos colindantes ....................... esc:1/2500
Plano n° 5 Red Viaria, Alineaciones y Rasantes,

Replanteo y Secciones Transversales Tipo ...........cccoeeeennenn. esc: 1/2500
Plano n° 6 Red Viaria....c.cccveveeeieeieceeceeseeeeee et esc: 1/2500-1/200
Plano n° 7 Perfiles Longitudinales..............cccoceivviincinncnnnenene. esc: 1/2500-1/200
Plano n° 8 Esquema de Infraestructuras

Red de Abastecimiento de Agua y Riego.........cccccecveirinnnne. esc: 1/2500
Plano n° 9 Esquema de infraestructuras

Red de Saneamiento de Aguas Residuales..................c.......... esc: 1/2500
Plano n° 10 Esquema de Infraestructuras

Red de Saneamiento de Aguas Pluviales...............ccccceeuennenene. esc: 1/2500
Plano n° 11 Esquema de Infraestructuras

Red de Energia Eléctrica. Media Tension.............cccococeevennenn. esc: 1/2500
Plano n° 12 Esquema de Infraestructuras

Red de Energia Eléctrica. Baja Tension. ...........ccccccoeevveeeiennnnn. esc: 1/2500
Plano n° 13 Esquema de Infraestructuras

Red de Telefonia.........cceeeeeiereeriiecieecieeeeeceeee e esc: 1/2500
Plano n° 14 Esquema de Infraestructuras

Alumbrado PUDLICO..........coovieiicieciecieceeeee e esc: 1/2500
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Plano n° 15 Esquema de Infraestructuras. Red de Gas........ccccocceveeruennnne esc: 1/2500
Plano n° 16 Jardineria .....coeovieeiieeiie e esc: 1/2500
Plano n° 17 Plan de Etapas (Organizacién de la Ejecucion)........................ esc: 1/2500

En Pinto, Noviembre de 2005

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS, S.L.
D? Margarita Alvarez Laorga
Colegiado n° 50.476/9.354
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Documento IV.- Normas Particulares del
Plan Parcial.

1 Generalidades.

1.1 Objeto y fundamento de estas Normas.

De conformidad con lo dispuesto en los articulo 47 y 48 de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de
Julio) de la Comunidad de Madrid, se redactan las presentes Normas Particulares con objeto
de reglamentar el uso de los terrenos, las condiciones de ejecucion, las edificaciones ya sean
publicas o privadas y cuantas actividades se realicen en ejecucién del Plan, incluso las de
carécter provisional.

1.2 Contenido y régimen subsidiario.

Su contenido se ajusta a las determinaciones del Plan General de Pinto en el Sector S-4
“Ampliaciéon de Mateu Cromo”.

Lo no previsto en ellas se regulara por las Normas Urbanisticas vigentes en el municipio o en
su defecto por los criterios o interpretaciones que del Plan General aplique la Comisién de
Urbanismo.

1.3 Ambito de aplicacién.

Su campo de aplicacién se circunscribe al Sector S-4 “ Ampliacién de Mateu Cromo” del Plan
General de Pinto.

Su campo de aplicacion en el tiempo, se iniciara a partir de la fecha de publicacién de la
Aprobacion Definitiva del presente Plan Parcial de Ordenacion.

1.4 Competencias e interpretaciones.

Las competencias que se derivan de estas Normas, asi como sus interpretaciones, las
asumird el Ayuntamiento, sin perjuicio de las que correspondan a la Comisién de
Urbanismo de Madrid.
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1.5 Conocimiento obligado de las Normas e
Infracciones al Plan.

Las presentes Normas seran de inexcusable cumplimiento para todo promotor de edificacién
o urbanizacién por el s6lo hecho de firmar una solicitud de obra, conforme a lo establecido
en las disposiciones legales vigentes.

1.6 Inspeccion.

La inspeccién del uso del suelo, parcelaciones, reparcelaciones, obras mayores y menores e
instalaciones, se efectuard por la Corporacion Municipal, auxiliada por la promotora.

1.7 Régimen Juridico.

Todos los actos o acuerdos que adopte el Ayuntamiento en ejecucion de estas Normas, serdn
recurribles en la forma dispuesta en la Legislacién vigente.

1.8 Vinculaciéon de documentos.

Tendran caracter vinculante en el Plan Parcial, en cuanto no se opongan al vigente Plan
General, los siguientes documentos:

- Las Normas Urbanisticas.

- El Documento de Organizacién y Gestion de la Ejecucion.

- Planos de Ordenacién Pormenorizada.

- Apartado V de la Memoria. Cuadro Resumen de Caracteristicas.

El resto de los documentos del Plan, tendrén el valor juridico de medios de interpretacion de
los documentos vinculantes.

1.9 Terminologia de conceptos.

A los fines previstos en las presentes Normas, cuantas veces se empleen los distintos
conceptos de ordenaciéon tendran el significado que se expresa en los conceptos de
ordenacién y edificacion del Plan General que desarrolla.
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2 Régimen Urbanistico del Suelo.

2.1 Division del suelo.

70

A los efectos de aplicacién de estas Normas, el ambito territorial de este Plan se califica en

los siguientes &mbitos:
a) Redes Publicas.

- Infraestructuras de Comunicaciones y Aceras Rodadas.
- Parques, jardines y espacios libres arbolados.

- Equipamientos sociales.

- Servicios urbanos.

b) Zonas Lucrativas.

- Zonas Servicios Empresariales.

- Zona Industria Logistica.

- Zona Industria en Escaparate.

- Zona Industria en Conjuntos Integrados
- Zona Hotelera.

2.2 Definiciéon de calificaciones.

La totalidad de las zonas que se describen a continuacién vienen definidas:

- Graficamente en el Plano de Zonificacién.
- Cuantificadas en el Cuadro Resumen de Caracteristicas de la Memoria.
- Reguladas a través de las Condiciones Particulares de cada red y zona.

|A) REDES PUBLICAS)

Son aquellas superficies definidas en el Plan Parcial que corresponden a las dos distintas
redes que la Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid exige para la organizacién de espacio
urbano que se crea, unas susceptibles de edificar y otras no, pero todas ellas con el caracter

de terreno de dominio publico, bien de uso publico o afectos a un servicio publico.

2.2.1 Red de infraestructuras de comunicaciones y accesos

rodados.

Comprende las superficies de dominio puablico y uso publico destinadas al trafico rodado,
peatonal o ferroviario que tienen caracter de redes supramunicipales, generales o locales en

los términos que fija la Ley 9/2001.
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2.2.2 Red de parques, jardines y espacios arbolados.

Comprenden las superficies del Plan Parcial de dominio y uso publico, destinados a los
diferentes usos de parques, de recreo, expansion, peatonales, jardines o de esparcimientos,
segun su caracter general o local.

2.2.3 Red de equipamiento y servicios.

Son aquellas superficies que se califican en el Plan por corresponder a terrenos edificables de
dominio publico afectos a un servicio publico y destinados a los diferentes equipamientos y
dotaciones que demanda el nuevo desarrollo, caracterizdndose en supramunicipal, general o
local en el propio Plan, segtin su alcance.

2.2.4 Red de servicios urbanos.

Corresponde a aquellas zonas previstas en el Plan Parcial, que corresponden a los usos
ubicados en edificios, locales o superficies destinadas a servicios urbanos del desarrollo
programado.

IB) ZONAS LUCRATIVAS)

Comprenden a superficies definidas en el Plan Parcial como terrenos de dominio privado o
patrimoniales, susceptibles de edificar y que tienen el caracter de:

2.2.5 Zona de Servicios Empresariales.

Corresponden a aquellas calificaciones previstas por el Plan Parcial, que corresponden a
edificios, locales o superficies previstas para ubicar usos de caracter terciario y comercial.
2.2.6 Zona Industria Logistica.

Corresponde a aquellas edificaciones que el Plan prevé para uso de industria extensiva en
tipologia de nave exenta.

2.2.7 Zona Industria en Escaparate.

Corresponden a aquellas edificaciones que el Plan prevé para uso de Industria Intensiva en
tipologia de nave pequefia aislada y pareada, con una marcada ubicacién preferencial y de
escaparate.
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2.2.8 Zona Industria en Conjuntos Integrados.

Corresponden a aquellas edificaciones que el Plan prevé para uso de Industria Media en
tipologia de conjuntos integrados que recoge el PGOU de Pinto.

2.2.9 Zona Hotelera.

Corresponden a aquellas edificaciones que el Plan prevé para uso hotelero y de restauracién.
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3 Normas de aplicacion general.

3.1 Normas generales de uso.

Seran de aplicacion las Normas Generales que regula el Plan General vigente en el Capitulo
6° de sus Normas Urbanisticas, prevaleciendo las especificaciones que establezcan las
Normas Particulares del Plan Parcial si hubiese alguna contradiccion.

3.2 Normas generales de urbanizacion.

Las obras de urbanizacién del Sector comprenderan las sefialadas en el articulo 70 del
Reglamento de Planeamiento y las establecidas en la Ley 9/2001, siendo de aplicacién con
caracter general lo regulado por el Capitulo 4° de las Normas Urbanisticas del Plan General
vigente.

3.3 Normas generales de edificacion.

Seran de aplicacion las Normas Urbanisticas Generales que regula el Plan General vigente en
el Capitulo 5° de las Normas Urbanisticas prevaleciendo las especificaciones que establezcan
las Normas Particulares del Plan Parcial si hubiese alguna contradiccién.

3.4 Normas generales de proteccion del paisaje
urbano.

Las determinaciones en este aspecto serdn las que establece el Capitulo 7° de las Normas
Urbanisticas del Plan General vigente.

En este sentido, prevalecen las especificaciones que se realizan a continuacién en cualquier
zona de ordenacion.

3.4.1 Cierre de parcelas y vallados.

El cierre de parcelas y vallados del Sector se sujetara a lo sefialado con carécter general a lo
regulado por el Capitulo 5° de las Normas Urbanisticas del Plan General, en concreto en su
articulo 5.8.1., si bien debera ser uniforme por manzanas completas.
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3.4.2 Pavimentaciones y mobiliario urbano.

Las pavimentaciones de calzadas y aceras podran ser de colores y materiales singulares,
siempre que respondan a un disefio de conjunto, y faciliten la integracién de los elementos
naturales en las mismas, pudiendo realizarse calles de coexistencia en las zonas con frente a
espacios comerciales.

Se sefializaran los pasos de peatones y se tendra especial cuidado en determinar en el
Proyecto de Urbanizacion con detalle el mobiliario urbano a realizar.

3.4.3 Espacios libres de parcelas.

Los espacios destinados a aparcamiento libre deberdn tratarse con arbolado, pudiendo
instalarse marquesinas ligeras o vegetales que armonicen con el resto de la edificacion.

Queda prohibido usar los espacios libres privados como depésitos de materiales, vertido de
desperdicios o en general todo lo que pueda dafiar la estética del conjunto.

Se permitiran edificaciones para usos de control y guarda de la instalacién asi como para
usos auxiliares a la actividad de la parcela, con calidades similares a la edificacién principal.

3.4.4 Composicion de la edificacion.

La edificacion si presenta fachada en todo su contorno se prohiben los paramentos sin tratar
o de aspecto provisional.

Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones el paso
del tiempo, tanto en las edificaciones principales como en las anejas.

Los elementos técnicos que tengan que disponerse en la cubierta deberan quedar ocultos por
ésta o formar parte, como un elemento mads, de la composicion formal del edificio.

Se podran disponer edificaciones, de caracter auxiliar, siempre que la superficie ocupada por
las mismas no exceda del 10% de la ocupacion permitida en la parcela; no computando
edificabilidad aquellas que sean de caracter provisional..

El material de cubierta atenderd en lo posible la directriz de composicién homogénea a la
que se refiere el apartado siguiente en relacién con las tonalidades respecto a todos los
edificios de una manzana.

Las cubiertas de las edificaciones dotacionales o de equipamiento, asi como las de terciario-
comercial podran resolverse en cubiertas planas o singulares, acorde al disefio especifico del
proyecto de edificacion correspondiente.

Los elementos estructurales y/o de almacenamiento singular, afectos al normal
funcionamiento de la actividad, no computaran a los efectos de la determinacién de altura
maxima.
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3.4.5 Rétulos y anuncios publicitarios.

Deberan disefiarse en el proyecto, integrados en la edificacién o con el tratamiento general
de los espacios libres.

No podréan sobrepasar la altura permitida en la edificacién, y deberan cumplir los mismos
retranqueos que ésta.

No deberan interferir luminicamente con el alumbrado ptblico.

3.4.6 Ajardinamientos.

Los ajardinamientos de los espacios viarios se realizardn con arbolado y especies vegetales
autoctonas, incorporando los elementos vegetales de tolerancia actualmente existentes a
dichos ajardinamientos y espacios ptblicos.
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4 Condiciones Particulares de las redes
y zona.

4.1 Condiciones Particulares de las redes viarias y
de comunicaciones.

4.1.1 Ambito de aplicacién.

Esta condicién se aplicard en las superficies que se grafian en el Plano de Ordenacién
pormenorizada por tratarse de redes de comunicaciones y de accesos rodados generales,
locales y supramunicipales definidas en los apartados 4.1. y 5.2. de estas Normas.

4.1.2 Cardcter.

Las redes de red viaria y de comunicaciones corresponden a aquellos espacios libres de
dominio y uso publico, destinados a usos de trafico rodado o peatonal o de servicio de
infraestructura de transportes.

4.1.3 Condiciones de aplicacion.

Serd de aplicacion en estas redes, la Ordenanza de Red Viaria del Plan General vigente,
apartado 8.13. de sus Normas Urbanisticas sobre todas las superficies que constituyan estos
espacios de comunicaciones.

4.1.4 Condiciones singulares.

Bajo la superficie que constituye estos espacios de comunicaciones, se podrd realizar
aparcamientos subterrdneos, bien por concesién o por enajenacién del uso del subsuelo del
Ayuntamiento a favor de terceros.

4.2 Condiciones Particulares de las redes de zonas
verdes y espacios libres.

4.2.1 Ambito.

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafian en el Plano de Ordenacién
Pormenorizada como redes de parques y jardines y zonas libres arboladas, definidas en los
apartados 4.1 y 5.2 de estas Normas Urbanisticas sobre todas las superficies que constituyen
estos espacios y sobre las zonas interiores de las glorietas y medianas de las redes de
comunicaciones.
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4.2.2 Cardcter.

Las zonas verdes y espacios libres del Plan Parcial corresponden a espacios libres de
dominio y uso publico destinadas a usos de esparcimiento, recreo, expansion y juegos
infantiles.

4.2.3 Condiciones de aplicacion.

Seré de aplicacion en estas redes la Ordenanza de Zonas Verdes del Plan General vigente,
apartado 8.11 de sus Normas Urbanisticas, Grado ZV-3 de parque lineal ZV-4 Areas
ajardinadas.

4.2.4 Condiciones singulares.

Bajo la superficie que constituye estos espacios, se podrd realizar aparcamientos
subterraneos, bien por concesién o por enajenacién del uso del subsuelo del Ayuntamiento a
favor de terceros.

4.3 Condiciones Particulares de las Redes de
Equipamientos.

4.3.1 Ambito.

Estas Condiciones Particulares se aplicaran en las superficies que se grafian en el Plano de
Ordenaciéon como zonas de equipamiento sociales definidos en el apartado 3 de estas
Normas.

4.3.2 Cardcter.

Los equipamientos corresponden a aquellas superficies de dominio publico afectas a un
servicio publico, cuyas reservas han sido exigidas por la Ley 9/2001 y se destinan a los usos
que pormenoriza el Cuadro Resumen de Caracteristicas del Plan Parcial.

4.3.3 Condiciones de aplicacion.

Sera de aplicacién en estas redes la Ordenanza de Equipamiento de Ensanche EQ-2 del Plan
General vigente en las redes de equipamiento social con la excepcionalidad de poder
alcanzar el 100% de la ocupacién siempre que se justifique debidamente por el interés
publico de la actuacién. Asi mismo, se permitira alcanzar la méxima edificabilidad prevista
en la Ordenanza EQ de 2,00 m?/m?, y la altura méxima de 3 plantas y 14 m. de cornisa.
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4.4 Condiciones Particulares de la Red de Servicios
Urbanos.

4.4.1 Ambito.

Estas Condiciones Particulares se aplicaran a las superficies que se grafian en el Plano de
Ordenacién como zonas de servicios urbanos definidas en el apartado 5.2 de estas Normas.

4.4.2 Cardcter.

Las redes de servicios urbanos corresponden a superficies de dominio puablico afectos a un
servicio publico, para la localizacién de los elementos que requieren el desarrollo urbano.

4.4.3 Condiciones de aplicacién.

Sera de aplicacién en estas redes la Ordenanza de las Zonas de Servicios de Infraestructuras
Grado SE-2 del Plan General vigente, apartado 8.12 de las Normas Urbanisticas Grado SE-2.

4.5 Condiciones Particulares de la Zona de
Industria en Conjuntos Integrados

4.5.1 Ambito de aplicacién.

Esta ordenanza se aplicard a las superficies que se grafian en el plano P-04 de Ordenacién
Pormenorizada como tales.

4.5.2 Cardcter de zona.

Corresponde a las dreas con edificaciones predominantemente aisladas, adosadas o pareadas
destinadas a actividades de almacén, taller o industria de transformacion.

Instalaciones sobre parcela de tamafio medio que comparten elementos comunes de
accesibilidad y aparcamiento dentro de la misma parcela.

Su ambito de aplicacién queda reflejado en el Plano de Ordenacién pormenorizada P-04
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4.5.3 Condiciones de la parcela.
Tamafio de parcela.
El tamafio de parcela edificable sera como minimo de 5.000 m?2

Se considera que la parcela minima es la unidad basica de promocién pudiéndose construir
en su interior contenedores de 150 m? de tamafio minimo por nave, regulandose el conjunto
por el Régimen de Divisién Horizontal.

Frente minimo.
El frente minimo de parcela serd de 25 m.

La dimensién del fondo de parcela no podré ser superior a 3,5 veces la dimension del frente
de parcela.

Longitud maxima de edificacion.

La longitud méxima de fachada de edificaciones adosadas no podra ser superior en cada
frente a 200 m.

4.5.4 Condiciones volumétricas
Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificacién serdn libres dentro de la parcela debiendo respetar los
retranqueos minimos establecidos.

La anchura de accesos para evitar la desaparicion generalizada de las aceras y las bandas de
aparcamiento en los frentes serd igual o inferior a la mitad del frente de parcela.

Retranqueos.

Los retranqueos minimos establecidos son:

Identificaciéon A calle Linderos | Fondo
Industria en Conjunto Integrado 5 4 6 0* 4

* El adosamiento debera justificarse con el acuerdo explicito del colindante.
Ocupacién maxima de parcela.

La ocupacién maxima de la parcela es 55%

Superficie maxima construible.

La edificabilidad méxima sobre parcela neta es 0,54851 m2/m?
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Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion desde la rasante del terreno a la linea de cornisa es 12 ml
(1 a 2 plantas).

Dichas alturas podran rebasarse con instalaciones mecénicas no habitables necesarias para el
proceso productivo. La excepcionalidad permitida de rebasar la altura méxima fijada con
instalaciones mecanicas no podra suponer un aumento de edificabilidad ni del ndmero
méximo de plantas.

En cualquier caso, el numero de plantas serd resultado de aplicar las condiciones
volumeétricas de la ordenanza en uso.

Altura libre de plantas.
La altura libre de la edificacién garantizard en cualquier caso unos minimos de:

2,60 m. en las areas administrativas y de servicio.
3,50 m. libre de obstaculos en las areas de uso industrial.

4.5.5 Condiciones de Usos

a) Usos principales

Uso Industrial, permitido en todas sus categorias.

b) Usos compatibles

Servicios de uso comercial mayorista y minorista hasta un méaximo del 30%* de la
edificabilidad.

Equipamiento comercial de hostelerfa en una porcién de superficie edificable méaxima del
25%*.

El porcentaje de edificabilidad aplicado es sobre la edificabilidad maxima de la norma
particular de zona, y no ademas de ésta.

¢) Usos complementarios

Uso Residencial para guarda y custodia de la instalacién siempre que la parcela industrial
sea superior a 2.000 metros cuadrados de superficie, y la superficie tutil de la vivienda no sea
superior a 90 m?, y la superficie construida destinada a usos industriales no sea superior a
1.000 m2.

Servicios de uso terciario, y servicios de uso comercial cuando esté ligado al proceso
productivo que se realiza en la parcela.

d) Usos prohibidos

Todos aquellos relacionados con las industrias peligrosas y nocivas (Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (RAMINP) aprobado por Decreto
2414/1961, de 30 de noviembre).
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El uso equipamiento dotacional sanitario se prohibe en todos los casos, a excepcién de los
servicios médicos de la propia empresa.

e) Aparcamientos.

Se exigirdn como minimo en el interior de las parcelas el nimero de plazas que determina el
Plan General de Pinto y en su caso, la Ley 9/2001.

4.5.6 Condiciones Estéticas.

Serén las establecidas con caréacter general para todo el municipio en el Capitulo 8 punto 7.7.
del Documento de Normas Urbanisticas del P.G.O.U de Pinto, que dice “En las zonas
industriales se cuidard al mdximo las condiciones estéticas, quedando prohibidos materiales de baja
calidad en fachadas, como uralitas, fibrocementos, chapas sin lacar, blogues no decorativos, ladrillos
toscos, etc... debiéndose efectuar tratamiento en piedra, vidrio o metales de color.

Las cubiertas podrdn ser planas.

Sera obligatorio realizar el cerramiento completo de la parcela con el fin de evitar desvirtuar
la tipologia de Conjunto Integrado.

4.5.7 Condiciones Singulares

En cuanto a las condiciones de disefio - configuracién del conjunto y condiciones de acceso-,
se remitird a las Condiciones particulares de aplicacién general para la utilizacién de esta
tipologia en el Articulo 8.2. del Plan general de Pinto. Se permitiran cuando la superficie de
la porcién privativa no sea inferior a 150m?.

El proyecto podra consistir en un documento grafico con planta, alzado y seccién que defina
el volumen, alineacion y aspecto exterior de la edificaciéon. Caso de no alcanzarse la
conformidad entre la totalidad de los propietarios para la presentaciéon de este proyecto,
podra presentarse total o parcialmente respecto al conjunto, siendo el primero presentado el
que fije las directrices de disefio de materiales que apruebe el Ayuntamiento condicionando
los siguientes proyectos.
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4.6 Condiciones Particulares de la Zona de
Industria en Escaparate

4.6.1 Ambito de aplicacién.

Esta ordenanza se aplicard a las superficies que se grafian en el plano P-04 de Ordenacién
Pormenorizada como tales.

4.6.2 Cardcter de zona.

Corresponde a las instalaciones sobre parcelas de menor tamafio capaces de alojar
edificaciones aisladas o pareadas, con una marcada ubicacién preferente.

Su ambito de aplicacién queda reflejado en el Plano de Ordenacién pormenorizada P-04.

4.6.3 Condiciones de la parcela.
Tamaiio de parcela.
El tamafio de parcela edificable sera como minimo de 1.500 m?2

Se considera que la parcela minima es la unidad bésica de promocion pudiéndose construir
en su interior contenedores de 150 m? de tamafio minimo por nave, regulandose el conjunto
por el Régimen de Divisién Horizontal.

Se considera la posibilidad de edificar varias naves, pudiéndose construir en su interior
contenedores separados, como minimo, 4 m. entre ellos y respetando el resto de las
condiciones volumétricas fijadas.

Frente minimo.
El frente minimo de parcela serd de 25 m.

La dimensién del fondo de parcela no podré ser superior a 3,5 veces la dimension del frente
de parcela.

Longitud maxima de edificacion.

La longitud méxima de fachada de edificaciones pareadas no podrd ser superior en cada
frente a 60 m.
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4.6.4 Condiciones volumétricas
Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificacién serdn libres dentro de la parcela debiendo respetar los
retranqueos minimos establecidos.

La anchura de accesos para evitar la desaparicion generalizada de las aceras y las bandas de
aparcamiento en los frentes serd igual o inferior a la mitad del frente de parcela.

Retranqueos.

Los retranqueos minimos establecidos son:

Identificacion A calle Linderos | Fondo
Industria en Escaparate 10 4 6 0* 4

* La tipologia pareada debera justificarse con el acuerdo explicito del colindante.
Ocupacién maxima de parcela.

La ocupacién méxima de la parcela es 50%

Superficie maxima construible.

La edificabilidad méxima sobre parcela neta es 0,60 m2/m?
Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion desde la rasante del terreno a la linea de cornisa es 12 ml
(1 a 2 plantas)

Dichas alturas podran rebasarse con instalaciones mecénicas no habitables necesarias para el
proceso productivo. La excepcionalidad permitida de rebasar la altura méxima fijada con
instalaciones mecanicas no podra suponer un aumento de edificabilidad ni del ndmero
méximo de plantas.

En cualquier caso, el numero de plantas serd resultado de aplicar las condiciones
volumétricas de la ordenanza en uso.

Altura libre de plantas.
La altura libre de la edificacién garantizard en cualquier caso unos minimos de:

2,60 m. en las areas administrativas y de servicio.
3,50 m. libre de obstaculos en las areas de uso industrial.
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4.6.5 Condiciones de Usos

a) Usos principales

Uso Industrial, permitido en todas sus categorias.

b) Usos compatibles

Servicios de uso comercial mayorista, minorista y equipamiento comercial de hosteleria,
hasta un méximo del 30% de la edificabilidad.

El porcentaje de edificabilidad aplicado es sobre la edificabilidad maxima de la norma
particular de zona, y no ademas de ésta.

¢) Usos complementarios

Uso Residencial para guarda y custodia de la instalacién siempre que la parcela industrial
sea superior a 2.000 metros cuadrados de superficie, y la superficie tutil de la vivienda no sea
superior a 90 m?, y la superficie construida destinada a usos industriales no sea superior a
1.000 m2.

Servicios de uso terciario y servicios de uso comercial cuando esté ligado al proceso
productivo que se realiza en la parcela.

d) Usos prohibidos

Todos aquellos relacionados con las industrias peligrosas y nocivas (Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (RAMINP) aprobado por Decreto
2414/1961, de 30 de noviembre).

El uso de equipamiento dotacional sanitario se prohibe en todos los casos, a excepcién de los
servicios médicos de la propia empresa.

e) Aparcamientos.

Se exigirdn como minimo en el interior de las parcelas el nimero de plazas que determina el
Plan General de Pinto y en su caso, la Ley 9/2001.

4.6.6 Condiciones Estéticas.

Serén las establecidas con caréacter general para todo el municipio en el Capitulo 8 punto 7.7.
del Documento de Normas Urbanisticas del P.G.O.U de Pinto, que dice “En las zonas
industriales se cuidard al mdximo las condiciones estéticas, quedando prohibidos materiales de baja
calidad en fachadas, como uralitas, fibrocementos, chapas sin lacar, blogues no decorativos, ladrillos
toscos, etc... debiéndose efectuar tratamiento en piedra, vidrio o metales de color.

Las cubiertas podrin ser planas.
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4.6.7 Condiciones Singulares

Se permitirdn los Proyectos Unitarios en zonas que ocupen la totalidad del ancho de las
manzanas. Ahora bien al estar las parcelas unitarias fraccionadas en la mayoria de los casos
por varias propiedades, deberia ser necesaria la presentaciéon de un proyecto de definicién
de volimenes y disefio de la edificacién que recoja la volumetria, alineacién y aspecto
exterior de las edificaciones a construir en el conjunto de propiedades que conforman el
frente de manzana.

El proyecto podra consistir en un documento grafico con planta, alzado y seccién que defina
el volumen, alineacion y aspecto exterior de la edificaciéon. Caso de no alcanzarse la
conformidad entre la totalidad de los propietarios para la presentaciéon de este proyecto,
podra presentarse total o parcialmente respecto al conjunto, siendo el primero presentado el
que fije las directrices de disefio de materiales que apruebe el Ayuntamiento condicionando
los siguientes proyectos.

4.7 Condiciones Particulares de la Zona de
Industria Logistica

4.7.1 Ambito de aplicacién.

Esta ordenanza se aplicard a las superficies que se grafian en el plano P4 de Ordenacién
Pormenorizada como tales.

4.7.2 Cardcter de zona.

Corresponde a las zonas con edificaciones abiertas y aisladas destinadas a industria
extensiva o industria de transformacién, con un componente importante de almacén y
espacios destinados a la clasificacién y distribucion de productos.

4.7.3 Condiciones de la parcela.
Tamaiio de parcela.

El tamafio minimo de parcela edificable serd 5.000m?
Frente minimo.

El frente minimo de parcela serd de: 40 ml

La dimensién del fondo de parcela no podré ser superior a 3,5 veces la dimension del frente
de parcela.
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4.7.4. Condiciones volumeétricas
Alineaciones y rasantes.

La Industria Logistica requiere un espacio frontal para muelle de carga y descarga
imprescindible de dimensién minima de 20 ml.

Retranqueos.
Los retranqueos minimos establecidos serdn: 20 ml a frente y 10 ml a linderos y al fondo
Ocupacién maxima de parcela.

La ocupaciéon maxima de parcela en obras de nueva planta o ampliacion serd: 45% de la
parcela neta.

Superficie maxima construible.

La edificabilidad méxima sobre parcela neta en obras de nueva planta y ampliacién sera:
0,45 m2/m2

Altura maxima de la edificacion.

La altura méaxima de la edificacion desde la rasante del terreno a la linea de cornisa sera de
15 ml, permitiéndose el desarrollo en una o dos plantas como méaximo.

Dichas alturas podran rebasarse con instalaciones mecénicas no habitables necesarias para el
proceso productivo. La excepcionalidad permitida de rebasar la altura méxima fijada con
instalaciones mecanicas no podra suponer un aumento de edificabilidad ni del ndmero
méximo de plantas.

En cualquier caso, el nimero de plantas serd resultado de aplicar las condiciones
volumétricas de la ordenanza en uso.

Altura libre de plantas.
La altura libre de la edificacién garantizard en cualquier caso unos minimos de:

2,60 m. en las areas administrativas y de servicio.
3,50 m. libre de obstaculos en las areas de uso industrial.
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4.7.5. Condiciones de Usos

a) Usos principales:

Usos de Industria almacén.

b) Usos compatibles:

Servicios de uso terciario, servicios de uso comercial y equipamiento comercial en todas sus
categorias, hasta un maximo del 30% de la edificabilidad.

Resto de usos industriales salvo los prohibidos.

El porcentaje de edificabilidad aplicado es sobre la edificabilidad maxima de la norma
particular de zona, y no ademas de ésta.

¢) Usos complementarios:

Uso Residencial para guarda y custodia de la instalacién siempre que la parcela industrial
sea superior a 2.000 metros cuadrados de superficie, y la superficie tutil de la vivienda no sea
superior a 90 m?, y la superficie construida destinada a usos industriales no sea superior a
1.000 m2.

d) Usos prohibidos:

Todos aquellos relacionados con las industrias peligrosas y nocivas (Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (RAMINP) aprobado por Decreto
2414/1961, de 30 de noviembre).

El uso equipamiento sanitario se prohibe en todos los casos, a excepcion de los servicios
médicos de la propia empresa.

e) Aparcamientos:

Se exigirdn como minimo en el interior de las parcelas el nimero de plazas que determina el
Plan General de Pinto y en su caso, la Ley 9/2001.

4.7.6 Condiciones Estéticas.

Serén las establecidas con caréacter general para todo el municipio en el Capitulo 8 punto 7.7.
del Documento de Normas Urbanisticas del P.G.O.U de Pinto.

4.8 Condiciones Particulares de la Zona de
Servicios Empresariales.

4.8.1 Ambito de aplicacién.

Esta ordenanza se aplicard a las superficies que se grafian en el plano P-04 de Ordenacién
Pormenorizada como tales.
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4.8.2 Cardcter de zona.

Corresponde a las areas con edificaciones abiertas y predominantemente aisladas y
pareadas, que se destinan a usos terciarios y comerciales.

4.8.3 Condiciones de la parcela.
Tamafio minimo de la parcela edificable sera de: 1.000 m?

Frente minimo de la parcela sera de: 25 m

4.8.4. Condiciones volumeétricas
Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificacién serdn libres dentro de la parcela debiendo respetar los
retranqueos minimos establecidos.

Retranqueos minimos a lindero:
El retranqueo minimo a frente de parcela serd de 15 m.

El retranqueo minimo a cualquier lindero serd de 5 m, si bien se permitird el adosamiento,
que debera justificarse con el acuerdo explicito de los colindantes.

Ocupacién maxima de parcela:

La ocupacién méxima sobre la parcela edificable serd de 40%.
Superficie maxima construible.

La edificabilidad méxima sobre parcela neta sera: 0,75m?/m?
Altura maxima de la edificacion.

La altura méaxima de la edificacion desde la rasante del terreno a la linea de cornisa sera de
15 m.

Dicha altura podra rebasarse con instalaciones mecanicas no habitables necesarias para el
proceso productivo. La excepcionalidad permitida de rebasar la altura méxima fijada con
instalaciones mecanicas no podra suponer un aumento de edificabilidad ni del ndmero
méximo de plantas.

En cualquier caso, el numero de plantas serd resultado de aplicar las condiciones
volumétricas de la ordenanza en uso.

Altura libre de plantas.
La altura libre de edificacién, garantizard en cualquier caso unos minimos de:
- 3,50 m libre en planta baja

- 2,60 m en el resto de plantas
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4.8.5. Condiciones de Usos

a) Usos principales:

Servicios de uso comercial, categorias 1* y 2°.
Servicios de uso terciario, categorias 1% y 2°.

b) Usos compatibles:

Los usos de equipamiento dotacional y comercial, menos el equipamiento comercial de
hosteleria.

¢) Usos complementarios:

El equipamiento comercial de hosteleria.

d) Usos prohibidos:

El resto

e) Aparcamientos:

Se exigird como minimo en el interior de la parcela el nimero de plazas de aparcamiento
sefialado por el PGOU de Pinto, y en su caso, de la Ley 9/2001.

4.8.6 Condiciones Estéticas.

Serén las establecidas con caréacter general para todo el municipio en el Capitulo 8 punto 8.7.
del Documento de Normas Urbanisticas del P.G.O.U de Pinto.

4.9 Condiciones Particulares de la Zona de
Servicios Urbanos

4.9.1 Ambito de aplicacién.

Esta ordenanza se aplicard a las superficies que se grafian en el plano P-04 de Ordenacién
Pormenorizada como tales.

4.9.2 Cardcter de zona.

Corresponde a aquellos aparcamientos que se realizan a modo de grandes estacionamientos
de vehiculos de transporte sobre rasante, que no estan vinculados a los usos del resto de las
parcelas, y se destina al aparcamiento de vehiculos externos a la parcela.

4.9.3 Condiciones de la parcela.

Tamafio minimo de parcela: 10.000 m2.
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4.9.4. Condiciones volumeétricas
Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificacion serdn libres dentro de la parcela debiendo respetar los
retranqueos minimos establecidos.

Ocupacién maxima de parcela: 31% de parcela neta
Superficie maxima construible.

La edificabilidad méxima sobre parcela neta sera: 0,271 m2/m?.
Altura maxima de la edificacion.

La altura méaxima de la edificacion desde la rasante del terreno a la linea de cornisa sera:
12 m.

El ntimero de plantas seré resultado de aplicar las condiciones volumétricas de la ordenanza
en uso.

4.9.5. Condiciones de Usos

a) Usos principales

Parking ptblico
Aparcamientos de transportes.

b) Usos compatibles

Aparcamientos de transportes en la Categoria 2°.

¢) Usos complementarios

El uso para guarda de las instalaciones y de vigilancia siempre que no supere la superficie
construida de 60 m2

d) Usos Prohibidos

El resto.

4.9.6 Condiciones Estéticas.

Serédn las establecidas con caricter general para todo el municipio en el Capitulo 8 punto
12.7. del Documento de Normas Urbanisticas del P.G.O.U de Pinto.

4.9.7. Condiciones Singulares

La zona calificada como Servicios Urbanos privados se encuentra afecta a la linea de alta
tensién que la cruza, asi como la conduccion del Emisor de Parla y los sondeos positivos de
restos arqueolégicos afectos al Area B. Por tanto, se debera tener en cuenta los informes
emitidos por el Departamento de Patrimonio de la Conserjeria de Cultura y Deportes, asi
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como por las servidumbres de paso y bandas de seguridad, consecuencia de las
infraestructuras que cruzan el lugar para establecer la posicién de la edificacion dentro de la
parcela.

El suelo calificado con esta norma zonal es un monticulo de suaves pendientes, y se
recomienda para absorber la diferencia de nivel y al mismo tiempo, no alterar la capa vegetal
que protege los restos, rellenar con tierra y asfaltar una vez alcanzada la cota rasante de 619
m de la rotonda del fondo de saco. Posiblemente pueda compensarse el aporte de tierra
dentro del propio sector.

4.10 Condiciones Particulares de la Zona
Hostelera

4.10.1 Ambito de aplicacién.

Esta ordenanza se aplicard a las superficies que se grafian en el plano P4 de Ordenacién
Pormenorizada como tales.

4.10.2 Cardacter de zona.

Corresponde a aquellos regulados por la legislaciéon especifica de Hosteleria vy
establecimientos hoteleros.

4.10.3 Condiciones de la parcela.
El Tamafio minimo de la parcela edificable sera de: 4.000 m?

El frente minimo de la parcela edificable sera de: 25 ml

4.10.4. Condiciones volumétricas

El retranqueo minimo a la calle: 15 ml

Los retranqueos minimos a linderos y fondo: 5 ml

La ocupacién maxima sobre la parcela edificable sera de: 40%
La superficie maxima construible:.

La edificabilidad méxima sobre parcela neta sera: 1 m?/m?
Altura méaxima de la edificacion.

La altura méxima de la edificacion desde la rasante del terreno a la linea de cornisa sera: 15
m y/o cuatro plantas.
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4.10.5. Condiciones de Usos

a) Usos principales

Equipamiento comercial de hosteleria.

b) Usos complementarios

Equipamientos comerciales recreativos de relacién, de juegos y de tipo social.

¢) Usos prohibidos

El resto.

d) Aparcamientos

Se exigird como minimo en el interior de la parcela el nimero de plazas sefialado en el
PGOU de Pinto y en su caso, de la Ley 9/2001.

4.10.6 Condiciones Estéticas.

Serén las establecidas con caréacter general para todo el municipio en el Capitulo 8 punto 8.7.
del Documento de Normas Urbanisticas del P.G.O.U de Pinto.

En Pinto, Noviembre de 2005

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS, S.L. LA PROPIEDAD
D? Margarita Alvarez Laorga COMISION GESTORA SECTOR S-4
Colegiado n° 50.476/9.354



