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Documento de memoria.

1 Objeto, formulacion y tramitacion.

El presente documento tiene por objeto el desarrollo a través de un Plan de Sectorizacién
del &mbito denominado Sector “Punctum Milenium” en el municipio de Pinto.

Limita al Norte con la M-408 y los Suelos Urbanizables Programados del Plan General
de Pinto, al Sur con Suelos No Urbanizables Especialmente Protegidos, al Este con la
M-506 que linda con el nicleo consolidado del municipio, y con la linea ferroviaria de
Renfe y al Oeste con enlace de la Radial 4 en su punto de encuentro con la M-408.

Los terrenos se incluyen dentro del Plan General de Ordenacién Urbana de Pinto
aprobado en este &mbito por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid de fecha 26 de Septiembre de 2002, fecha en la que se consideran subsanadas
todas las deficiencias y requerimientos anteriores, y en particular, el ambito del Sector
SUR-9 “Punctum Milenium”, publicindose dicha Aprobacién Definitiva, en el Boletin de
la Comunidad de Madrid nim.260 de fecha viernes 1 de Noviembre de 2002. El ambito
se encuentra clasificado como Suelo Urbanizable No Programado.

La formulacién se efecttia por iniciativa puablica y el Sistema de Ejecucion sera el de
Expropiaciéon. Todo ello, al amparo de lo establecido por la Legislaciéon vigente, en
esencial lo referente a las determinaciones, contenidos y alcance de los Planes de
Sectorizacion sefialados en los articulos 44, 45 y 46 de la Ley 9/2001 de la Comunidad de
Madrid.

La tramitacion a seguir sera la sefialada por el Articulo 56 de la Ley del Suelo para los
Planes de Sectorizacién, considerando a estos efectos el presente Documento como el
Plan de Sectorizacién, en el que se han introducido los cambios originados por el
Informe Definitivo Medioambiental, el Informe de la Direccién General de Agricultura y
Desarrollo Rural (Vias Pecuarias), el Informe de la Direccién General de Carreteras, el
Informe de la Direccion General de Patrimonio Histérico y el informe de la
Confederacion Hidrografica del Tajo (informes favorables, una vez subsanadas las
deficiencias, que se incluyen como Anexo I dentro del presente documento).
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1.1 Alcance, contenido y documentacion.

- El Plan de Sectorizaciéon desarrolla un ambito incluido en el Plan General de Ordenacién
Urbana de Pinto, y responde a las condiciones establecidas en la Ley 9/2001.

- Contiene la documentacién requerida legalmente, y concreta con el suficiente grado de
definicién, el conjunto de aspectos de ordenacién, delimitacién, justificacion de
viabilidad y compromisos necesarios para someterlo a participacién publica y al
preceptivo Informe Previo Ambiental, y en su caso de las Administraciones Publicas
interesadas.

- La documentacién que compone el Plan de Sectorizacién se ajusta a lo sefialado en el
Articulo 46 de la Ley 9/2001, y en concreto, incluye los Documentos de Memoria,
Estudio de Viabilidad, Estudios Sectoriales, Documento de Incidencia Ambiental,
Planos, Normas e Instrucciones y Programa de Actuacién y Compromisos.

1.2 Conveniencia y oportunidad.

La conveniencia y oportunidad del presente Plan de Sectorizacién asi como su tramitacion,
se deriva de los objetivos, interés y necesidad de obtener determinados elementos de redes
generales para el desarrollo del municipio.

1.3 Marco Legal y Urbanistico.

El presente Plan de Sectorizacién se encuadra en el contexto juridico-administrativo que a
continuacioén se describe.

En este sentido, se relacionan los principales cuerpos normativos que resultan de aplicacién,
en atencién a los distintos dmbitos materiales que de manera sectorial pueden resultar
afectados por la ordenacién que se establece.

No obstante, se tendran en cuenta las competencias municipales en aquellas actividades
expresamente atribuidas a ellos o en las que no estan reservadas de forma expresa a otras
Administraciones.

¢ Suelo, Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Edificacién

Normativa estatal

- Texto Refundido de la Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio (BOE n° 154, de 26 de junio de 2008).

- Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, (BOE de 30 de junio
de 1992) en aquellos aspectos en los que contintia vigente.
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- Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién urbana,
aprobado por Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, con caracter supletorio.

- Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de
23 de junio, subsidiariamente.

- Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de
25 de agosto, subsidiariamente.

- Real Decreto 314/2006, de 17 marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificaciéon (BOE n° 28 de marzo de 2006).

- Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento
basico "DB-HR Proteccién frente al ruido" del Cédigo Técnico de la Edificacion y se
modifica el Real Decreto 314/2006 por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso
y utilizacién de los espacios ptblicos urbanizados y edificaciones.

Normativa autondémica

- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacién del Gobierno y
la Administracién de la Comunidad de Madrid.

- Ley 9/1995, de 28 de marzo, de medidas de politica territorial, suelo y urbanismo.
En aquellos aspectos en los que contintian vigente, en concreto titulos IL III y IV.

- Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de
cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas.

- Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresiéon de
Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid.

- Decreto 13/2007, de 15 marzo, Aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en
Materia de Promocién de la Accesibilidad y Supresiéon de Barreras Arquitecténicas.

¢ Medio Ambiente

Normativa europea

- Directiva 85/337/CEE, del Consejo, de 27 de junio de 1985, relativa a la evaluacién
de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el medio
ambiente.
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Directiva 97/11/CE del Consejo de 3 de marzo de 1997, por la que se modifica la
Directiva 85/337 relativa a la evaluaciéon de las repercusiones de determinados
proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001
relativa a la evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente.

Normativa estatal

Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de Proyectos. (BOE n°. 23
de 26 de enero de 2008).

Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluaciéon de los efectos de determinados Planes y
Programas en el medio ambiente (BOE de 29 de abril de 2006) mediante el que se
traspuso la Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de
junio de 2001, relativa a la evaluacién de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

Reglamento para la ejecucion del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio,
de Evaluacién de Impacto Ambiental aprobado por Real Decreto 1131/1988, de 30
de septiembre (BOE n° 239, de 05.10.88).

Normativa autonémica

Ley 2/2002, de 19 de Junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid y
su modificacién (con las modificaciones de la Ley 2/2004, de 31 de Mayo, de
Medidas Fiscales y Administrativas).

o Espacios Protegidos

Normativa europea e internacional

Directiva 79/409/ CEE, del Consejo, relativa a la Conservaciéon de las Aves Silvestres
y sus modificaciones (Directiva 91/244 /CEE y Directiva 97/49/CEE).

Directiva 92/43/CEE, relativa a la Conservacién de los Héabitat Naturales y de la
Fauna y Flora Silvestre.

Convenio de Washington, relativo al Comercio Internacional de Especies
Amenazadas de Fauna y Flora (CITES).

Convenio de Berna, de 19 de Septiembre de 1970, relativo a la Conservacién de la
Vida Silvestre y del Medio Natural en Europa.

Convenio de Bonn, de 23 de Julio de 1979, relativo a la Conservacién de Especies
migratorias de Fauna Silvestre.
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Normativa estatal

- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad

- Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula el Catdlogo Nacional de
Especies Amenazadas y sus modificaciones (Orden, de 29 de agosto de 1996, Orden,
de 9 de junio de 1998, Orden, de 9 de julio y Orden de 28 de mayo de 2001).

- Real Decreto 1095/1989, de 8 de septiembre, por el que se declaran las Especies
objeto de Caza y Pesca y se establecen normas para su proteccion.

- Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen Medidas para
contribuir a garantizar la Biodiversidad mediante la Conservacién de los Hébitats
Naturales y de la Flora y Fauna silvestre y su modificacion (Real Decreto 1193 /1998,
de 12 de junio).

Normativa autonémica

- Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccion y Regulacién de la Fauna y Flora
Silvestre.

- Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza.

- Decreto 50/1999, de 8 de abril, por el que se aprueba el Plan Forestal de la
Comunidad de Madrid.

- Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catédlogo Regional de
Especies Amenazadas de la Flora y Fauna Silvestre y creacién de la Categoria de
Arboles Singulares y su actualizaciéon (Orden, de 10 de diciembre de 1993).

- Orden, de 27 de mayo de 1992, de la Consejeria de Cooperacién, por la que se
establecen las Normas Generales para el uso socio-recreativo de los Montes y
Terrenos Forestales administrados por la Comunidad de Madrid.

e Vias Pecuarias

Normativa estatal

- Ley 3/1995, de 23 de marzo, establece el régimen juridico de las Vias Pecuarias.

Normativa autondémica

- Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

- Decreto 12/1999, de 28 de enero, por el que se crea y regula el Patronato de la Red
de Vias Pecuarias.

¢ Contaminacion Atmosférica y Calidad del Aire

Normativa europea

- Directiva 96/91/CE, relativa a la Prevenciéon y al Control Integrados de la
Contaminacién (IPPC).
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Directiva 96/62/CE, de 27 de septiembre, sobre Evaluacién y Gestién de la calidad
del aire ambiente.

Normativa estatal

Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencién y Control Integrados de la Contaminacion.

Reglamento para el desarrollo y ejecucion de la Ley 16/2002, de 1 de julio de 2002,
de prevencién y control integrados de la contaminacién, aprobado por Real Decreto
509/2007, de 20 abril.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido
ambiental.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién actstica, objetivos de
calidad y emisiones actsticas.

Real Decreto 2512/1978, de 14 de octubre, para la aplicacion del articulo 11 de la Ley
38/1972, de 22 de diciembre (BOE num. 258, de 28 de octubre de 1978).

Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolla la Ley 38/1972, de 22 de
diciembre, de proteccién del ambiente atmosférico (BOE ntim. 96, de 22 de abril de
1975; BOE nam. 137, de 9 de junio de 1975). Derogada parcialmente.

Normativa autonémica

Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el Régimen de Proteccién
contra la Contaminacién Actstica de la Comunidad de Madrid.

Decreto 118/2005, de 27 octubre, crea la Comision de Calidad del Aire de la
Comunidad de Madrid, Contaminacién Atmosférica.

Orden 1433/2007, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
por la que se aprueba la Estrategia de Calidad del Aire y cambio climéatico de la
Comunidad de Madrid.

e Aguas

Normativa europea

Directiva del Consejo 91/271/CEE, de 21 de mayo, sobre el Tratamiento de las
Aguas residuales urbanas y su modificacion (Directiva 98/15/CE de la Comisién de
27 de febrero de 1998 del Consejo en relaciéon con determinados requisitos
establecidos en su anexo I, sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas).

Directiva 98/83/CE, del Consejo, de 3 de noviembre de 1998, relativa a la Calidad
de las Aguas destinadas al consumo humano.

Directiva 76/169/ CEE del Consejo, relativa a la Calidad de las Aguas de bafio.
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- Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de Octubre de
2000, por la que se establece un Marco Comunitario de actuacién en el ambito de la
Politica de Aguas.

Normativa estatal

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas (BOE 24 julio 2001) (modificado por Real Decreto-Ley
4/2007).

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico y su modificaciéon (Real Decreto 606/2003, de 23 de
Mayo).

- Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Administracién Pablica del Agua y la Planificacién Hidrolégica.

- Resolucién de 28 de abril de 1995, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y
Vivienda, por la que se dispone la publicacién del Acuerdo del Consejo de Ministros
de 17 de febrero de 1995, por el que se aprueba el Plan Nacional de Saneamiento y
Depuracion de Aguas Residuales.

- Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las Normas
aplicables al Tratamiento de las Aguas residuales urbanas.

- Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995,
de 28 de diciembre, por el que se establecen las Normas aplicables al Tratamiento de
las aguas residuales urbanas, modificado por el Real Decreto 2116/1998, de 2 de
octubre,

- Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

- Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, aprueba el Reglamento de Planificacién
Hidrolégica.

Normativa autondémica

- Ley 17/1984, de 20 de diciembre, Reguladora del Abastecimiento y Saneamiento de
agua en la Comunidad de Madrid.

- Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestion de las Infraestructuras de
Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid.

- Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos Liquidos Industriales al sistema
integral de saneamiento.

- Decreto 40/1994, de 21 de abril, por el que se aprueban los documentos a los que
hace referencia la Ley 10/1993.
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- Decreto 62/1994, de 16 de junio, por el que se establecen Normas complementarias
para la Caracterizacién de los vertidos liquidos industriales al sistema integral de
saneamiento.

¢ Residuos

Normativa europea

- Directiva 1999/31/CE del Consejo de 26 de abril de 1999 relativa al Vertido de
Residuos.

- Catélogo Europeo de Residuos (CER).

Normativa estatal

- Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

- Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion
de los residuos de construccién y demolicién.

- Resolucién de 13 de enero de 2000, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por
la que se dispone la publicacién del Acuerdo de Consejo de Ministros, de 7 de enero
de 2000, por el que se aprueba el Plan Nacional de Residuos Urbanos.

- Resoluciéon de 14 de junio de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por
la que se aprueba el Plan Nacional de Residuos de Construccién y Demolicién 2001-
2006 (B.O.E. n° 166 12/07/2001).

- Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relaciéon de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para
la declaracion de suelos contaminados.

Normativa autonémica

- Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

- Decreto 9/1995, de 9 de febrero, por el que se aprueban las Lineas Basicas del
Sistema de Gestion e infraestructuras de Tratamiento de Residuos Sélidos Urbanos
en la Comunidad de Madrid.

- Decreto 70/1997, de 12 de junio, por el que se aprueba el Plan Autonémico de
Gestion de los Residuos Sélidos Urbanos de la Comunidad de Madrid (1997-2000).

- Decreto 83/1999, de 3 de junio, por el que se regulan las actividades de produccion y
de gestion de los residuos biosanitarios y citotéxicos de la Comunidad de Madrid.

- Decreto 93/1999, de 10 de junio, sobre Gestién de pilas y acumuladores usados en la
Comunidad de Madrid.

- Decreto 326/1999, de 18 de noviembre, por el que se regula el régimen juridico de
los suelos contaminados de la Comunidad de Madrid.



24-XIV/02 12

- Acuerdo de 21 de febrero de 2002 del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el
Plan de Gestion Integrada de los Residuos de Construccién y Demolicién de la
Comunidad de Madrid 2002-2011.

e Patrimonio

Normativa estatal

- Ley16/1985, de 25 de junio, reguladora del Patrimonio Histérico Espafiol.
- Ley 23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio Nacional.

- Orden 361/2007, de 5 de marzo, por la que se crea la Comisién Local de Patrimonio
Histoérico en el municipio de Madrid.

Normativa autonémica

- Ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

- Ley 7/2000, de 19 de junio, de Rehabilitacién de Espacios Urbanos Degradados y de
Inmuebles que deban ser objeto de Preservacion.

- Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid.

- Orden 361/2007, de 5 de marzo, por la que se crea la Comisién Local de Patrimonio
Histoérico en el municipio de Madrid.

o Infraestructuras

Normativa estatal

- Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

- Real Decreto 1812/1994, de 2 septiembre, aprueba el Reglamento General de
Carreteras.

- Ley 39/2003, de 17 noviembre, Ley del Sector Ferroviario.

- Real Decreto 2387/2004, de 30 diciembre, aprueba el Reglamento del Sector
Ferroviario.

Normativa autonémica

- Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

- Decreto 29/1993 , de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Carreteras de la Comunidad de Madrid.

- Orden de 3 de abril de 2002, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo,
Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de
accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid.

- Ley 32/1979, de 8 de noviembre, sobre el ferrocarril metropolitano de Madrid.
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- Decreto 49/1987, de 8 mayo, Reglamento de Viajeros.

- Decreto 57/2006, de 29 junio, extiende la aplicacion del Reglamento de Viajeros del
Ferrocarril Metropolitano al metro ligero en la Comunidad de Madrid.

En cualquier caso, se tomaran en consideracién el resto de disposiciones concordantes y
que resulten de pertinente aplicacion.

1.4 Planeamiento que desarrolla.

Este Plan de Sectorizacién tiene su origen y fundamento en las determinaciones marcadas
para el ambito por el Plan General de Ordenacién de Pinto en las que clasifica el suelo del
Suelo Urbanizable No Programado y conforme a lo establecido por la Disposicién
Transitoria Primera c) de la Ley 9/2001 estos suelos deben de contemplarse en orden a la
nueva Legislacion como Suelos Urbanizables No Sectorizados.

En el Plan General se establecen las condiciones iniciales para la delimitacién del Sector, asi
como las Redes Publicas adscritas al mismo, cuya dimensiéon minima debe concretarse
dentro del Plan de Sectorizacion.

Las determinaciones del Plan General vigente se recogen en la Ficha de Ordenacién que se
incluye a continuacion:
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

PINTO (Madrid)

[FICHA-RESUMEN DE ORDENACION Y GESTION

N° SUR-9 |

e DENOMINACION DEL AMBITO

PUNCTUM MILENIUM

—

e CARACTERISTICAS DE ORDENACION

CLASIFICACION DEL SUELO: URBANIZABLE SIN DETERMINACIONES DE
DESARROLLO SUR-SD...

Superficie
3.397.224 m2

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS ... eccnnnsinnisnesisisesessisissssesssssassss 901.236 m2
TOTAL AMBITO ....coooovovervcreereeren. 4.298.460 m2

CALIFICACION l|RBANiSTlCA N° M2 % EDIFIC COEF

VIV SUELO m2/m2 Uso

USO GLOBAL (5)

USOS PORMENORIZADOS

Sanitario (3)

Educativo (3)

Proteccion Civil (3)

Viario (3)

Residencial

Terciario

Ocio Recreativo

Zonas Verdes 3)

TOTAL AMBITO

DENSIDAD SUP. TOTAL ..ooevevieceeenns APROVECHAMIENTO TOTAL ...

DENSIDAD SUP. INTERIOR ........cccoeueee APROVECHAMIENTO TIPO ........ (4)

VIVIENDAS PROTEGIDAS....................

CESIONES DE SUELO

Sanitario
Educativo
Proteccion Civil
Viario

Zonas Verdes

Segiin Ley AREA DE REPARTO ...........c.......... No programado
Sistemas Generales | Sistemas Generales Sistemas Locales
Exteriores Interiores
M2 Suelo M2 Suelo % M2 Suelo %

(3)
(3)
(3)
(3)
(3)

CESION DE APROVECHAMIENTO

¢ DESARROLLO Y GESTION

PLANEAMIENTO EXIGIBLE......... P.AU
. Expropiacion

CONSERV. URBANIZACION ....... Piblica

SISTEMA DE ACTUACION

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO....
DOCUMENTO EQUIDISTRIBUCION...
PROGRAMACION ..ot

Piblica
Expropiacion
Sin
Programar
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA PINTO (Madrid)
| FICHA-RESUMEN DE ORDENACION Y GESTION N° SUR-9 |

CONEXIONES Y AFECCIONES AUTORIZACIONES

ACCESOS ACCESOSiasinmimmiommmms i e | Carreteras CAM ......ccovevenees | X
Ocupaciones ¥ Cruces. ..o Ministerio de Fomento .
Alineaciones Edificac. Ayuntamiento .........ooveeereriens
Desvio de caminos......oocovvvecencicnnnns | X

VIAS PECUARIAS Deslindes s X Direc. General Agricultura .. | X
Ocupaciones. traslados y urbaniza... [X

CAUCES Deslindes .....oooocevveveicninecenceniances | X Comisaria de Aguas Tajo.... | X

VERTIDOS Capacidades Hidricas .......c.cccocvveee | X Medio Ambiente .....cccooveenes | X
Vertidos y Depuracion .. L X Canal de Isabel II .. X
PaS0S .isiiiiiinisissisdatnnas | X Partionlares wi s

AGUA Capacidades y conexiones.............. | X Canal de Isabel Il .....ccoceeee. | X
PasSOS s niisivaits X Avlo. y particulares ..

ELECTRICIDAD Capacidad y conexiones ... X Compaiia Eléctrica .............. | X

GAS Capacidad y conexiones ... .| X Compaiia Gas .....ccovvvvinnne | X

TELEFONIA Capacidad y conexiones ................. [ X Compania Telefonica .......... | X

TRANSPORTES Capacidad y conexiones ................... X Consorcio 0 FFCC ............... [X

PROT. ACUSTICA Medidas proteccion ..............cccceeee.. | X Medio Ambiente ................. | X

IMPUTACION DE URBANIZACION GENERAL .......cooevvecreniecrcnienennnnn. Las que determine el PAU

(n

7

(8)

CONDICIONES PARTICULARES

El Area Especial Sur, Punctum Milenium, constituye un Area de Reparto independiente, cuyas
condiciones especificas en cuanto a aprovechamientos y usos, asi como proporciones y coeficientes de
ponderacion, se fijardn en el Plan de Actuacion Urbanistica, si bien se pretende establecer una zona
residencial de baja densidad y alta calidad urbana, con una gran dotacién de espacios deportivos y
recreativos, con los correspondientes servicios comerciales, simultaneando estos usos con la creacién
de grandes equipamientos municipales de tipo docente, sanitario y de servicios generales para el
municipio.

Se remite a la redaccion de un Programa de Actuaciéon Urbanistica (P.A.U)

Reservas legales segiin legislacion aplicable, salvo las exigencias que imponga el PAU.

El aprovechamiento tipo nunca podri ser superior al aprovechamiento tipo del suelo urbanizable
programado.

La edificabilidad maxima que fije el PAU, se distribuird en la forma que establezea dicho
documento.

Serd de aplicacion el Decreto 78/99 de regulacion del régimen de proteccién contra la contaminacion
actstica de la Comunidad de Madrid. El planeamiento de desarrollo contemplari, en su caso, las
medidas correctoras oportunas, con ¢l fin de no superar los niveles de ruido permitidos. No podrin
aprobarse los planeamientos de desarrollo en tanto no haya sido informado favorablemente el
Estudio Acistico correspondiente por parte de la Consejeria de Medio Ambiente, con el
cumplimiento expreso del articulo 24 del Decreto 78/1999 cuyo alcance se contiene en el apartado 7.6
de las Normas Urbanisticas.

Se mantendri la via pecuaria existente en con tratamiento especifico de los cruces con viario rodado,
siempre que estos pasos sean los menos posibles y se construyan a distinto nivel o garanticen el uso
de la via pecuaria, permitiendo su integracién y permeabilidad respecto al trinsito rodado.

Se respetarin las protecciones del arroyo conforme lo que establezea la Ley de Aguas.

15
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AMBITO Y DELIMITACION
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2 Justificacion de las determinaciones
establecidas por el articulo 45 de la ley
9/2001 en relacion con los planes de
sectorizacion.

2.1 Delimitaciéon del ambito y de los sectores.

En este apartado se presta justificacién al cumplimiento de lo preceptuado en el apartado 5
del Articulo 42 de la Ley.

2.1.1 Delimitacion del ambito.

La delimitacion del ambito objeto del Plan de Sectorizacién recoge, la establecida por el
P.G.O.U. 2001 para el ambito SUR-9 Punctum Milenium conforme a todas las
determinaciones establecidas por el propio Plan General.

El ambito sefialado en el presente Plan de Sectorizacién incluye los terrenos grafiados y
clasificados dentro del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Pinto como Suelo
Urbanizable No Programado, denominados como SUR-9 “Punctum Milenium”.

El criterio para incluir los terrenos de las Redes Generales ha sido el de dar cumplimiento a
las determinaciones del Plan General en cuanto al tipo y cuantia que vienen definidas en la
propia Ficha.

El conjunto de los suelos incluidos dentro del ambito que ordene el Plan de Sectorizacién
asciende a 4.185.953 m?, que incluyen los urbanizables y Redes Publicas adscritas sefialados
por el Plan General, y su concrecién fisica, se adjunta dentro del apartado de planos del
presente Documento.

Cabe sefialar expresamente, que dentro del perimetro delimitado, y a los tnicos efectos de su
ordenacién dentro del Plan de Sectorizacién se encuentran incluidos, los correspondientes a
la via pecuaria que discurre en sentido diagonal Norte-Sur dentro del ambito, pero que
mantiene las condiciones de clasificacion y calificacion que le confiere la Legislacién
Sectorial aplicable.
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2.1.2 Delimitacion de Sectores.

Se establece la delimitacién de un tinico Sector que se corresponde con la integridad de los
suelos objeto de la ordenacién del Plan de Sectorizacién, excluyendo los suelos que por su
clasificacién como suelos especialmente protegidos de vias pecuarias no se incluyen dentro
del Area de Reparto, y por tanto no seran objeto de actos reparcelatorios posteriores.

Por tanto, a los efectos del cumplimiento de la justificacién de la delimitacién de sectores del
Plan de Sectorizacién sefala la delimitacién de un tnico Sector y por tanto no establece
condiciones singulares respecto a la delimitacién o a la concrecién de condiciones para la
delimitacién de sectores.

2.1.3 Delimitacién del Area de Reparto.

El Plan de Sectorizacion establece un tinico Area de Reparto que se encuentra determinado
por todos los suelos incluidos dentro del mismo como Suelos Urbanizables y/o Redes
Puablicas que se obtienen mediante su adscripcién a los mismos, con exclusién expresa de
todos aquellos que, por su condicién de suelos demaniales, no pueden ni deben ser
incorporados al proceso reparcelatorio.

Asi, queda delimitada una tnica Area de Reparto cuya superficie total es de 4.185.953 m? y
cuya delimitacién se concreta en los planos adjuntos al presente Documento.

2.1.4 Uso global y aprovechamiento unitario del Plan
General.

El uso global se establece como el de Residencial Colectiva Protegida VPP.

Conforme a las determinaciones contempladas en la Disposicién Transitoria Primera c), de la
Ley 9/2001, se determina que los Suelos Urbanizables no Programados tendrdn un
aprovechamiento unitario igual a la media ponderada de los aprovechamientos tipo de las
areas de reparto en suelo urbanizable existentes, en tanto no se adapte el Plan General a
dicha legislacion.

El aprovechamiento medio correspondiente a los todos los suelos urbanizables programados
que establece el Plan General es de 0,4393 m?uc/m?s, para el uso de industria-almacén, que
se toma como caracteristico por ser el mayoritario en el conjunto de los suelos urbanizables
programados.

El coeficiente de homogeneizaciéon del uso industria-almacén, el caracteristico dentro del
municipio, es 1 m?uc/m?c, y el coeficiente de homogeneizacién del uso Residencial Colectiva
Protegida VPP, que es el caracteristico del Sector 9, es de 0,865 m?uc/m?c, establecido por el
propio PGOU de Pinto, en la pagina 171, dentro del capitulo 2.6 Areas de reparto. De aqui se
puede deducir la relacién entre ellos, que es de: 1 m?uc/m? / 0,865 m?uc/m?=1,15607.
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Esta relacién corresponderia a la homogeneizacién del uso Residencial Colectiva Protegida
VPP a industrial-almacén. Por lo que tanto el aprovechamiento unitario homogeneizado del
Sector es: 0,4393 m?uc/m? x 1,15607 = 0,50786 m?uc(h)/m?s para el uso caracteristico del
Sector, el de Residencial Colectiva Protegida VPP homogeneizado al de industria-almacén.

Se establece una edificabilidad maxima de 1.412.687 m?c, en funcién de la cual se justificardn
las redes publicas, lo que supone un coeficiente de edificabilidad bruto de 0,3374828
m2c/m?s.

2.1.5 Usos compatibles, alternativos y complementarios.

Son compatibles todos los usos incluidos en el Plan General de Pinto, segin su
denominacién y nomenclatura, a excepcién de los expresamente prohibidos en el apartado
siguiente.

2.1.6 Usos prohibidos.

Se incluyen como prohibidos todos los usos industriales de tipos 3, 4, 5 y 6 en todas las
categorias contempladas del Plan General de Pinto.

2.1.7 Usos pormenorizados y coeficientes de
homogeneizacion incluidos dentro del dmbito del Plan de
Sectorizacion.

Se sefialan como usos pormenorizados de caracter lucrativo dentro del ambito del Plan de
Sectorizacion de “Punctum Milenium” los siguientes:

- Viviendas multifamiliares de VPPB y VPPA-OC ..................... 0,98 m2uc/m?c
- Viviendas multifamiliares de VPPL .........ccccceevvininininenrenne. 1,35 m2uc/m?2c
- Viviendas multifamiliares Iibres. ........oooooeeeveveeeeeeceeeeeeeeeeeeenn. 1,33 m2uc/m*c
- Viviendas unifamiliares agrupadas...........c.cccoevveieiiiinnnne. 2,00 m?uc/m?2c
- Viviendas unifamiliares aisladas. .......ccoooueeeeoeeeeeeceeeeeeeeeeeeenn. 2,05 m2uc/m2c
- Zonas terciariasS COMUNES. .......cccuerverrereerreeneeeneeeeeseeeseeeneeenseeeens 1,30 m2uc/m?2c
- Zonas deportivas privadas .........c.ccceeeerrrrriererereneeeineeneens 0,90 m?uc/m?2c

Los coeficientes de homogeneizacion que se establecen estan referidos a los criterios y
valores de referencia del Plan General de Pinto. El desarrollo del Plan Parcial, a través de la
pormenorizacién de los usos, podra establecer coeficientes de homogenizacién propios del
Sector, con independencia de la justificaciéon que se acredita del cumplimiento del Plan
General utilizando los coeficientes establecidos por el mismo.
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2.1.8 Condiciones estructurantes del Plan de
Sectorizacion.

Con independencia de las establecidas en los apartados anteriores, referidas a su
delimitacién, condiciones de sectorizacién de areas de reparto, usos globales y usos
pormenorizados, se establecen igualmente como determinaciones estructurantes para el
desarrollo del Plan Parcial o instrumentos de Planeamiento de Desarrollo, las siguientes:

a)

Condiciones de Ordenacion.

Se debera mantener el trazado y conformacién en su estado natural de la via pecuaria
existente, como Suelo No Urbanizable especialmente protegido.

Se localizaran preferentemente las zonas arboladas de reserva local en el entorno de las
redes Generales Verdes, que ocupan el entorno del Arroyo de los prados, en continuidad
con el Parque Juan Carlos I, ya consolidado. Se entienden como estructurantes las
localizaciones de las Redes Generales y Supramunicipales delimitadas por el presente
Plan de Sectorizacion.

La ordenacién, en su integridad, deberd de contemplar y considerar las limitaciones
establecidas en aplicacién del Decreto 78/99 de Regulacion del Régimen de Proteccion
contra la contaminacién actstica de la Comunidad de Madrid.

El Plan Parcial, en su caso, contemplara las medidas correctoras oportunas, con el fin de
no superar los niveles de ruido permitidos.

El Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacién, deberan respetar lo establecido en el
Informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo, incluido como Anexo L5.

El disefio del futuro de las zonas verdes deberad incorporar los criterios de calidad
ambiental establecidos para las zonas verdes en el Informe de Analisis Ambiental que
hace referencia a la creacion de habitats naturales, ahorro de consumo de agua, medidas
de proteccion de las infraestructuras, proteccién y valoracién del paisaje, etc.

Cuando se realicen los sondeos necesarios para el Plan Parcial, dentro de las zonas
denominadas Areas de Reserva 1y 2 del estudio arqueoldgico, tal y como establece la
prescripciéon 1 del Informe de la Direccién General de Patrimonio Histérico, que se
transcribe en el punto 9.4.2. del presente Plan de Sectorizacién, se localizaran en las
zonas en las que se confirme la existencia de yacimientos, si fuera el caso, usos que no
pongan en peligro su conservacion. En la pagina siguiente se incluye un plano donde se
refleja la ubicacién preferente de redes locales de espacios libres ptblicos arbolados y
usos que no pongan en peligro la conservacion de estas areas de reserva arqueolégica,
conforme al informe favorable de la Direccién General de Patrimonio Histérico de fecha
28/02/2008, EXPTE: 127 /03.

En todo uso serda exigible para el desarrollo del Plan Parcial, las condiciones establecidas
en el informe definitivo de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
de fecha 5 de Abril de 2006, que se adjunta dentro del Anexo L.1.
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Se creardn un minimo de 4.000 Viviendas de Proteccion Publica en Arrendamiento con
Opcién a Compra destinadas a Jévenes de hasta 35 afios (VPPA-OC Plan Joven) en el
Sector.

CREATGED AGRUFADOSZ ESTUDIOS TECHNICOS 5.L.
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b)

<)

Condiciones de Gestion y Tramitacion.

El Sector asegurard la conexién con la red general de saneamiento y justificard las
instalaciones de depuracién para tratar los efluentes que genere.

La actuaciéon pondra a disposicion de la Administracién terminados y en estado de
funcionamiento los elementos de la urbanizacién interior, asi como las conexiones con
las redes supramunicipales conforme a la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y a
las estipulaciones del Plan General vigente.

Las actuaciones sobre los elementos de infraestructura viaria de transportes, de
saneamiento, hidraulica, eléctrica, gas y comunicaciones se realizaran de acuerdo con las
directrices de los Organismos Publicos competentes en cada caso, de conformidad con la
Normativa Sectorial de Aplicacién.

Programacion.

Se establece una tnica etapa de actuacién, que se corresponde con el Sector delimitado en el
Plan de Sectorizacién, por corresponderse el &mbito con una actuacién integrada, y ser
coherente la ejecucién conjunta de las necesarias infraestructuras y conexiones exteriores que
se precisan.
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3 Delimitacion y calificacion de las
Redes Generales y Supramunicipales.

A los efectos de justificar las cuantias de las redes sefialadas en el Articulo 36 de la Ley
9/2001 se debe, con caradcter previo, determinar la superficie méxima edificable en el
conjunto de los suelos incluidos en el ambito. Esta superficie resulta de la siguiente
operacion:

Superficie total incluida dentro del Ambito

del Plan de Sectorizacion...........cccccevvveiriereinenrecneneinenecsreeenenes 4.185.953 m? de suelo.
Superficie incluida dentro del Area

de REPATLO ...c.eoveviiiciiiciecreee et 4.185.953 m? de suelo.
Edificabilidad mMAaXima......cocoeerrmeerinieirnecinecneeenteeeseereee e 1.412.687 m2c.

Se establece, por tanto, como superficie para fijar los parametros correspondientes a cada
una de las redes, la superficie maxima edificable de 1.412.687 m2.

A la vista de estas superficies, se deben reservar un minimo de 282.537 m? de suelo para
redes supramunicipales, que resultan de aplicar 20 m? de suelo por cada 100 m? construidos.

Para las redes de caracter general, se deben reservar un minimo de 988.881 m?, que se
corresponden con 70 m? de suelo por cada 100 m? construidos.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
USO GLOBAL RESIDENCIAL COLECTIVA PROTEGIDA VPP

m?s/100 m3c Sup. minima m?
Superficie total de suelo (m2s) 4.185.953
Coeficiente de edificabilidad (m2c/m?2s) 0,3374828
Edificabilidad total (m2c) 1.412.687
Cumplimiemiento superficie minima reserva de redes (Ley9/2001)

% Vivienda de integracién s.oc.ial 6,67 94.226 182 537
& |Resto de redes supramunicipales 13,33 188.311

_. |Zonas verdes/espacios libres 20 282.537

(%’ Equipamiento social/servicios 30 423.806 988.881

Infraestructura 20 282.537

Superficie total redes generales y supra. 90 1.271.418
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El reparto de dichas redes y su justificacién a los efectos del cumplimiento del presente Plan

de Sectorizacién, se desglosan de la forma siguiente:

a) Redes supramunicipales.
El Plan de Sectorizacién reserva para las redes supramunicipales un total de 286.940 m?,
superficie ligeramente superior a la minima requerida por la Legislaciéon vigente aplicable.

Dichas redes supramunicipales se concretan en 94.226 m? de suelo destinados a viviendas de
promocién publica, que se corresponden con 6,67 m? de suelo por cada 100 m? edificables,
90.566 m? para infraestructuras de red viaria como reserva de la M-506, 2.284 m? de red
supramunicipal de uso via pecuaria y 99.864 m? de suelo para redes supramunicipales cuyo

destino sera determinado por la Comunidad de Madrid.

Cumplimiemiento de la superficie minima de reserva de redes supramunicipales (Ley9/2001)
Superficie minima de reserva de redes supramunicipales (Ley9/2001) Reserva Plan Sectorizacion
Vivienda de integracién social 6,67 94.226 94.226
g - 90.566
E N Reserva carretera M-506 282.537 286.940
& [Resto de redes supramunicipales |via Pecuaria 13,33 188.311 2.284
Otros 99.864

14751 m*

dONE

mamss Limfe de SUR-F  PUNCTUM MLENIUM!

REDES SUFRAMLUNICIPALFS EASTENTES
- Red Sugromunicipal Wi pecuario usoVia Fecuaria

REDGES SUPRAMLUNICFAIES A OBTENER

Red Supramunicipal Vo pecuaria use'ia Facucria
Red viorin {resvo M-504)
Viviendos da Integrociin 5ol

Rexto redes supmomunicipalm

21806 m*
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Ya que la Comunidad de Madrid implanté un hospital recientemente en Parla, el suelo que
en un principio se reservo para este equipamiento, no tiene un uso especifico, y sera la
Comunidad de Madrid la que determine el mismo.

Asimismo la reserva de suelo para el Parque de Bomberos y Proteccién Civil proyectada
inicialmente, tampoco tiene un uso especifico, y serd la Comunidad de Madrid, quien, en
ultima instancia, determine su uso final.

Se adjunta en el Anexo 1.6 el informe favorable de la Direccién General de Suelo a la cesién
de Redes Supramunicipales en el Sector.

b) Redes de caracter general.

El Plan de Sectorizacion reserva para el conjunto de las redes de caracter general previstas en
el Articulo 36 de la Ley 9/2001 una cantidad total de 1.144.629 m? de suelo que superan en el
minimo de 988.881 m? sustancialmente el minimo establecido por dicha Ley.

Estas redes de caracter general se desglosan, de acuerdo, con los objetivos del Plan General y
en particular, con los del presente Plan de Sectorizacion en los siguientes espacios:

e Para zonas verdes se reserva una cantidad de 282.585 m? de suelo, que supera el
estandar minimo sefialado de 20 m? de suelo por cada 100 m? construidos.

e Las reservas de equipamientos sociales y servicios asciende a 566.769 m?, que supera el
estdndar minimo sefialado de 30 m? por cada 100 m.

Las redes destinadas a equipamientos y servicios publicos se contemplan en el Plan de
Sectorizaciéon mediante la reserva de 566.769 m? de suelo, que satisfacen los minimos
establecidos legalmente, que se cuantifican conforme a la legislaciéon vigente en 423.806
m? de suelo.

Dichas superficies se concretan y desglosan de la siguiente forma:

- Se reservan 230.004 m? de suelo destinado a equipamientos sociales y servicios de
caracter general que se han determinado como multifuncionales cuyo uso y destino
final no se concreta y se deja abierto para que el propio municipio establezca los
usos de mayor interés dentro de los posibles que se permiten de acuerdo con el Plan
General vigente. Esta concreciéon se podréd determinar incluso con posterioridad a la
Aprobaciéon Definitiva del Plan Parcial, debiéndose en este caso, sehalar en él
expresamente esta circunstancia.

- Se reservan 335.722 m? destinados a servicios urbanos de accesos rodados y
aparcamientos.

- Sereservan 1.043 m2 destinados a servicios urbanos de infraestructuras.
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e Las reservas de infraestructuras generales ascienden a 295.275 m? que supera el estdndar
minimo sefialado de 20 m? por cada 100 m? edificables.

Cumplimiemiento de la superficie minima de reserva de redes generales (Ley9/2001)
Superficie minima de reserva de redes generales (Ley9/2001) Reserva Plan Sectorizacion
Zonas verdes/espacios libres 20 282.537 282.585
. Equipamientos/servicios 230.004
%’ Equipamiento social/servicios Serv. Urb. accesos y aparcamientos 30 423.806 988.881 335.722 1.144.629
Serv. Urb. Infraestructura 1.043
Infraestructuras 20 282.537 295.275

La delimitacién y concrecién de dichas redes, se encuentran sefialadas en los Planos que se
adjuntan al presente Plan de Sectorizacién.

Se justifica el cumplimiento de las cesiones de Sistemas Generales determinadas en la ficha
del P.G.O.U. en una cuantia minima de 901.236m?2, con la reserva de 1.144.629 m? de Redes
de carécter General, conforme a las determinaciones de la Ley 9/2001.

La situacién para la reserva de suelo para el Area de Educacién Superior se indicard en el
Plan Parcial que desarrolle el presente Plan de Sectorizacién, donde sefiale el Ayuntamiento
de Pinto.

c¢) Redes de caracter local.

De acuerdo con las determinaciones de la Ley 9/2001, no es necesaria justificacion de las
redes locales, procediéndose a su delimitacién y cuantificaciéon en el Plan Parcial que
desarrolle el Sector, si bien en todo momento, deberdn cumplir, al menos, los estdndares
minimos establecidos por la Ley 9/2001, y que supondran en su conjunto una superficie
minima de 423.806 m2.
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4 Justificacion de la Ordenaciéon y sus
alternativas.

4.1 Alternativas de Ordenacion.

En el Plan de Sectorizacién que se acompaifia, se han estudiado diferentes alternativas de
ordenacién, evaluandose por su oportunidad, conveniencia, costes y en especial por su
adecuacion a las condiciones establecidas por la Ley del Suelo que rige su formulacién.

En este sentido, se han desechado las alternativas que introducian con caracter previo las
condiciones para el traslado de la via pecuaria existente, de forma que colindase con las vias
del ferrocarril, toda vez que, dicho traslado, supone con caracter previo agrupar una serie de
porciones de fincas que no pueden ser obtenidas sino se justifica previamente la aprobacién
del pertinente Proyecto de Reparcelacién, asi como por la singular importancia de la propia
Via Pecuaria.

A su vez, dentro de las alternativas posibles han sido consideradas en especial las
conexiones del &mbito con la Radial 4 a nivel viario y de comunicaciones de infraestructuras.

Asimismo se ha tenido especial interés, en preservan los espacios especialmente protegidos
que transcurren por el interior del &mbito, asi como garantizar la continuidad de los espacios
libres, en continuidad con el Parque de Juan Carlos I actualmente consolidado.

Dentro de las alternativas estudiadas para satisfacer las conexiones y los pasos de las
infraestructuras, se ha hecho especial hincapié en las de los emisarios y colectores destinados
a conectar la Depuradora con el resto del término municipal.

En relacién con las grandes infraestructuras viarias, se mantienen y amplian las previstas
dentro del Plan General de Pinto fundamentalmente consistentes en la mejora y
establecimiento de vias de servicio para la carretera M-506, asi como la concrecién del
trazado del viario general de caracter perimetral definido por el Plan y que se resuelve
mediante una seccién equivalente al viario principal definido por el Plan General. En este
sentido, se enlaza el Sector de Puntum Milenium con el casco de Pinto, y con la propia
carretera M-506, a través de una glorieta sobreelevada sobre esta carretera.

En cuanto a la conexién del Sector con la M-408, se propone una solucién de accesos
mediante una glorieta sobreelevada, sobre esta carretera. Esta solucién no establece acceso a
ninguna infraestructura dependiente del Ministerio de Fomento (R-4), y es por ello por lo
que no es necesario su informe.

Se han estudiado distintas alternativas de localizacién y estructura del tejido y la trama
urbana en relacién con las manzanas y los usos pormenorizados inicialmente previstos. Asi,
se han establecido condiciones para la localizacién de los usos redes de equipamiento, tanto
de caracter supramunicipal como general, en colindancia con las redes consolidadas y
propuestas de comunicaciones, entendiéndolas como hitos urbanos y conurbanos.
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Los servicios, dotaciones y equipamientos ptblicos se han localizado preferentemente alla
donde por su caracter general o local puedan tener un mayor y mejor uso para el conjunto
de los ciudadanos, y en especial dando satisfaccién a las condiciones establecidas por el
Plan.

Por dltimo, y en relacién con la trama viaria, esta ha sido jerarquizada de acuerdo con las
determinaciones del Plan General, y en especial con el fin de segregar los tréficos y
adaptarlos a los usos previstos mayoritariamente dentro del ambito.

4.2 Justificacion de la Integracion de las Reservas
de Redes Supramunicipales, Generales y Locales.

Las reservas establecidas para las distintas redes dentro del Plan de Sectorizacién, se
justifican toda vez que dan cumplimiento, expresa y explicitamente, tanto en su delimitacion
como en su cuantia a las establecidas inicialmente por el Plan General en Pinto.

Respecto a las reservas sefialadas para las Viviendas de Promocién Publica de rango
Supramunicipal, se concretan e integran con la ordenacién propuesta. La ordenacién
pormenorizada del suelo destinado a las mismas, se realizarda mediante el correspondiente
Plan Especial.

La reserva de suelo para la Red Supramunicipal Via Pecuaria Uso Via Pecuaria estd
justificada en base a la necesidad de dar continuidad a la misma, debido a la conexién del
Sector con la carretera M-506.

El destino del resto de los suelos de cardcter supramunicipal cuyo uso no se define en el
presente Plan de Sectorizacién serd el que determine la Comunidad de Madrid.

Respecto a las redes generales cabe sefialar que las establecidas, forman parte de las
determinaciones de caracter estructurante que fija el Plan de Sectorizacién, y el propio Plan
General. Estas, se encuentran tanto en disposicién, cuantificaciéon y localizacién, plenamente
justificadas. En particular las areas dotacionales educativas, las redes de conexiones de
infraestructuras y las reservas de espacios libres forman parte de las justificaciones incluidas
en la Memoria del Plan General.

Respecto a las redes locales, la ordenacion del presente Plan de Sectorizacion, se debe
entender como no vinculante, de caricter orientativo, al no tratarse de un Sector con
ordenacién pormenorizada en esta fase de tramitacién, si bien respondera su ordenacién a
las pautas referidas al modelo de ordenacién incluido en el Protocolo aprobado por el
municipio. La localizacién de estas redes, se pormenorizara en el Plan Parcial que desarrolle
el Sector.
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4.3 Cumplimiento del art. 38 de la Ley 9/2001.

Sera el Plan Parcial el que establezca la densidad bruta edificatoria, al tratarse ésta de una
determinacién pormenorizada de la ordenacién urbanistica, respetando, en cualquier caso,
el porcentaje de viviendas sujetas a proteccién publica que establece el articulo 38.2 de la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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5 Cuadro resumen de caracteristicas.
Elementos vinculantes de la ordenacion.

Se adjunta a continuacion el cuadro general de superficies que resultan del presente Plan de
Sectorizacién, las de las redes generales, supramunicipales y locales con sus
correspondientes usos pormenorizados, asi como la correspondiente a los usos lucrativos.
No obstante, si cabe expresamente sefialar que dichas superficies se podréan ajustar en el Plan
Parcial, siempre y cuando se respeten las cuantificaciones minimas de redes establecidas.

No obstante, y en tanto que el presente Documento queda sujeto a informes y
participaciones publicas postreras que pueden alterar o configurar la distribucién de
espacios, éstas deben ser tomadas como preferentes.

A los efectos de justificaciéon y cumplimientos de los estandares y cesiones minimas exigidas
tanto por el Plan General como por la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, las
superficies determinadas en el cuadro, deben entenderse con caracter vinculante y por tanto,
como condiciones estructurantes del propio Plan.

A continuacién se incorpora el cuadro general de caracteristicas del Plan de Sectorizacién de
“Punctum Milenium”:
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PLAN SECTORIZACION SUR-9 PUNCTUM MILENIUM. Pinto (Madrid)

EXIGENCIAS
LEY 9/2001 DEL SUELO

REDES LOCALES

REDES GENERALES

REDES SUPRAMUNICIPALES

Servicios urbanos Equipamientos Zonas Verdes, Equipamientos y Servicios Infraestructuras Dotacionales
1.412.687m2c . L Viviendas
Accesos/ Equipamien. Espacios Libres " . Servicios . . . . "
Apto. Infraest. . Parques Jardines Sociales Comunicac. Sociales Energét. Infraest. Equipam. Servicios Integracion

n Rodados Sociales Arbolados Urbanos .
< social
]
5‘ Minimos segiin Resto hasta 30 m2s/100m2c minimo 15 m2s/100m2c 20m2s/100m2c 30m2s/100m2c 20 m2s/100m2¢c 13,33m2s/100m2c 6,67 m2s/100m2c
=)
& ey 912001 resto hasta 423.806 211.903 282.537 423.806 282.537 188.311 94.226
w
8 PARCIAL REDES 423.806 282.537
o

Generals + Supram. 1.271.418

Seglin el Plan de Sectorizacion min. 211.942 min. 212.393 282.585 566.769 295.275 192.714 94.226

SUBTOTALES 424.335 1.144.629 286.940

[TOTALES .

min. 1.855.904
(Generales+Supramunicipales+locales)
ISUELOS LUCRATIVOS MAXIMOS 2.330.049
[ToTAL 4.185.953
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6 Estudio de Viabilidad del Plan de
Sectorizacion.

6.1 Sostenibilidad del desarrollo previsto.

La referencia a la viabilidad del modelo de utilizacién del territorio y desarrollo urbano
adoptado resulta suficientemente justificada por referencia al contenido del Plan General de
Ordenacién Urbana, y en particular por ser publica su iniciativa.

Igualmente garantiza la viabilidad del ambito, el hecho de que las reservas del suelo para las
redes publicas, aumentan con respecto a las previstas en la Ley vigente, lo que justifica la
sostenibilidad del modelo de utilizacién del territorio y el desarrollo urbano adoptado.

Por dltimo la remisién al cumplimiento de las Determinaciones Legales Sectoriales, y en
particular las referentes a la depuracién y tratamiento de las aguas residuales aseguran dicha
sostenibilidad y viabilidad.

En cuanto al Programa de Actuacién, no cabe méas que matizar los objetivos contenidos por
el articulo 45 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, en cuanto al alcance de sus
exigencias sustantivas en un supuesto, como el de este Plan de Sectorizacién, tramitado bajo
la iniciativa y tutelaje ptblico.

Por tanto, la iniciativa del &mbito se desarrolla mediante Expropiacién, bajo los plazos
establecidos para la formulacién del desarrollo subsiguiente a la tramitacién de este
documento, completdindose como anuncio de la misma en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid y en un periédico de mayor difusién en la misma.

Queda por tanto, justificada a todos los efectos la viabilidad y sostenibilidad del desarrollo
previsto en los términos que establece el articulo 46 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, y por tanto se da cumplimiento a la misma.
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7 Estudios Sectoriales e Integracion del
Ambito en el entorno.

Estudio de Incidencia Ambiental.

Las posibles repercusiones de tipo medioambiental han sido debidamente analizadas en el
Estudio de Incidencia Ambiental que acomparfia al presente Plan de Sectorizacién, de
conformidad con el contenido del informe definitivo de Andlisis Ambiental emitido al
respecto por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.

Incidencia Actstica.

El Estudio de Incidencia Actstica se incluye también como documento integrante del Plan
de Sectorizacién, documento en el que se llega a la conclusion de que si bien en la actualidad
presente existen algunos problemas actsticos cerca de las infraestructuras viarias, con las
oportunas medidas correctoras que el Plan Parcial debe concretar ajustado al informe
definitivo de Analisis Ambiental, se entiende viable la ordenacién propuesta.

Incidencia en la contaminaciéon atmosférica.

El Estudio de Incidencia en la Contaminacién, figura como Anexo IV del Estudio de
Incidencia Ambiental complementario al presente Plan de Sectorizacién, en el que se
concluye que no existen problemas de este tipo ni en el &mbito ni en el propio municipio.

Incidencia sobre hidrologia del &mbito.

El Estudio de Incidencia sobre Hidrologia, figura como documento integrante del presente
Plan de Sectorizacién. Las conclusiones del citado documento es que si bien se incrementan
los caudales, es dentro de los limites que la Legislaciéon permite.

Cumplimiento de las consideraciones ambientales recogidas en el Informe de Incidencia
Ambiental.

De dichas consideraciones se da cumplida cuenta y justificacién en el Estudio de Incidencia
Ambiental que se tramita conjuntamente al presente Plan de Sectorizacién, recogiendo las
medidas del informe ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio que se anexa al presente Plan de Sectorizacién.

Incidencia sobre las infraestructuras.

Se adjunta el plano de integracion de las infraestructuras con las existentes, como Anexo II.2,
dentro del presente documento.

a.- Saneamiento

El ambito se conectard con la red de saneamiento existente “Colector de Parla a Pinto” de
DN-800 mm que cruza el sector y continda por el casco urbano por la Calle Princesa de
Eboli.
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La segunda conexién se realizara en el colector de saneamiento municipal en la Calle Pablo
Ruiz Picasso.

Asimismo, la zona Norte del Sector, préxima a la carretera M-408, se conectara al nuevo
colector general de saneamiento de la Cuenca Oeste de Pinto, que recogera los vertidos de
los nuevos desarrollos (sectores 1, 2, 3, 4 y 5), para conectarlos con el sistema de saneamiento
del Arroyo Culebro, en el limite entre los términos municipales de Pinto y Getafe.

b.- Abastecimiento de agua

La red de abastecimiento de agua potable del sector se conectara con la red existente en tres
puntos:

- La primera conexién se realizara en la tuberia de DN-600 mm situada en la interseccién
de la Calle Cafiada Real de la Mesta y la A-4 (Autovia de Andalucia).

- La segunda conexién se hard en una futura tuberia de DN-1000 mm que ejecutard el
Sector 7 "El Arenal" de Pinto.

- La tercera conexién serd en el norte del sector, en la tuberia de DN-600 mm ejecutada
por el Sector 5 "Industrial Oeste".

La viabilidad de suministro de agua potable y los puntos de conexién a la red general esta
garantizada por el Convenio de Gestion Integral del Servicio de Distribucién entre el
Ayuntamiento de Pinto y el Canal de Isabel II, y por el informe de viabilidad de este
Organismo, que se adjunta dentro del Anexo II.1.

c.- Gas

El dmbito se conectard con la red de gas existente a lo largo de la M-506, en el Este del
mismo.

La viabilidad de suministro estd garantizada por la empresa Gas Natural.
Este escrito de viabilidad se incluye dentro del Anexo II del presente Plan de Sectorizacion.

d.- Telefonia

El ambito se puede conectar con la red de telefonia existente en el Noroeste del mismo, a lo
largo de la M-408. Otro punto de conexion sera a través de la red existente en la M-506 en
el centro del &mbito, en la continuacion de la calle Pablo Picasso.

e~ Energia eléctrica

El ambito se conectard en M.T. desde la subestacién de Pinto 220/15 kV, la subestaciéon de
Pinto 45/15 kV, y la futura subestacién Pinto Sur.

Asi mismo, la viabilidad de energia eléctrica y los puntos de conexién también quedan
garantizados por el informe favorable de la compafia eléctrica Iberdrola. Este informe de
viabilidad de suministro eléctrico se incorpora dentro del Anexo IL.1.
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f.- Red Viaria

Las conexiones con las carreteras circundantes se adaptan a las especificaciones establecidas
en el Informe de Carreteras al presente Plan de Sectorizacién que se incorpora como Anexo
I1.3.

En cuanto a la conexién del Sector con la M-408, se propone una solucién de accesos que se
detalla en el plano siguiente. Esta solucién no establece acceso a ninguna infraestructura
dependiente del Ministerio de Fomento (R-4), y es por ello por lo que no es necesario su
informe.

La conexién con el casco de Pinto, y con la carretera M-506, se realiza a través de una glorieta
sobreelevada sobre esta carretera. Se incluye un esquema donde se refleja esta conexion,
aprobada por la Direcciéon General de Carreteras.

Justificaciéon de la Autonomia de transporte.

En la actualidad, Pinto se encuentra con un servicio de transporte publico suficientemente
dimensionado para dar servicio tanto a la poblacién actual, como a los nuevos crecimientos
en fase de consolidacion.

En lo que a autobuses interurbanos y urbanos se refiere, los viarios estructurantes del Sector
permiten la ubicacién en su caso, de espacios para este tipo de transportes.

Las conexiones con el casco de Pinto aseguran un correcto funcionamiento y conectividad
del sistema de transporte pablico municipal con el &mbito de Punctum Milenium.

De todo ello, se concluye la verificacién y adecuaciéon correspondiente a los efectos de
cumplimiento de la Ley 9/2001.



37

Conexion del Sector con la M-408
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Conexion del Sector con el casco de Pinto y la M-506

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS 5.L.
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8 Planos.

Se adjuntan como anexo especifico el conjunto de planos que sirven para determinar la
localizacién, emplazamiento e integracion del conjunto en los usos tanto de caréacter ptiblico
como de caracter privativo que seran objeto del correspondiente Plan Parcial de Ordenacién,
y que en cualquier caso concretan la alternativa de ordenacién descrita en el presente Plan
de Sectorizacion.

La relaciéon de dichos planos se subdivide fundamentalmente en dos tipos:

Aquellos que informan y establecen las condiciones previas al presente Plan de Sectorizaciéon
en especial los relativos a la estructura parcelaria, los elementos y condicionantes fisicos
existentes en la actualidad, asi como el correspondiente a las afecciones de caracter
urbanistico y servidumbres que deben ser contempladas con caricter previo a cualquier
alternativa de ordenacioén.

El otro gran grupo de planos incorporados son aquellos que se refieren a los elementos,
caracteristicas y determinaciones de cardcter ambiental que deben ser modificados con
profundidad en base al informe ambiental y que se mantienen los de la Aprobacién Inicial
del Avance por ser preceptivos en relacién con el cumplimiento de la nueva Ley, se
incorporan dentro del apartado correspondiente al Informe de Incidencia Ambiental, de
forma que corresponde en coherencia al documento anterior, sin perjuicio de su posterior
tramitacion ante los diferentes organismos.
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9 Normas e instrucciones para el
desarrollo del Plan de Sectorizacion.

La Normativa aplicable al presente Plan de Sectorizacion se concreta fundamentalmente en
dos documentos:

9.1 Ficha de ordenacion y Gestion del Sector.

La Ficha de Ordenacion y Gestiéon del Sector que define y concreta el presente Plan en el que
se deben incorporar las condiciones y determinaciones estructurantes que sefiala el articulo
45 de la Ley 9/2001 para estos planes.

Completan los aspectos normativos del Plan General de Ordenacién Urbana de Pinto, que
no entran en colisién con la Ficha y determinaciones estructurantes definidas tanto en este
Plan de Sectorizacién como aquellas otras que dimanan de la aplicacién de la Ley 9/2001.

En concreto y con caracter vinculante a los efectos del presente Plan de Sectorizacion, se
adjunta la Ficha de Ordenacién y Gestién del ambito Sector “Punctum Milenium”.
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FICHA URBANISTICA DE ORDENACION Y GESTION |

CLASIFICACION DE SUELO ........nvverienrionsierissiennnnns URBANIZABLE SECTORIZADO
DENOMINACION...........omrrieriiinnieineeisensessessssssssssessssessssesessessseas PUNCTUM MILENIUM
USO GLOBAL.......ccoeiiiiiiciiccce RESIDENCIAL (COLECTIVA PROTEGIDA VPP)

ESTRUCTURA GENERAL Y REDES SUPRAMUNICIPALES Y GENERALES

el

N

T

il AN

REDES SUPRAMUNICIPALES EXISTENTES

| |'i |III |
A5

- Red Supramunicipal Via pecuaria uso Via Pecuaria

REDES SUPRAMUNICIPALES A OBTENER - Equipamientos Sociales

- Red Supramunicipal Via pecuaria uso Via Pecuaria I:I Servicios urbanes, Accesos rodados y Aparcamientos
- Red viaria {reserva M-506) - Infraestructura viaria

I:| Viviendas de Infegracién Social - Infraestructura viaria (reserva de infraestructura)
- Resto redes supramunicipales

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS 5.L.
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FICHA URBANISTICA DE ORDENACION Y GESTION

DENOMINACION PUNCTUM MILENIUM
SUP. DEL AMBITO .......ooooerveeceeeeeeeeeeeeeeee s 4.185.953 m?
SUP. A REPARCELAR (AREA DE REPARTO) .......oovuurveerreeereeneseenssesssesseesnons 4.185.953 m?2
INSTRUMENTO DE ORDENACION PLAN PARCIAL

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
USO GLOBAL RESIDENCIAL COLECTIVA PROTEGIDA VPP

m?2s/100 m2c Sup. minima m?
Superficie total de suelo (m2s) 4.185.953
o |Coeficiente de edificabilidad (m2c/m?2s) 0,3374828
S |Edificabilidad total (m2c) 1.412.687
E Cumplimiemiento superficie minima reserva de redes (Ley9/2001)
o é .. . ., .
a 5 Vivienda de integracion social 6,67 94.226 282537
E & |Resto de redes supramunicipales 13,33 188.311
ZH Zonas verdes/espacios libres 20 282.537
g Equipamiento social/servicios 30 423.806 988.881
Infraestructura 20 282.537
Superficie minima redes generales y supra. 90 1.271.418
SUPERFICIE MINIMA REDES LOCALES ..........ovvvurviereeeeieessieesssessesssassssessseenens 423.806 m?2
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Pablica
SISTEMA DE EJECUCION .......cosvvriiiriirniinsiissssesesssssses s sssesssos Expropiaciéon
APROVECHAMIENTO UNITARIO homogeneizado .............cccecuuee. 0,50786 m?uc(h)/m?
APROVECHAMIENTO TOTAL homogeneizado.........c.cccoeveuereueuneeee 2.125.878 m2uc(h)/m?
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE (sin homogeneizar)..............ccc..coovvveunn.. 1.412.687m?c
USO GLOBAL Residencial (colectiva protegida VPP)
USOS COMPATIBLES
- Todos los incluidos en el Grupo I-Usos Residenciales del PGOU.
- Todos los incluidos en el Grupo IlII-Uso de Servicios del PGOU.
- Todos los incluidos en el Grupo IV-Uso de Espacios Libres del PGOU.
USOS PROHIBIDOS

- Todos los incluidos en el Grupo II-Usos Industriales del PGOU.
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Ficha Urbanistica de Ordenacién y Gestién

Determinaciones Estructurantes

a)

Disefio y Ordenacion

El Plan Parcial debera adaptarse a la distribucién de espacios propuesta. Las variaciones deberan
ser expresamente justificadas y motivadas en el correspondiente Plan Parcial.

Se debera respetar el deslinde de la Via Pecuaria Canada Real de la Mesta, que atraviesa el Sector
en poder del Ayuntamiento, integrando la ordenacion, y agrupando las zonas verdes de caracter
general y local en su entorno.

Asimismo, se establece como de especial interés publico la adecuacién de los terrenos no
urbanizables en una superficie de 207.720 m?, afectos al Arroyo de Los Prados, de forma que
conformen en su conjunto a la ordenacién de este ambito una unidad funcional, homogénea y
coherente.

Gestion y Tramitacion

El Sector asegurara la conexién con el sistema general de saneamiento y justificara las
instalaciones de depuracion para tratar los efluentes que genere.

Programaciéon

Se establece una tnica etapa de actuacién.

Otras Condiciones

El ambito respondera en la proporciéon que corresponda, segtin sus aprovechamientos, de la cuota
que se establezca como gastos complementarios de saneamiento, depuracién y conexiones
exteriores, que fije el Ayuntamiento o en virtud de los acuerdos de éste con otros Organismos o
Compafiias Suministradoras, asi como a los costes correspondientes a la ejecucién de obras
generales, conforme se fije en el Convenio.

Sera de aplicacién el Decreto 78/99 de regulaciéon del régimen de proteccion contra la
contaminacién actstica de la Comunidad de Madrid. El planeamiento de desarrollo contemplara,
en su caso, las medidas correctoras oportunas, con el fin de no superar los niveles de ruido
permitidos. No podrdn aprobarse los planeamientos de desarrollo en tanto no haya sido
informado favorablemente el Estudio Actstico correspondiente por parte de la Consejeria de
Medio Ambiente, con el cumplimiento expreso del articulo 24 del Decreto 78/1999 cuyo alcance se
contiene en el apartado 7.6 de las Normas Urbanisticas.

Se mantendra la via pecuaria existente con tratamiento especifico de los cruces con viario rodado,
siempre que estos pasos sean los menos posibles y se construyan a distinto nivel o garanticen el
uso de la via pecuaria, permitiendo su integracién y permeabilidad respecto al transito rodado.

El sector garantizard la continuidad de la Cafiada Real Galiana con el casco urbano en el cruce con
la carretera M-506; debiendo obtener los suelos necesarios para el trazado de esta conexiéon

Todas las herramientas de ordenacién (Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion,...) serdn remitidas
a la Direccién General de Agricultura y Desarrollo Rural para su informe en materia de vias
pecuarias.

La normativa urbanistica deberd prohibir en los pasillos eléctricos, tanto la ejecucién de
edificaciones como su cémputo como zonas verdes.
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9.2 Normativa Medioambiental.

9.2.1 Consideraciones generales.

En el presente documento se recogen las medidas sefaladas en el informe definitivo de
analisis ambiental emitido por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio. En el punto 10 de la presente Memoria se recoge el Plan de Vigilancia.

En las normas y capitulos correspondientes a licencias se asegurara el cumplimiento a la Ley
2/2002, de 19 de julio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, en cuanto al
procedimiento de aplicacién en cada caso atendiendo a los Anexos de la citada Ley.

Se asegura el cumplimiento de la Ley 16/2002 sobre Prevencion de la Contaminacion.

Sera obligatorio someter el campo de golf al procedimiento ordinario de impacto ambiental.

9.2.2 Condicionantes para el cumplimiento del Decreto
78/99

Se establecen los siguientes condicionantes para dar cumplimiento al Decreto 78/99 de
proteccién contra la contaminacién actstica, establecidas en el informe definitivo de anélisis
ambiental emitido por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

1) Se cumplirdn las medidas correctoras y recomendaciones siguientes, u otras medidas
actsticamente equivalentes:

a.- Construccién de dos pantallas actsticas de 3 metros de altura para apantallar el
ruido procedente del ferrocarril. Estaran divididas por el edificio de la estaciéon de
tren y se situaran en el limite del Sector, para colocarlas lo mas cerca posible del foco
de ruido. La primera tendrad una longitud que estard en funcién de la ubicacién y
geometria del edificio y, como minimo, se deberd extender por la zona Noroeste
hasta el vial que separa esta parcela con la zona terciario-comercial; la segunda, por
el lado Suroeste hasta la zona verde, penetrando en ésta una longitud minima de 4
metros para tener la certeza de que el apantallamiento es eficaz, El edificio de la
futura estacién de tren en ningln caso podra tener una altura inferior a los tres
metros de la pantalla.

En el caso de que el edificio de la estacién se coloque en el centro de la parcela, la
pantalla se colocard a ambos lados de éste, cuidando especialmente de no dejar
huecos por donde se cuele el ruido.

La longitud de la pantalla es aproximada y deberd estudiarse con mas detalle
cuando se conozcan los detalles de urbanizacion.
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b.-

2)

Construccién de cuatro cerramientos de parcela. Se colocardn en las parcelas de
viviendas unifamiliares, en la zona orientada a la calle C y en la parcela que hay
entre la calle A y la carretera M-506, para evitar que los ruidos procedentes de ellas
afecten a las fachadas cercanas a estos viales. Estos cerramientos tendran 2 metros de
altura y la longitud aproximada de cada uno de ellos sera:

»  Cerramiento 1, residencial unifamiliar agrupado: 740 metros.
= Cerramiento 2, residencial agrupado: 665 metros.

=  Cerramiento 3, residencial unifamiliar aislado: 500 metros.

=  Cerramiento 4, residencial unifamiliar aislado: 440 metros.

Las longitudes indicadas para las pantallas y los cerramientos de parcela son
orientativas y deberan ser detalladas en otros estudios con mayor nivel de detalle.

En la parcela reservada a Viviendas de Integracién Social, de la esquina Suroeste del
Sector, se debera reservar un retranqueo minimo de 20 metros desde la calle C o
implantar una medida correctora que elimine el conflicto.

En las viviendas unifamiliares cuyas fachadas dan a las calles E y F, se observa una
pequefia banda en la que se superan los limites permitidos. Para corregirlos existen
dos opciones:

= Reservar un retranqueo minimo de 5 metros en la zona de la parcela
que da a estas calles.

* Construir un muro de cerramiento de parcela de 1,5 metros de
altura.

Se recomiendan las siguientes medidas para mejorar la situacién actstica en las
viviendas situadas en los viales principales del Sector.

= Se ubicarén las zonas de descanso (dormitorios), en las partes mas
resguardadas de los edificios, de manera que no estén expuestos al
ruido de los viales con mayor transito.

= Se vigilara el aislamiento acustico de las fachadas de las viviendas
que estén orientadas a los principales ejes viarios, disminuyendo el
ndimero y tamafio de las ventanas.

= Para el conjunto de los viales del Sector, limitaciéon de la velocidad a
30 Km/h en los viales interiores residenciales.

Los muros de cerramiento a implantar como medidas correctoras deberan tener

caracteristicas fonoabsorbentes, al menos en su cara exterior para cumplir los requisitos
de aislamiento actstico determinados en el estudio actstico.
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3) Las zonas que queden entre los viales y las edificaciones objeto de retranqueo, cuya
clasificacion actstica es de zona levemente ruidosa (Tipo II), no podran se utilizadas
como zonas verdes de uso estancial mientras se superen los valores limite establecidos,
para este tipo de area, en el articulo 12.1 del Decreto 78/1999.

4) En las zonas de transicién delimitadas, no se podran implantar usos cuya sensibilidad
actstica sea mayor que la del 4rea de sensibilidad actstica colindante mas sensible.

5) En las zonas delimitadas en el Mapa 6 de dreas de sensibilidad actstica con e Tipo III, “
Areas Tolerables Ruidosas”, cuya clasificacién segtin el Mapa 3 de Planeamiento
propuesto es de zonas de Equipamiento, los usos predominantes del suelo permitidos
por el Decreto 78/1999 son las de: Hospedaje, oficinas o servicios, comercial o recreativo.

6) La zona clasificada con el tipo IV, que esta situada entre la zona Tipo III (comercial
intensivo) y la zona Tipo II (residencial), esta separada de esta tltima por una estrecha
franja clasificada como zona de transicion. Consideremos necesaria las medidas
correctoras que, en su caso, fuesen necesarias para el cumplimiento de las valores limite
establecidos en el Decreto 78/1999, ya que la zona de tipo ruidoso estd muy préxima a la
zona residencial.

9.2.3 Medidas Generales tendentes al ahorro efectivo del
consumo de agua potable.

De acuerdo con el articulo 21 d) "Procedimiento de andlisis ambiental del
planeamiento urbanistico", de la Ley 2/2002 de 19 de junio, de Evaluaciéon Ambiental de la
Comunidad de Madrid, sera requisito necesario la inclusién en el Estudio de Incidencia
Ambiental de medidas tendentes al ahorro efectivo y disminucién del consumo de agua
potable, restringiendo en lo posible su uso al abastecimiento para el consumo. En
consecuencia, deberdn proponerse medidas a tal fin, y su aplicaciéon recogerse en las
Normas Particulares correspondientes, entre las que se incluiran:

a) Zonas verdes:

En todas las zonas verdes se limitara la utilizacién de céspedes tapizantes con altos
requerimientos hidricos, a fin de favorecer un menor consumo de agua.

- En todas las zonas verdes publicas se instalardn sistemas de riego automatico con las
siguientes condiciones:

°  Utilizacién de programadores de riego y detectores de humedad del suelo.

o

Disposicién de aspersores de corto alcance en zonas de pradera.

°  Riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas.
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b) Edificios de viviendas colectivas e individuales:

Se instrumentan las Normas urbanisticas necesarias para asegurar que los nuevos edificios
cuenten con:

- Contadores individuales de agua en todas las viviendas y locales.

- Mecanismos adecuados para el maximo ahorro de agua entre los que se encontraran,
economizadores de chorro y mecanismos reductores de caudal en los grifos, de aparatos
sanitarios y duchas de consumo individual, mecanismos limitadores de la descarga de
las cisternas de los inodoros

- Los grifos de los aparatos sanitarios dispondran de temporizadores o mecanismos
similares de cierre automatico, limitando las descargas.

Debido a que el incremento que se producird en el consumo de agua potable por el
desarrollo del Sector Punctum Milenium se considera importante, es necesario la aplicacién
de medidas enfocadas al ahorro de agua:

a) Optimizacion de los sistemas de abastecimiento de agua:

- Calibracién frecuente de los medidores volumétricos.

- Instalacién de un programa de mantenimiento preventivo que incluya deteccién de
fugas en las operaciones que usan agua, como inodoros y grifos.

- Optimizacién de los procesos individuales y del equipo en las principales dreas de
consumo de agua.

b) Dispositivos para ahorrar agua:

Existen sugerencias de varias instituciones nacionales e internacionales para fomentar el
ahorro del agua entre los usuarios. Entre los dispositivos que pueden considerarse destacan
los siguientes:

- Inodoros: se deben instalar los de bajo consumo, que disponen de dos posibilidades de
utilizacion de 3 y 6 litros.

- Duchas: pueden generar consumos de hasta 100 litros por ducha, y esto se puede
disminuir instalando restrictores de flujo, o bien cambidndolas por otras de bajo
consumo.

- Grifos (llaves): las llaves de lavabos, fregaderos, lavaderos, etc. pueden adaptarse con
restrictores de flujo.

- Aspersores para riego: se pueden adaptar relojes y otros dispositivos de tiempo a los
aspersores de agua para riego de jardines, para que puedan operarse y pararse
automaticamente durante la noche, cuando la evaporacién de agua es minima.
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c¢) Cambios en los habitos de uso del agua de la poblacién:

- Revisar que estén totalmente cerradas las llaves de grifos y que no queden abiertas
innecesariamente.

- Utilizacién de la ducha con preferencia al bafio.

- Utilizacién de la lavadora y el lavaplatos al médximo de su capacidad o en su defecto
utilizar programas de ahorro de agua.

- Informar al personal de mantenimiento correspondiente sobre cualquier fuga o fallo en
los inodoros, grifos y demads.

- Aislar las tuberias de agua caliente que alimentan lavabos o duchas, para disminuir el
tiempo en que se deja correr el agua hasta que se pone caliente.

- Ajustar el riego de jardines a calendarios y horarios con baja evaporacién en el dia.

- Reutilizacién de las aguas residuales depuradas para el riego de parques y jardines de
ambito municipal.

- Utilizacién de técnicas de riego por goteo y microaspersion frente a la utilizacién de la
manguera.

- Optimizacién de los sistemas de depuracién para incrementar el volumen de aguas
depuradas.

La aplicacién de estas medidas se debera realizar durante la fase de ocupacion. Respecto a la
eficacia de estas medidas, existen casos como en la ciudad de Sevilla donde la implantacién
de medidas de ahorro del agua provocaron un descenso en el consumo cercano al 25% para
los consumos domeésticos (Aguado, 1998).

9.2.4 Medidas Generales Tendentes al Ahorro
Energético.

A fin de establecer las medidas efectivas tendentes a favorecer el ahorro energético en los
nuevos desarrollos. Se debera tener en cuenta el Plan de Fomento de Energias Renovables,
aprobado por el Consejo de Ministros celebrado el 30 de diciembre de 1.999, que establece
como una de las medidas del area de energia solar térmica el promover que los
Ayuntamientos, en el &mbito de sus competencias, induzcan al uso de la energia solar al
ciudadano.

Entre las medidas concretas a adoptar, se debera tener en consideracién la "Propuesta de
Ordenanza Municipal de captacion de energia solar para usos térmicos", realizada por el
Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE).



24-XIV/02 49

9.2.5 Medidas Generales de Proteccion del Medio
Ambiente.

Se establecen como "Medidas Generales de Proteccion del Medio Ambiente" para asegurar el
cumplimiento de las medidas correctoras propuestas en el Estudio de Impacto Ambiental y
las consideraciones recogidas en este Plan las siguientes medidas:

a) Proteccion de la vegetacidon:

Se cumplirdn las medidas correctoras sefialadas en el Estudio de Analisis Ambiental en
relaciéon con la proteccién de la vegetacion existente. Ante la ineludible eliminacién de
ejemplares arboreos, se estard a lo dispuesto en la Norma Granada (aprobada para su
aplicacion en el ambito de la Comunidad de Madrid por Acuerdo del Consejo de Gobierno
de 7/11/91) para el arbolado ornamental.

El arbolado existente, aunque no haya sido calificado como zona verde o espacio de recreo o
expansion, se procurara su conservacién. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares,
se procuraré que afecte a los ejemplares de menor edad y corte, siendo sustituidos, a cargo
del responsable de la perdida, por especies iguales o similares.

Se recomienda que, con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies
vegetales a implantar sean autoctonas y con bajos requerimientos hidricos para su
desarrollo, limitdndose en lo posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped o
pradera ornamental, dado que su mantenimiento supone grandes consumos de agua, y
energgéticos, sustituyendo ésta por tapices verdes a base de xeréfitas que no requieren riegos.

b) Reforestaciones exigibles:

Igualmente, se deberadn exigir reforestaciones cuando se pretendan llevar a cabo de areas
de estancia y recreo, o para construir pantallas visuales que eliminen impactos
negativos.

Dichos planes se hardn mediante proyectos de reforestacién que deberdn ser visados y
remitidos a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del territorio, que emitird
informe vinculante. Igualmente, se deberdn exigir reforestaciones cuando se pretendan
llevar a cabo protecciones de carreteras, cauces y riberas, tratamiento de vias pecuarias,
creacion de édreas de estancia y recreo, o para construir pantallas visuales que eliminen
impactos negativos.

¢) Proteccion de incendios:

Se cumplira el Decreto 31/2003, de 13 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Prevencién de Incendios de la Comunidad de Madrid, y explicitamente las condiciones de
entorno y accesibilidad que éste establece para toda la obra de edificacion.
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d) Vias Pecuarias:

En aquellos puntos donde los accesos previstos deban cruzar las vias pecuarias deberan
asegurarse la delimitacién de su trazado con pavimento diferenciado y sefializacion
claramente visible de sus limites conforme sefiale y autorice la Direcciéon General de
Agricultura, Sin que la superficie en que coincidan ambos usos puedan contabilizarse a
efectos de aprovechamiento.

Igualmente, se requerird aprobacion para cualquier infraestructura de acceso que sea
necesario instalar.

Se dispondra de zonas arboladas en la via pecuaria que divide el Sector para favorecer los
usos de esparcimiento compatibles con su funcién como corredores ecolégicos.

e) Proteccion del medio urbano:

Se protegerdn con caracter general las visualizaciones de los nuevos desarrollos tanto hacia
el entorno exterior como desde este hacia el nicleo urbano. Para ello se vigilaran los
impactos de la edificacién susceptibles de ocultar o alterar las caracteristicas del panorama,
asi como la colocacién de antenas de telefonfa moévil, carteles, antenas parabélicas o anuncios
en todas aquellas zonas que se delimiten cémo visualizaciones protegidas.

Las medidas de protecciéon del Medio Urbano que se encuentra desarrolladas en el Plan
General y que se aplican a Punctum, serfan estas:

- Localizar los elementos discordantes del paisaje, tales como antenas de telefonia
moévil, carteles, antenas parabdlicas fuera de las zonas definidas como
visualizaciones protegidas, por el ayuntamiento de Pinto.

- Controlar mediante ordenanzas en la edificacion, las condiciones estéticas de las
edificaciones, de manera que se pueda evitar la construcciéon de viviendas que
provoquen un impacto visual en el entorno urbano.

f) Proteccion del medio nocturno:

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.c) de la Ley 2/2002 se deben evaluar y
proponer medidas y acciones tendentes a la proteccién del medio nocturno, minimizando la
contaminacién luminica de los nuevos desarrollos urbanisticos propuestos por medio de la
incorporacion de luminarias que supongan la reduccién de la misma, y el ajuste del célculo a
las necesidades concretas del uso. En este sentido, se tendran en cuenta las propuestas de la
“Guia para la reduccién del resplandor luminoso nocturno” del Comité Espafniol de
[luminacién y del “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la
proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por
el citado Comité y el Instituto para la Diversificacién y Ahorro de la Energfa.
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El conjunto de medidas propuestas estan enfocadas a la disminucién de la intensidad de luz,
control del momento de apagado, correcta altura y orientacion de los focos, todo ello para
evitar la dispersion luminica y el despilfarro de energfa:

- La orientacién de las luminarias no debe dirigirse hacia el exterior del sector, es
decir, hacia la zona contigua sin urbanizar.

- Instalacién de temporizadores programados para activar los focos de iluminacién
exterior, que ird variando en funcién de la estacién del afio y de la duracién del
periodo diurno/nocturno.

De forma mas concreta destacan las siguientes medidas preventivas:

- Las luminarias tendrdn lamparas de V.S.A.P. y cumpliran el Pliego de Condiciones
del Ayto. de Madrid y Norma CENELEC en 60598, orden de 6-6-89 del Ministerio de
Industria, RD 07/1988 y con 89/336 UE RD 444/1994.

- En los viarios principales se instalaran baculos de 10 metros con luminarias tipo
hermético y cierre de vidrio plano, con hermeticidad del bloque 6ptico IP-66, clase II
y hermeticidad de auxiliares eléctricos IP-43 con cristal refractor de vidrio
borosilicatado con prismas y sistema reflector de aluminio para lampara de 150W,
raqueta de aluminio inyectado, tapén y soporte portalamparas sellados.

- Todas las luminarias garantizaran el nivel de iluminacién minimo exigido y
respetardn los valores de contaminacién luminica, también tendrdn un reductor de
potencia nocturno.

Con estas medidas se consigue disminuir el consumo energético, al aumentar la eficacia de
las luminarias; disminuir las molestias a la fauna nocturna y disminuir la contaminacién
luminica por dispersion a la atmdsfera de un exceso de intensidad luminica.

g) Catalogo Regional:

El Plan Parcial ha tenido en cuenta el Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que se
aprueba el Catdlogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestre y se crea
la categoria de Arboles Singulares.

h) Vertidos:

Se cumpliran las medidas correctoras propuestas sobre este apartado en el Estudio de
Andlisis Ambiental y se asegurara el cumplimiento tanto del Plan Nacional de Residuos de
Construccion y Demolicién 2001 - 2006, como el Plan de Gestién Integrada de los Residuos
de Construccion y Demolicion de la Comunidad de Madrid 2002 - 2011, citados
anteriormente.
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i) Vertidos liquidos:

Se cumplirdn las condiciones de "Vertidos de Aguas Residuales” establecido en el Estudio
Hidrico e Hidrolégico (Anexo VII del Documento de Estudio de de Anélisis Ambiental) y
seran exigibles las preceptivas autorizaciones a cauce publico de la Confederacion
Hidrografica del Tajo y abono del canon correspondiente de conformidad con lo dispuesto
en el Texto Refundido de la Ley, de Aguas, aprobado mediante el Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio y sus reglamentos de desarrollo.

j) Contaminacién actstica v vibratoria:

Se cumplirdn las condiciones de medidas correctoras de "Contaminaciéon Acdstica y
Vibratoria", establecido en el Estudio Actstico conforme con lo dispuesto en el Decreto
78/1999, por el que se regula la contaminacién actstica de la Comunidad de Madrid, asi
como de las determinaciones resultantes de las consideraciones ambientales de dicho
Estudio, que se establecen en el articulo 9.2.2; ademas se proponen las siguientes acciones:

Control de la velocidad de circulacién en el interior del sector. Debera estar controlada
mediante la instalacién sefales horizontales y verticales de limitacién, para evitar la
generacion de ruidos y emisién de polvo. La velocidad tanto durante la fase de obras como
durante la fase de funcionamiento estaré limitada a 40 Km/h.

k) Infraestructuras:

En términos generales se dispondrd de una banda de proteccién de infraestructuras, con
ancho variable atendiendo a la gravedad del impacto que provoquen, y nunca menor de 50
metros a cada lado. La superficie afectada en ningtin caso computaré a los efectos previstos
en los estandares urbanisticos cémo zonas verdes.

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:

» Tendidos eléctricos

Los centros de transformacién no enterrados, contardn con las medidas necesarias para
evitar los impactos visuales y garantias suplementarias de seguridad y accesibilidad, y
cumplir el Decreto 131/1997, de 16 de octubre. Las lineas eléctricas aéreas, salvo la
linea de 220 Kv que discurre al Noreste del ambito en la que se delimitard un pasillo
eléctrico, deberan ser enterradas incluyendo esta obra en el Proyecto de Urbanizacién, a fin
de cumplir también el Decreto 40/1998, de 5 de marzo, por el que se establecen normas
técnicas en instalaciones eléctricas para la protecciéon de la avifauna y de las restricciones
que pueda implicar el cumplimiento del articulo 20 de la Ley 16/1995, Forestal y de
Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

» Evacuacién de humos

Sera preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de chimeneas de instalaciones
colectivas de calefaccién y salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades, hoteles,
restaurantes y cafeterias.
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» Redes de telefonia

La instalacién de antenas de telefonia mévil, deben contener un estudio de impacto visual,
proponiendo su construccién integrada en el entorno.

En aquellas zonas singulares (espacios que estan protegidos o puntos con excesivo impacto
visual) este tipo de instalaciones no quedara autorizada.

» Viaria

Se realizaran plantaciones de especies autdctonas como medida compensatoria para filtrar
los contaminantes originados por el uso de las vias y reducir el efecto en las zonas limitrofes
y el impacto paisajistico, y particularmente sobre el medio natural exterior a los dmbitos
urbanizados.

1) Proteccidon de habitats faunisticos:

Al Sur del Sector existen 3 puntos de nidificacién de Aguilucho cenizo (Circus pygargus). Esta
especie se cataloga como Vulnerable segtin el Catalogo Regional de Especies Amenazadas.

Aunque no se encuentra ningtn punto de nidificacién en el interior de la zona de actuacion,
se proponen las siguientes acciones enfocadas a la proteccién de esta especie:

» Medidas preventivas

Disefio y realizacion de areas recreativas en las zonas mas alejadas del limite del Parque
Regional del Sureste, con el fin de evitar el trasiego de personas y de vehiculos en las zonas
mas cercanas.

» Medidas correctoras

Creacioén de taludes con vegetacion autéctona en consonancia con el medio circundante en
los limites del suelo urbanizable con el suelo no urbanizable, con el fin de establecer una
frontera que amortigiie las actividades generadas en el municipio. Las especies a plantar
corresponderdn con especies autéctonas y de bajos requerimientos hidricos, en concreto
arbustos y matas de Retama sphaerocarpa, Juniperus oxycedrus, Lavandula stoechas, Thymus
vulgaris, Rosmarinus officinalis.

No se ejecutaran obras de urbanizacién durante los meses de Abril a Julio a menos de 300
metros de los puntos de nidificacién del aguilucho cenizo.

m) Proteccion de elementos naturales:

Finalmente se exponen algunas medidas de caracter general que son de aplicacién a la zona
de estudio:

Se debera establecer el adecuado tratamiento de los posibles residuos que la obra y las
futuras instalaciones generen o el sistema de recogida por gestores autorizados que
convenga, debiéndose garantizar el pleno funcionamiento de los mismos a lo largo del
tiempo.
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Las posibles afecciones derivadas del uso de las nuevas instalaciones deberan ser
debidamente minimizadas.

Se planificard de forma adecuada los movimientos de la maquinaria, organizando en lo
posible los movimientos de la misma segtn curvas de nivel, para evitar la formacién de
regueros en los que se encaucen las aguas de escorrentia, cuidando en lo posible el trazado
de los caminos de obra y la ubicacién de los acopios para minimizar los dafios al suelo.

Se prohiben las acumulaciones de materiales en pendientes, barrancos o cauces que
supongan un obstaculo al libre paso de las aguas y entrafien riesgo de arrastre de materiales
y sustancias, o que puedan ser origen de procesos erosivos intensos.

Durante la realizacién de la urbanizaciéon deberan tomarse las precauciones necesarias para
evitar la alteracién de la cubierta vegetal en las zonas adyacentes y, en todo caso, las
actuaciones incluirdn las necesarias partidas presupuestarias para la correccién del impacto
producido, asi como para su adecuacién ecoldgica y paisajistica.

Se establecerd una franja perimetral de terreno que debera quedar exenta de cualquier
actividad, que se destinard a zona verde como medida de restauracion paisajistica que
minimice los efectos negativos de la construccién sobre el paisaje.

Los impactos sobre la estabilidad y erosionabilidad de los suelos en la realizacién de obras y
trabajos que lleven aparejados movimientos de tierras, se hardn contemplando la capacidad
del suelo y su fragilidad frente a procesos de degradacién, erosién y deslizamiento.

Se realizaré la revegetacion rapida de taludes, terraplenes y superficies desnudas, para evitar
el desencadenamiento de procesos erosivos y la pérdida de suelo.

Se hara la retirada, acopio y mantenimiento de los horizontes superficiales del suelo para
facilitar posteriormente la restauracién de las superficies mediante la revegetacién del suelo
desplazado.

Se limitar4 la emisiéon de contaminantes que puedan producir afecciones negativas en el
medio natural o a las comunidades locales del &rea, de acuerdo con las normas legales.

No debera ser afectada la via pecuaria de la Cafiada Real Galiana.

Se deberd proteger de alteraciones el arroyo de los Prados. Se debera tener especial
precaucion en la fase de obras, para evitar que la construccién de viarios que cruzan el
arroyo, y el incremento de particulas sélidas procedentes del movimiento de tierras y de
metales pesados de los vehiculos, pueda provocar degradacién de dicho curso fluvial.

Se deberan llevar a cabo sistemas efectivos de ahorro de agua, debido al elevado consumo
que supone el mantenimiento de algo mas de 109 hectareas de zonas ajardinadas.

Vallado de la zona de actuacion. El objetivo es aislar la zona de obras de la zona urbana y rural
para minimizar los impactos producidos (emisién de polvo a la atmésfera, disminucién de la
calidad visual del paisaje). También tiene como objetivo evitar la entrada de personas ajenas
a las obras y disminuir el riesgo de accidentes.
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Retirada controlada de la capa edéfica. Durante el movimiento de tierras en las obras de
urbanizacién y edificaciéon se deberd realizar una retirada selectiva y adecuada de la capa
edafica para poder reutilizarla en las zonas verdes. Para ello se almacenard en montones que
no superen los 2 metros de altura y en una zona llana.

Establecimiento de un parque de maquinaria. Para controlar el mantenimiento de la maquinaria
utilizada en la fase de urbanizacién y evitar la ocurrencia de efectos negativos (vertidos de
sustancias peligrosas, compactacion del suelo, etc.).

Vigilancia ambiental. La inclusién en el sector Punctum Milenium de areas especiales (arroyo
de los Prados, Cafiada Real Galiana) implica que deban tomarse medidas de vigilancia de las
obras que se realicen cerca de dichos espacios.

Planificacién del trafico. Debido al movimiento de maquinaria pesada por carreteras con
trafico intenso, se considera necesario planificar el trafico con suficiente antelacién para
minimizar las posibles molestias a los usuarios y la poblacién, mediante una sefializacién
adecuada de las obras y de las zonas de entrada y salida vehiculos pesados en los accesos
con carreteras.

Plan de prevencién de riesgos laborales. El desarrollo de un plan de prevencién viene impuesto
por la Ley 31/1995, de 8 de Noviembre de prevencion de riesgos laborales, por lo que se
considera imprescindible su redaccién y ejecucién en la fase de obras, para garantizar las
condiciones laborales de seguridad y salud de los trabajadores.

Reutilizacién de la capa edifica retirada. Para su uso posterior, la etapa de tierra vegetal
retirada previamente requerird una serie de cuidados basicos. Teniendo en cuenta que el
perfil edéfico tarda miles de afios en formarse, se considera necesario el reutilizar el mayor
volumen posible de tierra vegetal que existia en la zona de actuacién, puesto que se van a
desarrollar zonas verdes en el mismo sector.

9.2.6 Otras Consideraciones
Calidad actustica

Habida cuenta de las dimensiones del sector propuesto, se demandara la reserva de suelo
destinado a usos sanitario, docente o educativo y/o cultural (4reas de sensibilidad actstica
de tipo I). En su caso, se garantizara que en dichas areas no se superen los valores limita
establecidos en el Decreto 78/1999.

En el caso de implantarse equipamiento educacional y/o sanitario, el ayuntamiento de Pinto
garantizard que en dichas areas no se superen los valores limite establecidos en el Decreto
78/1999, mediante el establecimiento y ejecuciéon de las medidas correctoras necesarias.
Estos equipamientos se corresponden con areas de sensibilidad actstica de tipo I segin
sefiala el Decreto 78/1999.

Asimismo, se garantizara la no afeccion actstica en el sector, por el campo de tiro municipal
existente en las cercanias del limite sur del ambito.
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Si en las siguientes fases de ejecucién del planeamiento se produjeran modificaciones que
alteraran las condiciones actsticas de los sectores, o que afectaran a las medidas correctoras
propuestas, se adaptara el estudio actstico a la nueva situacién debiendo ser informado por
el Ayuntamiento. En cualquier caso, el Ayuntamiento verificard el cumplimiento de las
condiciones establecidas en este informe y de aquellas otras que, en su caso, sea necesario
adoptar para garantizar el cumplimiento de los limites establecidos en el Decreto 78/1999.

Calidad hidrica

Sin perjuicio de lo establecido por la Confederacién Hidrografica del Tajo en su informe de
referencia 115.688/05 AFV/rs PTOY.: 3.498 MADRID, del que se adjunta copia, y cuyas
prescripciones deberé recoger el Plan Parcial, y vista la documentacién y el informe del Ente
Gestor de las Infraestructuras, en relacién con el articulo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de
octubre, sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid, la incorporacién de los caudales de aguas residuales procedentes
del &mbito del Plan de Sectorizacién y Plan Parcial del Sector SUR-9 “Punctum Milenium”
del término municipal de Pinto al Sistema Integral de Saneamiento (SIS), debera cumplir las
siguientes CONDICIONES:

1. La depuracién de las aguas residuales que se generen en el &mbito del Plan Parcial de
Sector SUR-9 “Punctum Millenium” del término municipal de Pinto, quedaré
garantizada con la ampliaciéon de la capacidad de la EDAR de la Cuenca Baja del
Culebro. A esta EDAR serdn derivados todos los vertidos de la cuenca del arroyo
Culebro que no sean tratados en la EDAR de la Cuenca Media.

En el documento enviado por el Ayuntamiento de Pinto, se propone el vertido de las
aguas residuales en la EDAR Madrid-Sur. Atendiendo al nuevo Convenio de
Encomienda de Gestion de los Servicios de Saneamiento entre el Canal de Isabel II, el
Ayuntamiento de Madrid y la Comunidad de Madrid, de 19 de diciembre de 2005, el
titular de la instalacién debe emitir autorizacién expresa sobre la aceptacién de esta
solucién transitoria.

2. La red de saneamiento del sector serd separativa de aguas residuales y pluviales. Se
dispondra en cada area edificable dos acometidas de saneamiento, una par aguas
residuales y otra segunda para pluviales, de tal forma que en ningtn caso, las aguas de
lluvia procedentes de cubierta, patios o cualquier otra instalacién interior de las parcelas,
se incorporen a la red de aguas negras del sector que conducird dichas aguas hasta el
emisario.

3. De acuerdo con lo informado por el Canal de Isabel II, el caudal medio de vertido de
aguas residuales de la actuacién sera de 11.869 m®/dia que corresponde a una poblaciéon
de 47.477 habitantes equivalentes.
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Se propone que los vertidos del Sector SUR-9 “Punctum Millenium”, se conectara al
Emisario mancomunado, cuya titularidad corresponde a la Comunidad de Madrid. Se
propone una conexioén alternativa de los d&mbitos al este del Arroyo de los prados para el
caso en que estos ambitos se desarrollaran con anterioridad al resto del sector; esta
conexion se realizaria en la red de alcantarillado municipal, debiéndose comprobar, por
parte del Ayuntamiento de Pinto, la suficiencia para admitir los nuevos vertidos en este
red de saneamiento.

Los céalculos de los caudales de aguas residuales que se pretenden incorporar a la red
integral de saneamiento deberdn ajustarse en el Proyecto de Urbanizacién a la
distribucién e intensidad de usos que contemple el Plan Parcial de Ordenacién. El
caudal medio diario generado en el &mbito urbanistico, se tomard como caudal maximo
de aguas residuales que se pretende incorporar al SIS. No debera incorporarse a la red
de gestion de la Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel II un caudal de aguas
residuales diluido superior a cinco veces el caudal punta de aguas residuales domésticas
aportadas por la actuacion.

La red de aguas pluviales se definirdn completamente en el Proyecto de Urbanizacién y
se establecera el punto exacto de vertido de las aguas pluviales. Se preveran las
infraestructuras necesarias, segin la capacidad de evacuacién del cauce del arroyo
Culebro y el arroyo de los Prados (en el que se disefia un sistema de lagunaje mediante
balsas) y de asumir el caudal de aguas pluviales, cuyo valor y disefio se habra de
calcular en el Proyecto de Urbanizacién.

Se asegurara que las aguas pluviales recogidas durante los primeros minutos de lluvia,
que son las que aportan la mayor carga contaminante, no se incorporaran directamente a
los cauces publicos. Para ello en el Proyecto de Urbanizacién se definiran los elementos
de tratamiento que se consideren oportunos.

El Sector SUR-9 “Punctum Millenium” de Pinto, debera contribuir a la financiacién de
las infraestructuras necesarias para asegurar la conexion con las redes generales y para
reforzar, mejorar o ampliar tales redes segtn el Art. 21 de la Ley 9/2001 de Suelo de la
Comunidad de Madrid, y el resto de normativa urbanistica vigente.

De acuerdo con lo establecido en el Art. 8 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, las
conexiones a las redes de saneamiento cuya titularidad patrimonial corresponda a la
Comunidad de Madrid o a cualquiera de los entes y organismos que forman la
Administraciéon institucional de la misma requerird la previa autorizacion del titular
patrimonial, quien lo comunicara al Ente Gestor responsable de la explotaciéon de los
colectores o emisarios afectados. En el caso de conectarse a la red de saneamiento de
titularidad municipal sera el Ayuntamiento el que autorizara la conexién.

El Excmo. Ayuntamiento de Pinto debera garantizar la completa separacion de la red de
aguas pluviales y residuales, estableciendo las medidas oportunas que imposibiliten
tanto la incorporaciéon de pluviales no previstas a la red de residuales. Asi mismo,
debera establecer las medidas necesarias que permitan el control y vigilancia del
cumplimiento de esta condicién.
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9. El Excmo. Ayuntamiento de Pinto debera coordinar la ejecucion de las obras de las redes
de aguas residuales y pluviales, de tal manera que sea factible la evacuacién de las aguas
tanto residuales como pluviales, segtin se ha planificado.

10. La puesta de carga de los desarrollos urbanisticos del &mbito del Plan Parcial del Sector
SUR-9 “Punctum Millenium” en el término municipal del Pinto, es decir la
incorporacién de los caudales de vertidos de las actuaciones del Sector, se condicionan a
la ejecucién y puesta en servicio de la EDAR de la Cuenca Media y ampliacién de
colectores y emisarios del Sistema Culebro, en tanto no entre en servicio la EDAR de la
Cuenca Baja, a la autorizacion por el Ayuntamiento de Madrid de la admision en la
EDAR de Madrid Sur del caudal de vertido generado por este Sector, asi como el resto
de compromisos estipulados en la Adenda al Convenio para la Gestién de los Servicios
de Abastecimiento entre el Ayuntamiento de Pinto y el Canal de Isabel II para la
ejecucion de infraestructuras hidraulicas, que se esta tramitando en la actualidad y que
debera ser firmada antes de la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

11. El Excmo. Ayuntamiento de Pinto verificard el cumplimiento de los condicionantes
establecidos, asi como las prescripciones establecidas por la Confederaciéon Hidrografica
del Tajo.

12. Las aguas reutilizadas provenientes de las aguas residenciales depuradas para el riesgo
de zonas verdes, deberan cumplir los requerimientos minimos de calidad debiendo ser
sometidas al tratamiento terciario correspondiente, siguiendo el criterio del Plan
Hidrolégico de la Cuenca del Tajo.

Cualquier modificacion sobre lo previsto en el Plan de Sectorizacion que implique variacién
en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o de las depuradoras requerira
Informe de esta Direccién General, de acuerdo con lo previsto en el Art. 7 del Decreto
170/1998, de 1 de octubre, sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residenciales de la Comunidad de Madrid. Dicho informe serd previo a la aprobacién
definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

9.3 Normativa de Vias Pecuarias

Le sera de aplicaciéon la Ley 8/98, de 15 de Junio de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid.

No discurrirdn por el dominio puablico pecuario viales de nueva creacién de acuerdo al
articulo 43 de la Ley 8/98, donde prohibe el asfaltado del dominio ptublico pecuario y el
transito a motor no agricola.

No discurrirdn por las vias pecuarias infraestructuras de servicios (saneamiento, agua, luz,
etc.) de nueva creacién. Siendo necesario solicitar a la Direccién General de Agricultura las
autorizaciones de cruce de las citadas infraestructuras con las vias pecuarias. Todos los
elementos singulares de las canalizaciones (arquetas, centros de transformacion, etc., serdn
colocados fuera del dominio publico pecuario.
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Los cruces con viales rodados deberdn ser autorizados por la Direccion General de
Agricultura, realizdindose a distinto nivel para viales rdpidos. Si las condiciones de
seguridad vial lo permitieran podran realizarse cruces al mismo nivel, transversales a la
Cafiada Real de la Mesta, que seran debidamente diferenciados mediante una suave
elevaciéon de la cota de la capa de rodadura, el pavimento estard constituido por materiales
no asfalticos preferiblemente adoquines de piedra naturales (roca, basaltos, calizas, etc.), y
debidamente sefializado indicando cruce con via pecuaria.

La Cafiada Real de la Mesta serd acondicionada en su parte central como camino rural de
unos 6 metros para uso exclusivo de transito agricola. El resto de la via pecuaria serad
acondicionado como parques lineales constituidos por un paseo entre 1 m y 2 m de ancho,
estabilizado con piedra natural preferiblemente adoquines de granito granitos, pizarras, o
cualquier otra piedra natural. El resto de la anchura de la via pecuaria serda arbolada
preferiblemente con especies autéctonas de al menos 1,5 m de altura, y se les aplicaré al
menos 7 riegos durante los dos primeros afios de plantacién y cinco de ellos se realizaran
durante el periodo estival. Se podran colocar bordillos con borde en forma de cufia que no
sobresalgan mas de 10 cm.

9.4 Normativa de proteccion del patrimonio
arqueolédgico.

Independientemente del valor econémico de un hallazgo, asi como de su valor urbanistico,
social o estético, todo resto o pieza posee normalmente un valor intrinseco como tal hallazgo
arqueolégico.

El Sector, a los efectos de su proteccién arqueolégica, se encuentra dentro del Area de
proteccién C, que es aquella en la que la aparicién de restos arqueoldgicos es muy probable,
aunque estos puedan aparecer dafiados o su ubicacién no se pueda establecer con toda
seguridad.

9.4.1 Antecedentes

Con fecha 13 de marzo de 2003, D. José M* Gémez Diaz, en representacion de ALLWARE
SIGLO XXI, solicito Hoja Informativa sobre las actuaciones arqueolégicas necesarias para
llevar a cabo el desarrollo urbanistico del sector de referencia, Hoja informativa que fue
emitida el 24 de marzo de 2003, indicando la necesidad de desarrollar trabajos de
prospeccion visual, sondeos, delimitacién de yacimientos, y documentacién grafica y
cartografica.

El 6 de julio de 2004 D. Jorge J. Vega y Miguel y Diia. Marta Bueno Moreno entregan en la
Direcciéon General de Patrimonio Histérico la solicitud de autorizaciéon de actuacién
arqueolégica para “Prospeccion y sondeos”, autorizacion que es concedida por resolucién de
la Direccién General de Patrimonio Histérico de 26 de julio de 2004. Finalizados los trabajos
los directores presentan el informe correspondiente el 10 de febrero de 2005.
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Con fecha 19 de enero de 2005, se recibe en esta direcciéon General de Patrimonio Historico
escrito del Ayuntamiento de Pinto junto con ejemplar del Plan de Sectorizacién y Plan
Parcial del Sector Sur 9, por el que solicita informe sectorial. El Area de Proteccion del
Patrimonio Arqueolégico y Paleontolégico informd, el 18 de marzo de 2005, indicando como
medidas cautelares para su proteccion las siguientes:

- Diagnoéstico del Patrimonio Arqueolégico desde el punto de vista de sus
posibilidades de conocimientos, conservacién y difusion.

“

- Subznificacion de las “Areas de proteccion “, atendiendo a la singularidad del
Patrimonio Arqueolégico que contiene y a la clasificacién y calificacién que esté
prevista, asi como la propiedad y titularidad del suelo en el que se localizan.

- Delimitacién de las condiciones de uso y proteccion a las que han de estar sujetas.

- Propuesta de inclusién en el Inventario de Bienes Culturales o de declaracién del
BIC de las yacimientos que se determine”.

Los contenidos de dichas medidas deben estas supervisados y seguir las directrices de los
técnicos del Servicio de Proteccion del Patrimonio Arqueolégico, Etnografico y
Paleontolégico de la Direccion General.

El 15 de abril de 2005 la Sra. Jefa del Area de Proteccién del Patrimonio Arqueolégico y
Paleontolégico de la Direcciéon General de Patrimonio Histérico, una vez analizado el
informe de D. Jorge J. Vega y Miguel y Dfia. Marta Bueno Moreno, solicitan la presentacién
de un proyecto arqueolégico nuevo para delimitar y evaluar los yacimientos detectados.

El 4 de octubre de 2006 Dfia. Amalia Pascual Sdnchez y Diia. Cristina Serrano Perucha
presentan un proyecto arqueolégico de desbroce, limpieza y documentacioén de los restos
arqueolégicos localizados en el sector.

El 7 de noviembre de 2006 se recaba desde el Area de Proteccion del Patrimonio
Arqueolégico y Paleontolégico subsanacion y mejora del proyecto.

Finalmente, el 19 de noviembre de 2007, se insta por la empresa Argea Consultores, S.L. la
emision de informe sectorial el Pan de Sectorizacién, que se adjunta dentro del Anexo II del
presente Plan de Sectorizacion.

9.4.2 Prescripciones

El informe favorable de la Direccion General de Patrimonio Histérico al Plan de
Sectorizacion, sefiala las siguientes prescripciones:

1.- Las redes publicas y zonas verdes se relocalizaradn con el objeto de que ubicar en ellas, en
la medida de la posible, las denominadas Areas de Reserva 1y 2, evitando aquellos usos
que pongan en peligro su conservacion, especialmente los grandes movimientos de
tierra. De forma previa a la aprobacién definitiva se presentard documento que recoja la
nueva localizacién, para que su informe por esta Direcciéon General de Patrimonio
Historico.
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2.- El Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion se someteran al procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental, en lo que se refiere al Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid, de acuerdo con lo dispuesto en el 3.2 y en el anexo III, apartado 2. letra c.8 del
Real Decreto Legislativo de Impacto Ambiéntela de Proyectos. El estudio de Impacto
Ambiental identificara las acciones susceptibles de producir impacto, concluird al
inventario del Patrimonio Histérico e identificara y valorard los impactos. Asimismo
recogerd una propuesta de las medidas preventivas, correctoras y/o compensatorias a
seguir. La aplicacion de dichas medidas se incluird en el Plan de Seguimiento y
Vigilancia Ambiental. Entre las medidas correctoras se incluirdn, caso de ser necesario
para la conservaciéon de los bienes del Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid, las modificaciones necesarias en la ordenacién para que los yacimientos
finalmente detectados y delimitados y delimitados queden en el &mbito de zonas verdes,
libres de edificacion y urbanizacién. Entre las medidas compensatorias todas las
actividades arqueoldgicas de registro y documentaciéon. Para la redaccién de dicho
estudio y conclusién de Inventario del Patrimonio Arqueolégico se efectuara un Estudio
Arqueolégico que evaluard las zonas no investigadas y delimitard y caracterizard
claramente los yacimientos arqueolégicos y paleontolégicos. Para ellos se instara Hoja
Informativa a la Direccién General de Patrimonio Histérico.

9.4.3 Normas de actuacion y proteccion.

El Patrimonio Arqueolégico de la Comunidad de Madrid se rige por la Ley 10/1998 de 9 de
Julio de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid (B.O.C.M de 16 de Julio de 1998)
y por la Ley 16/1985 de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol y sus Reglamentos.

Integran el Patrimonio Arqueolégico de la Comunidad de Madrid los bienes muebles e
inmuebles de caracter cultural e histérico, para cuyo estudio es preciso utilizar metodologia
arqueolégica. También lo integran el territorio o paisaje habitado por el hombre en época
histérica y prehistérica y los elementos geolégicos y paleontolégicos relacionados con el ser
humano y con sus origenes y antecedentes. (Art.39 Ley 10/98).

Los bienes que integran el Patrimonio Arqueolégico de la Comunidad de Madrid se
clasifican, a efectos de su proteccion especifica, en Bienes de Interés Cultural y Bienes
Incluidos en Inventario (Art.8.2 Ley 10/98).

El capitulo VI del Titulo I de la ley 10/1998, de 9 de Julio, de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid, recoge las normas especificas de proteccién del patrimonio
arqueolégico, paleontolégico en la Comunidad de Madrid, en concreto y para este &mbito:
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Normas de actuacion para Areas de Proteccion Arqueolégica C

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al suelo y subsuelo, serd obligatoria la emisién de
informe arqueolégico suscrito por técnico competente debidamente autorizado. Para la
realizacién de este trabajo arqueolégico, se seguird el siguiente procedimiento:

» Ante cualquier solicitud de obra que afecte al suelo y al subsuelo, sera obligatoria la
emisién de informe arqueolégico precedido de la oportuna excavaciéon, que controlard
toda la superficie afectada. La excavacién e informe arqueolégicos seran dirigidos y
suscritos por técnico arquedlogo colegiado en el Ilustre Colegio de Doctores y
Licenciados en Filosofia y Letras y en Ciencias de Madrid, que deberd contar con un
permiso oficial y nominal emitido por la Direccion General de Patrimonio Historico de
la Consejeria de Cultura y Deportes, tal y como se expone en los articulos 40.2, 41 y 42 de
la Ley 10/1998 de 9 de Julio de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid. Estas
obligaciones son anteriores al posible otorgamiento de la licencia de obra, aunque el
Ayuntamiento podra expedir previamente certificado de conformidad de la obra
proyectada con el planeamiento vigente.

» La peritacién arqueoldgica se realizard en el plazo méximo de un mes, aunque para
solares superiores a 500 metros cuadrados el tiempo puede alargarse. Tras ella, se
presentara el preceptivo informe, que se redactara de forma inmediata a la conclusién de
los trabajos, siendo obligatorio su registro en la Direccién General de Patrimonio
Histoérico de la Consejerfa de Cultura y Deportes de la Comunidad de Madrid que, a su
vez, emitird resolucién, valorando la importancia de los restos hallados y proponiendo
soluciones adecuadas para su correcta conservacion.

» La financiacién de los trabajos correra por cuenta del promotor o contratista de las obras
solicitadas.

Si el informe fuera positivo en cuanto a la existencia de Patrimonio Arqueolégico, el lugar
objeto de estos trabajos pasard automéaticamente a ser considerado drea A, acatdndose a
partir de ese momento toda la normativa descrita para este Area de Proteccion
Arqueolégica.

9.4.4 Medidas de inspecciéon y conservacion.

Se prohiben los usos del suelo que sean incompatibles con las medidas impuestas para las
Areas de Proteccion Arqueoldgica, prohibiéndose también los vertidos, escombros y basuras
sobre ellos.

Sin perjuicio del resto de legislaciéon vigente, se destacan los articulos 18, 19 y 44 de la Ley
10/98 de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid, en cuanto a la conservacién e
inspeccion de bienes arqueolégicos.
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En los supuestos de protecciéon de los bienes que integran el Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid no previstos en su Ley, seran de aplicacién los preceptos contenidos
en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafol y disposiciones que la
desarrollan (Ley 10/98, dispo.adic. 47), asi como cualquier otra medida compatible con la
legislacién sectorial que recoja este Plan General, o que provenga de la legislacién
urbanistica o medioambiental vigente en la Comunidad de Madrid.

9.4.5 Difusion y Fomento.

En el articulo 1.1. y 1.2 de la Ley 10/98 de Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid, se expone que la difusién, estimulo del conocimiento y promocién del Patrimonio
Histérico para la ciudadania, son objeto y fin de las Administraciones publicas, que podran
establecer colaboracién, cooperacién y coordinacién entre ellas para conseguirlos.

La disposicion adicional octava de esta Ley, incide en estos preceptos para el caso concreto
de la Administracién regional, especificando que la Consejeria de Cultura y Deportes
promoverd la colaboracién con los medios de comunicacién social a fin de fomentar la
divulgacién del conocimiento del Patrimonio Histérico, pudiendo establecer a tal efecto los
convenios de colaboracién que estime oportunos.

Independientemente de otras medidas de difusién que pudieran darse, se facilitara al
ayuntamiento el acceso a la informacién sobre las intervenciones realizadas, para que la
incluya en el Catalogo de bienes y espacios protegidos, asi como las posibles modificaciones
de estas normas en relaciéon con la nueva documentaciéon obtenida.

En cuanto a otras medidas de fomento, estas normas atienden a lo estipulado en el titulo II
de la Ley 10/98 de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, asi como a cualquier
otra norma o disposicién, que respetando siempre a la citada Ley, permita estimular la
proteccién y difusién del Patrimonio Arqueolégico del municipio.

9.4.6 Disciplina.

Ante el incumplimiento de los deberes que exponen estas normas, sera de aplicacién el
Titulo III de la Ley 10/98 de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, y para lo no
previsto en él, se recurrira a los preceptos contenidos en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol y disposiciones que la desarrollan, asi como al resto de
legislacién que concurre en la materia y que estd vigente en la Comunidad de Madrid, en lo
que se refiere a la disciplina y legalidad infringida.
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10 Plan de vigilancia.

De forma resumida se citan, a continuacién, los principales objetivos del Programa de
Vigilancia Ambiental:

- Comprobar la correcta ejecucion de las medidas preventivas y correctoras.

- Confirmar que las medidas correctoras minimizan, efectivamente, las afecciones hacia
las que van dirigidas.

- Identificacién y valoracién de las afecciones y su comparacién con las previstas en el
presente Estudio de Incidencia Ambiental.

- Identificacion y localizacién de otros impactos no previstos en este Estudio y que
aparecen como consecuencia o derivados de la ejecucién del proyecto.

Las medidas propuestas son de caracter general y se asemejan a las que se describen en los
Estudios de Impacto Ambiental. El programa de vigilancia contemplara los siguientes
aspectos:

Controles durante la ejecucion:

Plan de prevencién de riesgos laborales. Deberd contarse con la presencia de técnicos en
prevencién de riesgos laborales durante todas las fases de ejecucion de los proyectos de
urbanizacién y edificacion. El control realizado por los técnicos sera diario.

Ubicacién del parque de maquinaria. Habra que comprobar la correcta impermeabilizacion
del parque y comprobaciones cada dos meses sobre posibles roturas o grietas. Asimismo, se
comprobara que el parque se encuentra alejado de zonas sensibles a la contaminacion
(cauces, viviendas, etc.) y que las labores de mantenimiento y limpieza de maquinaria tienen
lugar en esta zona habilitada para tal fin. Los vehiculos que se encuentren en dicho parque
deberan ser revisados cada 500 o 1.000 horas de funcionamiento dependiendo del tipo de
vehiculo.

Planificacién del tréfico. Debera informarse a la poblacién sobre las zonas afectadas por las
obras y alternativas de circulacién. Esta informacién debera conocerse al menos con 10 dias
de antelacién al inicio de las obras. Se controlara que se dispone la sefalizacién adecuada de
indicacién de obras y de entrada y salida de camiones. Una vez finalizadas las obras se
deberé informar a la poblacién sobre los nuevos itinerarios.

Control de la velocidad de circulacién en el interior del sector. Debera estar controlada
mediante la instalacion sefiales horizontales y verticales de limitacién, para evitar la
generacion de ruidos y emisién de polvo.

Adecuada cubricion de los camiones que transporten tierras. Esta medida se debera
controlar con una periodicidad diaria durante toda la fase de obras y especialmente durante
los periodos secos y con fuertes vientos.
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Rotacién de operarios entre los puestos laborales méas o menos expuestos. Esta medida se
debera controlar con una periodicidad diaria durante todo el tiempo que duren las obras.

Retirada de la capa edéfica. Se realizara, previamente, un estudio para determinar el
volumen de tierra vegetal a retirar. Se controlara de forma semanal que se esta realizando la
retirada de la capa edéfica en las zonas previamente seleccionadas, y que los volimenes
obtenidos se corresponden con los del estudio.

Conservacién del suelo fértil. El control sobre las medidas de conservacién de la capa
edéfica se realizard de forma mensual. Se controlara que el suelo retirado en fases anteriores
se conserve de modo adecuado y se realicen los controles de calidad del suelo para resultar
apto para las nuevas zonas donde se vaya a reutilizar (zonas verdes). Las nuevas zonas
deberan ser revegetadas con especies autdctonas y de un modo acorde con el medio natural
del entorno en que se ubica el sector. Su conservacion y riego debera realizarse diariamente
durante el periodo estival y semanalmente el resto del afio.

Programas de control y vigilancia de la calidad del aire. Durante los procesos mas
contaminantes en la fase de obras debera hacerse un control al menos una vez al mes de que
se esté llevando a cabo un mantenimiento periédico de la maquinaria y vehiculos de obra.

Vigilancia y cuidado del arroyo de los Prados y la Cafnada Real Galiana. Durante la fase
de obras se controlard semanalmente que no se ha producido ningtn vertido o residuo en
estas zonas, asi como que una vez finalizadas las obras dichas areas quedan restituidas en su
totalidad. Durante la fase de ocupacién, se deberan vigilar que dichos espacios son
respetados y mantienen su identidad y funcionalidad.

Supervisién del tipo de pavimento utilizado en los viales. El pavimento utilizado debera
ser poroso y flexible para favorecer la absorciéon del ruido. Este control se realizara
diariamente mientras dure el proceso.

Instalacion de luminarias acordes con las definidas en el Estudio de Incidencia Ambiental.
Este control se realizard diariamente mientras dure la instalacién de las luminarias.

Supervision de la eliminacién de pies arbéreos segon Norma Granada. Este control se
realizara diariamente mientras dure el proceso.

Control sobre la proteccién de recursos arqueolégicos. Sobre este punto se estard de
acuerdo a lo indicado por el 6rgano competente y la Ley 10/1998 de Patrimonio Histérico
de la Comunidad de Madrid.

Control de las medidas de proteccion del Aguilucho cenizo establecidas en el Estudio de
Incidencia Ambiental. Este control se realizard semanalmente mientras duren las obras de
urbanizacion.
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Controles basicos durante las obras. Seran de caracter semanal al principio y quincenal
posteriormente hasta la finalizacién de las mismas. Deberan tenerse en cuenta, al menos, los
siguientes aspectos:

0 Controlar que los movimientos de tierra sean cuidadosos y se restrinjan a la zona de
actuacion.

0 Vigilar que se realizan riegos periédicos de pistas y caminos, especialmente durante
los periodos secos y con vientos fuertes.

0 Controlar la posible presencia de vertidos incontrolados, residuos sélidos y la
compactacion del suelo en zonas no previstas.

o0 Evitar la acumulacién innecesaria de materiales de obra, utilizando lo necesario y
transportando periddicamente a los vertederos lo inservible.

0 Controlar que se disponen los mecanismos de proteccién de elementos arbéreos
sobre aquellos ejemplares que no vayan a ser eliminados o que se piense
transplantar.

Controles durante la fase de funcionamiento:

Minimizacién del impacto visual de los reclamos publicitarios que afecten negativamente
al entorno. El control sobre esta medida sera mensual y se debera informar al Ayuntamiento
de Pinto para que se tomen las medidas oportunas.

Planes de recogida de residuos. La recogida de residuos incluye la instalaciéon de
contenedores que favorezcan la recogida selectiva. El namero de contenedores deberd ser
acorde con el niumero de habitantes que se prevé. Finalmente, se estableceran los horarios de
recogida de los residuos sé6lidos urbanos segtin lo establecido por el Ayuntamiento de Pinto.

Fomento de actividades enfocadas al ahorro del agua. Deberd comprobarse, durante las
obras, que se instalan los sistemas de ahorro de agua definidos en el capitulo de medidas.
Este control sera diario durante la fase de edificacion.

Cuidado de zonas verdes. Se deberd efectuar un seguimiento de las labores de
mantenimiento y conservacion de las siembras y plantaciones llevadas a cabo. Esta
vigilancia deberd ser semanal los tres primeros meses, quincenal los nueve meses siguientes
y continuarse, al menos, durante dos afios. También se debera controlar que el uso de
productos fitosanitarios es adecuado y no se aplica en exceso.

Red de saneamiento. La revision de los distintos elementos de la red de saneamiento debera
realizarse con cierta periodicidad (cada 5 afios o después de periodos de lluvias torrenciales),
para evitar o detectar roturas y vertidos de aguas residuales que pudieran contaminar el
suelo o las aguas superficiales.

Red de abastecimiento. La revision de la red de abastecimiento debera realizarse con cierta
periodicidad para evitar o detectar posibles fugas y la consecuente pérdida de agua potable.

Red viaria. Debera realizarse un mantenimiento de la red viaria en funcién del desgaste o
deterioro que se observe de la calzada.
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Instalaciéon de seméforos con tecnologia LED con diodos luminiscentes. Se controlara
durante la fase de funcionamiento la preferente instalacién de este tipo de semaforos y su
adecuado mantenimiento en el tiempo.

- Los resultados de los controles de supervisién y vigilancia establecidos en el Programa
de Vigilancia Ambiental se incorporaran en los informes correspondientes. Teniendo en
cuenta la duracion en el desarrollo del sector, se establece la remision de los citados
informes a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio con una
periodicidad semestral.
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11 Programa de actuacion y
cOompromisos.

El Sistema de Ejecucion serd el de Expropiacion.

El desarrollo del Sistema de Expropiacién para la ejecucion del presente Plan de
Sectorizacion se llevaré a efecto de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Gestion,
la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, y el Real Decreto Legislativo 2/2008,
de 20 de Junio, que aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo Estatal.

No obstante lo anterior, se deja abierta la posibilidad de firmar acuerdos con los propietarios
de suelo dentro del sector, para que, tal y como ha sucedido en otros ambitos de desarrollo
del PGOU de Pinto, éstos soliciten el cambio del sistema de ejecucién del Plan.

Se incorpora como programa de actuacion el siguiente:

- Se tramita simultdneamente con el Plan de Sectorizacién, la delimitacién de una tnica
Unidad de Ejecucién coincidente con el ambito del mismo.

- Con posterioridad a la aprobacién definitiva del presente Plan de Sectorizacién, se
procedera a la aprobaciéon definitiva del Plan Parcial, una vez subsanado, y que fue
aprobado inicialmente junto con el Plan de Sectorizaciéon. Asi mismo se redactara el
Proyecto de Urbanizacion, conforme a lo establecido en el articulo 80 de la Ley 9/2001;
segun los plazos legalmente exigibles.

- El Proyecto de Reparcelacion del Sector, para su Aprobacién Inicial, informacién
publica, y en su caso, definitiva del mismo por parte del Excmo. Ayuntamiento de Pinto,
se presentard, en los plazos que establece la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de
Madrid.

- El inicio de las obras de urbanizacién del Sector, tras la Aprobacién Definitiva del
Proyecto de Reparcelacién o bien del dltimo documento de Planeamiento de Ejecucién
que corresponda, serdn conforme a los plazos establecidos por la Legislacién vigente.

- Las obras de urbanizacién se llevaran a efecto de acuerdo con lo establecido en la seccién
6.a. de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

En el Plan Parcial se incluird un apartado especifico donde se concrete y desglosen el
conjunto de los plazos para todos y cada uno de los documentos y actos propios de la
ejecucion en desarrollo del presente Plan de Sectorizacion.

Dentro de lo compromisos que asume el presente Plan de Sectorizacién, se encuentran los
siguientes:

- Se debera mantener el trazado y conformacién en su estado natural de la via pecuaria
existente, como Suelo No Urbanizable especialmente protegido.
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- Se crearan un minimo de 4.000 Viviendas de Proteccién Publica en Arrendamiento con
Opcién a Compra destinadas a Jévenes de hasta 35 afios (VPPA-OC Plan Joven) en el
Sector.

- Se localizaran preferentemente las zonas arboladas de reserva local en el entorno de las
redes Generales Verdes, que ocupan el entorno del Arroyo de los prados, en continuidad
con el Parque Juan Carlos I, ya consolidado.

- El disefio del futuro de las zonas verdes debera incorporar los criterios de calidad
ambiental establecidos para las zonas verdes en el Informe de Analisis Ambiental que
hace referencia a la creacion de habitats naturales, ahorro de consumo de agua, medidas
de proteccion de las infraestructuras, proteccién y valoracién del paisaje, etc.

En el presente Documento se incluyen las certificaciones y viabilidades de suministro
correspondientes de las distintas compafifas suministradoras que prestan servicio de
cardcter municipal o supramunicipal, con lo que se demuestra las garantias de
abastecimiento de los distintos servicios requeridos por el Plan de Sectorizacion.

Igualmente se adjuntan los informes preceptivos favorables de los distintos Organismos.
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12 Andlisis Ambiental.

Se adjunta el Documento de Subsanacién del Estudio de Incidencia Ambiental, dando
cumplimiento a lo establecido en el Informe Definitivo de Analisis Ambiental emitido por la
Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid del
5 de Abril de 2006, a los efectos de su tramitacién efectiva, considerdndolo suficiente
expresamente en los términos establecidos por el articulo 21 de la Ley 2/2002 de 19 de Junio
de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, para los instrumentos de
Planeamiento Urbanistico General.

La Normativa Ambiental derivada del Informe Definitivo de Anélisis Ambiental se incluira
en el Plan Parcial del Sector S-9 “Punctum Milenium”.

En Pinto, Julio de 2008

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS, S.L.
Diia Margarita Alvarez Laorga
Colegiado 50.476/9.354
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Anexo l.- Informes Sectoriales
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Anexo l.- Informes Sectoriales.

Anexo 1.1.- Informe Definitivo de Andlisis
Ambiental. Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio.
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Entrada nom.. Yl 0. . Ref. 29/05 SEA
Salida ntm... 20055A0004

En contestacion a su escritg referenciado de entrada en el Registro General de esta
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territario con el n° 10/019138.9/05,
el pasado 1 de Febrero de 2006 » POr el que se viene a interesar informe en relacion
con el “Plan de Sectorizacion Ambito Sur 9 Punctum Millenium de Pinto” en el término
municipal de Pinto, documento de Aprobacién Inicial, debo significarle que esta
Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental, previas las consultas
pertinentes, viene a emitir el siguiente informe a los efectos previstos en el articulo

57.d) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid:

1.- ANTECEDENTES
Antecedentes Administrativos

- Con fecha de 1 de Febrero de 2008, se recibié oficio, referenciado de entrada
en el Registro General de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
con el n? 10/019138.9/085, adjuntando cuatro ejemplares del Plan Parcial del $-9 junto
con cuatro copias del Plan de Sectarizacion (asi coma sus anexos}, documento de
Aprobacién Inicial, con el objeto de recabar informe de andlisis ambiental.,

- Con fecha 30 de Mayo de 2005 y n° de Registro de salida 10/102742.0/05 la
Direccion General de Calidad y Evaluacién Ambiental, emite escrito solicitando al
Ayuntamiento de Pinto documentacion complementaria (Estudio de suelos
contaminados) relativa al documento de aprobacién del Plan de Sectorizacion.

- Con fecha 27 de Junio de 2005 y n° de Registro de entrada 10/223670.9/05
el Ayuntamiento de Pinto remite a esta Direccién General |a documentacion
complementaria solicitada en el parrafo anterior,
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Alegaciones derivadas del periodo de Informacién Publica

El Plan de Sectorizacién fue sometido al trdmite de informacién publica mediante la
publicacién de Acuerdo aprobado por el Ayuntamiento pleno el 25 de Noviembre de
2004 y publicado en el B.O.C.M. de fecha 28 de Diciembre de 2004,

En esta Direccién General se han recibido alegaciones al Plan de Sectorizacién y al
Plan Parcial. A continuacién se expone un extracto de las mas significativas desde el
punto de vista medioambiental, habiéndose tenido en cuenta las mismas al emitir el
presente informe, dentro de las competencias de esta Direccién General.

®  Alcance del dominio publico hidraulico del Arroyo de los Prados. Vertido
de aguas pluviales al mismo.

»>  Justificacion vy sostenibilidad de la propuesta (densidad maxima
proyectada) Y en particular del Campo de Golf. Momento en el que ha de
someterse éste Gltimo al procedimiento de Declaracién de Impacto
Ambiental. .

»  Aplicacién de medidas preventivas y correctoras referidas al aguilucho
cenizo

»  Adecuacién de las medidas propuestas para el ahorro de consumo de

‘ recursos energéticos

»  Afeccién acistica sobre el sector, del campo de tiro municipal

= Deslinde de fa Via Pecuaria “Canada Real Galiana” vy garantias para su
proteccion

2.- DESCRIPCION DEL AMBITO Y SINTESIS DEL DOCUMENTO

El 4mbito objeto de dicho Plan de Sectorizacion contempla la operacién “Punctum
Milienium®”, con una superficie de 4.298.460 m? situada en Ia zona oeste del
municipio, cuya delimitacion es la establecida para dicho ambito por el P.G.O.U.,
vigente desde noviembre de 2002, v actuaimente en revisién, comprende total o
Parcialmente los parajes de La Calderita, La Veguilla y Cerrillo Hundido, Y Cuyos
limites son:
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Pero que mantienen |a clasificaciéon y calificacién que le confiere |3 legislacion
Sectorial aplicable, como suelo no urbanizable de proteccion.

Topograffa;

La topografia del sector se caracteriza por sy relieve suave con pendientes poco
pronunciadas, cuya vegetacidn dominante son especies herbaceas asociadas a
campos de cultive de secano Y ejemplares aislados de olmos, chopos vy frutales. Los
resalteg topograficos mas importantes se han originado por la actividad antropica, y
en su mavyoria corresponden con antiguos vertederos.

Composicién del syelo:

- Arenas micaceas, margas grises y blancas, Y Yesos laminares en la zona mas
meridional del 4mbito,

- Arenas micaceas en la Zona septentrional
- Arenas arcillas y arcillas yesiferas en los depébsitos de origen fluvial.

Superficie del admbito y la calificacién del suelo:

Los usos principales del sector son el residencial y dotacional. De la documentacisn
aportada se obtienen los siguientes datos:

*  Superficie del total del 4mbito: 4.185.953 m?
*  Superficies sistemag generales adscritos al sector: 320.227 m?

Usos Lucrativos Suelo (m?) Edificabilidad (m?) .

Residencial, Terciario, Deportivo 2.333.352 1.412.687
Usos no lucratives Superficie (m?)

TOTAL REDES SUPRAMUNICIPALES ) 282.582

Viviendas Promocién Bablics 24 188
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TOTAL REDES LOCALES 423.806
Areas arboladas 211.903
Servicios, accesos rodados ‘ 211.903

= Ndmero de viviendas: EI nimero de viviendas previstas asciende a 9.950, 950
mas de las estimadas en el avance.

Se delimita ta via pecuaria ‘Cafada Galiana” y el arroyo de “Los Prados” que se dejan

fuera del ambito de ordenacion al ser considerado Suelo No Urbanizable de
Protecci6n.

El documento que se informa consta de:

@ » % & @ 8 @ ©

Documento de memoria de Plan de Sectorizacién

Estudio de Incidencia Ambiental

Anexo llt: Cartografia

Anexo IV:  Estudio de contaminacién atmosférica

Anexo V: Estudio acastico para el cumplimiento del Decreto 78/99

Anexo V: Estudio de Capacidad Hidrica (Decreto 170/98)

Anexo VI: Estudio de Suelos contaminados

Anexo Vill:  Estudio hidrolégico del Arroyo de los Prados en el Sector
“Punctum Millenium”

Documento sobre el informe ambiental previo del ambito SUR-9 “Punctum
Millenium™

Plan Parcial de Ordenacién ambito SUR-9 “Punctum Millenium”

Anexo V: Estudio de alarma, evacuacion y seguridad civil en supuestos
catastréficos

Documentacion complementaria enviada

Estudio de Incidencia Ambiental. Subsanacién de Deficiencias




- e e e e e o

CONSEJERIA DE MEDID AMBIENTE
Y ORDENACION DEC TERRITORIO

CQmunidad de Madrid

Plan de Sectarizacién. Subsanacién de Deficiencias
. &» %
En la documentacion aportada no se incluye el punto 9.2. “Normativa
Medioambiental” del Plan de Sectorizacién. En él tienen que estar recoger
expresamente todas las medidas y recomendaciones de proteccién ambiental
propuestas por el kEstudio de Incidencia Ambiental, asi como las determinaciones
recogidas en el presente informe y en el Informe Previo.

3.- INFORME DEFINITIVO DE ANALISIS AMBIENTAL

Ademas de las medidas de prevencién, reduccién ¥y compensacién de efectos
negativos que, con caracter general, se incluyen en el Estudio de Incidencia Ambiental
presentado, se cumplirdn las condiciones que se expresan seguidamente, significando
que, en los casos en que pudieran existir discrepancias entre unas y otras,
prevalecerdn las contenidas en el presente informe definitivo de anélisis ambiental,
considerado vinculante en todos sus puntos, por lo que cualguier modificacion de
tales medidas y condiciones deberd contar con informe favorable de esta Consejerfa.

1° Aplicacién de la Ley de Evaluacién Ambiental

La incorporacion del cumplimiento de la Ley 16/2002 de 1 de Julio, de Prevencion
y Control Integrados de la Contaminacién, no debe reflejarse sdlo en el Estudio de
Incidencia Ambiental, también debera aparecer en el apartado 3.5. del Plan Parcial
de Normativa Medioambiental y en el apartado 9.2 del Plan de Sectorizacién.

2° Alternativas de planeamiento
Desde el punto de vista ambiental, se analiza la Unica alternativa estudiada, sin

poder efectuar dictamen sobre posibles alternativas al modelo de acupacion
propuesto.

Por otra parte, en el documento sobre el informe ambiental previo del ambito SUR-
9 se argumenta al respecto: "A medida que el sector se aleja de las zonas urbanas
f%%‘%%}%%{%aﬁg%% %g sa f;@f axima & zonas rurales, figmmgg la adificsb ?mgé;% gmx@;%g%{%g} i@
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El suelo afectado por la propuesta esta calificado por el actual Plan General como
Suelo Urbanizable No Sectorizado y los usos previstos en el Plan de Sectorizacién
son Uso Global Residencial, incluyendo también Uso Comercial y Terciario.
Actualmente lo terrenos se destinan a usos agropecuarios (cultivos de secano,
edificaciones agrfcolas, etc.).

Segun la documentacién remitida, las actuaciones proyectadas consisten en:

< Viviendas: se dividen en vivienda unifamiliar en racimo y vivienda multifamiliar
en linea, siendo un total de 9.950 viviendas y ocupando un total aproximado
de 1.600.193 m2.

- Oficinas: ocupando una superficie de 99.562 m2.

- Comercial: que se divide a su vez en intensivo y extensivo con un total de
97.884 m2.

- Deportivo: que consiste en Ia construccion de un campo de golf de §51.073
m2,

- Servicios con 4.640 m2.

- Zona verde: dividida en 4rea ajardinada y parque lineal ocupando una superficie
de 539.347 m2, aproximadamente.

- Equipamientos con 483.889 m?2.

- Red Viaria de 735.179 m2.

e Principales afecciones

Se debe valorar todas las afecciones indicadas por la Direccién General de Medio
Natural. Segun indica, respecto a las afecciones de este tipo de proyectos hay que
diferenciar las afecciones directamente derivadas de la construccién del polfgono,
de las afecciones indirectas derivadas de la futura instalacién de industrias en el
mismao.

- Afecciones derivadas de la fase de construceion:
Las principales afecciones de la construccion del poligono derivan de |a
ocupaciéon y pavimentacién de una importante superficie de suelo. Entre ellas
cabe destacar:

- Pérdida de suelo forestal y agricola.
- Eliminacién de la vegetacién,

- Alteracién de la red de drenaje.

- Generacién de excedentes de tierra.

- Contamin
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- Pasible  emisién  gde contaminantes a la  atmésfera debido,
fundamentaémem’e, al trafico vy al uso de calefacciones.

- Aumento de la contammacion luminica,

- Generacién de residuos liquidos y sélidos.

- Alteracién del paisaje.

- Aumento de consumo de recursos (agua y energia)

»  Conclusiones

En el informe Previo de Andlisis Ambiental se indicaba que se tenian que tener en
cuenta una serie de consideraciones, tanto en la fase de construccién como de
explotacion de la instalacion. Estas medidas estan recogidas en el Estudio de
Incidencia Ambiental, v en el Plan Parcial, salvo la siguiente consideracion:

- Se deberan llevar a cabo sistemas efectivos de ahorro de agua, ya que hay que
sefalar el elevado consumo que supone el mantenimiento de algo mas de 109
hectéreas de 20nas ajardinadas (incluido el campo de golf}.

Se debers recoger también este punto. Asimismo, se deberan incluir todas las
medidas en el Plan de Sectorizacion, dentro del punto 9.2. “Normativa
Medioambiental”

4° Infraestructuras
e Infraestructuras eléctricas
——gralucturas electricas

En la Ifhea de 220 kv que discurre al Norgeste del ambito, se delimita un pasillo
eléctrico. Este espacio aparece reflejado en el Plano 3 “Calificacién del suelo
propuesta” como zona verde general. Sin perjuicio de lo que decida el 6rgano
urbanistico competente se estima incompatible por parte de esta Direccion
General, en el pasillo, la ejecucion de edificaciones y su coémputo como zonas
verdes,

5° Zonas verdes
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urbanisticos, ni siquiera como espacios libres-zonas verdes dentro de redes
publicas. Por otra parte, se cumplirén las condiciones establecidas en el
eplgrafe relativo a “Calidad hidrica” de las presentes “Consideraciones
ambientales”.

Se recuerda que las condiciones del informe previo de analisis ambiental se
establecen para que queden recogidas mediante su adaptacién en el contexto de
Plan de Sectorizacién y Plan Parcial, no para que dnicamente se transcriban de
modo literal con inclusién de referencias al informe previo que no farma parte de
las normas urbanisticas (los apartados “calidad bhfidrica” y “consideraciones
ambientales” no pertenecen a las normas del Plan Parcial sino al informe previo).
Por tanto, las condiciones del informe previo, deberan adaptarse en el texto de las
normas urbanisticas del Plan Parcial, de modo que se garantice su cumplimiento.

6° Proteccion de Vias Pecuarias

En este sentido, se reitera lo dispuesto en el informe previo de analisis armbiental,
sin perjuicio del contenido del informe de la Direccion General de Agricultura de la
Consejerfa de Economia e Innovacién Tecnoldgica.

7° Proteccion del medio urbano

El documento de las Normas Urbanisticas recoge las medidas indicadas este
respecto en el informe previo de anélisis ambiental. Sin embargo, dichas medidas
no han sido recogidas adecuadamente en el Plan de Vigilancia, puesto que no se
establece como se vigilarén sino que simplemente se trascriben. Por tanto, se
reitera que sera requisito para la aprobacién definitiva del Plan de Sectorizacién y
Plan Parcial, incluir dichas medidas adecuadamente en el Plan de Vigilancia.

8° Medidas para la ordenacion, disefio y ejecucion de planes parciales

Dentro de las condiciones para el desarrollo del sector deberan recogerse
expresamente ol conjunto de medidasg Y recomendaciones de proteccién ambiental
propuestas por el Estudio de Incidencia Ambiental, asi como las determinaciones
recogidas en el presente informe,
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En el apartado 3.5.4. “Medidas Generales de Proteccién del Medio Ambiente” de
las Normas Urbanisticas del Plan Parcial tiene que constar lo indicado, al respecto

del destino de los residuos inertes generados, en el informe previo de anélisis
ambiental,

12° Proteccion frente a la contaminacion acastica y atmosférica

Se deberdn incluir tanto lo establecido en el apartado siguiente “Condicionantes para
el cumplimiento del Decreto 78/1999”, como lo establecido en el apartado “Otras
Consideraciones”, en Ia Normativa urbanistica del Plan Parcial y en la Normativa
urbanistica del Plan de Sectorizacién para sy cumplimiento,

» Contaminacién Acustica (cumplimiento del Decreto 78/99)

CONSIDERACIONES

En el Estudio Acustico presentado se determina la necesidad de establecer las
siguientes medidas correctoras:

1) Construccién de dos pantallas acudsticas de 3 metros dé altura para apantallar
el ruido procedente del ferrocarril. Estardn divididas por el edificio de la
estacion de tren y se situarén en el Ifmite del Sector, para colocarlas lo mas
cerca posible del foco de ruido. La primera tendra una longitud que estara en

EX

funcion de la ubicacion Y geometrla del edificio v, como minimo, se debera -

extender por la zona Noroeste hasta el vial que Separa esta parcela con la zona
de terciario-comercial: |a segunda, por el lado Suroeste hasta |a zona verde,
penetrando en ésta una longitud minima de 4 melros para tener la certeza de
que el apantallamiento es eficaz. El edificio de la futura estacién de tren en
ningln caso podrd tener una altura inferior a los tres metros de la pantalla.

En el caso de que el edificio de la estacién se coloque en el centro de la
parcela, la pantalla se colocars a ambos fados de éste, cuidando aspecialmente
de no dejar huecos por donde se cuele el ruido.




Co

o BTE o wk F G n?

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL, TERRITORIO

munidad de Madrid

b) Cerramiento 2, residencial agrupado: 665 metros.
c) Cerramiento 3, residencial unifamiliar aislado: 500 metros.
d) Cerramiento 4, residencgal unifamiliar aislado: 440 metros.

Las longitudes indicadas para las pantallas y los cerramientos de parcela son

orientativas y deberén ser detalladas en otros estudios con rmayor nivel de
detalle.

3} En

la parcels reservada a Viviendas de integracién Social, de la esquina

Suroeste del Sector, se debers reservar un retranqueo minimo de 20 metros
desde ls calle C o implantar una medida correctora que elimine el conflicto.

4) En las viviendas unifamiliares cuyas fachadas dan a las calles £ y F, se observa

una pequena banda en la que se superan los limites permitidos. Para corregirios
existen dos opciones:

a)
b}

5). Se

(as

a)

b)

c)

Analizada

Reservar un retranqueo minimo de 5 metros en la zona de la parcela que da
a estas calles.

Construir un muro de cerramiento de parcela de 1,5 metros de altura.

recomiendan las siguientes medidas para mejorar la situacién acystica en
viviendas situadas en los viales principales del Sector:

Se ubicaran las zonas de descanso (dormitorios), en las partes mas
resguardadas de los edificios, de manera que no estén expuestos al ruido
de los viales con mayor trénsito.

Se vigilara el aislamiento aclstico de las fachadas de las viviendas que

estén orientadas a los principales ejes viarios, disminuyendo el ntumero vy
tamano de las ventanas.

Para el conjunto de los viales del Sector, limitacién de la velocidad a 30
Km. /h en los viales interiores residenciales.

la documentacién presentada, se emite informe FAVORABLE en cuanto al

cumplimiento de las condiciones establecidas en el Decreto 78/1999, por el que se
regula el régimen de proteccién contra la contaminacién aclstica de la Comunidad de
Madrid, con los siguientes condicionantes impuestos por esta Direccién General:

CONDICIONANTES PARA EL CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 78/99

&
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3)

5)

6)

7)

Las zonas que queden entre los vigles y las edificaciones objeto de
retranqueo, cuya clasificacion acustica es de zona levemente ruidosa (Tipo
1}, no podran se utilizadas como zonas verdes de uso estancial mientras se
superen los valores limite establecidos, para este tipo de area, en el articulo
12.1 del Decreto 78/1999.

En las zonas de transicién delimitadas, no se podran implantar usos cuys
sensibilidad acustica sea mayor que la del drea de sensibilidad ac(stica
colindante mas sensible.

En las zonas delimitadas en el Mapa 6 de 4reas de sensibilidad aclstica con
el Tipo W, “dreas Tolerablemente Ruidosas”, cuya clasificacién segun el
Mapa 3 de Planeamiento propuesto es de zonas de Equipamiento, los usos
predominantes del suelo permitidos por el Decreto 78/1999 son los de:
Hospedaje, oficinas o servicios, comercial, deportivo o recreativo,

La zona clasificada con el tipo IV, que estad situada entre la zona Tipo Ul
(comercial intensivo) y la zona Tipo |l {residencial), est4 separada de esta
ultima por una estrecha franja clasificada como zona de transicién.
Consideramos necesaria la realizacién de un estudio acdstico de detalle en el
cual se establezcan las medidas correctoras que, en su caso, fuesen
necesarias para el cumplimiento de los valores limite establecidos en el
Decreto 78/1999, ya que la zona de tipo ruidoso estd muy préxima a la zona
residencial.

Todos los condicionantes relacionados en este informe se incorporaran a la
documentacién urbanistica del Plan para sy cumplimiento.

OTRAS CONSIDERACIONES

»

Habida cuenta de las dimensiones del sector propuesio que albergard casi
10.000 nuevas viviendas, se demandard la reserva de suelo destinado a usos
sanitario, docente o educativo v/o cultural (areas de sensibilidad acustica de
tipo 1). En su caso, se Qarantizard que en dichas dreas no se superen los
valores limite establecidos en s Decreto 78/1999.

En particular, la ficha-resumen “Observaciones Vinculantes” del documeanto

de Plan Lactorizacidn {Pag.8) indica que en el norte del sector

debseran iocs los Sistemas Generales de Edy itari
Spono

=
3%
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*  Asimismo, se 9arantizara la no afeccion acustica en el sector, por el campo
de tiro municipal existente en las cercanias del limite sur del &mbito.

Si en las siguientes fases de ejecucion del planeamiento sge produjeran
maodificaciones Que alteraran las candiciones acusticas de los sectores, o que
afectaran a las medidas correctoras Propuestas, se adaptars el estudio acdastico 3
la nueva situacion debiendo ser informado por el Ayuntamienm. En cualquier caso,
ento verificara el cumplimiento de lasg condiciones establecidag en este
informe y de aquellas otras que, en sy Caso, sea necesario adoptar para garantizar
el cumplimiento de los limites establecidos en el Decreto 78/1999.

*  Contaminacién atmosférica

informe de referencia 115.688/05 AFv/rs PTOY.: 3.498 MADRID. def que se
adjunta copia, Y CuUyas prescripciones deberj recoger el Plan Parcial, y vista la
documentacion y el informe del Ente Gestor de las lnfraestructuras, se informa que

las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de Ia Comunidad de
Madrid, 1a tncorporacién de los caudales de aguas residuales procedentes del
ambito del Plan de Sectorizacién vy Plan Parcial del Sector SUR-9 “Punctum
Millenium” del término municipal de Pinto al Sistema Integral de Saneamiento
(51S), debera cumplir las siguientes CONDICIONES:

1. La depuracién de las aguas residuales Que se generen en el d4mbito de Plan
Parcial del Sector SUR-9 “Punctum Millenium® del término municipal de Pinto,
quedara garantizada con la ampliacion de Ia capacidad de la EDAR de ia
Cuenca Baja del Culebro. A esta EDAR sersn derivados todos los vertidos de I3 .
cuenca del arroyo Culebro 4ue no sean tratados en la EDAR de la Cuenea

Medis,
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2. La red de saneamiento del Sector sera separativa de aguas residuales y
pluviales. Se dispondran en cada area edificable dos acometidas de
sSaneamiento, una para aguas residuales y otra segunda para pluviales, de tal
forma que en ningan caso, las aguas de luvia procedentes de cubiertas, patios
o cualquier otra instalacion interior de las parcelas, se incorporen a la red de
aguas negras del sector que conducirs dichas aguas hasta el emisario.

3. De acuerdo con lo informado por el Canal de Isabel Il, el caudal medio de
vertido de aguas residuales de la actuacién serd de 11.869 m’/dia que
corresponde a una poblacién de 47.477 habitantes - equivalentes,

Se propone que los vertidos del Sector SUR-9 “Punctum Millenium”, se
conectaran al Emisario mancomunado, cuya ttularidad corresponde a la
Comunidad de Madrid. Se propone una conexi6n aiternativa de los dmbitos al
este del Arroyo de los Prados para el caso en que estos ambitos se
desarrollaran con anterioridad al resto del sector; esta conexién se realizaria en
la red de alcantarillado municipal, debiéndose comprobar, por parte del
Ayuntamiento de Pinto, la suficiencia para admitir los nuevos vertidos en esta
red de saneamiento.

Los célculos de los caudales de aguas residuales que se pretenden incorporar a
la red integral de saneamiento deberan ajustarse en el Proyecto de
Urbanizacion a la distribucién e intensidad de usos contemplada en el Plan
Parcial de Ordenacién. El caudal medio diario generado en el ambito urbanistico
expresado en el presente informe, se tomarad como caudal maxima de aguas
residuales que se pretende incorporar al SIS. No debera incorporarse a la red de
colectores, emisarios y demas instalaciones de saneamiento de titularidad o
gestion de la Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel Il un caudal de aguas
residuales diluido superior a cinco veces el caudal punta de aguas residuales
domésticas aportadas por la actuacion. ‘

4. La red de aguas pluviales se definiran completamente en el Proyecto de
Urbanizacién y se establecerd el punto exacto de vertido de las aguas
pluviales. Se preverdn ias infraestructuras necesarias, segun la capacidad de
evacuacion del cauce del arroyo Culebro y del arroyo de los Prados (en el gue
se disefia un sistema de lagunaje mediante balsas) v de asumir e caudal de
aguas pluviales, cuyo valor v disefio se habra de caleular en el Proyecto de
Urbanizacian.
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10.

<

3.

e

H

segun establece el Art. 21 de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de
Madrid, y el resto de normativa urbanistica vigente.

De acuerdo con lo establecido en el Art. 8 del Decreto 170/1998, de 1 de
octubre, las conexiones a las redes de saneamiento cuya titularidad patrimonial
corresponda a la Comunidad de Madrid o a cualquiera de los entes y
organismos que forman la Administracién institucional de la misma requerira la
previa autorizacion del titular patrimonial, quien lo comunicara al Ente Gestor
responsable de la explotacién de los colectores o emisarios afectados. En el
caso de conectarse a la red de saneamiento de titularidad municipal sera el
Ayuntamiento ¢l que autorizara la conexién.

El Exemo. Ayuntamiento de Pinto deberd garantizar la completa separacion de
la red de aguas pluviales y residuales, estableciendo las medidas oportunas que
imposibiliten tanto la incorporacién de aguas residuales a la red de pluviales
como la incorporacion de pluviales no previstas a la red de residusles. Asi
mismo, deberd establecer las medidas necesarias que permitan el control y
vigilancia del cumplimiento de esta condicién.

El Excmo. Ayuntamiento de Pinto debera coordinar la ejecucién de las obras de
las redes de aguas residuales y pluviales, de tal manera que sea factible Ia
evacuacion de las aguas tanto -residuales como pluviales, sequn se ha
planificado.

La puesta en carga de los desarrollos urbanisticos del mbito del Plan Parcial
del Sector SUR-9 “Punctum Millenium” en el término municipal de Pinto, es
decir, la incorporacion de los caudales de vertidos de las actuaciones del
Sector, se condicionan a la ejecucién Y puesta en servicio de la EDAR de Ia
Cuenca Media y la ampliacién de colectores y emisarios del Sistema Culebra, y
en tanto no entre en servicio la EDAR de la Cuenca Baja, a la autorizacion por
el Ayuntamiento de Madrid de la admisién en la EDAR de Madrid Sur del caudal
de vertido generado por este Sector, asi como el resto de COMpPromisos
estipulados en la Adenda al Convenio para la Gestién de los Servicios de
Abastecimiento entre el Ayuntamiento de Pinto y el Canal de isabel It para la
ejecucion de infraestructuras hidraulicas, que se esta tramitando en la
actualidad vy que debera ser firmada antes de la aprobacién definitiva del Plan
Parcial. '

se cumplan ezts
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establecidos en el presente informe, asl como las prescripciones establecidas por
la Confederacién Hidrografica del Tajo.

" > _— . ®
En el documento remitido ¢ resena la posibilidad del uso de las aguas reutilizadas
provenientes de !’as'aguas residuales depuradas para el riego de zonas verdes s
para ello se debers cumplir los requerimientos minimos de calidad debiendo ser

sometidas al tratamiento terciario correspondiente, siguiendo el criterio del Plan
Hidrolégico de 1a Cuenca del Tajo.

infragstructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.
Dicho informe sers previo a la aprabacién del Proyecto de Urbanizacion.

15° Vigilancia Ambiental

El informe previo de analisis ambiental, sefal6 que se “asequrarg el cumplimiento
de tales medidas” {las previstas en el Avance) y “de lag consideraciones del
presente informe” (informe previol. En este sentido, se observa que en el Plan de
Vigilancia de 1a Aprobaciéon Inicial no se recagen la totalidad de las consideraciones
EXpuestas en éste ultimo. Por tanto, deberdn incluirse lag medidas enumeradas 3

continuacién en el Plan de Vigilancia previa aprobacién definitiva del Plan de
Sectorizacion:

» Controles durante I3 ejecucion:
* Adecuada cubricién de los camiones que transporten tierras.
* Rotacién de operarios entre los puestos laborales més o menos
eXpuestos
al ruido.
*  Supervisién del tipo de pavimento utilizado en los viales, que debers ser
poroso v flexible de forma que ayude a la absorcién de ruido.
= Control de la velocidad de circulacion: limitacion de 40 Km. /h en e
interior del Sector.
Se comprobars que se instalan  lumin:

&

&
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¥ Controles durante la fase de funcionamiento:
*  Minimizaciéon del impacto visual de los reclamos publicitarios, que
afecten negativamente al entorng.
@ Se procurard que los semaforos que deban instalarse en el sector
dispongan de tecnologia LED, de diodos luminiscentes.

Como ya se indicéd en el informe previo de anélisis ambiental, los resultados de los
controles de supervision y vigilancia recogidos en- el Programa de Vigilancia
ambiental se incluiran en los informes correspondientes, cuya remisién a esta
Consejerfa de Medio Ambiente se realizard con la periodicidad adecuada, que
debera justificarse. Sin embargo, de la lectura del capitulo 13 del Estudio de
Incidencia Ambiental “Plan de Vigilancia”, se concluye que sigue sin justificarse ni
establecerse la periodicidad con que deberan remitirse los infarmes pertinentes.

En el capftulo 13 del Estudio de Incidencia Ambiental “Plan de Vigilancia”, y en el
punto 3.5.6 “Programa de Vigilancia Ambiental” del Plan Parcial, se reflejan
algunas medidas propuestas en las que no se establecen una vigilancia, sino que
simplemente se transcriben las medidas. Este es el caso, por ejemplo, de la
proteccién del medio urbano, de pavimentaciones y mobiliario urbano Yy anuncios.
Por lo que se debera adaptar este punto. Esto tiene que estar incluido tarmbién en el
Punto 9.2 del Plan de Sectorizaci6n.

Cualquier mddiﬁcacién de lo contemplado en el Estudio de Incidencia Ambiental y
el contenido del presente informe, deberd someterse a previa aprobacién de esta
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

Sin perjuicio de lo anterior, esta Consejeria, como 6rgano administrative de medio
ambiente de la Comunidad de Madrid, podrd efectuar las comprobaciones
necesarias para verificar el cumplimiento de las medidas establecidas en el Estudio A
de Incidencia Ambiental y en la presente resolucion, o en SuU caso, vatiar Ia
periodicidad o el contenido de los informes. :

Lo que le comunico para su conocimiento y 8 los efectos oportunos,. conforme g o
previsto en la legislacion vigente. :

Madrid, 29 de marzo de 2.006
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Examinado el expedients incoado por la CONSEJERIA DE
10 AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA
APy COMUNIDAD DE MADRID que mediante escrito de focha 2 do
FELRA: V. marzo de 2005, con emtrada en este Organismo el dia 9, solicit
EN 1 rme relativo al Plan de Sectorizacion y Plan Parcial del Sector

~ -8 “Punctum Millenium”, en el término municipal de Pinto

(Madrid).

La documentacién se genera con motivo de la Ley 82001, de
17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Para of desalrolio del Secior 56 plantea 13 ejecicin de tng ¥
red de saneamiento separativa, La red de aguas negras se
conectard con la existente de la red municipal. E! drenaje de las
L , __} aguas pluviales dispondra de dos redes, que evacuan las aguas de . é

S la mayor parte del Sector en el amoyo Culebro, y las zonas
restantey on el amoyo de los Prados en el que se disefa un sistema de lagunaje mediants

De fa decumerntacidn aportada se desprende gue para &l céloulo de la red so fija como
periedo de retormo de 25 afios.

500 afios son respectivamente: 127; 2.8
raprosentado los perfiles ansverales dal cauce, ¢

gus corespondients. En los p

: cormpranaten gue b
on olects 8 lo aciuacid
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Por ofra parte no se juslifican las caracteristicas de las balsas a desarrollar en el aroyo
de los Prados, ni la capacidad de embaise y desagle de las mismas con sus posibles
afacciones y riesgos potenciales. Tampoco se explicita la capacidad de desaglie aguas abajo
del 5-9, para los diferentes escenarios; maxime teniendo en cuenta la hipétesis de balsas
llenas cuando se produzca el evento de las maximas crecidas extraordinarias.

Se proyecta la posibilidad de suministro de agua para el campo de golf mediante ia
captacion de las aguas pluviales embalsadas, sin embargo para este tipo de demanda de agua
para otros usos industriales, siguiendo el criterio del Plan Hidrol6gico de Ia cuenca del Tajo, se

recomienda la reutilizacion de las aguas residuales depuradas, sometidas al tratamiento
terciario correspondiente,

Analizada Is solicitud y una vez expuesto lo anterior, cabe significar por o tanto lo que
sigue:

Como criterio general a considerar es el de mantener los cauces (ue se
pudieran afectar de la manera méas natural posible, manteniéndolos a
cielo ablerto y evitando cualquier tipo de canalizacion o regularizacién del
trazado que intente convertlr el rio en un canal, y contempléndose la
evacuacion de avenidas extraordinarias. .

- En ningdn caso se autorizaran dentro del dominio poblico hidraulico la
construccién, montaje o ubicacién de instalaciones destinadas a albergar
personas, aunque sea con caracter provisional o temporal, de acuerdo

wrenrec-aorriorcomefiplado en el articulo 77-del-Reglamento-del-Bamigio Pablico
Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y
modificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo.

- Toda actuaclén que se realice en zona de dominio pablico hidraulico, y
- en particular obras de paso sobre cauces ¥
= -, acondicionamlento/encauzamiento de los mismos, debera contar con la

T precaptive auterzation B aste TOmEmismT. Pare poder-otorgar - la———

autorizacibn de obras comespondiente se deberd aportar Froyecto
suscrito por técnico competente de las actuaciones a realizar. El proyscio
citada deberd incluir una delimitacion del dominio poblico hidraulico, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 4° del Reglamento antes citado,
referenciado tanto el estado actual como el provectade v un estudio de
ias avenidas extraordinarias provisibles con obiets de dimensionar
adecuadaments las obwas pravistas,
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Toda actuacién que se realice en la zona de policia de cualquier cauce
publico, definida por 100 m de anchura medidos horizontalmente a partis
del cauce, deberd contar con la preceptiva autorizacion de este
Organismo seg(n establece la vigente legislacion de aguas, y en
particular las actividades mencionadas en el Art. 9 del Reglaments del
Dominio Plblico Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11
de abril y modificado por Reat Decyeto 608/2003 de 23 de mayo.

Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se
desarrollan en zona de policla de cauces, previamente a su autorizacién .
as necesario delimitar la zona de dominio publico hidraulico, zona de
servidumbre y policia de cauces afectndos asl como analizar la
incidencia de las avenidas extraordinarias previsibles para periodo de
retorno de hasta 500 afios que se puedan producir en los cauces, al
objeto de determinar si la 2ona de actuacién es o no inundable por las
mismas. En tal sentido se debera aportar previamente en este Organisme
el estudio hidrologico y los calculos hidrdulicos correspondientes para
analizar los aspectos mencionados, junto con los planos a escala
adecuada donde se delimiten las citadas zonas.

Los alcamariuados han de tender a ser de cardcter separativo para aguas
pluviales y residuales.

Los colectoras que se pravean en las dreas de influencia de los cauces,

deperan siuarse fuera -del dominio publico hidraulico del cauce

:%#es'tmhdieme, s decir cruzardn los~catcas-dMamente en puntos
concrefos y precisos.

Las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean
previsibles en las mismas deberan contemplar que los cauces receptores
tengan capacidad de avacuacion suficiente, adoptédndose las medidas
oportunas para no afectar negativamante el dominio pdblico hiddaulico y
1a avacuacion de avenidas en todo el ramo afectado.

En este sentido se deberd aportar ante la Confederacion Hidrogréfica del
Tajg, previamente a la autorizagién, documento suscrito por t8cnico
ﬁ;ﬁg@%ﬁ@%& en of gue se analice la afeccién que sobre el dominio piblico
%@gé%ag%%@@ % %}% z;%@%% %%%f;%@s:é@% ¥ gﬁ%ﬁ*@ %ié@ mmg x%mé@% es, pu %ﬁ%

i
” s:%wé £ fé;ﬁ%ﬁm e aé f%a;gz% GLEs
%%i%%?%;@’% da % ;%%gm de souss pluvisles en &




CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Comunidad de Madrid

Ref.: 115.688/05

4.-

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las
depuradoras deberan disponer de las instalaciones necesarias para limitar
la salida de sélidos al cauce receptor.

Al objeto de reducir al maximo posible la carga contaminante vertida al
medio receptor el factor de dilucion serd de 1:10.

En todo caso deberan respetarse las servidumbres de 5 m de anchura de
los cauces publicos, segin se establece en el Art, 6 del texto refundido
de la Ley de Aguas. aprobado por Real Decreto Legislativo, 112001, de
20 de julio (B.O.E. de 24 de julio de 2001) y en ol Art. 7 del mencionado
Reglamento.

Los vertidos de aguas residuales, deberdn asimismo contar con la
autorizacién de este Crganismo y para el caso concreto de industrias que
originen o puedan originar vertidos, las autorizaciones de los mismos
tendran el cardcter de previas para la implantacion y entrada en
funcionamiento de las mismas, segin establece el At 2602 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto
849/1986, de 11 de abrl y modificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de
mayo.

En el supuesto de pretenderse construir Estacion Depuradora de Aguas

“'Residuales deberi tenerse en¢ifBMmy Que ¢l planeamiento prevea

resefvas de suelo para su construccion fuera del dominio publico
hidraulico. De igual manera las instalaciones deben preverse fuera de |a
zona inundable de los cauces.

Las captaciones de aguas pulblicas deberan disponer de las
comrespondientss  concesiones  administrativas . cuyo atotgamrentn

corresponde a esta Confederacion Hidrogratica del Tajo.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 109 del texto refundide de la
tay de %ﬁ;@%g ggméﬁﬁs} por %@% | Decreto Legisiativo, 1/2001 (B.OE. de
24 de Win ds ’2@%% o reul gg@é%ﬂ de aguas a,?%;sg féé%‘* i
Qi%@f‘%%i;é%}% % £ :

& varkidn




CONSEJERIA OF MEDIO AMBIENTE
¥ ORDENACION DEL TERRITORIO

CDmunidad de Madvrid

Tef: 115 688/05

5.~

En caso de suministro de agua a campo del gol deberd cumplimentarse (a normativa en
matenia de reutilizacion precitada. :

EL COMISA] UAS,

Fdo.: José iaz Lazare-Canasco.
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Anexo 1.2.- Informe favorable de Vias Pecuarias.
Direccion General de Agricultura y Desarrollo
Rural. Consejeria de Economia e Innovacion
Tecnoloégica.

Cabe sefialar una puntualizacién: si bien el tipo de Red de la Via Pecuaria es
Supramunicipal, la clasificacién del suelo, al ser una red existente, es de Suelo No

Urbanizable Especialmente protegido Via Pecuaria y es por ello por lo que no se encuentra
incluido dentro del &mbito del Sector.
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~Direction Genoryd de Agriciftura
Q Desarrollo Hurgd
CONSEJERIA DE ECONOMIA Y CONSLIMO

Comunidad de Madrid
Exp. V.P. NNSS 1283/06, IVG

INFORME RELATIVO, EN MATERIA DE Vias PECUARIAS, A LA
DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA AL PLAN DE SECTORIZACION DEL
SECTOR SUR-9 “PUNCTUM MILENIUM" DEL P.G.O.U. DE PINTO Y A LAS
SUBSANACIONES A INFORME DE ESTA DIRECCION GENERAL

Con fecha 26 de octubre de 2.006 tiene entrada en este Registro de la Direccion
General de Agricultura y Desarrollo Rural, documentacién complementaria al Plan de
Sectorizacién del Sector $-9 “Punctum Milenium™, como contestacién al informe
emitido por el Ilmo. Sr. Director General de Agricultura y Desarrollo Rural, el 15 de
marzo de 2.005.

El informe citado comenzaba exponiendo que ¢l Ayuntamiento de Pinto habia
remitido a la Direccién General de Agncultura y Desarrollo Rural, documentos del Plan
de Sectorizacién y Plan Parcial del Sector S-9 aprobados inicialmente el 25 de
noviembre, para que sea emitido informe en materia de vias pecuarias.

Dichas consideraciones se referian tanto al Plan de Sectonizacién como al Plan
Parcial,

En cuanto al Plan de Sectorizacién la documentacion complementaria justifica e
incorpora todas y cada una de las sugerencias que se indicaban en el informe de 15 de
marzo de 2.005.

. En cuanto al Plan Parcial también se tienen en cuenta lo manifestado, aunque se
deberdn cumplir los tres Gltimos puntos del informe mencionado Y por consiguiente este
informe es favorable a ]a aprobacion inicial del Plan de Sectorizacion y Plan Parcial del -
Sector §-9.

,Madn‘d, 34
EL JEFE DEL AREA DEAY

Fdo: José

\ Consejatia de Economia
y Comsurnn ) e
o, ES
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Anexo 1.3.- Informe favorable de la Direccién
General de Carreteras. Consejeria de Transportes
e Infraestructuras.
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Reg- Aux. Cons. rangporte ¢ Infraestry.
Destino: Ryumtamiente de Pinto

Qiraccién Genaral de Casreteras

QONSEJERIA DE TRANSPORTES
BINFRAESTRUCTURAS

ASUNTO: INFORME DE LA SOLICITUD D ACEPTACION DE LA CESION
SUPRAMUNICICPAL PROPUESTA POR EI PLAN PARCIAL DEL SECTOR 9
PUNCTUM MILLENIUM” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
PINTO. | AVTIITOL T

¥ Lo )
REGISTEC ¢ LUTEAL
REMITENTE: Ayuntamiento de Pinto. 27 B wes
Ertradg :TJMMM*Z“SA.SIS
INFORME TECN]CO ] SCX“dG MO oo

Descripcién

1°. El Ayuntamiento de Pinto remite un escrito de solicitud de aceptacién por parte de esta
Direcciébn  General de Carreteras de 1a cesion a la Red Supramunicipal de
Infraestructuras de 1a reserva de suelo establecida en ¢l Plan Parcial del Secior 9
“Punctum Millenium” del PGOU de Pinto para alojar las vias de servicio de las
carreteras M-408 y M-506. (Documentacién remitida con fecha de entrada en el registro
de esta Consejeria 11de diciernbre 2006, n° de registro 06/ 146205.9/06).

2°. Los terrenos objeto de ordenacién a través del Plan Parcial se encuentran comprendidos
¢n el Sector 8.U.R -9 “Punctum Millenium” del Suelo Urbanizable No Programado (No
Sectorizado) del Plan General de Pinto situados en Ja zona suroeste del nacleo urbano
consohdado de Pinto, estando delimitado al norte con la carretera M-408 de Pinto a
Parla, al este por la carretera M-506 Y ¢on la via de ferrocarril Madﬁd—Alicante, al sur

por campos de cultivo y al oeste por el ramal de acceso a Ia Radial 4 y campos de
cultivos,

3% La ordenacién Propuesta en el Plan Parcial del sector 9 de Pinto plantea un gran viario
perimetral que resuelve las conexiones con la R-4 y con ¢l suelo urbano consolidado
actual, ademads prevé 1a reserva de suelo necesaria para el establecimiento de vias de
servicio en las carreteras M-408 y M-506.

4°. Las carreteras M-408 y M-506 pertenecen a la Red Principal de carreteras de la
Comunidad de Madrid.

Inferme

3% 8e informa que esta Direccion General de Carreteras acepta la cesion de la reserva de
suelo prevista en e) Plan Parcial de Sector 9 “Punctum Millenium® destinada a alojar
las vias de las carreterag M-408 y M-506 como pertenecicnte a la Red Supramunicipal
de Infracstructuras. Por 1o que se refiere a la solicitud del Ayuntamiento de que esta
Direccién General de Carreteras asuma las tareas de conservacion Y mantenimiento de
estas vias de servicio, esto se hara en su caso, previa recepcion de la obra de
construccion de lag mismas, y siempre y cuando se cumplan los requisitos 16cnicos y
administrativog que exige la normativa vi gente.
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6°.

7°.

8°.

Procede hacer explicito que las consideraciones de este informe se establecen desde el
dmbito de competencias atribuidas a esta Direccién General de Carreteras y de acuerdo
a la legislacién vigente en materia de carreteras y accesos a las mismas en la
Comunidad de Madrid, sin perjuicio de lo que otras Consejerfas u Organismos de la
Comunidad de Madrid, u otras Administraciones afectadas, determinen en el ambito de
Sus respectivas competencias.

Se recuerda que el presente informe no comporta la autorizacion de las actuaciones
descritas en la documentacién remitida por el solicitante; la autorizacidn de éstas
debera ser solicitada por su titular, en cuyo lramite se sefalaran las condiciones
generales y particulares que procedan.

La normativa de aplicacién es la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Camreteras de la
Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo.

Madrid, 15 de dicigfmbre de 2006
La Jefe del Servgfo defPlanificacién 1T

Fdo. cdhd Pérez-

VQ BC‘
"El Subdirectdr

fl

S
Fd

: ‘. DY )
e

aﬁfﬂuan Josg Janllo Royriguez
3




HEGISTRO DE SALIDA

ha:28/02/2008 14:23

- T - [ D

Comunidad de Madrid

ranlpurttn s Infrasst.
Dasting: Ryuntamiento de Plntn

ASUNTO: INFORME FAVORABLE DE LA PROPUESTA DE DUPLICACION
DE UN TRAMO DE LA CARRETERA M-408 Y MODIFICACION DE LA
RASANTE DE LA MISMA PARA POSIBILITAR LAS CONEXIONES DE LOS
VIALES INTERIORES PREVISTAS EN EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
SUR 9 “PUNCTUM MILLENIUM” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE PINTO.

N : , AYUNTAMIENTO DE PINTD
REMITENTE: Ayuntamiento de Pinto. REGISTRO GENERAL
INFORME TECNICO 04 MAR. 2&38 r

Entrada ndm ... [ & ZlgA
Descripcién Solida NMOM. s
1°, El Ayuntamiento de Pinto solicita informe de esta Direccién General de Carreteras

2%

3°

4°,

3%

Z :Bg

de la documentacién complementaria del Plan Parcial del émbito SUR-9
“Punctum Millenium” del PGOU de Pinto que contiene la propuesta de conexion
del vial interior del sector con la glorieta existente en la carrerca M-408 y
modificacién de la rasante de un tramo de la misma de forma que el tronco de la
carretera duplicada pase bajo la mencionada glorieta. (Documentacién remitida con
fecha de entrada en el registro de esta Consejeria 13 de febrero de 2008 y n” de

registro 06/0176385.9/08).

Los terrenos objeto de ordenacion a través del Plan de Sectorizacion y del
correspondientc Plan Parcial se encuentran comprendidos en el Sector 8.U.R.-9
“Punctum Millenium” del Suelo Urbanizable No Programado (No Sectorizado) del
Plan General de Pinto situados en la zona suroeste del nicleo urbano consolidado de
Pinto, estando delimitado al norte con la carretera M-408 de Pinto a Parla, al este
por la carretera M-506 y con la via de ferrocarril Madrid-Alicante, al sur por campos
de cultivo y al oeste por el ramal de acceso a 1a Radial 4 y campos de cultivos.

La ordenacidon propuesta plantea un gran viario perimetral que resuelve las
conexiones con la R-4 y con el suelo urbano consolidado actual, ademas preve la
rescrva de suclo nccesaria para el establecimiento de vias de servicio en lag
carreteras M-408 y M-506 y duplicacion de la carretera M-408.

El Plan Parcial que se informé favorablemente con fecha 4 de julio de 2006 plantea
la remodelacién del enlace existente a la altura del p.k. 27+500 dc la carretcra
M-506 mediante una glorieta elevada sobre la misma gue conecta ¢l viario general a
ambos lados dec la autovia. Asi mismo propone la ejecucion de un puente sobre la
M-506 de conexidn del viario principal del sector con la calle Dos de Noviembre.

Las carreteras M-506 y M-408 pertenecen a la Red Principal de carreteras de la
Comunidad dc Madrid.
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Comunidad de Madrid
Informe

6°, Se informa favorablemente la documentacion complementaria del Plan Parcial del
Sector SUR-9 “Punctum Millenium” remitida por el Ayuntamiento de Pinto donde
se propone la conexion del vial interior del sector con la glorieta existente en la
M-408 en lugar de conectar con el ramal de acceso a la Radial 4 como aparecia en
el documento informado favorablemente con fecha 4 de julio de 2006. Esta
propucsta de modificacion de las conexiones exteriores es consecuencia del informe
desfavorable al Plan de Sectorizacion del Sector 9 “Punctum Millenium™ del
Ministerio de Fomento recibido por el Ayuntamiento de Pinio con fecha 30 de mayo
de 2007 en el que se manifestaba la imposibilidad de que ¢l viatio urbano del Sector
9 interfiera con la conexion del ramal de acceso 4 la R-4. Las nuevas conexiones a la

~~~~glorieta de la M-408 exige 1a modificacién de le rasante-de un tramo-de la-carretera——— ——

M-408 cuya duplicacion esta prevista a cargo de los promotores del sector, y nuevas
conexiones a distinto nivel, si bien cl viario del sector conectard a nivel con la
glorieta existente.

7°. Se informa que se exigird la necesaria coordinacion entre los promotores del Plan
Parcial y esta Direccién General de Carreteras para la definicion definitiva del
proyecto de la actuacién prevista en la carretera M-408 de forma que se garantice ¢l
cumnplimiento de la normativa de accesos, las condiciones de seguridad y se cumplan
las requisitos técnicos que exige la normativa.

8. Las infraestructuras viarias mencionadas en este informe, modificacion de la rasante
y duplicacién de la calzada de la carretera M-408, deberan ser sufragadas
{ntegramente por los promotores de los sectores implicados y desarrolladas mediante
proyectos especificos que se adecuarén a la normativa de la Comunidad de Madrid.
Los proyectos completos serdn remitidos al Area de Explotacion de esta Direccion
General de Curreteras para su informe y oportuna autorizacion, en su caso, y estaran
redactados por un técnico competente y visados por el colegio profesional
correspondiente. Los gastos derivados de la redaccién de los proyectos mencionados
deberan ser sufragados igualmente por los promotores de los desarrollos previstos.

9°. Lo anteriormente establegide.. se. roflgjaricomewineulante..£041, Anexo a la

Mgiiiotia del Pian Parcial, y en todos los documentos pertinentes del mismo.
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10°.  Procede hacer explicito que las consideraciones de este informe se establecen
desde el ambito de competencias atribuidas a esta Direccién General de Carreteras y
de acuerdo a la legislacion vigente en materia de carreteras y accesos a las mismas
en la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de lo que otras Consejerias u Qrganismos
dec la Comunidad de Madrid, u otras Administraciones afectadas, determinen en el
dmbito de sus respectivas competencias.
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Comunidad de Madrid

11°.  Se recuerda que el presente informe no comporta la autorizacion de las
actuaciones descritas en la documentacion remitida por el solicitante; la autorizacion
de éstas deberd ser solicitada por su titular, en cuyo trdmite s¢ sefialardn las
condiciones generales y particulares que procedan.

12°,  La normativa de aplicacién es la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de
mMAarzo,

Madrid, 25 de fejgfyo de 2008
cig de Planificacion Il

La Jefa del Area de leigpwfé?x"-

e

Ve B°
El Subdifrector de -
Planificdeidn y Proyectos

Fdo.: Margarita Torres Rodriguez

Fdo.: Juen\José Jarillo Rodriguez
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Anexo 1.4.- Informe favorable de la Direccién
General de Patrimonio Histérico. Consejeria de
Cultura y Deportes.
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m Direccion Genoral du Patrimoniv Hislatlico Raf 12/01333 GISTRO DE SRLIUH

Rl - N

Ragistro Cnnn Culiura T
Dastino: Ayuntamients dz PT:%:MO

REF.: SPP/NB
TIPO: Infortne de ptaneamiento
ASUNTO: Pian de Sectorizacion y Plan Parcial del Sector SUR 9, "Punctum Milllenlum”
INTERESADO: Ayuntamiento de Pinto
C/ Real, 2. 28320, Pinto (Madrid)
MUNICIPIO: Pinto

Con fecha 13 de diciembre de 2006, se recibe en esta Dircccidn General de Patrimonio
Histdrico escrito del Ayuntamiento de Pinto, por el que se solicita informe sobre el Plan de
Sectorizacion del Sector SUR 9, “Punctum Millenium”, tras la realizacion de un estudio
arqueologico efectuado por la empresa Argea Consullures. El informe se recabs a los efectos de
lo dispuesto en el Art. 31 de [a Ley 10/98, de 9 de julio, de Patrimonio Historico de la Comunidad
de Madrid, v en el Art, 57 de la Ley 9/2001, de 17 de jillno, del Suelo de Ia Comunidad de Madrid.

Examinada la documentacion presentada v [a existente en los archlves de la Direccign
General de Patrlmenio Histérico, se informa lo siguiente;

I, Antacedantes

Con fecha 13 de marzo de 2003, D. José M2 Gomez Dlaz, en representacién de ALLWARE
SIGLO XXI, sollcitd Hoja Informativa sobre las actuaciones arqueoldglcas necesarlas para llevar a
cabo el desarrollo urbanistico del sector de referencia, Hoja informativa que fue emitida el 24 de
marzo de 2003, indicando la necesidad de desarrollar trabajos de prospeccldn visual, sondeos,
delimitaclén de yaclmlentos, y documentacién grafica y cartografica.

El 6 de julie de 2004 D. Jorge 1. Vega y Miguel y Dfia. Marta Bueno Moreno entregan en
la Direccion General de Patrimonlo Historico la solicitud de autorizacidn de actuacion arqueslogica
para “Prospeccion y sondeos”, autorizacion que es concedida por resolucion de fa Direccion
General de Patrimonio Histdrico de 26 de julio de 2004. Finalizados los trabajos, los directores
presentan el informe correspondiente el 10 de febrero de 2005.

Con fecha 15 de enerc de 2005, se recibe en esta Direccion General de Patrimonia
Histarico escritc del Ayuntamiento de Pintto junto con ejemplar del Plan de Sectorlzacién y Plan
Parcial del Sector Sur 9, por el que solicita Informe sectorlal. El Area de Proteccién del Patrimonio
Arqueolégico y Paleontoldgico informad, el 18 de marzo de 2005, lo sigulente:

“(...) El Ambito Sur - 9 de Pinto se emplaza dentro def Area de Proteccidn Arquecidgica tipo C.

Por eflo, se ha efectuado una aclvaclién arqueoidgica en gl afio 2004, dirigida por Jorge Vegs y Marta
Bueno, conslstente en prospecclén superficlal Intensiva de todo el drea afectada (430 hac.) y
sondegs mecdnicos (612 de 25 m. por 1, 5m.). En el informe preliminar se han documentado una
setle de dreas de interes arqueoldgice datables en época prehistdrica e historica: un total de nueve
sitlos argueolégicos. Asi, es pecesario caracterizar en profundidad los restos documentados
(delimitacidn tanto cronoldgica como espacial) para conocer y determinar la entldad de cada uno de
los yacimientaos facalizados y determinar las medidas de proteccidn adecuadas a cada uno de ellos.

Ademds, en el Estudio de Incldencla Amblental que se Incluye en la documentacién del citado Pian,
no se observa la Inclusidn de afeccldn al Patrimonio Cultural. Por ello, es necesarfa la delimitacion y
caracterizaclén de los yacimfentos localizados e Inclulr en el Plan de Sectorizacidn las medidas
cautelares para la canservacion y proteccién de los bienes patrimoniales localizados en e Ambito Sur
- 4 de Finto. Las medidas cautelares para su proteccion serdn:

- Diagndstico def Patrimonic Arqueo!églco desde ef punto de vista de sus posibliidades de
conocimienta, conservacidn y ditusion.

- Subzonificacién de las “Areas de proteccién”, atendiendo a la singufaridad del Patrimonio
Argueoldgico que contlene y a8 la clasificacion y calfficacidn que esté prevista, asl como Ia
propledad y titularidad del suelo en ef que se focalizan,

- Delimitacidn de las condiciones de uso y proteccion a las que han de estar sujetas.

- Propuesta de Inclusion en el Inventario de Blenes Culturales o de declaracidén de BIC de Ios
yacimientos que se determine”.

Los contenidos de dichas medidas deben estar supervisados y segulr las directrices de los técnicos

de/ Serviclo de Proteccién del Patrimonjo Arquegldgico, Etnogrdfico y Paleontolégico de esta
Direccldn General.
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Comunidad de Madrid

A I3 vista del informe técnico transcrito y en virtud de lo preceptuado en el articulo 24.1 de lIa Ley
1071998, de 9 de juflo, de PFatrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid, que establece que " La
Consejeria de Educacion y Cultura emitird Informe de cardcter vinculante en los procedimientos de
aprobacién de planes, programas y proyectos tanto pablicos comg privedos que, por su incidencia
sgbre af territorio puedan implicar riesgo de destruccion o deterforo def Patrimonio Historico de Ia
Comunidad de Madrid”, asl como en el artlculo 31 que establece la emisién de un informe preceptivo
por parte de désta Consejeria para todos los instrumentos de planeamiento; ademas del articulo 16h
de la Ley 2/02, de 19 de junio, de Evaluacidn Ambiental de la Comumdad de Madnd en lo que
respecta 4 la informacion sobre Patrimonio Arqguecologico que debe contemplarse dentro del Estuclio
de Incidencla Amblental; y el articulo 58 de la Ley 3/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comwunidad de Madrid, por el que se establece que en el procedimieniv de elaboracion de los planes
de seclarizacién sdlo se requerird Informes que estén legalmente previstos como preceptivos, por
esta Ley o la legislacion sectorfal, se requlere al Ayuntamiento de Pinto para que subsane ef
moncienade Plan tal como se solicita en el informe técnico aludido.

Una vez subsanado, se emitird ef informe vinculante y preceptivo correspondiente al que aluden los
aiticulos citados para ia aprobacidn del Plan de Sectarizacién,

Con respecto al Plan Parclal, esta Direccldn General no emitird Informe hasta que no se
subsanen y contermplen las condiciones de proteccion del Patrimonio Arqueoldgico que se observan en el
Plan de Sectorizacién”

El 15 de abril de 2005 la Sra. Jefa del Area de Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico v
Paleontologico de la Direccion General de Patrimonio Historico, una vez analizade el informe de
D. Jorge 1. Vega vy Miguel y Dfia. Marta Bueno Moreno, solicitan la prasantacién de un proyecto
arqueoldgico nueve para delimitar y evaluar los yacimlentos detectados. El 4 de octubre de 2006
bfia. Amalla Pascual Sénchez y Dha. Cristina S$Serrano Perucha presentan un proyecto
arqueoclagico de desbroce, limpieza y documentacién de |os restos arqueolgicos localizados en el
sector. El 7 de noviembre de 2006 se recabas desde el Area de Proteccion del Patrimonio
Arqueoldgico y Palecntoldgico subsanacron y mejara del proyecto.

Finalmente, el 19 de noviembre de 2007, se insta por [a empresa Argea Consultores, 5.L.
la emision de informe sectorial al Plan de Sectorizacion, del cual se acompaiia una separata.

ITI Informe

El estudio argueclégico presentado el 10 de febrero de 2005 permitid delimitar, tras la
realizacion de las prospecciones visuales, 9 dreas de dispersién de materiales arqueoldgicos, en 5§
de las cuales {Areas 4, 5, 6, 7, vy B) los resultados se vieron confirmados por los sondeos
realizados posterlormente En otros 4 Aambitos (Areas 1, 2, 3, v 9) los restos hallades en
superficie no fueron verificados por los sondeos. Determlnadas superficles no han sldo sondeadas
y por tanto evaluadas, Las evidencias arqueclogicas, escasamente caracterizadas, han llevado a
Identificar dos Areas de Reserva para dellmitar los yacimlentos existentes y 10 Areas de
Actuacibn para conflrmar o no la existencla de yacimlento, El Area de Reserva 1 parece
corresponder @ un yacimlento de la II Edad dei Hierro y romano. Ademas practicamente todo e
sector se ubica en un Area de Proteccion Argueoléglca C delimitada en el PGOU del municipio.

El documenta del Plan de Seckorizacidn remitide en 2005 no estaba acompafado por el
Estudio de Incidencia Amblental. Fl Plan de Sectorizaclén establece un Unlco Sector y un Area de
Reparto, con un uso global residenclal. Las determinaclones estructurantes establecidas se
refieren al mantenimlento de la via pecuarla, y & las localizaciones de las redes generales v
supramunicipales, No ha habide modificaciones entre el documento presentado el 19 de enerc de
2005 v la separata entregada el 19 de septiemnbre de 2007, En esta Ultima el disefio de las zonas
verdes y la ordenacion pormenorizada se remiten al Plan Parcial, respetando las determinaciones
del plano P.07 “lmagen” que, si bien se indica que es orientativo, es contradictorio con la
zonlficacién y alineaclones, sefialadas en el Plano n® 4 “Zonificacion”, del documento de Plan de
Sectorizacién de 2005.

Las Incldenclas del Plan de Sectorizacidn sobre el patrimonio argueoldgico detectado se
resumen en el ¢cuadre slguiente:

.o r‘-|~1".." R | : 2 de 4
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. Zohifleaclén 2005 i Planc Imagen 2007 Incldencla
Area de Reserva | - Suelo lucrativo residenclal -"Afectado por canal de | CHitica
i - Zonas verdes remo, urbanizaclones vy
-Equipamientos zonas verdes,
-Terclarto N M
Area de Reserva | - Fuera del |imlte de actuacion | - Arroyo, cafiada reasl, | Severa
2 (arroyo y via pecuaria} piscinas descublertas,
- Campo de Golf campo de golf.
- Terciarta
- Suelo fucrativo residencial
Araa de | - Suelo lucrative residencial Urbanizaclén Por
Actuaclén 1 _ o determinar
Avea de | - Suelo lucrativo residencial Urbanizaddn Por
Actuacion 2 - Redes pUblicas: zonas verdes determinar
" Area de | - Redes plblicas: equipamienios Urbanizacion,  jardines, | Por
Actuaclon3 ... canal determinar
Arga de | - Suelo lucratlvo residencial Urbanlzaclén Por
Actuaclén 4 determinar
Area de | - Redes plblicas: eguipaimientos, | Urbanizacidn, campo de | Por
Actuaclon 5 zonhas verdes golf. determinar
Area de | - Suelo lucrativo terclario Campo de golf Por
Actuaclén 6 - determinar
Area de | - Redes plblicas: servicios urbanos | Urbanizacidn, campo de | Por
Actuaclén 7 Suelo lucrative residenclal golf. _|.determinar
Area de | - Redes publicas: eguipamiento Campo de golf Por
Actuacion B determinar
Area de | - Suelo lucrativo residencial Campo de golf For
Actupclon 9 detarminar
Area de | - Suelo lucrative residencial Urbanizacldn, jardines Por
Actuacldén 10 determinar

En suma, se considera que el trabajo arqueoldgico realizado hasta la fecha no ha
evaiuado suficientemente la incidencia del Plan de Sectorizacion sobre el patrimonio argueoldgico
y paleantologleo, habida cuenta de que no teda la superficie ha sido investigada mediante
sondens, y que se han dellmitade 10 #reas de actuacidn arqueoldgica para confirmar o no la
exlstencla de yacimlentos arqueolégicos. El Plan de Sectorizacién no ha sido maodificado tras la
reallzacién de los estudios arqueclégicos descritos.

Visto lo anteriormente expuesto, se propone informar favorablemente el Plan de
Sectorlzacion con las siguientes prescripclones:

1.- Las redes publicas v zonas verdes se relocalizardn con ef objeto de que ubicar en
ellas, en la medida de lo posible, las denominadas Areas de Reserva 1 y 2, evitando aqueilos usos
que pongan en peligre su conservacion, especialmente los grandes moviniientos de tierra, De
forma previa a la aprobaclén deﬂultlvaswesentaré documento dgue recoja ia nueva IocallzaéﬁSn

pars su Infof‘me ‘par esta. Dirgccldn Generat-ge-patrhmanio Histérico, - - -

2.- El Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion se someterdn al procedimiento de
Evaluacién de TRACS AMblental;ento-que ¥& Tefiere al Patiimonio  HIStGHEo terla-Comuntiss de
Madrid, "de acuerdo ¢of 10 dispuesto en el 3.2 y en el anexo III, apartado 2, letra c.8 del Real
Dacreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Cvaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos. E! Estudio de Impacto Ambiental identificara
las acciones susceptibles de producir impacto, concluird el Tnvéntario del Pattimonlo Histérico e
identificard y wvalorard los Impactos. Asimismo recogerd una propuesta de las medidas
preventivas, correctoras y ¢ compensatorlas a segulr. La aplicaclén de dichas medidas se incluira
en el Plan de Seguimiento y Vigllancia Amblental. Entre las medidas correctoras se incluiran, caso
de ser necasarlo para la conservacién de los blenes del Patrimonlo Histérico de la Comunidad de
Madrid, las modificaciones necesarlas en la ordenacldn para que los yacimlentos finalmente
detectados y dellmltados queden en el dmblto de zonas verdes, llbres de edificaclén vy
urbanizacién. Entre las medidas compensatorias todas las actividades arqueoldgicas de registro v
documentacldn, Para la redaceldn de dicho estudio v conclusién del Inventario del Patrimonio
Arqueologico y Paleontoldglco se efectuard un Estudlo Argueoldgleo que evaluard las zonas no
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Comunidad de Madrid

investigadas, vy delimitard vy caracterizard claramente los yacimientos arqueologicos Y
paleontolégicos. Para ello se instard Hoja Informativa a la Direccldn General de Patrimonio

Historico,
Madrid, 26 de fabrero de 2008
£L DIRECTOR GENERAL DE PATRIMONIO HISTORICO,
Fdo.: José L i melda Navasqglies
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Anexo 1.5.- Informe favorable de la Confederaciéon
Hidrografica del Tajo. Ministerio de Medio
Ambiente.

Se realiz6 un Estudio Hidrolégico-Hidraulico sobre el que la Confederacion Hidrografica del
Tajo emiti6 informe con fecha 13 de abril de 2005, solicitando informacion complementaria a
aportar previamente a solicitar la autorizacién de obras (ver parrafo inferior). Por tanto, se
considera que el Plan de Sectorizacién se encuentra adaptado a los requerimientos del
informe de la Confederacién en los términos de delimitacién del dominio ptublico hidraulico
y crecida extraordinaria.

El proyecto de urbanizacion definird con exactitud y respondera a los requerimientos de la
Confederacion Hidrografica del Tajo. De manera que, previamente a la solicitud de obras en
Zona de Policia, se presentarda nuevo documento sucrito por técnico competente relativo a la
afeccién a cauces y sus bandas de afeccién, para ser sometido a informe por parte del 6rgano
competente.
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entrada en este Organismo e dia 24 salicis informe relative al Plan
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de Pintg (Madrid)
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|

- La documentacian S€ genera con motive de fa tey 9/70 M, de
C T de julio, def Suelo de |5 Comunidad de Mactrid.

Para gy desarrollo del Sector se plantea I elecucion de una
red de Saneamionto Separativa. g ey de  aguas negras se
Sanectard con g existente de (4 red municipal, El drenaje de |as
aguas pluviaieg dispondrs de dos redes Gue evacuan as aguas de
@ mayor parte del Seatay By o arroye Culebrg, Y 1as zonas

J restantes en af AMAY0 de [og Pradas an a Que se diseds un sistema
de lagunaje mediante balags
.. ‘r'g ¢ -

De Ia documentacian . Portada se deg;

perioda de retorng de 25 afos

Estudio hidroidgicn
5 A g Maxima Craei
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F‘n’g atra parte no se justifican lgg Caracteristicas de lag balsas = desarollar ep el arrovn

de 10s Prados, ni ig Capacidad de embalsa ¥ desagle de las mismas Cot sus posibles
afecciones y fesgos potenciales Tampoco se explicita fa capacidad de desagiie aguas abajo
del 5-9 para los diferentes ERCENANCS, maxime teniendo en cuents fa hipdtesis de balsas
flenas cuanda se produzea ef aventa de las maximas crecidas extraordinarias,
Se{ proyecta la posibilidad de suministra de agua para el campo de golf mediante |a
captacion de lag aguas pluviales embalsadas, sin embargo para este tipe de demanda de agua
para otros usos industriaies, siguiendo ¢ criterig del Plan Hidrologics de (a cuenca del Tajo, se
recomienda fa reutilizacion de lag guas residuales depuradas, sometidas al tratamiento
terciario correspondianta.

AN

Analizada 13 solicitud v yna vez expuesto lo anterior, cabe sigrificar por 1o tants In que
siguer | !

|

| - Qoma criterio general g considerar es ef de mantener los cauces que se

: pudieran afectar de la marara mas natural posible, manteniéndolog g
cielo abierto y evitando cualguier tipo de canalizacion o reguiarizacion del
trazado que intente converic el rio en yn canal, y contemplandase g
eVacuacion de avenidas extracrdinariag,

i

- E!n nNingdn caso se autorizardn dentra del domirio publico hidrauiico |
constriycainn, montaje o ubicacion de instalaciones destinadas a albergar
PEISONas, aungye S2a con caracter provisional o temporal de acuerdo

| Con o contemplads en el articulo 77 dal Regiamento del Dominia Fublico
} Hidraulico, aprobado por Real Decreto 84971086 de 11 de abril y
| Modificado por Rea Decrets 606/2003 de 23 de mayo.

- Toda actuacion GUE se realice en zong de dominio piiblico hidrdulico,

1 ek PAftcular - ohrag de paso sobre cauces v

} a@@ndécéaz‘famien%of@rs@agszm‘;5:»35‘:5(5 de jos mismeg debera contar con 13

preceptiva utorizacion de egie Crganisma. Para poder atorgar s
autorizacion  de Obrag Correspondients  se deberd aportar Frove

! b e A i -
5 SUSCrito por técnico competents de lag sCluaciones 3 realizar £ proye
Citado debers inclyir Una delimitacion del dominic puiblico hidrayulic

acuerdo co

2o en et articulo 49 daj Reglamenta antee

do actyal COma el proyectadn v oun

extraordinarias previsinles  econ de dimensionar

: S TN DN [ s et =
arte lag DRIAs previstas
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1“0 B ACKIATION que se realice o a zong de policia de cualguier crure
fuiblico. definida por 100 m de anchura medidos fonzontalmants a partir
del cavce, deberd contar con la preceptiva auforizacion de  aeste
Urganismo  segur establece la wvigente legislacidn de aguas. v en
Darticuiar las actividades mencionadas en el At O dai Reglamento del
Drominio PUblice Hidiraulico aprobado por Real Decretn B45/1986, de 11
de abril v modificaen por Real Decreto 606/2003 de 23 de mava

Particularmente paia el caso de nuevas urbanizaciones, silas mismas se
desarrollan en zona de policla de cauces, praviamants a Su autorizacian
&8 necesario delimitar la zonpa de dominio publico hidrautico. zona de
servidumbre Y policia de cauces afectados  asi come analizar |n
ésfm&d@m:éa de las avenidas extraordinarias previsibles fara periodo de
retorno de hasta 500 anos que se puedan producir en jog CRUCES, af
dbjetc de determinar si la zona de actuacion es o no inundable por las
Mismas En tal sentido se debera apontar previamente en este Organismao
&l estggj@;b}gi@iégjm ¥ ios f:;éim:{gggm;‘ié;m@og Lorrespondientes para
anslizar los aspectas mencionzdos, junto con los planos a escala
adecuada donds se delimiten las citadas zonas. Lo

!

Los alcantarillados han de tender a ser de caracter separativo para aquas
Pluviales y residuales.

tos colectares UUR 8¢ prevean an las areas de mfluencia de jos CAaUCeEs,
deberan  situarse fuera del dominis pablico  hidraulico  qe cauce
correspondiente. ge decir cruzaran los Fauces solamente en puntas
CONCIRtos y precisos.

Las redes de colectores que se froyacten y los aliviaderos que sean
previsivles en las mismas deberdn contemplar Gue los cauces receptores
fengan capacidad de evacuacion suficienta, adoptdndosze las medidasg
Gporttunas para ne afectad negativaments of dominio pablico hidrdution Y
la evacuacion de avenidas en tada af tramo afectado.
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Todos igs al & do la red de sapeamionto o pre
depuradoras deberan disponer de 135 instalaciones necasanas ps
3 salida de 36idos al cayea receptor.

Jegeny £
2B A 9%

ra hmitar

Wiaderos da crecid

o
&

Mo pasible la carga contaminante vertida al

Lo : .
Al obiete de reduci al g
Hlueion serd de 110,

medio receptor f factor de i
En todo caso deberan respetarse las servidumbras de § m de anchura de
los cauces pubhcas, Segun se establece en al Art. 6 del texto refundide
de la Ley de Aguas, aprobado por Real Cecreto Legislativo, 1/2001, de
20 de julic (B O E de 24 de julio de 20013y en of At 7 del mencionada
Reglamento.

{

Los vertidos de 29Uas residuales, deberan asimismo contar cor I3
autorizacion de esta Organismo y para el caso concreto de industrias que
ofiginen o puedan Griginar vertidos, Ias autorizaciones de los mismos
tendran ol cardcter de pravias para la implantacion y entrads en
funcionamiento de las  mismas, segun establece el Art 260.2 del
Reglamenta Ae Dominio Publicn Hidraulico, aprobada por Real Decreto
849/1986, de 11 da abril y modificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de
mayo,
|

En el supuests de pretenderse construir Estacicn Depuradora de Aguas
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correspondientss foreae Aciministrativas CUyo  clorgamiento
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|
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Anexo 1.6.- Informe favorable a la reserva de
Redes Supramunicipales de la Direccion General
de Suelo. Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio.
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I wal veneesnd el el
“ AR T N AN DIRECCION GENERAL DEL SURLO

Comunidad de Madrid AREA DE VALORACIONES Y PATRIMONIO
C/ 2 ‘ i
n Ref :10/267085 8/00 - Pronaris/04/2008 12:48 Tl IAGNTAMIERTD TIERINBO
gone |||M||[|l|||||||L||||||||l||ﬂ|||U|I|l||IHMIIIIIHH[IIUIIH 1|l||| REQISTRC) GENERAL
n:‘-'uno Say ik lonee .3:3;“"“"“ 91 ABR. 7008
Ertrada numg g - ‘} .......
ASUNTO: INFORME RELATIVO AL CUMPLIL . ' ;

CESION DE SUELO PARA REDES SUPRAMUNICIPALES DEL PLAN DE
SECTORIZACION Y PLAN PARCIAL DEL SECTOR §8-9 PUNCTUM
MILENIUM DE PINTO

En relacion con su solicitud de informe sobre ¢l cumplimiento del deber de cesion de
suelo para redes Supramunicipales en ¢l referido sector, adjunto se remite informe.

Madrid, 17 dc abril de 2008
EL JEFE DEL
VALORACIONES Y PATYRIMONIO

Fdo.: Javier de la Lama-Noriega Minga

D. Julio Lépez Madera

Concejal Delegado de Ordenacién del Territorio
Concejalia de Urbanismo

AYUNTAMIENTO BE PINTO

C./ Real, 2

28320 — Pinto (Madrid)
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n N TR DIRECCION GENERAL DEL SUELO
Comunidad de Madeig Area de Valoraciones y Patrimeonio

£

C/ Maudes 51, 5° - 28003 — Madrid
Telf.: 915805170 Fax: 915805180

Ayuntaniento de Pinto
C/ Real, 2
28320 Pinto (Maclrid)

Fecha de entrada 5 de tebrero de 2008

Municipio Pinto

Remitente Ayuntamiento de Pinto

Ambito Plan de Sectorizacién y Plan Parcial

Sur-9 PUNCTUM MILENIUM

ASIINTO

Informe sobre el cumplimienio del deber de cesidn de suelo para Redes Supramunicipales del
Plan de Bectorizacion y Plan Parcial del sector PUNCTUM MILENIUM en Pinto, aprobados
inicialmente ¢l 25 y 29 de noviembre de 2004 (BOCM de 28/12/2004),

PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE

Plan Geueral de Ordenacion de Pinto, uprobado definitivamente ef 29 de agosto de 2002 y
publicado en el BOCM el 9 de septiembre de 2002 (Normas Urbanisticas publicadas en BOCM
de 1 de noviembre de 2002).

ANTECEDFENTES Y ORIETO DE LA SOLICITHD

El Ayunlamiento de Pinto remite un ejemplar, sin diligenciar, del documentn aprobado
provisionalmente del Plan de Sectorizacion (memoria, anexos y planos) PUNCTUM
MILENIUM y de documentio de subsanacidn y aclaracién al mismo, con objeto de que se
evaltie el cumplimiento del deber de cesién de suelo con destino a Redes Supramunicipales, af
que cstd sujeto el sector en cumplimicnto del artfculo 91 de 1a Ley 9/2001 del Suclo de la
Comunidad de Madrid.

Con registro de entrada en esta Consejeria nimero 10/142806.9/08 y fecha 14 de marzo de
2008, el ayuntamiento de Pinto remite un ejemplar autentificado de Plan Parcial, asi como plano
3.0 de Redes Supramunicipales modilicado, paginas 14 y 15 modificadas del Plan de
Sectorizacion y documentacion adicional al mismo.

INFORME

Descripeion de la propuesta de Redes Supramunicipales establecida por el Plan de
Scctorizacion

Para el computo de las Redes Piblicas Supramunicipales previstas por el Plan de Seclorizacitn,

s¢ toma como base, tal como establcee el artfeulo 91 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Camunidad de Muadrid, la superflicie edificable lucrativa propuesta por €l mismo.
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L DIRECCION GENERAL DEI. SUELO

. idad de Nadrid Area de Valoraciones y | ait‘lnmﬂ!ﬂ
Comuemdad de il C/ Maudes 51, 59 ~ 28003 — Madrid

Telt.: 915805170 Fax: 915805180

Conforme a la documeniacidn remitida por ¢l Ayuntamiento de Pinto, la superficie edificable
lucrativa propuesta por ¢l Plan db Scctorizacion del SECTOR PUNCTUM MILENIUM del
PGOU de Pinte, csde 1.412.687 mic por lo que resultan las siguientes reservas de suelo:

PS8 SECTOR PUNCTUM

CESION DE SUELO LS 9/ 8’:;12':.)36 y 91} MILENIUM (m%)

REDLS PUBLICAS ) Cesién | Monetizacion | TOTAL
SUPRAMUNICIPALES | 20 m2s/100m2c 282.537 { 286.940 | - 246,940
Vivietndus Pablicas v de LS. | Min. 6,66m2y/100m2c 94,179 94,226 . - 94.226

Jesto de Redos Méx.13,33m2s/100m2c | 188.358 | 192.714 - 192.714
Supramunicipales ’

De la docurnentacién aportada se deduce que el Plan de Sectorizacién del STCTOR PUNCTUM
MILENIUM, propone para cumnplir el estdndar minimo legal de suelo destinado a Redes
Supramunicipales exigido por el artlculo 91 de la Ley del Suelo 9/2001:

- Respecto a la superficie de cesion que debe destinarse a Red Supnunuuiuipul do
Vivienda Piblica o de Integracién Social, sc propone la parcela “viviendas de
integracién social” (plano de ordenacion p5.1 de fecha marzo de 2008) de 94.226 m,
cumpliendo asf el estindar minimo legal exigido por el articulo 91 de la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

- Por otro lado, para cubrir los 2/3 restantes del estdndar minimo, el Plan de Sectorizacidn
cede 192.714 m? de suelo, que se califican como Redes Supramunicipales a obtener.
Fsta cesidn se propone materinlizar en 6 parcelus identificadas segin plano p5.) de
murzo de 2008 como:

o Red Supramunicipal Via Pecuaria uso Via Pecuaria, de 2. 284 m’

¢ Red Supramunicipal Viaria (reserva M-506), de 90.566 g

o Resto de Redes Supramunicipales (dotacionales segin ficha urbanistica de
ordenacién del apartado 9.1 de la memoria), que engloba 4 parcelas que en su
conjunto alcanzan los 99,8364 m’, segin plano de zonificacidn, las superficies de
las mismas comprenden (de oeste a esle) respectivamente, 14.751 m2, 11.260
m2. 52.047 m2 y 21.806 m2,

Anadlisis de 1a propucsta del Plan de Sectorizaclén

Con respeclo a la denominacidn establecida en el plano p5.1 y demdas documentacion,
“Viviendas de Integracién Social”, ésla deberd referirse al uso “Vivienda piblica o de
integracion social”, segin establece la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid, a los
cfcctos de admilir ¢l grado de proteccidn que se considere mdés adecuado.

La cemén propuesta en el sector comoe Red Supramunicipal Via Pecuaria uso Via Pecuaria, do
2.284 n1’ (dicha rescrva estd justificada en basa a dar continuidad a la via pecuaria existente),
esté avalada por ¢f informe favorable ¢mitido por la Direccidn General de Agricultura y
Desarrollo Rural de fecha 3 de octubre de 2007.
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n AR PDIRECCION GENERAL DEL SURLO
Comnigadg de Madod Area de Valoraciones y Patrimonio
: 7/ Maudes 51, 5 - 28003 - Madrid

Tell: 915805170 Fax: 915805180

L.a parcela calificuda como Red Supramunicipal Viaria, comprende un espacio de interés para la
Comunidad de Madrid (reserva de suclo para las carreteras autonémicas M-408 y M-506), como
se pone de manifiesto en ¢l informe favorable evacuado por 1a Direccion General de Carrcteras
de 1a Consejerfa de “l'ransporics ¢ Infraestructuras (en adelunic D.G.C.), de fecha 15 de
diciembre de 2006. '

Lags 4 parcelas propuestas como Red Supramunicipal Dotacional, disponen de acceso rodado y
al menos uno de %us frentes coincide con la alineacién oficial (segin plano p5.1 de marzo de
2008), si bien esta determinacion habrd de recogerse en el Mlan Parcial.

Antlisis dc 1a propuesta del Plan Parcial

Lus deilerminaciones propuestas por el Plan Parcial para las parcelas de Redes
Supramunicipales, deberdn ajustarse a las establecidas por el Plan de Scctorizacion. Se observan
discrepancias en cuanto a superficie, denominacion de las parcelas, delimilacién y alineaciones,
que debern ser subsanadas.

l.as 4 parcelas propuestas como “Resto de Redes Supramunicipales” en el Plan de Sectorizacion
(plano p3.1 de marzo 2008) y como Redes Supramunicipales Dotacionales segun. ficha
urbanistica de ordenacién del apariado 9.1 de la memoria del Plan de Seclorizacion, deberfan
identificarse como Red Supramunicipal de Equipamientos, infracstructuras o servicios,
siéndoles de aplicacion las Condicioncs Particulares de las zonas de Equipamientios (apartado
4.3 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial) v en su caso, las Condiciones de la zona de
Servicius Urbanos.

A la vista de la superficie de dichas parcelas, podré establecerse ademas de la aplicacion dirceta
de la vigente Ordenanza de Equipamiento y zona deportiva del Plan (General (remisién por ¢l i
apartado 4.3.3 de las NNUU del Plan Parcial), la posibilidad de redactar un Estudio de Detalle . &
para el desarrollo de las mismas, limitado por la edificabilidad resultante de aplicar dicha
ordenanza. Asimismo, podrd considerarse como uso altemativo, el de Vivienda Piblica o
Integracion Social. ’

Respecto a la parcela calificada como Red Supramunicipal “Viviendas de Integracion Social” de
94.226 m?, deberd concretarse en el Plan Parcial, qué opeidn de entre las sefialadas por el
Informe Delinilivo de Andlisis Ambiental se adoptara, a fin de eliminar el conflicto acdstico
exislenle (reservar un relrangueo minima de 20 metros desde 1a calle C, o implantar una medida
correctora).

l.as Condiciones Particulares establecidas por el Plan Parcial, apartado 4.5 “Viviendas de
Promocidn Pablica”, cstableceran ademés de la posibilidad de desarrollar la parcela mediante
Plan Iispecial, la posibilidad de hacerlo, en su case, mediante Estudio de Detalle limitado por la
edificabilidad resullumie de aplicar a la parcela las Condiciones Particulares de la Zona
Multifamiliar (uso multifamiliar VIPO).

CONCLUSION

Por todo cuanto antecede, sc informa favorahlemente la propuesta establecida por el texto
vefundido de la aprobacion provisional del ’lan de Sectorizacion del SECTOR PUNCTUM
MILENIUM de Pinto y deméds documentacion complementaria aportada, para cumplir con el

Jdc4

s :8d 80: 21 88-v¥8-0t :ap -oaJd oog




m ST DIRECCION GENERAIL DEL SUELO
Lomemuranaiafoned e Bkl Area de Valoraciones y Patrimonio
C/ Maudes 51, 5¢ - 28003 — Madrid
Telf.: 9158045170 Fax: 915805180

deber de cesion de suelo de Redes Supramunicipales a la Comunidad de Madrid, exigido en el
Art. 91 de la Ley 9/2001.

Dcberd incorporarse al Plan de Sectorizacién, de modo previo a su aprobacién definitiva, la
documentucion complementaria aportada con registro de enirada 10/142806.9/08 relacionada ch
lpg antecedentes de esle informe,

No obstanle, deberd remitirse a esta Direccién General una copia autentificada por el
ayuntamiento de Pinto del documento de Plan Parcial, con cardcter previo a su aprobacion
definitiva, a los efectos de verificar el cumplimiento de los condicionantes expuestos en ¢l
presente informe y de su adecuacion a las previsiones del Plan de Sectorizacién.

Fsta conclusion se emite sin valorar el contenido del Plan de Sectorizacion y del Plan Parcial en
cuestiones que no sean objeto exclusivo de la solicitud y sin perjuicic de los informes y
pronunciamientos urbanisticos y medioambientales que correspondan de acuerdo a la lepalidad
vigente,

Cualquier variacién ulferior cn la propuesta de Plan de Sectorizacion y/o Plan Parcial en lo

relativo # Redes Supramunicipales, deberd ponerse en conocimiento de esta Dircecion General.

, Madrid, a 26 de marzo de 2008
LA TECNICO DE APOYO DL AREA DE

Fdo.: Virginia Gonzélez Montes de Oca
vepe
L JEFE DEL AREA DE
VALORACIONES Y PAZRIMONIO

Fdo.: Javier de la Lama-Noriega Mingo

CONFORMLE:
EL DIRECTOR GENERAL DE SUELO

idzo Lozano Pérez
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Anexo 1.7.- Informe del Ente Publico
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
(ADIF).
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Direccién de Patrimonic y Urbanismo i
Delegacién de Madrid y Castilla - La Mancha {

D JUAN JOSE MARTIN NIETO ’;
CONCEJAL DELEG. DE URBANISMO
AYUNTAMIENTO DE PINTO

Plaza de la Constitucion 1

28320 PINTO ( Madrid)

Madrid, 15 de enero de 2007

ASUNTO: PLAN DE SECTORIZACION AMBITO SUR-9 “PUNCTUM MILENIUM”
Informe que se emite en contestacion a la solicitud de esa Concejalia,
segin registro de entrada n° 949 en esta Delegacion de Patrimonio y
Urbanismo de 19 de diciembre de 2006 y como continuacion al emitido
el 24 de febrero de 2005.

ADIF, tiene incluido en su Inventario de Inmuebles, parcelas que forman parte de
Plan Parcial de Sectorizacion de Ambito Sur “Punctum Milenium”.

Se adjuntan planos de composicion con los limites de los terrenos y supefficie
aproximada de ADIF, incluida en el &mbito del citado Sector 9 .

El Plan Parcial debera contemplar como uso ferroviario parte de terreno incluido en
las parcelas que se definen en el plano n°4 como de Zonificacion del Proyecto del
Plan.Parcial , que afecta principalmente a la definida como Redes Publicas, Red
Viaria, Servicios Urbanos.

En dicho Proyecto , se incluyen terrenos de ADIF de caracter demanial; parte de los
mismos, podrian ser desafectados del Dominio Publico Ferroviario, y adquirir la
condicion de patrimonial de ADIF (a partir de 8 m del limite de la explanacién) que de
forma aproximada y provisional definimos en el plano que se adjunta (anexo 2).

Los suelos una vez patrimonializados, podran cambiar al uso que se contempla en
el Plan Parcial, mientras que en los que continuen siendo de Dominio Publico, su
uso seguira siendo ferroviario, y debera definirse como tal en el citado Plan Parcial.

Igualmente se tendran en cuenta las distancias de proteccion y edificacion minimas,
conforme a la aplicacion de la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario y su Reglamento
aprobado por el Real Decreto 2387/2004 del 30-12-2004 (B.O.E. 315 del 31-12-
2004 y Orden FOM 2230/2005 de 6 de julio) con rango de normas materiales de
ordenacion directamente aplicables al ferrocarril.

Por ofra parte, ADIF se ratifica en o manifestado en el anterior informe emitido el 24
de febrero de 2005, por lo que, deberd figurar en la relacién inicial de propietarios
afectados por el desarrollo del ambito del Plan de Sectorizaciébn Sur-9 , como
miembro de plano derecho .

ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS
Avda. Pio Xit, 110 - 28036 Madrid
Tino. 91 300 &4 B7 - int. 106 487 - Fax $1 300 80 20 - Int. 108 020



La inclusion de estos terrenos del ADIF (antes RENFE) dentro del ambito del Plan
de Sectorizacion Sur -9 conlleva el derecho al Aprovechamiento Urbanistico, segun
determina la actual Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid de fecha 17 de
septiembre de 2001. (disposicion transitoria sexta), independientemente de que su
uso final, en parte o en su totalidad se contemple como Sistema General Ferroviario
y tenga caracter Demanial o pudiera ser desafectado del dominio publico y adquirir
la condicion de patrimonial.

Fdo.: JAVIER CUESTA GONZALEZ
JEFE DE URBANISMOQ E INVENTARIO

» adif UN. DE PAYR‘MQN&C Y URBANISMO
Delegacian de Maui y Castikc - to Moncho

16 ENE. 25

ENTRADA _ sAuDA
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Anexo 1.8.- Informe de la Direccion General
Proteccion Ciudadana.
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. Diraccién General de Proteccion Ciudadana
vich DENCIA SEGUNDA

Y ER{A DE JUSTICIA E INTERIOR Manued
Comunidad Madl'ld DIRECTOR GENERAL DE PROTECCION CIUDADANA
limo. Sr. _'duan Tendero Sielva, REGISTRO DE SALIDA
Alcalde Presidente de Pintg of :17/661755.9/86 Fecha.18/87/2006 10:63

ajarls de Justicia e Int

Rogl.ltro D.G. de Protecclidn Ci
to de Pinto
Desatino: syuntm.lon o (A L

Plaza de la Consti caén@
28320 Pinto
\ ’ i e

,‘{\}\ 3
%\D f_._.-"\

-y R
%r?rlu

s ushDOLas Rozas 18 de julio de 2006
CONZ

Estimado Alcalde:

Con fecha 13 de junio de 2005 se firm6 un Protocolo de Intenciones entre la
Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento que presides en orden a construir un
nuevo parque de bomberos en ese municipio.

Posteriormente el 27 de enero de 2006 se pedia al Ayuntamiento que se

pusieran en marcha los mecanismos necesarios para fa cesién de la parcela

inicialmente seleccionada para asi poder proceder a la licitacién del
- correspondiente proyecto de ejecuclén

En escrito de 6 de marzo de 2006 me comunicas que la cesion de la parcela se
realizara conjuntamente con el parque cuya construccién correria a cargo del
Ayuntamiento con base en el Protocolo de Intenciones fimado y me adjuntas
un informe con la descripcidn de la parcela Y\Qlano de situacién en donde se
construiria el nuevo parque de bomberos R

- El pasado 7 de junio el arquitecto mumc:ga@mt_croquis con la concrecion
de la parcela definitiva en el que se H\Q}ﬁhn, otas. §

cuales albergaria un centro de transgotinacén e tric

de gas de la red exlstente TN ey

Dichas circunstancias que pueden oonsﬂtl{tﬁseMdumbres en la operatividad
del parque unidas al rechazo manifestado por los técnicos de la Direccion
General de Carreteras de la Comunidad de Madrid a la salida necesaria para
las intervenciones con la incorporacién a la M-408, nos llevan a la necesidad de
reconsiderar el emplazamiento inicialmente considerado idéneo.

Por todo ello te sugeriria mantener una reunién en la que participarian los
técnicos de ambas Instituciones a fin de explorar otras posibilidades.

Recibe un fuerte abrazo. Tt

E Pt %
Ctra. da la Coruﬁﬁ

28230 | .as Rozas (Madrid)
Teléfono 915 B80S 265
Fax 915 805 266
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I General de Proteccion Ciudadana
7 ft ENCIA SEGUNDA
¥ CONSEJERIA DE JUSTICIA E INFERIOR

Comunidad d Madhd DIRECTOR GENERAL DE pn'?r'é'&'.'dﬁ"éfuzi'?m
D Juan JOSEMarﬁn Nleto ' Ref :17/101972. nggo Iefdflq-lﬁllz
Concejal Delegado de Urbanismo y ﬁ"’
Ayuntamiento de Pinto Tonse jer l!!lluqll!!l!llll
C/Real 2 Regiaire n;u.;t:':*’.'.‘::ﬁ‘pm

28320- Pinto (Madrid)

l e
Etﬂrcoo AT

L_I_:Q.'-?hda VO e m

Estimado Concejal:

En relacién con tu escrito de 29 de noviembre, recibido el dia 11 de diciembre,
en el que solicitas informe sobre la cesidon de la parcela para la construccion de
un parque de bomberos en esa localidad y que se halla ubicada en el Sector 9
“Punctum Millenium”, que en principio fue la parcela ofertada por el
Ayuntamiento, debo signiﬁcarte que, en escrito dé esta Direccién General de
18 de julio de 2006, cuya copia se adjunta, dirigido al Alcalde de esa localidad,
se manifestaba la conveniencia d&hcallzar gna nueva parcela dados los
inconvenientes que presentaba la selaccaonada _‘n:pnncnplo

e '
Por ello se reitera la conveniencia de haﬁi:é?aéi* : reunlon solicitada en su dia

para que los técnicos de ambas mstrtucn:mes ,Ruep@a Io‘:ahzar una parcela

adecuada para la construccion del parque! dl.-?! 9_) //B\E,/J

Recibe un cordial saludo

Fdo.: Manuel Lopez Sanchez




w—\

PINTO

CONCEJALIA DE
URBANISMC

AYUNTENZENTO DE PINTO -
REGISTRO GENERAL T

16 ENE. 2007 .{.;.;.pj

Entrada ném. g
Salida numﬁ

D. Manuel Lépez Sanchez
Director General de Proteccién Ciudadana L
Vicepresidencia Segunda y Consejeria de Justicia e Interior | b
Comunidad de Madrid 3

Ctra. De A Coruiia, Km. 22
28230 Las Rozas (Madrid)

Como confinuacién de los contactos mantenidos a lo largo del dlimo afio y en
contestacién o su escrito de 15 de diciembre de 2006, con registro de entrada en este
Ayuntamiento de 29 de diciembre de 2006, en referencia al desarrollo del Protocolo de
fecha 13 de junio de 2005 para la implantacién de un parque de Bomberos, en la
parcela prevista para su cesién dentro del sector -9 “Punctum Milenium” de esta
localidad, remitimos la presente con el objeto de determinar la situacion del proceso y
definir las actuaciones a seguir.

Por un lado en el escrito de esa Direccién General de Proteccién Ciudadana de fecha 18
de julio de 2006 se sugeria la necesidad de buscar una nueva parcela en el municipio
por enfenderse que la propuesta parcela de cesion en'el ambito del Punctum Milenium
soportaba cierfas afecciones incompatibles con la instalacién prevista.

Posteriormente, en noviembre de 2006, y dentro del procedimiento de tramitacién de la
aprobacion definitiva del Plan de Sectorizacién del sector 5-9 “Punctum Milenium”, y «
requerimiento de la Direccion General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, se
solicité por este Ayuntamiento a esa Direccidn General informe sobre la cesién en un
principio prevista.

A esta solicitud se contesté con el mencionado escrito de diciembre de 2006 en el que se
reiteraba por su parte la conveniencia de localizar una nueva parcela, al tiempo que se
reiteraba la solicitud de establecer una reunion técnica con tal fin.

La pasada semana, el Jefe del Area Técnica de este Ayuntamiento se puso en contacio
con la persona de contacto en este proceso, D. Angel Porres, Inspector del cuerpo de
Bomberos de esa Direccion General. En la conversacién telefénica mantenida se planted
a este Ayuntamiento la posibilidad de trasladar el Parque a la zona més cercana a la
Autovia de Andalucia A-4, por entenderse que la nueva zona de influencia de dicho
Parque séria la zona al sureste del municipio.




28320 . Pinlis)
i, 9}”34

A

i
Finalmente y ante las noticias recibidas sobre la posibilidad de implantacién de un nuevo
Parque en Valdemoro y la modificacién de las circunstancias y ubicacién del nuevo
Parque de Parla, se enfiende que las caracteristicas de la parcela a ceder y el Parque de
Bomberos previsto en esta localidad han sufrido una redefinicién cuyo alcance en
conveniente establecer de forma urgente para su valoracién por este Ayuntamiento.

Por fodo ello, y puesto que por parte de este Ayuntamiento se estd en disposicién de
estudiar la nueva situacién y de buscar todas las posibles allemativas de ubicacién
entendemos que es necesaria una reunién, a la mayor brevedad, a nivel de lo
responsables decisorios de ambas partes, con el oportuno apoyo técnico, con el fin ¢
definir las necesidades y objetivos del Parque de Bomberos de Pinto para proceder
determinacién y localizacién de una parcela idénea que permita su implantacién en:
plazo mas breve posible y que permita, también, alcanzar los objetivos planteado:
este proceso desde el Protocolo firmado por ambas partes en junio de 2005.

*YUNTAMIENTO DE

Concejal Delegado de Urbanisi
Ayuntamiento de Pinto
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Anexo I11.1- Estudios Sectoriales
favorables de viabilidad del Plan de
Sectorizacion.

81



Delegaciéon Municipios Sur

sMatural

At 1D Jorge Talle Tesor,

1N P N

Leganés, 14 de julio de 2003

ASUNTO: Sector S.U.R-9 “Punctum Mileniun de Pinto

Por la presente, le confirmo la viabilidad de suministro para la actuacién urbanistica de
referencia. Le adjunto el plano con la ubicacién de urbanizacidn respecto a nuestras
redes.

Es viable el suministro desde la red APA (Alta Presioén tipo A) existente (gasoducto
Pinto-Parla), que circunvala en buena parte el Sector, siendo precisa la instalacién de
una ERM (Estacion de Regulacion y Medida) APA/MPB para el caudal solicitado,
desde la que se realizar el disefio de la red de distribucién tan pronto se nos facilite la
informacioén necesaria al efecto.

i

unez Acosta

Ignacio N
Coordinador Técnico
Municipios Sur
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Direccién de Desarrollo Comercial y Municipal

D. Jorge Calle Tesoro
ALWARE SIGLO XXI, S.L.
C/ Caridad, 8

28007 MADRID

Madrid, 20 de abril de 2006

Asunto: Viabilidad de suministro de agua potable y puntos de conexién a la red
general de agua para la actuacién urbanistica Sector SUR-9 “Punctum
Milenium”, en el término municipal de Pinto.

En relacién con su peticion, con numero de entrada en el Registro General del Canal
de Isabel Il: 200500000937, por la que solicita Informe de viabilidad de suministro de
agua potable y puntos de conexién exterior a Ia red general de abastecimiento para la
actuacion urbanistica Sector SUR-9 “Punctum Milenium”, en el término municipal de
Pinto, le comunicamos que:

Documentacién remitida:
Datos urbanisticos y Planos de ordenacién interior, de diciembre de 2004.
Antecedentes:

Convenio de gestion integral del servicio de distribucién entre el Ayuntamiento de
Pinto y el Canal de Isabel Il de fecha 26 de octubre de 2005.

Adenda al Convenio para la Gestion de los Servicios de Abastecimiento entre el
llmo. Ayuntamiento de Pinto y el Canal de Isabel | para la ejecucion de
infraestructuras hidraulicas, de fecha 26 de octubre de 2005.

Red de abastecimiento:

Segun la documentacion remitida, se trata de un desarrollo residencial y terciario al
suroeste del municipio de Pinto con una superficie total de 439,84 ha, en el que se
preve la ejecucién de 11.080 viviendas, incluida una estimacién de 1.130 viviendas
de integracién social, y una superficie de 542.320 m? edificables destinada a usos
terciarios y dotacionales.

De acuerdo con estos datos y con las Normas para el Abastecimiento de Agua del
Canal de Isabel Il, la demanda media diaria de esta actuacion asciende a 16.879
m®/dia con un caudal punta igual a 3768 I/s.

Sants Engracia, 125 223003 Madrid s
Tel 097 545 10 00, Fax: 971 545 14 30 WYYl 08 Aiua




: ﬁ} Canalde
= | Isabel IT

Se estableceran las siguientes conexiones a la red general de abastecimiento:

-Una primera conexion principal en la tuberia de @ 600 mm FD (fundicion dactil)
que discurre por la calle de la Cafada Real de la Mesta a la altura de Su
interseccion con la N-IV Carretera de Andalucia.

-una segunda conexion principal en la futura tuberia de @ 1000 mm FD 3
ejecutar por el Sector 7 “El Arenal’.

-una conexion secundaria en la futura tuberia de @ 600 mm FD a ejecutar por el
Sector 5 “Industrial Oeste”, al noroeste de Ia actuacion.

Desde la primera conexion principal se instalara tuberia de @ 800 mm FD a Io
largo de la Carretera de Andalucia, hasta un punto cercano a la interseccién con
la calle Carrascalejos. A partir de este punto se bifurcara en dos tramos, uno de
2 1000 mm FD hasta la segunda conexion principal, y otro de @ 600 mm FD que
seguira hacia el sur, por la Carretera de Andalucia, continuando por la carretera
M-506, con trazado paralelo al limite este del Sector, atravesandolo de este a
oeste a lo largo del Camino de Humanejos y con un tltimo tramo por el limite

noroeste del mismo, hasta enlazar con la conexién secundaria.

Esta tuberia, de la que partira la red de distribucién interior, forma parte del anilio
previsto para el abastecimiento de los ambitos urbanizables de| planeamiento

vigente en el municipio de Pinto, entre los que se encuentra el Sector SUR-9
“Punctum Milenium”.

En el caso que el Sector 9 ‘Punctum Milenium” se desarrolle con anterioridad al
Sector 5, la conexion secundaria se realizara en la tuberia de @ 600 mm FD de
aduccion a Pinto situada al norte de la actuacion.

Asi mismo, se incluira dentro del Proyecto de Urbanizacién de este Sector un
tramo de tuberia de @ 1000 mm FD del Doblado de la Arteria Getafe-Pinto, el
depésito de 10.000 m® de capacidad, impulsién desde el depésito, y un tramo de
tuberia de aduccion de @ 800 mm FD, infraestructuras de Ia Adenda al Convenio
de Gestion.

La ejecucion de todas las infraestructuras que se han indicado se realizara con

cargo a la repercusion econémica asignada al Sector SUR-9 en Ia Adenda, al
estar incluidas en dicha Adenda.

La red de distribucion interior mallara con las conducciones existentes en los
sectores limitrofes, serd de fundicién ductil, diametro minimo 150 mm y debera
discurrir por viario o terrenos plblicos no edificables.

Se adjunta un plano en el que se sefialan los puntos de conexion Yy una propuesta
de trazado de las conducciones a ejecutar por el promotor.
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En el caso de que alguna tuberia existente dentro del ambito se viese afectada por
las obras de urbanizacién debera ser retranqueada por el promotor Yy a su costa g
zonas de dominio publico. Si estas tuberias fueran la de aduccion a Pinto de @ 600
mm FD, o la Fundacién Sur de @ 800 mm FD, deberan ponerse en contacto con el
Departamento de Redes Oeste Y con la Divisién de Gestién Patrimonial de esta
empresa para la obtencion de los permisos y licencias oportunos,

El promotor contactara con el Departamento de Redes Oeste para la definicién de
la conexion en el futuro doblado de Ia Arteria Getafe-Pinto.

El proyecto de la red de distribucién de agua potable, que se incluya en el Proyecto
de Urbanizacion del' Sector SUR-9 ‘Punctum Milenium”, debera recoger las
conexiones indicadas, cumplir las Normas para el Abastecimiento de Agua del
Canal de Isabel Il y remitirse a la Divisién de Conformidades Técnicas de esta
empresa para su aprobacién.

Respecto al riego de zonas verdes:

En las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial debe prohibirse expresamente la
colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles.

Debe indicarse que en las zonas verdes, las redes de riego que se conecten a la
red de distribucién de agua potable deberan cumplir la normativa del Canal de
Isabel II, siendo dichas redes independientes de la red de distribucién para su futura
utilizaciéon con agua reutilizada, y disponiendo de una dnica acometida con contador
para cada una de las zonas verdes a regar.

Los proyectos de riego y jardineria conectados a Ig red de distribucién de agua
potable, deberan remitirse a esta &mpresa para su aprobacion.

De acuerdo con las Normas de Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel II, para
parques con superficie bruta superior a 3 hectareas, el agua para riego debera
obtenerse de fuentes alternativas distintas de la red de agua potable.

Respecto al saneamiento y a la depuracién:

Se debera cumplir con lo establecido en el Informe relativo al Decreto 170/98 sobre
gestion de infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de Ia Comunidad
de Madrid, emitido por la Direccién General de Calidad y Evaluacion Ambiental de Ia
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.

Aln asi se recuerda que la red de saneamiento debers ser preferentemente
separativa, en cumplimiento de la recomendacion del articulo 28.2 del Texto Unico
de Contenido Normativo del Plan Hidrolégico de la Cuenca del Tajo. En ningun
caso, las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra
instalacién interior de las parcelas, deberan incorporarse a la red de aguas negras
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del sector. Por este motivo, se dispondran en cada parcela dos acometidas de
saneamiento, una para aguas residuales y otra segunda para pluviales.

Respecto a los costes de infraestructuras y su repercusion a los nuevos
desarrollos urbanisticos:

Se informa en cuanto al deber del promotor del Plan Parcial del Sector SUR-9
“Punctum Milenium” de contribuir a la financiacion de las infraestructuras necesarias
para asegurar la conexién con las redes generales y para reforzar, mejorar o
ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la
sobrecarga que suponga la puesta en uso del ambito de actuacién, de acuerdo con
lo establecido en el Art. 21 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid,
en el Art. 18.3 de la Ley 6/98, de 13 de abril, sobre Régimen de Suelo y
Valoraciones y en el capitulo Il del Titulo Il del Reglamento de Gestién Urbanistica
para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Regimen de Suelo y Ordenacion
Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

En este sentido, en la Adenda al Convenio de Gestién para la ejecucién de
infraestructuras hidraulicas suscrita en octubre de 2005 entre el Canal de Isabel Il y
el Ayuntamiento de Pinto, se definen las infraestructuras de abastecimiento,
saneamiento y depuracién necesarias para el desarrollo de los crecimientos
previstos en el municipio, entre los que se encuentra el Sector SUR-9, vy se
determinan el coste total de dichas infraestructuras y las cantidades a repercutir a
cada uno de los sectores urbanizables.

La repercusién econémica inicial correspondiente al Sector 9 “Punctum Milenum”,
IVA incluido, es la siguiente:

Abastecimiento: 11.919.982,51 euros
Saneamiento y depuracién: 11.280.803,54 euros
Repercusién total: 23.200.786,05 euros

La cifra anterior se aplicara al Sector incrementada por los IPC (indice de precios al
consumo) anuales acumulados y comprendidos entre la firma de la Adenda al

Convenio y la Conformidad Técnica del Canal al Proyecto de Urbanizacién del
Sector.

Respecto a las condiciones de la tramitacion urbanistica:

Atendiendo a lo dispuesto en la Adenda al Convenio de Gestion firmada con el
Ayuntamiento de Pinto, éste esta comprometido:

a) A condicionar la aprobacion definitiva de las figuras de desarrollo del
planeamiento (Plan Parcial o Proyecto de Urbanizacion) a la aprobacién
definitiva del Plan Especial, y en su caso a la Declaracion de Impacto
Ambiental, del Plan Director de Infraestructuras  Hidraulicas de
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abastecimiento, saneamiento y depuracion asociado al Plan General de
Pinto.

A condicionar las licencias de obra de urbanizacion a la obtencién previa del

Canal de Isabel Il de la Conformidad Técnica de los proyectos de las redes
de distribucién de los Sectores.

A no otorgar las licencias de edificacién en caso de no haberse contratado
por el Canal de Isabel Il la ejecucion de las obras del Refuerzo de la Arteria
de Aranjuez, el tramo de aducciéon de @800 mm desde el Refuerzo de la
Arteria de Aranjuez, el futuro depdsito de 20.000 m3 de capacidad previsto al
este de la actuacion y el Doblado de la Arteria Getafe-Pinto.

d) A no conceder licencias de primera ocupacion o primera actividad en los
Sectores, sin haber obtenido la previa certificacién del Canal de Isabel |l de la
puesta en servicio de las infraestructuras citadas en el parrafo anterior.

Por otra parte, el Canal de Isabel Il condicionara:

a)

La Conformidad Técnica del proyecto de la red de distribucion del Sector:

a.1) al abono previo por parte de los promotores ante el Canal, en la forma que

esta Empresa Puablica determine, del importe de la cantidad arriba
senalada.

a.2) a la aprobacion definitiva del Plan Especial, a tramitar por el Ayuntamiento

b)

de Pinto, y en su caso a la Declaracién de Impacto Ambiental, del Plan
Director de Infraestructuras Hidraulicas de abastecimiento, saneamiento y
depuracién asociado al Plan General de dicho Municipio.

La recepcién de la red de distribucién de este Sector y su conexién al
sistema general de abastecimiento a la puesta en servicio previa de las
infraestructuras hidraulicas incluidas en la Adenda, que resulten necesarias
para garantizar el abastecimiento, saneamiento y depuracién del Sector.

Lo que se comunica para su informacion y efectos oportunos

% hwGimeno Ruiz
| LA DIVISION DE
MIENTO DE DESARROLLO
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IBERDROLA

Madrid, 3 de diciembre de 2002
Remite: ¢/ AGUACATE, 64 Bajo 28044 MADRID

ALLWARE SIGLO 21 S.L.
Atencién T Enrique Claver

28009 MADRID

ASUNTO: Solicitud punto conexion

Estimado chiente:

En relacion con la solicitud de punto de conexién para la actuacion urbanistica "Punctum
Millenium', en el municipio de Pinto (Madrid), para una potencia de 154.075 Kw. , les
comunicamos que seglin nos informa nuestro Servicio de Planificacion de Madrid, es viable
por nuestra parte atender dicha peticidn, tanto en M.T. como en B.T., en los plazos que
marquen para el desarrollo de dicha actuacion, que quedaran recogidos en el convenio de
electrificacion, por lo que con antelacion suficiente deberan sernos facilitados con objeto de
tenerlos previstos en nuestros planes de desarrollo y en las infraestructuras eléctricas
necesarias para poder atender el servicio.

El suministro se dara en la‘ tension de 15 Kv. desde la futura ST Pinto 220/15 Kv., STR
Pinto 45/15Kv. y futura STR Pinto Sur, con una red integrada con la existente del entorno, las

subestaciones futuras ya estan proyectadas y en fase de consolidacion de terrenos, fuera del
ambito de influencia de la actuacion urbanistica que nos ocupa.

Como por los terrenos objeto de estudio urbanistico discurren lineas de diferentes
tensiones propiedad de Iberdrola, debera consensuarse con nuestros Servicios Técnicos el
tratamiento que se les puede dar y que en hoja aparte indicamos.

Igualmente debera ser consensuado el proyecto de la infraestructura eléctrica a desarrollar
y que deberan presentarnos para nuestra conformidad.

Estamos a su disposicion para cualquier aclaracion que precisen y aprovechamos la
ocasion para saludarles muy atentamente

SERVICIOS A CLIENTES
Desarrollo de Mercado Madrid 7ona Suroeste

AGUACATE, 64 - 28044 MADRID
TEL.: 91578 65 65

FAND 917845202

Persona de contacto para cualquier consulta o asesoramiento M del Mar Retllo
IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.

FEERTFCA A DSTRIE L TIGn CLFU TR0 3 % A Adan Hpercoraln Donacki Soint Lerdesa i g COE Dibaa - Ren, o, vig




LINEAS AEREAS AFECTADAS

Linea Tension | Longitud Tratamiento
Villaverde-Almaraz 220Kv | 675m. |Soterramiento. Llevarla a pasillo
D/C eléctrico
Villaverde- Asland| 132 Kv | 915 m. |Soterramiento
S/C
Pinto - Valdemoro| 45 Kv. | 3.235 m. Soterramiento
D/C
Varias de M. T. 15 Kv. -

Eliminar e integrarlas en la actuacién

urbanistica.

IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, 5.A.
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Anexo I1.2- Plano de integracion de las
infraestructuras con las existentes.
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Anexo lll.- Contestacion a las
alegaciones recibidas durante
la Informacion Publica
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Anexo lll.- Contestaciéon a las
alegaciones recibidas durante la
Informacién Publica.

ALEGACIONES N° 1,2y 3

ALEGANTES: Asociaciéon Aulaga Ecologistas en Accién de Pinto; D. Santos San José
Goémez; D. José M? Mufioz Ortego; D?. Beatriz Sdnchez Cepeda;

N° DE REGISTRO DE ENTRADA: 2.243; 2.671; 2.677; 2.783;

CONTENIDO DE LA ALEGACION Y SOLICITUD CONCRETA:

Solicitan que se cartografie y descuente de la superficie del Sector el dominio ptblico
hidraulico del Arroyo de los Prados.

Respecto al campo de golf, se solicita que se sustituya por una zona verde publica, que se
suspenda la aprobacion del Plan de Sectorizacion en tanto no se realice el procedimiento de
evaluacién ambiental y que no se plantee hasta disponer de la red de agua reciclada para
riego.

Solicitan que se contemplen en las ordenanzas determinados aspectos relacionados con la
Cafiada Real de la Mesta.

Solicitan que se transforme la tipologia de viviendas tipo-villa en multifamiliares y que las
ordenanzas contemplen la obligatoria instalaciéon de determinados sistemas de ahorro
energético.

INFORME:

El Plan de Sectorizacién se adecuard al total dominio ptblico hidraulico que discurre por el
sector establecido en el Estudio Hidrolégico-Hidraulico realizado en base a topografia de
detalle, sin que comporte disminuir la superficie del sector y de conformidad con el informe
previo a la aprobacion definitiva de la Revisién del PGOU de Pinto emitido por la Direccién
General de Calidad Ambiental.

No precede suspender la aprobaciéon del Plan de Sectorizacién dado que cuenta con el
preceptivo Informe Definitivo de Analisis Ambiental y por tanto, cumple con las exigencias
medioambientales requeridas para esta clase de instrumento.
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Respecto a la implantaciéon del campo de golf y la reconsideracién de las tipologias
edificatorias, se sefiala que se trata de aspectos que se encuadran en el margen de
discrecionalidad caracteristico del planeamiento propuesto mediante iniciativa privada. En
cuanto al riego de zonas verdes, el plan se adecua al Convenio suscrito entre el
Ayuntamiento y el CYII para el suministro de agua reutilizable para el riego de zonas verdes
de uso publico el pasado 25 de enero de 2006.

En cuanto al tratamiento de la Cafiada Real de la Mesta, se sefiala que el Plan de
Sectorizacién da cumplimiento a las consideraciones del informe emitido al respecto por la
Direccién General de Agricultura y Desarrollo Rural.

En relacién a las consideraciones efectuadas respecto a los sistemas de ahorro energético y
de conformidad con el Informe Ambiental Definitivo, las mismas se encuentran recogidas en
el Estudio de Incidencia Ambiental. Todo ello sin perjuicio de aquellas que por el grado de
desarrollo exigido, deban contemplarse tanto en el Plan Parcial como en el Proyecto de
Urbanizacion.

Por tanto, se PROPONE desestimar las alegaciones formuladas.

En Pinto (Madrid), mayo de 2006
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ALEGACION N° 4

ALEGANTES: Doiia Irene Fernandez Puyol en representaciéon de D* Aurora Casado Batres,
Hnos. Pérez de Ledn, D. Francisco Silvestre Martinez, D. Francisco Silvestre Vicente, Dofa
Emilia Martinez Avalos, Congregaciéon de la Misién de San Vicente de Paul, D. Enrique
Sanchez Bravo, Hnos. Pérez Pérez, D* Maria Cruz Mendoza Sanchez, Pincasa S.L., D. Lucas
Casado Bello y D* Maria Pilar Creus Rubin de Celis, D. Mario de Dios Arroto, D. José Luis
Gutierrez Mufioz, PCM Inversiones y Promociones Urbanas, Hnos. Garcia Prado, Hnos.
Sanchez Bravo, Hnos. Casado Ferndndez, Hnos. Batres de Galdo y D. Jests del Lueimo Diaz.

N° DE REGISTRO DE ENTRADA: 2.559

CONTENIDO DE LA ALEGACION Y SOLICITUD CONCRETA:

Manifiestan su intenciéon de impugnar el deslinde administrativo efectuado por la
Comunidad de Madrid sobre la “Cafiada Real Galiana” por entenderlo nulo de pleno
derecho.

Solicitan que se haga constar en la Memoria del Plan de Sectorizacién la disconformidad de
los alegantes como propietarios afectados por el deslinde de la Cafiada Real Galiana respecto
a la delimitacion del sector y que asimismo conste en el expediente administrativo el derecho
de los mismos a ser compensados por el valor urbanistico de los terrenos inicialmente
incorporados al Sector en el supuesto de que se anulase el citado deslinde.

INFORME:

Se tiene por efectuada la manifestacion relativa a la disconformidad respecto a la
delimitacién del sector como consecuencia del deslinde efectuado sobre la Cafiada Real
Galiana a los efectos exclusivos de su constancia en el expediente administrativo, sin que
proceda por parte del Ayuntamiento el efectuar reconocimiento de derecho alguno al
respecto.

Por tanto, se PROPONE desestimar la alegacion formulada.

En Pinto, mayo de 2006
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ALEGACIONES N°5,6,7,8,9,10y 11

ALEGANTES: D. Santos San José Gomez; José M?* Mufioz Ortego; Antonio Garcia
Menéndez; Beatriz Sanchez Cepeda; José Luis Lopez Carrasco; Ratl Gil-Ortega Elvira; Alicia
Nuiiez Garcia.

N° DE REGISTRO DE ENTRADA: 2.672; 2.676; 2.782; 2.784; 2.805; 2.806; 2.807.

CONTENIDO DE LA ALEGACION Y SOLICITUD CONCRETA:

Que el Plan de Sectorizacién debe quedar en suspenso en tanto en cuanto no se tramite el
Procedimiento Ordinario de Evaluacién Ambiental. Que asimismo deberan ser sometidas a
Evaluacién de Impacto Ambiental las conducciones de aguas residuales y que no se evaldan
las afecciones derivadas de la utilizacién provisional para riego del agua potable del CYIL

Que no se encuentra justificada en términos ambientales la alternativa propuesta ni su
sostenibilidad en funcién de determinados aspectos relacionados con el ahorro energético,
las densidades de vivienda y la invasién del dominio ptublico hidrdulico y por tanto, deberia
estudiarse modelos alternativos.

Respecto al documento sobre Informe Ambiental Previo, consideran insuficientes las
medidas adoptadas en contestacién al mismo y en concreto, respecto al aguilucho cenizo.

Respecto al Estudio de Incidencia Ambiental se efecttian varias consideraciones tales como la
incompatibilidad de las zonas verdes con la creacién de habitats naturales, contradicciones
respecto a los niveles fredticos, falta de concreciéon de las medidas correctoras, repercusion
de la cercania del campo de tiro y falta de claridad respecto a qué depuradora se conduciran
las aguas residuales. Por tltimo, se sefala la existencia de ciertos errores de tipo material.

En cuanto al Plan Parcial, se considera que no se ha estudiado suficientemente la vegetacién
a implantar en las zonas verdes asi como la jardinerfa y que no se han incluido medidas
sobre el empleo de energia solar.

INFORME:

No procede suspender la aprobacién del Plan de Sectorizaciéon en tanto en cuanto ha
obtenido el preceptivo Informe Definitivo de Andlisis Ambiental emitido con conocimiento
de las alegaciones efectuadas al mismo.

Asimismo no precede a nivel de Plan de Sectorizacién efectuar Evaluacién de Impacto
Ambiental alguno respecto a las redes de aguas residuales que, en cualquier caso, se
reflejardn en su dia en el correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

No se prevé la utilizacién de agua potable para riego en tanto en cuanto el Plan de
Sectorizacion cumple con los términos del Convenio suscrito en fecha 25 de enero de 2006
entre el Ayuntamiento y el CYII para el suministro de agua reutilizable para el riego de
zonas verdes.
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Respecto a la justificacién de la alternativa propuesta, se sefiala que la misma ya fue
establecida en el documento de Avance que fue objeto de Informe Previo Ambiental.

En cuanto a la supuesta insuficiencia de la contestacién al Informe Previo de Analisis
Ambiental y las consideraciones efectuadas respecto al Estudio de Incidencia Ambiental se
sefiala, en términos generales, que se ha emitido Informe Definitivo de Andlisis Ambiental
con el conocimiento de las presentes alegaciones efectuadas.

Se ha rectificado el error material existente en la pag.18 del Plan de Sectorizacion en el
sentido de sustituir “usos libres de cultivo” por “usos libres deportivos”

En cuanto al Plan Parcial, los aspectos relativos a jardineria deberdn incluirse en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacién. Asimismo las medidas tendentes al ahorro
energético se encuentran recogidas en el Estudio de Incidencia Ambiental sin perjuicio de
aquellas que por el grado de desarrollo exigido, deban contemplarse en el Proyecto de
Urbanizacion.

Por tanto, se PROPONE estimar parcialmente las alegaciones formuladas en los términos del
presente informe.

En Pinto,. de mayo de 2006
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ALEGACIONES N° 12

ALEGANTE: D. Luis Jiménez Diaz Egoscozabal en representaciéon de la Agrupacion
Urbanistica “Punctum Millenium”

N° DE REGISTRO DE ENTRADA: 2.780

CONTENIDO DE LA ALEGACION Y SOLICITUD CONCRETA:

Que se justifique la diferencia de superficie asignada en el Plan de Sectorizacién respecto a la
establecida en la Revision del Plan General.

Que se disminuya la superficie destinada a redes publicas ajustdndolas a las previstas en el
Plan General y se aumente la superficie edificable destinada a uso de vivienda libre
multifamiliar con el objeto de diferenciarla de la vivienda de precio tasado a los efectos de
mantener el equilibrio econémico de la promocién.

Que se aumente la superficie destinada a vivienda libre multifamiliar en detrimento de la
vivienda unifamiliar en racimo tipo villa por entender que la edificabilidad media por
vivienda de esta tltima no resulta comercial.

INFORME:

De conformidad con las reglas contenidas en el art. 1.9 “Competencias e Interpretaciones” de
las Normas Urbanisticas de la Revision del PGOU, se admiten variaciones méaximas de un
5% respecto a las determinaciones numéricas de las Fichas de Ordenacién y Gestién, y por
tanto, se considera que las diferencias de superficie del sector se encuentran dentro de dicho
margen.

Respecto a la reservas de redes publicas planteadas en la propuesta privada de ordenacién,
se sefiala que las mismas dan cumplimiento a las exigencias legales establecidas al respecto y
se consideran adecuadas teniendo en cuenta el margen de discrecionalidad caracteristico del
planeamiento. Lo mismo cabe decir respecto a las tipologias edificatorias previstas asi como
las edificabilidades medias por vivienda.

Por tanto, se PROPONE desestimar la alegacion formulada.

En Pinto, mayo de 2006
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ALEGACIONES N° 13

ALEGANTE: D. Luis Jiménez Diaz Egoscozabal en representaciéon de la Agrupacion
Urbanistica “Punctum Millenium”

N° DE REGISTRO DE ENTRADA: 2.781

CONTENIDO DE LA ALEGACION Y SOLICITUD CONCRETA:

Se sugiere la implantacién de una gran parcela de uso terciario de oficinas en el centro del
ambito por considerar més adecuada dicha ubicacién. Asimismo entienden que el
entramado de las calles del campo de golf deberia efectuarse en forma de racimo.

INFORME:

Se considera que la zonificacion establecida en la propuesta privada de Plan Parcial se ajusta
a las determinaciones de la Ley 9/2001 y por tanto se considera adecuada teniendo en
cuenta el margen de discrecionalidad caracteristico del planeamiento.

Por tanto, se PROPONE desestimar la alegacién formulada.

En Pinto, mayo de 2006
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Planos.
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- P2 Planeamiento que desarrolla..........ccoccocciviiiiniiiiiinnciinncns
- P3. AfECCIONES ... e
- P4 Catastral .........ccccovviriiiii s
- P51, Redes Supramunicipales ........c.cccocovrueieiccciiiininrnnnennes
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En Pinto, Julio de 2008

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS, S.L.
Diia Margarita Alvarez Laorga
Colegiado 50.476/9.354
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