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Documento IV.- Normas Particulares del
Plan Parcial.

1 Generalidades.

1.1 Objeto y fundamento de estas Normas.

De conformidad con lo dispuesto en los articulo 47 y 48 de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de
Julio) de la Comunidad de Madrid, se redactan las presentes Normas Particulares con objeto
de reglamentar el uso de los terrenos, las condiciones de ejecucion, las edificaciones ya sean
publicas o privadas y cuantas actividades se realicen en ejecucién del Plan, incluso las de
caracter provisional.

1.2 Contenido y régimen subsidiario.

Su contenido se ajusta a las determinaciones del Plan General de Pinto en el Sector S-10 “La
Mechina”.

Lo no previsto en ellas se regulara por las Normas Urbanisticas vigentes en el municipio o en
su defecto por los criterios o interpretaciones que del Plan General aplique la Comisién de
Urbanismo.

1.3 Ambito de aplicacién.

Su campo de aplicaciéon se circunscribe al Sector S-10 “La Mechina” del Plan General de
Pinto.

Su campo de aplicacion en el tiempo, se iniciard a partir de la fecha de publicaciéon de la
Aprobacién Definitiva del presente Plan Parcial de Ordenacién.

1.4 Competencias e interpretaciones.

Las competencias que se derivan de estas Normas, asi como sus interpretaciones, las
asumirda el Ayuntamiento, sin perjuicio de las que correspondan a la Comisién de
Urbanismo de Madrid.
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1.5 Conocimiento obligado de las Normas e
Infracciones al Plan.

Las presentes Normas seran de inexcusable cumplimiento para todo promotor de edificaciéon
o urbanizacién por el sélo hecho de firmar una solicitud de obra, conforme a lo establecido
en las disposiciones legales vigentes.

1.6 Inspeccion.

La inspeccion del uso del suelo, parcelaciones, reparcelaciones, obras mayores y menores e
instalaciones, se efectuara por la Corporaciéon Municipal, auxiliada por la promotora.

1.7 Régimen Juridico.

Todos los actos o acuerdos que adopte el Ayuntamiento en ejecucién de estas Normas, serdn
recurribles en la forma dispuesta en la Legislacién vigente.

1.8 Vinculaciéon de documentos.

Tendran caracter vinculante en el Plan Parcial, en cuanto no se opongan al vigente Plan
General, los siguientes documentos:

- Las Normas Urbanisticas.

- El Documento de Organizacién y Gestion de la Ejecucion.

- Planos de Ordenacién Pormenorizada.

- Apartado V de la Memoria. Cuadro Resumen de Caracteristicas.

El resto de los documentos del Plan, tendran el valor juridico de medios de interpretaciéon de
los documentos vinculantes.

1.9 Terminologia de conceptos.

A los fines previstos en las presentes Normas, cuantas veces se empleen los distintos
conceptos de ordenacién tendrdn el significado que se expresa en los conceptos de
ordenacion y edificacién del Plan General que desarrolla.
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2 Régimen Urbanistico del Suelo.

2.1 Divisidon del suelo.

A los efectos de aplicaciéon de estas Normas, el &mbito territorial de este Plan se califica en
los siguientes &mbitos:

a) Redes Publicas.

Infraestructuras de Comunicacion.
Espacios libres arbolados.

Servicios urbanos de accesos rodados.
Servicios urbanos de infraestructuras.

b) Zonas Lucrativas.

Zona de Actividades Econémicas Escaparate.

Zona de Actividades Econdémicas Conjuntos Integrados.
Zona de Actividades Econémicas Parque de Me(ﬁanas.
Zona Industria Logistica.

Zona Hotelera.

Zona de Aparcamiento Privado.

Zona Estacién de Servicio.

Zona Servicios de Infraestructuras.

2.2 Definiciéon de calificaciones.

La totalidad de las zonas que se describen a continuacién vienen definidas:

e Graficamente en el Plano de Zonificacion.
e Cuantificadas en el Cuadro Resumen de Caracteristicas de la Memoria.
e Reguladas a través de las Condiciones Particulares de cada red y zona.

|A) REDES PUBLICAS.|

Son aquellas superficies definidas en el Plan Parcial que corresponden a las dos distintas
redes que la Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid exige para la organizacién de espacio
urbano que se crea, unas susceptibles de edificar y otras no, pero todas ellas con el caracter
de terreno de dominio publico, bien de uso ptblico o afectos a un servicio pablico.

2.2.1 Red de infraestructuras de comunicaciones y accesos
rodados.

Comprende las superficies de dominio ptublico y uso publico destinadas al trafico rodado,
peatonal o ferroviario que tienen caracter de redes supramunicipales, generales o locales en
los términos que fija la Ley 9/2001.
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2.2.2 Red de espacios libres arbolados.

Comprenden las superficies del Plan Parcial de dominio y uso ptblico, destinados a los
diferentes usos de dreas ajardinadas, segtin su caracter general o local.

2.2.3 Red de servicios urbanos accesos rodados.

Corresponde a aquellas zonas previstas en el Plan Parcial, que corresponden a los usos
destinados a servicios urbanos de accesos rodados del Sector.

2.2.4 Red de servicios urbanos de infraestructuras.

Corresponde a aquellas zonas previstas en el Plan Parcial, que corresponden a los usos
destinados a servicios urbanos de infraestructuras para el correcto funcionamiento del
Sector.

IB) ZONAS LUCRATIVAS,

Comprenden a superficies definidas en el Plan Parcial como terrenos de dominio privado o
patrimonial, susceptibles de edificar y que tienen el caracter de:

2.2.5 Zona Actividades Econémicas Escaparate.

Corresponden a aquellas edificaciones abiertas y predominantemente aisladas o adosadas
que se destinan a actividades econémicas ligadas a usos comerciales, con una marcada
ubicacién preferente al escaparate.

2.2.6 Zona Actividades Econémicas Conjuntos Integrados.

Corresponden a aquellas edificaciones abiertas y predominantemente aisladas o adosadas
que se destinan a actividades econémicas ligadas preferentemente a los usos terciario-
comerciales e industriales, en tipologia de conjuntos integrados que recoge el PGOU de
Pinto.

2.2.7 Zona Actividades Econémicas Parque de Medianas.

Corresponden a aquellas edificaciones abiertas y predominantemente aisladas o adosadas
que se destinan a actividades econdmicas ligadas preferentemente a los usos terciario-
comerciales e industriales.
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2.2.8 Zona Industria Logistica.

Corresponde a aquellas edificaciones que el Plan prevé para uso de industria extensiva en
tipologia de nave exenta.

2.2.9 Zona Hotelera.

Corresponden a aquellas edificaciones que el Plan prevé para uso hotelero y de restauracion.

2.2.10 Zona de Aparcamiento Privado.

Corresponden a superficies y edificaciones auxiliares destinadas a aparcamientos que se
realizan a modo de grandes estacionamientos de vehiculos de transporte.

2.2.11 Zona Estacion de Servicio.

Corresponden a aquellas edificaciones que el Plan prevé para uso de equipamiento
comercial para vehiculos, suministro y venta de gasolinas y gasdleos para automocion.

2.2.12 Zona de Servicios de Infraestructura.

Corresponden a superficies de dominio privado, para el alojamiento de los elementos
infraestructurales.
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3 Normas de aplicacién general.

3.1 Normas generales de uso.

Seran de aplicacion las Normas Generales que regula el Plan General vigente en el Capitulo
6° de sus Normas Urbanisticas, prevaleciendo las especificaciones que establezcan las
Normas Particulares del Plan Parcial si hubiese alguna contradiccion.

3.2 Normas generales de urbanizacion.

Las obras de urbanizacién del Sector comprenderan las sefaladas en el articulo 70 del
Reglamento de Planeamiento y las establecidas en la Ley 9/2001, siendo de aplicacién con
caracter general lo regulado por el Capitulo 4° de las Normas Urbanisticas del Plan General
vigente.

3.3 Normas generales de edificacion.

Seran de aplicacién las Normas Urbanisticas Generales que regula el Plan General vigente en
el Capitulo 5° de las Normas Urbanisticas prevaleciendo las especificaciones que establezcan
las Normas Particulares del Plan Parcial si hubiese alguna contradiccion.

3.4 Normas generales de protecciéon del paisaje
urbano.

Las determinaciones en este aspecto serdn las que establece el Capitulo 7° de las Normas
Urbanisticas del Plan General vigente.

En este sentido, prevalecen las especificaciones que se realizan a continuacién en cualquier
zona de ordenacién.

3.4.1 Cierre de parcelas y vallados.

El cierre de parcelas y vallados del Sector se sujetara a lo sefialado con caracter general a lo
regulado por el Capitulo 5° de las Normas Urbanisticas del Plan General, en concreto en su
articulo 5.8.1., si bien debera ser uniforme por manzanas completas.
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3.4.2 Pavimentaciones y mobiliario urbano.

Las pavimentaciones de calzadas y aceras podran ser de colores y materiales singulares,
siempre que respondan a un disefio de conjunto, y faciliten la integraciéon de los elementos
naturales en las mismas, pudiendo realizarse calles de coexistencia en las zonas con frente a
espacios comerciales.

Se sefializaran los pasos de peatones y se tendrad especial cuidado en determinar en el
Proyecto de Urbanizacién con detalle el mobiliario urbano a realizar.

3.4.3 Espacios libres de parcelas.

Los espacios destinados a aparcamiento libre deberdn tratarse con arbolado, pudiendo
instalarse marquesinas ligeras o vegetales que armonicen con el resto de la edificacién.

Queda prohibido usar los espacios libres privados como depésitos de materiales, vertido de
desperdicios o en general todo lo que pueda dafiar la estética del conjunto.

Se permitiran edificaciones para usos de control y guarda de la instalacién asi como para
usos auxiliares a la actividad de la parcela, con calidades similares a la edificacién principal.

3.4.4 Composicion de la edificacion.

La edificacién si presenta fachada en todo su contorno se prohiben los paramentos sin tratar
o de aspecto provisional.

Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones el paso
del tiempo, tanto en las edificaciones principales como en las anejas.

Los elementos técnicos que tengan que disponerse en la cubierta deberan quedar ocultos por
ésta o formar parte, como un elemento mas, de la composicién formal del edificio.

El material de cubierta atenderé en lo posible la directriz de composicién homogénea a la
que se refiere el apartado siguiente en relacién con las tonalidades respecto a todos los
edificios de una manzana.

Las cubiertas de las edificaciones dotacionales o de equipamiento, asi como las de terciario-
comercial podran resolverse en cubiertas planas o singulares, acorde al disefio especifico del
proyecto de edificacién correspondiente.

Los elementos estructurales y/o de almacenamiento singular, afectos al normal
funcionamiento de la actividad, no computaran a los efectos de la determinacién de altura
maxima. Esta excepcionalidad permitida de rebasar la altura maxima fijada no podra
suponer un aumento de edificabilidad ni del ntiimero maximo de plantas, que seran
resultado de aplicar las condiciones volumétricas de la ordenanza en uso.
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3.4.5 Rétulos y anuncios publicitarios.

Deberan disefiarse en el proyecto, integrados en la edificacién o con el tratamiento general
de los espacios libres.

No podréan sobrepasar la altura permitida en la edificacién, y deberdn cumplir los mismos
retranqueos que ésta.

No deberan interferir luminicamente con el alumbrado ptblico.

3.4.6 Ajardinamientos.

Los ajardinamientos de los espacios viarios se realizaran con arbolado y especies vegetales
autéctonas, incorporando los elementos vegetales de tolerancia actualmente existentes a
dichos ajardinamientos y espacios publicos.

3.4.7 Condiciones Singulares

La altura libre a la que se refieren las Ordenanzas es la definida en el PGOU como distancia
entre la parte superior del forjado de suelo y la parte inferior del forjado de techo, excepto
cuando se indique que es “libre de obstaculos”, es decir, serd la medida hasta cualquier
conduccién o instalacion.

El uso provisional Industria Especial, Subtipo 6.2 Industrias de fabricacién especial, podré
mantenerse hasta que se otorgue la primera licencia de ocupacién o hasta que se recepcionen
las obras de urbanizacién, lo que antes acontezca en el tiempo.

3.5 Normas generales de proteccion del medio
ambiente.

Las presentes determinaciones se incorporan a raiz del informe exigido en cumplimiento del
Decreto 78/99, por el que se regula el régimen de protecciéon contra la contaminacién
acustica y los resultados del Anexo VI.- Estudio de Impacto Actistico.

3.5.1 Medidas correctoras y preventivas de proteccion
acustica.

De acuerdo con el Estudio Actstico del presente Plan Parcial y el informe emitido por la
Direcciéon General de Evaluacién Ambiental, se deberdn ejecutar pantallas actsticas de una
altura de 4 m y una longitud aproximada de 933 m, en el frente de la autovia A-4, conforme
se indica en la planimetria del del Anexo VI.- Estudio de Impacto Aciistico del presente Plan
Parcial.
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Ademads, se recomiendan las siguientes medidas preventivas que, aunque no serdn de
obligado cumplimiento, si se tienen en cuenta, mejoraran la situacién acustica en el interior
del Sector:

- La velocidad maxima de los vehiculos permitida para el conjunto de los viales que
discurriran por el futuro Sector, se limitara hasta un méximo de 50 km./hora.

- Se controlard de forma periédica los niveles actisticos que emiten las distintas maquinas
de las diferentes empresas.

- Se establecerd, si procede, en funcién del tipo de actividad que se instale, qué tipo de
aislamiento actstico deberdn tener las instalaciones para evitar que los niveles actsticos
emitidos al exterior sean superiores al permitido por la legislacién vigente.

3.5.2 Medidas Generales tendentes al ahorro efectivo del
consumo de agua potable.

a) Optimizacién de los sistemas de abastecimiento de agua:

Calibracién frecuente de los medidores volumétricos.

Instalacién de un programa de mantenimiento preventivo que incluya deteccién de fugas en
las operaciones que usan agua, como inodoros y grifos.

Optimizacion de los procesos individuales y del equipo en las principales areas de consumo
de agua.

b) Dispositivos para ahorrar agua:

Existen sugerencias de varias instituciones nacionales e internacionales para fomentar el
ahorro del agua entre los usuarios. Entre los dispositivos que pueden considerarse destacan
los siguientes:

- Inodoros: se deben instalar los de bajo consumo, que disponen de dos posibilidades de
utilizacion de 3 y 6 litros.

- Grifos (llaves): las llaves de lavabos, fregaderos, lavaderos, etc. pueden adaptarse con
restrictores de flujo.

- Aspersores para riego: se pueden adaptar relojes y otros dispositivos de tiempo a los
aspersores de agua para riego de jardines, para que puedan operarse y pararse
automaticamente durante la noche, cuando la evaporacién de agua es minima.

c¢) Cambios en los habitos de uso del agua de la poblacién:

- Revisar que estén totalmente cerradas las llaves de grifos y que no queden abiertas
innecesariamente.

- Utilizacién de la ducha con preferencia al bafio.

- Informar al personal de mantenimiento correspondiente sobre cualquier fuga o fallo en
los inodoros, grifos y demas.
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- Aislar las tuberias de agua caliente que alimentan lavabos o duchas, para disminuir el
tiempo en que se deja correr el agua hasta que se pone caliente.

- Ajustar el riego de jardines a calendarios y horarios con baja evaporacién en el dia.

- Reutilizacién de las aguas residuales depuradas para el riego de parques y jardines de
ambito municipal.

- Utilizacién de técnicas de riego por goteo y microaspersion frente a la utilizacién de la
manguera.

- Optimizacién de los sistemas de depuracién para incrementar el volumen de aguas
depuradas.

d) Espacios libres arbolados:

En todas estas zonas se limitard la utilizacion de céspedes tapizantes con altos
requerimientos hidricos, a fin de favorecer un menor consumo de agua.

Se instalaran sistemas de riego automaético con las siguientes condiciones:
°  Utilizacién de programadores de riego y detectores de humedad del suelo.
°  Disposicién de aspersores de corto alcance en zonas de pradera.

°  Riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas.

La aplicacion de estas medidas se debera realizar durante la fase de ocupacion.
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4 Condiciones Particulares de las redes y
zonas.

4.1 Condiciones Particulares de las redes viarias y
de comunicaciones.

4.1.1 Ambito de aplicacién.

Esta condicién se aplicard en las superficies que se graffan en el Plano de Ordenacién
pormenorizada por tratarse de redes de comunicaciones y de accesos rodados generales,
locales y supramunicipales definidas en el apartado 2.2.1. de estas Normas.

4.1.2 Cardacter.

Las redes de red viaria y de comunicaciones corresponden a aquellos espacios libres de
dominio y uso publico, destinados a usos de tréfico rodado o peatonal o de servicio de
infraestructura de transportes.

4.1.3 Condiciones de aplicacion.

Serd de aplicacion en estas redes, la Ordenanza de Red Viaria del Plan General vigente,
apartado 8.13 de sus Normas Urbanisticas sobre todas las superficies que constituyan estos
espacios de comunicaciones.

4.1.4 Condiciones singulares.

Bajo la superficie que constituye estos espacios de comunicaciones, se podrd realizar
aparcamientos subterraneos, bien por concesion o por enajenacién del uso del subsuelo del
Ayuntamiento a favor de terceros.
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4.2. Condiciones Particulares de las redes de
espacios libres arbolados.

4.2.1. Ambito.

Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que se grafian en el Plano 4 de Ordenacién
Pormenorizada como redes de espacios libres arbolados, definidas en el apartado 2.2.2 de
estas Normas Urbanisticas sobre todas las superficies que constituyen estos espacios.

4.2.2. Cardacter.

Las de espacios libres del Plan Parcial corresponden a espacios libres de dominio y uso
publico destinadas a usos de ajardinamiento, sin posibilidad de implementar actividades de
servicios, deportivo ni recreativo.

4.2.3. Condiciones de aplicacion.

Sera de aplicacion en estas redes la Ordenanza de Zonas Verdes del Plan General vigente,
apartado 8.11 de sus Normas Urbanisticas, Grado ZV-3 Areas ajardinadas.

Se establece como complementario el uso de servicios de infraestructuras.

Se permitirda el uso de zona verde, subtipo 2.6.-Verde de Protecciéon en las zonas
acusticamente sensibles.

4.2.4. Condiciones singulares.

Bajo la superficie que constituye estos espacios, se podrd realizar aparcamientos
subterraneos, bien por concesién o por enajenacién del uso del subsuelo del Ayuntamiento a
favor de terceros.

Se permitird el paso de canalizaciones para infraestructuras por esta zona.
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4.3 Condiciones Particulares de la Red de Servicios
Urbanos Accesos Rodados.

4.3.1 Ambito.

Estas Condiciones Particulares se aplicaran a las superficies que se grafian en el Plano P04 de
Ordenacién pormenorizada como zonas de servicios urbanos accesos rodados.

4.3.2 Cardcter.

Las redes de servicios urbanos accesos rodados corresponden a superficies de uso de
espacios libres de red viaria, para la localizacién de los elementos que requieren el desarrollo
y la conexién urbana.

4.3.3 Condiciones de aplicacion.

Serad de aplicacion en estas redes la Ordenanza de la Red Viaria del Plan General vigente,
apartado 8.13 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Pinto.
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4.4 Condiciones Particulares de la Red de Servicios
Urbanos de Infraestructuras.

4.4.1 Ambito.

Estas Condiciones Particulares se aplicaradn a las superficies que se graffan en el Plano de
Ordenacién pormenorizada como zonas de servicios urbanos de Infraestructuras definidas
en el apartado 2.2.4 de estas Normas y grafiados en el Plano P4 de Ordenacién.

4.4.2 Cardacter.

Las redes de servicios urbanos de infraestructuras corresponden a superficies de uso de
servicios de infraestructuras, para la localizacién de los elementos que requieren el
desarrollo urbano.

4.4.3 Condiciones de aplicacién.

Serd de aplicacion en estas redes la Ordenanza de Servicios en su Grado SE-2, servicios de
infraestructuras del Plan General vigente, apartado 8.12 de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Pinto.
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4.5 Condiciones Particulares de la Zona de
Actividades Economicas.

4.5.1 Ambito de aplicaciéon.

Esta ordenanza se aplicard a las superficies que se grafian en el plano P4 de Ordenacién
Pormenorizada como tales.

4.5.2 Cardacter de zona.

Corresponde a las zonas con edificaciones predominantemente aisladas, pareadas o
adosadas destinadas principalmente a servicios de uso terciario, servicios de uso comercial y
equipamiento comercial.

4.5.3 Grados.

Grado 1° Conjunto Integrado: corresponde a las instalaciones sobre parcela de tamafio
medio que comparten elementos comunes de accesibilidad y aparcamiento dentro de la
misma parcela.

Grado 2° Parque de Medianas: Instalaciones sobre parcela de tamafio medio que pueden
compartir elementos comunes y aparcamiento dentro de la misma parcela.

Grado 3° Escaparate: corresponde a las instalaciones sobre parcelas de menor tamafio
capaces de alojar edificaciones aisladas, pareadas o adosadas a linderos.

4.5.4 Condiciones de la parcela.
Tamaiio de parcela.

El tamafo de parcela edificable serd como minimo para cada grado de:

m? TAMANO DE PARCELA
Identificacién Minimo
Grado 1° Conjunto Integrado 5.000
Grado 2° Parque de Medianas 5.000
Grado 3° Escaparate 1.500

Se considera que la parcela minima es la unidad basica de promocién pudiéndose construir
en su interior contenedores de 150 m? de tamafio minimo por nave, reguldndose el conjunto
por el Régimen de Divisién Horizontal.

Se considera la posibilidad de edificar varias naves, pudiéndose construir en su interior
contenedores separados, como minimo, 4 m. entre ellos, y 2 m. a lindero privativo, si no
existe adosamiento, y respetando el resto de las condiciones volumétricas fijadas.
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Frente minimo.
El frente minimo de parcela serd de 25 m para el Grado 1°, y de 20 m para los Grados 2° y 3°.

En todos los casos la anchura de los accesos, para evitar la desaparicion generalizada de las
aceras y las bandas de aparcamiento en los frentes, sera igual o inferior a un 25% del frente
de parcela, siempre cumpliendo el minimo exigible para acceso de vehiculos de emergencia.

Los accesos, en el caso de existir tipologia de conjunto integrado, serd comun a todas las
naves, no pudiéndose realizar accesos para parte de ellas en exclusiva.

Longitud méaxima de edificacién.

La longitud maxima de fachada de edificaciones adosadas no podra ser superior en cada
frente a 120 m.

4.5.5. Condiciones volumétricas.

Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificacién serdn libres dentro de la parcela debiendo respetar los
retranqueos minimos establecidos.

Retranqueos.

Los retranqueos minimos establecidos para cada grado seran:

Identificacion Frente Linderos Fondo
Grado 12 Conjunto Integrado 5 46 0* ml 4
Grado 22 Parque de Medianas 10 56 0* ml 5
Grado 32 Escaparate 5 46 0%*ml 4

* El adosamiento debera justificarse con el acuerdo explicito de los colindantes.

** En el caso del Grado 3° Escaparate, si la parcela cuenta con divisién horizontal (tipologia de conjunto
integrado), el adosamiento de las edificaciones de las fincas privativas es obligatorio. En cualquier otro
caso para este grado, se permite exclusivamente la tipologia aislada y pareada con acuerdo explicito
del colindante.

Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacién maxima de la parcela en obras de nueva planta o ampliacién sera:

Ocupacidon maxima
Grado 12 Conjunto Integrado 60 %
Grado 22 Parque de Medianas 50 %
Grado 32 Escaparate 60 %
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Superficie maxima construible.

La edificabilidad méxima sobre parcela neta sera:

EDIFICABILIDAD MAXIMA
Grado 1° Conjunto Integrado 0,64 m?/m?
Grado 2° Parque de Medianas 0,50 m?/m?
Grado 3° Escaparate 0,60 m2/m=2

Altura maxima de la edificacién.

La altura méaxima de la edificacién desde la rasante del terreno a la linea de cornisa sera:

ALTURA MAXIMA
Grados 1° y 3° 12 ml (2 plantas)
Grado 2° 15 ml (4 plantas)

Dichas alturas podran rebasarse con instalaciones mecénicas no habitables necesarias para el
proceso productivo. En cualquier caso, el nimero de plantas sera resultado de aplicar las
condiciones volumétricas de la ordenanza en uso.

Altura libre de plantas.
La altura libre de la edificacién garantizara en cualquier caso unos minimos de:

2,60 m. en las dreas administrativas y de servicio.
3,50 m. libre de obstaculos en las areas de uso industrial.

4.5.6. Condiciones de Usos.

a) Usos principales.

Servicios de uso terciario, servicios de uso comercial y equipamiento comercial en todas sus
categorias.

b) _Usos compatibles

Uso Industrial, permitido en todas sus categorias, hasta un maximo del 30% de la
edificabilidad exclusivamente para los grados 1°y 2°.

El porcentaje de edificabilidad aplicado es sobre la edificabilidad maxima de la norma
particular de zona, y no ademads de ésta.

c¢) Usos complementarios

Uso Residencial para guarda y custodia de la instalacién siempre que la parcela industrial
sea superior a 2.000 metros cuadrados de superficie, y la superficie ttil de la vivienda no sea
superior a 90 m?, y la superficie construida destinada a usos de actividades econémicas no
sea superior a 1.000 m2.

Almacenaje y todo aquel que coadyuve al principal, siempre y cuando esté ligado al mismo.
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d) Usos prohibidos

El uso equipamiento dotacional sanitario se prohibe en todos los casos, a excepcién de los
servicios médicos de la propia empresa.

e) Aparcamientos.

Se exigirdn como minimo en el interior de las parcelas el niimero de plazas que determina el
Plan General de Pinto para el uso principal correspondiente; y en su caso, el de la Ley
9/2001, el que sea mas restrictivo.

4.5.7 Condiciones Estéticas.

Se cuidard al maximo las condiciones estéticas, quedando prohibidos materiales de baja
calidad en fachadas, como uralitas, fibrocementos, chapas sin lacar, bloques no decorativos,
ladrillos toscos, etc..., debiéndose efectuar tratamiento en piedra, vidrio o metales de color.

Seréa obligatorio realizar el cerramiento completo de la parcela con el fin de evitar desvirtuar
la tipologia de Conjunto Integrado.

En los bloques de edificaciones adosadas se tratara de, en la medida de lo posible, guardar
una homogeneidad estética y compositiva.

Las cubiertas podran ser planas.

4.5.8 Condiciones Singulares.

Para todos los grados, se permite la tipologia edificatoria de conjuntos integrados cuando la
superficie de parcela privativa no sea inferior a 150m?, conforme a las determinaciones
contempladas en las condiciones particulares de aplicacion general para la utilizacién de esta
tipologia en el Articulo 8.2. del Plan general de Pinto.

No sera necesaria la tramitacion de un Estudio de Detalle para justificar alineaciones y
volumetria ya que el presente Plan Parcial marca las mismas.

No se permiten los fondos de saco en las calles particulares de uso comiin de los conjuntos.

El cerramiento lateral de los patios traseros en edificaciones adosadas permitiré el acceso de
vehiculos de servicio de extincién de incendios. Asi mismo, el proyecto de edificacion debera
crear una red contraincendios propia e independiente de la de la urbanizacién que incluya
Bocas de Incendio Equipadas en estos patios.

Las parcelas deberdn recoger la totalidad de las aguas de lluvia caidas en su interior e
incorporar dicho caudal a la red de aguas pluviales proyectada, evitando asi cualquier tipo
de vertido no controlado.
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Tanto la implantacién de nuevos establecimientos como su clausura, se someteran a lo
dispuesto en el articulo 3.4 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaracién de suelos contaminados y lo dispuesto en el articulo 5.3 (Anexo IV,
epigrafe 72) de la Ley 2/2002, de 19 de julio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de
Madrid.
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4.6 Condiciones Particulares de la Zona de
Industria Logistica.

4.6.1 Ambito de aplicaciéon.

Esta ordenanza se aplicard a las superficies que se grafian en el plano P4 de Ordenacién
Pormenorizada como tales.

4.6.2 Cardacter de zona.

Corresponde a las zonas con edificaciones preferentemente abiertas y aisladas, aunque se
permite el adosamiento, destinadas a industria extensiva o industria de transformacién, con
un componente importante de almacén y espacios destinados a la clasificacién y distribucién
de productos.

4.6.3 Condiciones de la parcela.
Tamano de parcela.

El tamafio minimo de parcela edificable sera: 5.000m?
Frente minimo.

El frente minimo de parcela sera de: 40 ml

La dimensién del fondo de parcela no podra ser superior a 3,5 veces la dimensién del frente
de parcela.

4.6.4. Condiciones volumétricas.
Alineaciones y rasantes.

La Industria Logistica requiere un espacio frontal para muelle de carga y descarga
imprescindible de dimensién minima de 10 ml.,, a partir del cual podrd ser la parcela
ocupada por edificacion, debiendo respetar los retranqueos minimos establecidos.

La anchura de los accesos, para evitar la desaparicién generalizada de las aceras y las bandas
de aparcamiento en los frentes, serd igual o inferior a un tercio del frente de parcela, siempre
cumpliendo el minimo exigible para acceso de vehiculos de emergencia.

Retranqueos.

Los retranqueos minimos establecidos seran: 10 ml. a frente, 5 ml a linderos (cuando no
exista adosamiento) y al fondo, de manera que todos los movimientos de maniobra queden
garantizados y se realicen dentro de la parcela privada.
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Ocupacion méaxima de parcela.
La ocupacién méxima de parcela neta sera del 57%.
Superficie méaxima construible.

La edificabilidad méxima sobre parcela neta serd la que resulte de aplicar el coeficiente de
edificabilidad de 0,56637 m2/m?2.

Altura maxima de la edificacion.

La altura méaxima de la edificacién desde la rasante del terreno a la linea de cornisa sera de
15 ml, permitiéndose el desarrollo en dos (2) plantas como maximo.

Dichas alturas podran rebasarse con instalaciones mecénicas no habitables necesarias para el
proceso productivo. La excepcionalidad permitida de rebasar la altura maxima fijada con
instalaciones mecanicas no podrd suponer un aumento de edificabilidad ni del ndmero
méximo de plantas.

En cualquier caso, no supondra un aumento de edificabilidad ni del nimero de plantas, que
seran resultado de aplicar las condiciones volumétricas de la ordenanza en uso.

Altura libre de plantas.
La altura libre de la edificacién garantizaré en cualquier caso unos minimos de:

2,60 m. en las areas administrativas y de servicio.
3,50 m. libre de obstaculos en las areas de uso industrial.

4.6.5. Condiciones de Usos.

a) Usos principales.

Usos de Industria Almacén.

b) Usos compatibles

El Resto de usos industriales, salvo los prohibidos.

Los Servicios de Uso Terciario, Comercial y el Equipamiento Comercial (el Equipamiento
Comercial de Hosteleria y el Equipamiento Comercial Recreativo de Relacién, tendran un
maéaximo de superficie edificable del 25%).

El porcentaje de edificabilidad aplicado es sobre la edificabilidad maxima de la norma
particular de zona, y no ademads de ésta.
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¢) Usos complementarios

Uso Residencial para guarda y custodia de la instalacién siempre que la parcela industrial
sea superior a 2.000 metros cuadrados de superficie, y la superficie 1til de la vivienda no sea
superior a 90 m?, y la superficie construida destinada a usos industriales no sea superior a
1.000 m2.

Todo aquel que coadyuve al principal, siempre y cuando esté ligado al mismo.

d) Usos prohibidos

El uso equipamiento sanitario se prohibe en todos los casos, a excepciéon de los servicios
médicos de la propia empresa.

e) Aparcamientos

Se exigirdn como minimo en el interior de las parcelas el niimero de plazas que determina el
Plan General de Pinto para el uso industrial; y en su caso, el de la Ley 9/2001, el que sea més
restrictivo.

4.6.6 Condiciones Estéticas.

Serén las establecidas con cardcter general para todo el municipio en el Capitulo 8 punto
8.7.7 del Documento de Normas Urbanisticas del P.G.O.U de Pinto.

En los bloques de edificaciones adosadas se tratard de, en la medida de lo posible, guardar
una homogeneidad estética y compositiva.

4.6.7 Condiciones Singulares.

Se permite la tipologia edificatoria de conjuntos integrados cuando la superficie de parcela
privativa no sea inferior a 150m?, conforme a las determinaciones contempladas en las
condiciones particulares de aplicacién general para la utilizacién de esta tipologia en el
Articulo 8.2. del Plan general de Pinto.

El cerramiento lateral de los patios traseros en edificaciones adosadas permitird el acceso de
vehiculos de servicio de extincién de incendios. Asi mismo, el proyecto de edificacién deberd
crear una red contraincendios propia e independiente de la de la urbanizacién que incluya
Bocas de Incendio Equipadas en estos patios.

Las parcelas deberan recoger la totalidad de las aguas de lluvia caidas en su interior e
incorporar dicho caudal a la red de aguas pluviales proyectada, evitando asi cualquier tipo
de vertido no controlado.

Tanto la implantacién de nuevos establecimientos como su clausura, se someterdn a lo
dispuesto en el articulo 3.4 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaracién de suelos contaminados y lo dispuesto en el articulo 5.3 (Anexo IV,
epigrafe 72) de la Ley 2/2002, de 19 de julio, de Evaluaciéon Ambiental de la Comunidad de
Madrid.
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4.7 Condiciones Particulares de la Zona Hotelera.

4.7.1 Ambito de aplicacién.

Esta ordenanza se aplicard a las superficies que se grafian en el plano P4 de Ordenacién
Pormenorizada como tales.

4.7.2 Cardcter de zona.

Corresponde a aquellos regulados por la legislacion especifica de Hosteleria y
establecimientos hoteleros.

4.7.3 Condiciones de la parcela.
El Tamafio minimo de la parcela edificable sera de: 3.000 m?

El frente minimo de la parcela edificable sera de: 25 ml

4.7.4. Condiciones volumétricas.
Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificaciéon serdn libres dentro de la parcela debiendo respetar los
retranqueos minimos establecidos.

Retranqueos.

Los retranqueos minimos establecidos seran 10 ml. a frente y 5 ml a linderos.
Ocupaciéon maxima de parcela.

La ocupacién méaxima de parcela neta sera del 40%.

Superficie maxima construible.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera la que resulte de aplicar el coeficiente de
edificabilidad de 1 m?2/m2.

Altura maxima de la edificacién.

La altura maxima de la edificacién desde la rasante del terreno a la linea de cornisa sera de
15 ml, permitiéndose el desarrollo en cuatro (4) plantas como maximo.

Dichas alturas podran rebasarse con instalaciones mecénicas no habitables necesarias para la
actividad. La excepcionalidad permitida de rebasar la altura maxima fijada con instalaciones
mecanicas no podrd suponer un aumento de edificabilidad ni del ntimero maximo de
plantas, que seran resultado de aplicar las condiciones volumétricas de la ordenanza.
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4.7.5. Condiciones de Usos.

a) Usos principales.

Equipamiento comercial de hosteleria de residencia y de restauracion.

b) Usos complementarios

Equipamiento comercial recreativo de relacion, de juegos y de tipo social.
Todo aquel que coadyuve al principal, siempre y cuando esté ligado al mismo.

c) Usos prohibidos

El resto.

d) Aparcamientos

Se exigirdn como minimo en el interior de las parcelas el niimero de plazas que determina el
Plan General de Pinto para el uso de servicios de equipamiento comercial; y en su caso, el de
la Ley 9/2001, el que sea mas restrictivo.

4.7.6 Condiciones Estéticas.

Se cuidard al maximo las condiciones estéticas, quedando prohibidos materiales de baja
calidad en fachadas, como uralitas, fibrocementos, chapas sin lacar, bloques no decorativos,
ladrillos toscos, etc..., debiéndose efectuar tratamiento en piedra, vidrio o metales de color.

Las cubiertas podran ser planas.

4.7.7 Condiciones Singulares.

La parcela debera recoger la totalidad de las aguas de lluvia caidas en su interior e
incorporar dicho caudal a la red de aguas pluviales proyectada, evitando asi cualquier tipo
de vertido no controlado.
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4.8 Condiciones Particulares de la Zona de
Aparcamiento Privado

4.8.1 Ambito de aplicaciéon.

Esta ordenanza se aplicard a las superficies que se grafian en el plano P4 de Ordenacién
Pormenorizada como tales.

4.8.2 Cardacter de zona.

Corresponde a aquellos aparcamientos que se realizan a modo de grandes estacionamientos
de vehiculos de transporte sobre rasante, que no estan vinculados a los usos del resto de las
parcelas, y se destina al aparcamiento de vehiculos externos a la parcela.

4.8.3 Condiciones de la parcela.

Tamaiio minimo de parcela: 3.000 m2.

4.8.4. Condiciones volumeétricas
Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificaciéon seran libres dentro de la parcela debiendo respetar los
retranqueos minimos establecidos.

Retranqueos.

Los retranqueos minimos establecidos seran 10 ml. a frente y 5 ml a linderos, de manera que
todos los movimientos de maniobra queden garantizados y se realicen dentro de la parcela
privada.

Ocupacién maxima de parcela: E1 15% de parcela neta
Superficie maxima construible.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera: 0,15 m?/m?.
Altura méaxima de la edificacion.

La altura méaxima de la edificacion desde la rasante del terreno a la linea de cornisa sera:
12 my 2 plantas.
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4.8.5. Condiciones de Usos

a) Usos principales

Equipamiento Comercial para vehiculos, excepto el uso de Suministros de combustibles en
su categoria 27, Estaciones de Servicio.

b) Usos compatibles

Servicios de uso comercial categoria 1% y 2% vinculado al uso principal, en consecuencia,
misma titularidad.

Equipamiento comercial de hosteleria de restauracién y/o equipamiento comercial
recreativo de relacion.

¢) Usos complementarios

El uso para guarda de las instalaciones y de vigilancia siempre que no supere la superficie
construida de 60 m?2.

Todo aquel que coadyuve al principal, siempre y cuando esté ligado al mismo.

d) Usos Prohibidos

El resto.

e) Aparcamientos

Se exigirdn como minimo en el interior de las parcelas el nimero de plazas que determina el
Plan General de Pinto para el uso de servicios de equipamiento comercial; y en su caso, el de
la Ley 9/2001, el que sea més restrictivo.

4.8.6 Condiciones Estéticas.

Serén las establecidas con cardcter general para todo el municipio en el Capitulo 8 punto
12.7. del Documento de Normas Urbanisticas del P.G.O.U de Pinto.

4.8.7 Condiciones Singulares.

La parcela debera recoger la totalidad de las aguas de lluvia caidas en su interior e
incorporar dicho caudal a la red de aguas pluviales proyectada, evitando asi cualquier tipo
de vertido no controlado.
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4.9 Condiciones Particulares de la Zona de
Estacion de Servicios.

4.9.1 Ambito de aplicacién.

Esta ordenanza se aplicard a las superficies que se grafian en el plano P4 de Ordenacién
Pormenorizada como tales.

4.9.2 Cardacter de zona.

Corresponde a las areas destinadas al uso de equipamiento comercial para vehiculos,
suministro y venta al pormenor de gasolinas y gasdleos para automocion.

4.9.3 Condiciones de la parcela.
Tamafio de parcela: dnica.

Frente minimo: El determinado por la ordenacién pormenorizada.

4.9.4 Condiciones volumétricas.
Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificaciéon serdn libres dentro de la parcela debiendo respetar los
retranqueos minimos establecidos.

Retranqueos minimos a frente y linderos: 5 m.

Ocupacion maxima de la parcela: 15%

Superficie maxima construible.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera 0,15 m?/m?2.
Altura maxima de la edificacion.

La altura méaxima de la edificacion desde la rasante del terreno a la linea de cornisa sera: 10
m. desarrollado todo en una sola planta.
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4.9.5 Condiciones de Usos.

a) _Usos principales

Uso de equipamiento comercial para vehiculos, suministros de combustibles en su categoria
22,

b) Usos complementarios

Servicios de uso comercial categoria 1%, vinculado a la Estacién de Servicio, en consecuencia,
misma titularidad.

Equipamiento comercial de hosteleria de restauraciéon y/o equipamiento comercial
recreativo de relacion.

Todo aquel que coadyuve al principal, siempre y cuando esté ligado al mismo.

c) Usos prohibidos

El resto.

d) Aparcamientos

Se exigiran como minimo en el interior de la parcela el nimero de plazas que determina el
Plan General de Pinto para el uso de servicios de equipamiento comercial; y en su caso, el de
la Ley 9/2001; el que sea mas restrictivo.

4.9.6 Condiciones Estéticas.

Seran las establecidas con cardcter general para todo el municipio en el Capitulo 8 punto
8.12.7 del Documento de Normas Urbanisticas del P.G.O.U de Pinto.

4.9.7 Condiciones Singulares.

La parcela deberd recoger la totalidad de las aguas de lluvia caidas en su interior e
incorporar dicho caudal a la red de aguas pluviales proyectada, evitando asi cualquier tipo
de vertido no controlado.
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4.10 Condiciones Particulares de la Zona de
Servicios de Infraestructura.

4.10.1 Ambito.

Estas Condiciones Particulares se aplicaradn a las superficies que se graffan en el Plano de
Ordenaciéon pormenorizada como zonas de servicios de infraestructura, definidos en el
apartado 6.6.2 de las Normas Generales de Usos del PGOU de Pinto.

4.10.2 Cardcter.

Los Servicios de Infraestructura corresponden a superficies de dominio privado, para el
alojamiento de los elementos infraestructurales. Tienen carécter privativo de la titularidad a
los afectos de su disposicion a favor de la compafifa suministradora.

4.10.3 Condiciones de aplicacion.

No se definen retranqueos a calle ni a lindero.

No se define ni parcela minima ni frente minimo a viario.
No se establece condicién de ocupacién maxima.

En todo caso se respetaran las parcelaciones que resulten de los Proyectos de Reparcelacién
que se aprueben.

En estas superficies la edificabilidad no computa como edificabilidad lucrativa, por estar
destinada a elementos de infraestructura.

En Pinto, Noviembre de 2009.

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS, S.L. P. LA PROPIEDAD
D? Margarita Alvarez Laorga JUNTA DE COMPENSACION DEL
Colegiado n° 70.148/9.354 SECTOR 10 “La Mechina”





