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0. PRELIMINARES0. PRELIMINARES0. PRELIMINARES0. PRELIMINARES    
    
0.10.10.10.1 El presente documento y el resto de documentos que componen el Estudio de Detalle, son copia de 
su original, del que es autor D. Luís Oliveros Sastre. Su utilización total o parcial, así como cualquier 
reproducción o cesión a terceros, requerirá la previa autorización expresa de sus autores. 
 
0.20.20.20.2 Salvo autorización expresa del Arquitecto autor del Estudio de Detalle, la presente documentación y 
el resto de documentos que lo componen, no pueden ser editados, o modificados de ninguna forma. 
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1. 1. 1. 1. DATOS GENERALESDATOS GENERALESDATOS GENERALESDATOS GENERALES    
 
1.1 AGENTES 
 
Autor del encargoAutor del encargoAutor del encargoAutor del encargo    
D. Luís Velasco Aceitero, en representación de HZ. INVERSIONES CARRERO MANRIQUE S.L., con C.I.F. Nº 
B82993981 y con domicilio social en la Avenida Pintor Antonio López nº 21, local 3, 28320 Pinto (Madrid) 
 
Arquitecto autor Arquitecto autor Arquitecto autor Arquitecto autor del del del del Estudio de DetalleEstudio de DetalleEstudio de DetalleEstudio de Detalle    
D. Luís Oliveros Sastre, colegiado C.O.A.M. Nº 7.416; con domicilio profesional en C/ San Juan, 11 –Local- 28320 
Pinto (Madrid) 
 
1.2 INFORMACIÓN PREVIA 
 
Objeto del proyecto y nivel de trabajo encargadoObjeto del proyecto y nivel de trabajo encargadoObjeto del proyecto y nivel de trabajo encargadoObjeto del proyecto y nivel de trabajo encargado    
La redacción del ESTUDIO DE DETALLE para el solar situado en la calle Amadeo I nº 4, 6 y 8 c/v a la calle Ecuador 
de Pinto (Madrid). 
 
Datos del solar y del entornoDatos del solar y del entornoDatos del solar y del entornoDatos del solar y del entorno    
 
Situación: Calle Amadeo I nº4, 6 y 8 c/v a la calle Ecuador de Pinto (Madrid) 
 
Denominación: Solar Urbano que da a las calles Amadeo I y Ecuador. 
 
Geometría y Linderos: 
 
El solar tiene forma irregular y linda: 
 

- Al Noroeste, linda con la calle Ecuador, en línea recta con una longitud aproximada de 22,97 metros.   
- Al Noreste, linda con la intersección entre las calles Ecuador y Amadeo I, en línea recta con una longitud 

aproximada de 2,45 metros. 
- Al este, linda con fincas urbanas, en línea quebrada con una longitud aproximada de 28,35 metros.  
- Al Sur, linda con fincas urbanas, en línea quebrada con una longitud aproximada de 24,71 metros. 

 
Superficie: La superficie del solar es de 656565656666    mmmm2222.... 
 
Topografía: La parcela es fundamentalmente plana, encontrándose el punto más bajo en el encuentro de las calles 
Ecuador y Amadeo I. 
 
Condicionantes de partida y antecedentesCondicionantes de partida y antecedentesCondicionantes de partida y antecedentesCondicionantes de partida y antecedentes    
Se recibe por parte de la empresa HZ INVERSIONES CARRERO MANRIQUE S.L. como encargo, la redacción de un 
Estudio de Detalle, para el solar situado en la calle Amadeo I nº 4, 6 y 8 c/v a la calle Ecuador de Pinto (Madrid). 
Se justifica la elaboración de este Estudio de Detalle porque es intención de dicha Empresa, promover en un futuro 
un edificio de viviendas sobre dicho solar, cumpliendo con el Plan General de Ordenación Urbana de Pinto. 
Es por ello que resulta primordial, atendiendo a lo especificado por dicho Plan, modificar ciertos parámetros 
urbanísticos reflejados dentro de la Ordenanza de aplicación que hacen inviable el aprovechamiento definido sobre 
el solar por el Plan General de Ordenación Urbana de Pinto. 
La finalidad de dicho Estudio de Detalle será pues la de redefinir estos parámetros urbanísticos, de manera que 
permitan mejorar y si es posible agotar el aprovechamiento que sobre el solar, tiene permitido el Plan General de 
Ordenación Urbana de Pinto, y con ello, se pueda redactar en cumplimiento con la Normativa, el futuro Proyecto de 
Ejecución del edificio y la posterior ejecución de sus obras. 
 
Planeamiento urbanístico de aplicaciónPlaneamiento urbanístico de aplicaciónPlaneamiento urbanístico de aplicaciónPlaneamiento urbanístico de aplicación    
El planeamiento vigente sobre el solar de suelo urbano objeto de este Estudio de Detalle es la Revisión del Plan la Revisión del Plan la Revisión del Plan la Revisión del Plan 
General de OrdenaciGeneral de OrdenaciGeneral de OrdenaciGeneral de Ordenación Urbanaón Urbanaón Urbanaón Urbana    de Pintode Pintode Pintode Pinto, aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la 
Comunidad de Madrid de fecha 25 de Abril de 2002 y publicado por el BOCM de fecha 1 de Noviembre de 2002. 
Según la Revisión del P.G.O.U, el solar está encuadrado dentro de la Ordenanza de Casco (CA). 
El carácter de esta zona se corresponde a superficies del núcleo primitivo de la población, cuya parcelación es muy 
irregular, desarrollada predominantemente en edificaciones cerradas y edificaciones adosadas, que constituyen la 
trama urbana característica del núcleo primitivo, y zonas de alto grado de consolidación, que fueron concebidas 
como ensanches y que hoy están inmersas en el casco urbano. 
Dentro de la Ordenanza de Casco, en función del carácter de la trama urbana y su proceso de desarrollo, se 
distinguen diferentes categorías. Estas categorías son las siguientes: 
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Categoría ACategoría ACategoría ACategoría A- Corresponden a las parcelas del casco antiguo de la población. Se grafían en el plano de Calificación 
como ordenanza CA.A.(Casco Antiguo-Antiguo). 
CategorCategorCategorCategoría Bía Bía Bía B---- Corresponde a las parcelas incluidas en ámbitos espaciales protegidos, grafiados dentro del plano 
O.8, así como a edificios catalogados. Se grafían en el plano de Calificación como ordenanza CA.P (Casco Antiguo-
Protegido). 
Categoría CCategoría CCategoría CCategoría C---- Corresponden a las parcelas incluidas en zonas de ensanche, en manzana cerrada, con alto grado de 
consolidación en el casco urbano. Se grafían en el plano de Calificación como CA.E (Casco Antiguo-Ensanche). 
En la Ordenanza de Casco, se diferencian también distintos tipos de Grados en función de la superficie de la 
parcela, que se aplican dentro de las diferentes Categorías antes descritas, especificándose el Grado de aplicación 
a continuación de la Categoría. 
Atendiendo pues a la superficie de la parcela tenemos: 
Grado 1Grado 1Grado 1Grado 1---- Corresponden a las parcelas menores de 100m2 de superficie, o cuyas condiciones de frente no cumplan 
los mínimos actuales en caso de reparcelación. 
Grado 2Grado 2Grado 2Grado 2---- Corresponden a las parcelas de entre 100m2 y menores de 200m2. 
Grado 3Grado 3Grado 3Grado 3---- Corresponden a las parcelas de entre 200m2 y menores de 400m2. 
Grado 4Grado 4Grado 4Grado 4---- Corresponden a las parcelas mayores de 400m2. 
 
El solar objeto del Estudio de Detalle, tiene una superficie aproximada de 656565656666,,,,00000000mmmm2222 

Según el plano de Clasificación del PGOU,    nuestro solar se ve afectadnuestro solar se ve afectadnuestro solar se ve afectadnuestro solar se ve afectado por o por o por o por lalalala    Categoría Categoría Categoría Categoría BBBB    (Casco Antiguo(Casco Antiguo(Casco Antiguo(Casco Antiguo    
ProtegidoProtegidoProtegidoProtegido))))....    (VER PLANO 03 DEL ESTUDIO DE DETALLE(VER PLANO 03 DEL ESTUDIO DE DETALLE(VER PLANO 03 DEL ESTUDIO DE DETALLE(VER PLANO 03 DEL ESTUDIO DE DETALLE))))    
Por la superficie del solar mayor de 400mPor la superficie del solar mayor de 400mPor la superficie del solar mayor de 400mPor la superficie del solar mayor de 400m2222    se considera dentro del GRse considera dentro del GRse considera dentro del GRse considera dentro del GRADO 4.ADO 4.ADO 4.ADO 4.    
    

2222. . . . MEMORIA JUSTIFICATIVAMEMORIA JUSTIFICATIVAMEMORIA JUSTIFICATIVAMEMORIA JUSTIFICATIVA    
 
2.1 CONDICIONANTES URBANISTICOS. Estado actual según Revisión del PGOU. 
 
CATCATCATCATEGORIA EGORIA EGORIA EGORIA BBBB::::    
    
Tipología de la Edificación:Tipología de la Edificación:Tipología de la Edificación:Tipología de la Edificación: Será cerrada y adosada, éstos adosamientos se realizarán con el criterio de evitar 
medianerías vistas, elementos hastiales y remates que sean desacordes con la protección específica del patrimonio 
edificado. 
ParcelacParcelacParcelacParcelaciiiión: ón: ón: ón: Se respetará la parcelación existente, admitiéndose únicamente segregaciones con parcela mínima de 
75m2 si la fachada de la edificación tiene una anchura superior a 6 metros, excepto aquellas situaciones singulares 
de terminaciones urbanas que a juicio del Ayuntamiento, sean necesarias para completar volúmenes u ocultar 
medianerías, aun cuando tengan superficies y fachadas interiores a la mínima establecida. 
En estos supuestos se exigirá Estudio de Detalle para definir los volúmenes que puedan resultar de la parcelación si 
lo considera necesario el Ayuntamiento. 
En segregaciones que puedan efectuarse con posterioridad a la aprobación definitiva del Plan General, se regirán 
por los parámetros de grado y categoría de la ordenanza de parcelación previa. 
AlAlAlAliiiineaciones exteriores e interiores:neaciones exteriores e interiores:neaciones exteriores e interiores:neaciones exteriores e interiores: Respecto las alineaciones externas se respetarán las alineaciones existentes, sin 
perjuicio de que de forma individualizada, el Ayuntamiento exija la alineación oficial en aquellas parcelas que 
actualmente no se ajustan a la alineación predominante de la calle, o corresponden a edificaciones antiguas con 
alturas inferiores a las permitidas, con objeto que se defina su alineación completando de forma homogénea el 
trazado de las calles, conforme al plano de alineaciones que se incluye en el Plan, cuya anchura mínima será de 10 
metros, con las excepciones que se señalan en dicho plano. 
Será obligatoria la alineación de soportales en los tramos indicados en el plano de alineaciones para dar 
continuidad a los soportales existentes en la actualidad. 
En cuanto a la alineación interior se fija como fondo máximo recomendable una distancia paralela a la alineación 
exterior de 14 metros. 
Condiciones de aprovechamiento.Condiciones de aprovechamiento.Condiciones de aprovechamiento.Condiciones de aprovechamiento.    Según artículo. 8.4.14 del PGOU:    
CondiCondiCondiCondiciones singulares.ciones singulares.ciones singulares.ciones singulares.    Según artículos. 8.4.14.1 y 8.4.21 del PGOU 
CoCoCoCondiciones de uso.ndiciones de uso.ndiciones de uso.ndiciones de uso.    Según artículos 8.4.15 del PGOU 
Condiciones estéticas.Condiciones estéticas.Condiciones estéticas.Condiciones estéticas.    Según artículos 8.4.16, 8.4.17, 8.4.18 y 8.4.19 del PGOU 
Relación de ámbiRelación de ámbiRelación de ámbiRelación de ámbitos especiales de Interés Ambientaltos especiales de Interés Ambientaltos especiales de Interés Ambientaltos especiales de Interés Ambiental. . . . Según artículo 8.4.22 del PGOU 
    
La parcela objeto del Estudio de Detalle se encuentra en el Ámbito Especial Protegido 1 “Calle Real y entorno Plaza 
de la Constitución” según el plano de Catálogo 08 
DetermDetermDetermDeterminainainainaciones específicas de tociones específicas de tociones específicas de tociones específicas de todos los ámbitos espacialesdos los ámbitos espacialesdos los ámbitos espacialesdos los ámbitos espaciales. Según artículo 8.4.23  
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2.2 JUSTIFICACION MODIFICACION PARAMETROS URBANISTICOS. 
 
La finalidad del Estudio de Detalle es la de modificar las Condiciones de Condiciones de Condiciones de Condiciones de AprovechamientoAprovechamientoAprovechamientoAprovechamiento que sobre el solar define 
la Revisión del Plan General de Ordenación Urbana de Pinto redefiniendo el parámetro urbanístico de OCUPACIONOCUPACIONOCUPACIONOCUPACION, 
de manera que se permita agotar la EDIFICABILIDAD que sobre el solar permite el Plan General de Ordenación 
Urbana de Pinto. 
 
Según el plano de Clasificación del PGOU,    nuestro solar se ve afectadonuestro solar se ve afectadonuestro solar se ve afectadonuestro solar se ve afectado    dentro de la Ordenanza de Casdentro de la Ordenanza de Casdentro de la Ordenanza de Casdentro de la Ordenanza de Casco,co,co,co,    por lpor lpor lpor laaaa    
Categoría Categoría Categoría Categoría BBBB    (Casco Antiguo(Casco Antiguo(Casco Antiguo(Casco Antiguo    ProtegidoProtegidoProtegidoProtegido))))....    (VER PLANO 03 DEL ESTUDIO DE DETALLE(VER PLANO 03 DEL ESTUDIO DE DETALLE(VER PLANO 03 DEL ESTUDIO DE DETALLE(VER PLANO 03 DEL ESTUDIO DE DETALLE))))    
Por la superficie del solar de Por la superficie del solar de Por la superficie del solar de Por la superficie del solar de 656565656666,,,,00000000mmmm2222>>>>400m400m400m400m2222    se considera dentro dse considera dentro dse considera dentro dse considera dentro del GRADO 4.el GRADO 4.el GRADO 4.el GRADO 4.    
 
2.2.1 CALCULOS PARAMETROS URBANISTICOS. 
 
1111. CALCULO.EDIFICABILIDAD MAXIMA. Según se establece en el PGOU,(VER ESQUEMA “EDIFICABILIDAD DEL 
SOLAR” EN PLANO 03 DEL ESTUDIO DE DETALLE): 
 

a- Para la zona de nuestro solar perteneciente a la Ordenanza CA.P (Casco Antiguo-Protegido, Categoría B) 
el Artículo Artículo Artículo Artículo 8.4.8.4.8.4.8.4.14141414. Condic. Condic. Condic. Condiciones de aprovechamientoiones de aprovechamientoiones de aprovechamientoiones de aprovechamiento    dispone: 

 
EdificEdificEdificEdificabilidad máxima: abilidad máxima: abilidad máxima: abilidad máxima: La superficie edificable sobre rasante vendrá fijada por las determinaciones siguientes, 
eligiéndose la que dé como resultado una mayor edificabilidad. 

Opción 1: La edificabilidad será el resultado de multiplicar la ocupación máxima de la parcela por el 
número de plantas, considerándose los coeficientes siguientes: 
1          para planta completa 
0,6      para planta bajo cubierta o ático retranqueado. 
Opción 2: 2,5m2/m2 en la superficie comprendida en la franja de 14 metros colindante con la línea de 
fachada, y 1,7m2/m2 en el resto. 

 
Para este caso cogeremos la Opción 2 como más favorable a la hora de calcular la edificabilidad por salir mayor 
que la Opción 1. De esta manera se obtiene: 
 
EDIFICABILIDAD CAT.B= (2,5m2/m2X561,30m2)+(1,7m2/m2X94,7m2)=1.403,25m2+160,99m2=1.564,24m2 
 

EDIFICABILIDAD MAXIMA TOEDIFICABILIDAD MAXIMA TOEDIFICABILIDAD MAXIMA TOEDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL TAL TAL TAL DEL SOLARDEL SOLARDEL SOLARDEL SOLAR====    1111....564564564564,,,,24242424m2m2m2m2    
 
2222.CALCULO OCUPACION MAXIMA. Según se establece en el PGOU,(VER ESQUEMA “OCUPACION MAXIMA 
PERMITIDA” EN PLANO 03 DEL ESTUDIO DE DETALLE): 
 

a- Para la zona de nuestro solar perteneciente a la Ordenanza CA.B (Casco Antiguo-Protegido, Categoría B) 
el Artículo Artículo Artículo Artículo 8888.4..4..4..4.14141414. Cond. Cond. Cond. Condiciones deiciones deiciones deiciones de    aprovechamientoaprovechamientoaprovechamientoaprovechamiento    dispone: 

 
Ocupación Ocupación Ocupación Ocupación máxima:máxima:máxima:máxima:    La ocupación máxima definida en m2 será la siguiente: 
GRADO 4-      0,0,0,0,20202020xS+xS+xS+xS+151515150m0m0m0m2222 , siendo S la superficie de la parcela. 
 
OCUPACION MAXIMA CAT.B = (0,20X656,00m2+150m2)= 281,20m2 
 

OCUPACION OCUPACION OCUPACION OCUPACION MAMAMAMAXIMA TOTAXIMA TOTAXIMA TOTAXIMA TOTAL DEL SOLAL DEL SOLAL DEL SOLAL DEL SOLARRRR    ((((SSSS/ PGOU/ PGOU/ PGOU/ PGOU))))= = = = 281281281281,,,,20202020m2m2m2m2    
 
3333.CALCULO OCUPACION CON FONDO RECOMENDABLE DE 14m,(VER ESQUEMA “OCUPACION MAXIMA 
PERMITIDA” EN PLANO 03 DEL ESTUDIO DE DETALLE): 
 

OCUPACION OCUPACION OCUPACION OCUPACION CON FONDOCON FONDOCON FONDOCON FONDO    RECOMENDABLE DE 14m (RECOMENDABLE DE 14m (RECOMENDABLE DE 14m (RECOMENDABLE DE 14m (METODO GRAFIMETODO GRAFIMETODO GRAFIMETODO GRAFICO)CO)CO)CO)    ====561,30m2561,30m2561,30m2561,30m2    
 
4444....CALCULO EDIFICABILIDAD SEGÚN OCUPACION MAXIMA Y ALTURAS PERMITIDAS POR PGOU, (VER 
ESQUEMA “POSIBLE AGOTAMIENTO EDIFICABILIDAD” EN PLANO 03 DEL ESTUDIO DE DETALLE): 
 
EDIFIEDIFIEDIFIEDIFICCCCABILIDAD POSIBLE según ocuABILIDAD POSIBLE según ocuABILIDAD POSIBLE según ocuABILIDAD POSIBLE según ocupación máxipación máxipación máxipación máxima y alturasma y alturasma y alturasma y alturas    permitidaspermitidaspermitidaspermitidas    por el PGpor el PGpor el PGpor el PGOUOUOUOU====((((281281281281,,,,20202020m2m2m2m2X2,6)X2,6)X2,6)X2,6)====    

731,12731,12731,12731,12m2m2m2m2    
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5555....CALCULO EDIFICABILIDAD SEGÚN OCUPACION FONDO RECOMENDABLE DE 14m Y ALTURAS PERMITIDAS 
POR PGOU, (VER ESQUEMA “POSIBLE AGOTAMIENTO EDIFICABILIDAD” EN PLANO 03 DEL ESTUDIO DE 
DETALLE): 
 
EDIFIEDIFIEDIFIEDIFICABILIDAD POSIBLE según ocuCABILIDAD POSIBLE según ocuCABILIDAD POSIBLE según ocuCABILIDAD POSIBLE según ocupación pación pación pación con fondo con fondo con fondo con fondo recomendrecomendrecomendrecomendable de 14mable de 14mable de 14mable de 14m    y alturasy alturasy alturasy alturas    permitidaspermitidaspermitidaspermitidas    por el por el por el por el 

PGPGPGPGOUOUOUOU====((((561,30561,30561,30561,30m2m2m2m2X2,6)X2,6)X2,6)X2,6)====    1.4591.4591.4591.459,,,,38383838m2m2m2m2    
 
 
2.2.2 CONCLUSIONES. 
 
Como resultado de los cálculos de la Ocupación Máxima, que sobre la parcela nos permite el Plan General de 
Ordenación Urbana de Pinto, se puede comprobar que el resultado obtenido de aplicar lo establecido por las 
ordenanzas del PGOU es inferior de lo que se podría ocupar la parcela, cumpliendo con el fondo recomendado de 
14 metros por las mismas ordenanzas del PGOU.(281,20m2<<<561,30m2). 
Además, al aplicar sobre la Ocupación obtenida en los dos casos, el número máximo de plantas sobre rasante 
permitidas por el PGOU, vemos que    NO ES POSIBLENO ES POSIBLENO ES POSIBLENO ES POSIBLE,,,,    EN NINGUN CASOEN NINGUN CASOEN NINGUN CASOEN NINGUN CASO,,,,    AGOTAR LA EDIFICABILIDAAGOTAR LA EDIFICABILIDAAGOTAR LA EDIFICABILIDAAGOTAR LA EDIFICABILIDAD D D D 
PERMITPERMITPERMITPERMITIDA POR EL P.G.IDA POR EL P.G.IDA POR EL P.G.IDA POR EL P.G.O.U., QUEDANDOSE LOS RESULTADOS OBTENIDOSO.U., QUEDANDOSE LOS RESULTADOS OBTENIDOSO.U., QUEDANDOSE LOS RESULTADOS OBTENIDOSO.U., QUEDANDOSE LOS RESULTADOS OBTENIDOS    POR DEBAJO DE LA MAXIMA POR DEBAJO DE LA MAXIMA POR DEBAJO DE LA MAXIMA POR DEBAJO DE LA MAXIMA 
EDIFICABILIDAD PERMITIDA SOBRE NUESTRO SOLAR.EDIFICABILIDAD PERMITIDA SOBRE NUESTRO SOLAR.EDIFICABILIDAD PERMITIDA SOBRE NUESTRO SOLAR.EDIFICABILIDAD PERMITIDA SOBRE NUESTRO SOLAR.    
    
OPCIONOPCIONOPCIONOPCION    s/PGOUs/PGOUs/PGOUs/PGOU= = = =             ………………………………………………………………………………………………731731731731,,,,12121212m2m2m2m2<<<<1111....564564564564,,,,24242424m2m2m2m2    
OPCION OPCION OPCION OPCION s/Fs/Fs/Fs/Fondo ondo ondo ondo recrecrecrecomendableomendableomendableomendable. 14m. 14m. 14m. 14m= = = = 1111....459459459459,,,,38383838m2<m2<m2<m2<1.5641.5641.5641.564,,,,24242424m2m2m2m2    
 
Es propuesta de este Estudio de Detalle, modificar el Parámetro de OcuOcuOcuOcupación Máximapación Máximapación Máximapación Máxima permitida sobre la parcela 
en los términos que se describen a continuación: 
 
2.3 MODIFICACION PARAMETROS URBANISTICOS. 
 
2.3.1 MODIFICACION PARAMETRO DE OCUPACION MAXIMA. 
 
Atendiendo a las condiciones formales de la parcela, con el fin de conseguir el mejor aprovechamiento de la misma, 
 
Para modificar elPara modificar elPara modificar elPara modificar el    parámetro de Oparámetro de Oparámetro de Oparámetro de OCUPACIONCUPACIONCUPACIONCUPACION    MMMMAXIMAAXIMAAXIMAAXIMA    se propose propose propose proponenenene::::    
    

- DDDDefinir un área de movimientoefinir un área de movimientoefinir un área de movimientoefinir un área de movimiento    para la para la para la para la futura futura futura futura edificación a partir de la planta bajaedificación a partir de la planta bajaedificación a partir de la planta bajaedificación a partir de la planta baja,,,,    como la fracomo la fracomo la fracomo la franja de solar nja de solar nja de solar nja de solar 
comprendida entre la alineaciócomprendida entre la alineaciócomprendida entre la alineaciócomprendida entre la alineación exterior a las calles Amadeo I y Ecuador y una línea interior paran exterior a las calles Amadeo I y Ecuador y una línea interior paran exterior a las calles Amadeo I y Ecuador y una línea interior paran exterior a las calles Amadeo I y Ecuador y una línea interior paralela lela lela lela a 1a 1a 1a 16666    
metros de profundidadmetros de profundidadmetros de profundidadmetros de profundidad    con la alinecon la alinecon la alinecon la alineaciaciaciación a ón a ón a ón a la calle Amadeo I y paralela a 12 metros de pla calle Amadeo I y paralela a 12 metros de pla calle Amadeo I y paralela a 12 metros de pla calle Amadeo I y paralela a 12 metros de profrofrofrofundidad con la undidad con la undidad con la undidad con la 
aaaalineación a la calle Ecuador.lineación a la calle Ecuador.lineación a la calle Ecuador.lineación a la calle Ecuador.    

 
VER ESQUEMA 1 DEL PLANO 04 DEL ESTUDIO DE DETALLE. 
 
OCUPACION MAOCUPACION MAOCUPACION MAOCUPACION MAXIMA DEL SOLARXIMA DEL SOLARXIMA DEL SOLARXIMA DEL SOLAR    S/ S/ S/ S/ FONDOSFONDOSFONDOSFONDOS    ESTABLECIDOS A PARTIR DE ESTABLECIDOS A PARTIR DE ESTABLECIDOS A PARTIR DE ESTABLECIDOS A PARTIR DE P. P. P. P. BAJABAJABAJABAJA====582582582582,,,,00000000m2m2m2m2    
OCUPACION MAOCUPACION MAOCUPACION MAOCUPACION MAXIMA DEL SXIMA DEL SXIMA DEL SXIMA DEL SOLAROLAROLAROLAR    EN PLANTA EN PLANTA EN PLANTA EN PLANTA SOTANOSOTANOSOTANOSOTANO    =100% DEL SOLAR=100% DEL SOLAR=100% DEL SOLAR=100% DEL SOLAR    
 
Con la modificación Con la modificación Con la modificación Con la modificación dedededellll    parámetroparámetroparámetroparámetro    de OCUPACIONde OCUPACIONde OCUPACIONde OCUPACION,,,,    si bien no si bien no si bien no si bien no nosnosnosnos    permite agotarpermite agotarpermite agotarpermite agotar    lllla edificabilidad permitida por el a edificabilidad permitida por el a edificabilidad permitida por el a edificabilidad permitida por el 
PGOU, nos permitePGOU, nos permitePGOU, nos permitePGOU, nos permite    un mayor aprovechamiento del mismoun mayor aprovechamiento del mismoun mayor aprovechamiento del mismoun mayor aprovechamiento del mismo,,,,    que era el que era el que era el que era el objetivo de este Estudio de Detalle.objetivo de este Estudio de Detalle.objetivo de este Estudio de Detalle.objetivo de este Estudio de Detalle.    
 
El fondo de 16 metros propuesto, en el frente que da a la calle Amadeo I, permitirá a la futura edificación situar 
viviendas interiores y exteriores a lo largo de dicho frente mejorando con ello el aprovechamiento del solar en su 
fachada más larga. . . . En el frente del solar que da a la calle Ecuador, al limitar el fondo de la edificación a 12 metros, 
se propone dar una mayor superficie al patio interior del solar cumpliendo con las condiciones de patio establecidas 
por el PGOU: 
Art. 5.6.5. 
Patios cerrados interiores 
Distancia B entre el paramento con hueco y el paramento frontal: 
B>3metros; B≥0,32H 
El tamaño de B más desfavorable en el patio resultante es de 3,94 metros que implicaría un valor de H=12,31m, lo 
que resulta muy por encima de la altura del edificio medianero existente (con una altura a la cornisa aproximada de 
7,71 metros) o de lo que el PGOU permitiría en la actualidad para cualquier edificio de nueva planta. 
VER ESQUEMA DEL PLANO 05 DEL ESTUDIO DE DETALLE. 
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3333. . . . RESUMERESUMERESUMERESUMEN DE LA PROPUESTAN DE LA PROPUESTAN DE LA PROPUESTAN DE LA PROPUESTA    
 

PAPAPAPARAMETROS RAMETROS RAMETROS RAMETROS URBANISTICOSURBANISTICOSURBANISTICOSURBANISTICOS    s/PGOU de PINTO s/PGOU de PINTO s/PGOU de PINTO s/PGOU de PINTO     s/ESTUDIO DE DETALLEs/ESTUDIO DE DETALLEs/ESTUDIO DE DETALLEs/ESTUDIO DE DETALLE 

Uso principalUso principalUso principalUso principal    
(Art. 8.4.15 Categoría B) 

 
Residencial Multifamiliar Residencial MultifamiliarResidencial MultifamiliarResidencial MultifamiliarResidencial Multifamiliar    

Ocupación MáximaOcupación MáximaOcupación MáximaOcupación Máxima    
(Art. 8.4.14 Categoría B) 

 

(Art. 8.4.14 Categoría B) 
GRADO 4-      0,20xS+150m2 , 

siendo S la superficie de la 
parcela. 

                                                                            281281281281,,,,20202020mmmm2222    

 

Se dSe dSe dSe definefinefinefineeee    un área de movimientoun área de movimientoun área de movimientoun área de movimiento    
para la para la para la para la futura futura futura futura edificación aedificación aedificación aedificación a    partir de partir de partir de partir de 

la planta bajala planta bajala planta bajala planta baja    franja de solar franja de solar franja de solar franja de solar 
comprendida entre la alineaciócomprendida entre la alineaciócomprendida entre la alineaciócomprendida entre la alineación n n n 
exterior a las calles Amadeo I y exterior a las calles Amadeo I y exterior a las calles Amadeo I y exterior a las calles Amadeo I y 

EcuEcuEcuEcuador y una línea interior paraador y una línea interior paraador y una línea interior paraador y una línea interior paralela lela lela lela 
a 1a 1a 1a 16666    metros de profundidadmetros de profundidadmetros de profundidadmetros de profundidad    con la con la con la con la 

alineacialineacialineacialineación a ón a ón a ón a la calle Amadeo I y la calle Amadeo I y la calle Amadeo I y la calle Amadeo I y 
paralela a 12 metros de pparalela a 12 metros de pparalela a 12 metros de pparalela a 12 metros de profrofrofrofundidad undidad undidad undidad 
con la acon la acon la acon la alineación a la calle Ecuador.lineación a la calle Ecuador.lineación a la calle Ecuador.lineación a la calle Ecuador.    

OCUPACION MAOCUPACION MAOCUPACION MAOCUPACION MAXIMA DEL XIMA DEL XIMA DEL XIMA DEL 
SOLARSOLARSOLARSOLAR    S/ S/ S/ S/ FONDOSFONDOSFONDOSFONDOS    

ESTABLECIDOS A PARTIR DE ESTABLECIDOS A PARTIR DE ESTABLECIDOS A PARTIR DE ESTABLECIDOS A PARTIR DE P. P. P. P. 
BAJABAJABAJABAJA====582582582582,,,,00000000m2m2m2m2    

OCUPACION MAXIMA DEL OCUPACION MAXIMA DEL OCUPACION MAXIMA DEL OCUPACION MAXIMA DEL 
SOLAR EN PLANTA SOLAR EN PLANTA SOLAR EN PLANTA SOLAR EN PLANTA SOTANOSOTANOSOTANOSOTANO    

=100% DEL SOLAR=100% DEL SOLAR=100% DEL SOLAR=100% DEL SOLAR    
    

Viviendas interiorViviendas interiorViviendas interiorViviendas interioreseseses    
Art. 8.4.25  

Si las condiciones de ocupación no 
fueran suficientes para absorber la 
totalidad de la edificabilidad, se 
podrá ampliar la ocupación hasta 
consumirla, siempre que se tramite 
un Estudio de Detalle, y que el 
número de viviendas exteriores y/o 
locales comerciales sea superior al 
50% del total. 
 

Se permitiSe permitiSe permitiSe permitirán viviendas interiores rán viviendas interiores rán viviendas interiores rán viviendas interiores 
siempre que el número de viviendas siempre que el número de viviendas siempre que el número de viviendas siempre que el número de viviendas 
exteriores y/o locales exteriores y/o locales exteriores y/o locales exteriores y/o locales comerciales comerciales comerciales comerciales 
sea superior al 50% del total.sea superior al 50% del total.sea superior al 50% del total.sea superior al 50% del total.    

 
 
 
Pinto (Madrid), junio de 2019 
 
La Propiedad                                                                                                                 El Arquitecto 
  
 
 
 
D. Luís Velasco Aceitero                                                                                                                                                                         
HZ INVERSIONES CARRERO MANRIQUE S.L.                                                    D. Luís Oliveros Sastre           
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III. ADMINISTRACIÓN LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

71 PINTO

URBANISMO

De conformidad con lo establecido en la legislación vigente, y con objeto de ofrecer
una mayor información, se hace público que por el Ayuntamiento Pleno, en sesión extraor-
dinaria celebrada con fecha 12 de mayo de 2020 se adoptó acuerdo de aprobación definiti-
va del Estudio de Detalle de la finca sita en calle Amadeo I, números 4, 6 y 8, con vuelta a
calle Ecuador, de esta localidad. Este Estudio de Detalle sustituye al aprobado para esta
misma finca en el año 2009.

Pinto, a 27 de mayo de 2020.—El alcalde-presidente, Juan Diego Ortiz González.

(02/11.287/20)
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