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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. INTRODUCCION
1.1.1. Situaciodn

Las parcelas objeto de este estudio estan situadas en la Plaza Raso Rodela n°8 y en la Calle Eulogio Moya
Mufioz n°16, en el municipio de Pinto, Madrid, y constituyen una unidad Unica.

El ambito de actuacion se incluye en el catastro de Madrid con los nimeros de referencia
0450307VK4505S0001SZ y 0450308VK4505S0001ZZ con la localizacion en la Plaza Raso Rodela n°8 y en
la Calle Eulogio Moya Mufioz n°16, 28320, Pinto (Madrid) respectivamente.

o
.
JD
4
o
2
& / /

Emplazamiento sobre cartografia catastral.
1.1.2. Propiedad

La propiedad del solar corresponde a CONSTRUCCIONES ARELLANO Y COMPANIA S.A., con C.IF.
A78270162 y domicilio en la Avenida Isabel la Catélica n°7, Pinto, Madrid.

1.2. INFORMACION PREVIA
1.2.1. Descripcion de la finca. Estado actual
Las parcelas tienen forma irregular y lindan al NO en una linea quebrada de 12,39 m y 3,52 m
respectivamente con la medianera del bloque de viviendas de la Plaza Raso Rodela n°7. Al NE en una linea
de 3,07 m con la parcela n°14 de la Calle Eulogio Moya Mufioz. Al SE en una linea de 18,26 m con la Calle
Eulogio Moya Mufioz. Al Sur en una linea de 3,51 m con la Calle Republica Argentina. Al SO en una linea
de 10,86 m con la Plaza Raso Rodela.

El terreno desciende levemente desde la Plaza Raso Rodela hacia la Calle Eulogio Moya Mufioz. La finca
esta compuesta por dos parcelas que constituyen una Unica unidad objeto de este Estudio de Detalle.

El conjunto de las parcelas presenta una superficie de 127,70 m? (segln levantamiento topografico).
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SUPERFICIE DEL CONJUNTO 127,70 m2

3.51

Superficie y limites de las parcelas segun topografico.

Pa.

)
Fotografia aére:

Fotografia del acceso Plaza Raso Rodela.
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1.2.2. Planeamiento Vigente. Normativa de Aplicaci6n

Las parcelas objeto del estudio estan reguladas por el Plan General de Ordenacion Urbana de Pinto del
2002. Estéan calificadas como Casco Antiguo-Protegido en su Grado 2°.

Toda la normativa que regula las parcelas CA-P esta recogida en el Capitulo 8.4 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Pinto -2002-en el:

CAPITULO 8.4. ORDENANZA DE CASCO (CA),

En el que se desarrollan pormenorizadamente las especificaciones del Grado 2°, de las que los parametros
fundamentales a aplicar en la parcela objeto de este Estudio de Detalle del PGOU de Pinto son:

Articulo 8.4.6 Condiciones de aprovechamiento.
e Ocupacion maxima
En la Ordenanza de Casco, los Grados se regulan en funcion de las superficies de las parcelas. Las
parcelas entre 100 m? y menores a 200 m? se ven reguladas por las normas pormenorizadas
correspondientes al Grado 2°.
La ocupacion maxima definida en m? serd la siguiente:
Grado 2.- 0,65 x S + 20 m2 que para el conjunto de las parcelas corresponde a 103 m2,

e Edificabilidad maxima

La superficie edificable sobre rasante vendra fijada por las determinaciones siguientes eligiéndose la
gue dé como resultado una mayor edificabilidad.

1) La edificabilidad seré el resultado de multiplicar la ocupacién méaxima de la parcela por el nimero
de plantas, considerandose los coeficientes siguientes:

1 para planta completa
0,6 para planta bajo cubierta o retranqueada

2) 2,5m2/m2 en la superficie comprendida en la franja de 14m colindante con la linea de fachada, y
1,7 m2/m2 en el resto.

Dada la morfologia de las parcelas, asi como la construccion sobre rasante permitida por la norma, la
edificabilidad se encuentra determinada por el punto 2), siendo el coeficiente en este caso 2,5. Por lo
tanto la edificabilidad del conjunto de las parcelas es de 319,25 m?.

Articulo 8.4.7 Condiciones singulares
¢ Fondo minimo edificado
En cualquier caso, la edificacion no tendré un fondo menor de 6m.
1.3. NECESIDADES Y JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

La propiedad de las parcelas objeto de este Estudio de Detalle se plantea la realizacion del proyecto para
acometer las obras de un nuevo edificio de caracter residencial multifamiliar y completar la esquina de la
manzana.
Debido a la morfologia de las parcelas y a su situacion dentro del Casco Historico Protegido se procede al
estudio de las posibilidades de dicha parcela para el uso de Vivienda. Se observa una contradiccion en la
normativa aplicable en esta parcela que imposibilita la culminacion y ejecucién del proyecto. En el articulo

Articulo 8.4.6 Condiciones de aprovechamiento de las NN.UU. del PGOU de Pinto — 2002 se
determina que la ocupacién maxima de la parcela para el Grado 2° es de 0,65 x S + 20 m2, siendo S =

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1900451 VRIHK-7UR7B-U0ZOU A1029FAD4421338AF074DB12D9643D1D09454B9B) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de
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127,70 m?, la ocupaciéon maxima permitida segin este articulo seria de 103 m2. Por otro lado, en el
Articulo 8.4.7 Condiciones singulares de las NN.UU. del PGOU de Pinto — 2002 se determina el fondo
minimo de toda edificacion de 6 m.

6

SUPERFICIE DEL CONJUNTO 127,70 m2

Superficie del conjunto de las parcelas y distancia con respecto al fondo minimo edificable

La morfologia de la parcela es de caracter irregular, en esquina con un angulo agudo. Tomando como
referencia el fondo minimo de 6 m no se libera suficiente espacio como para llegar a la ocupacion maxima
permitida por la normativa vigente. Ademas, la superficie resultante al respetar los 6 m de fondo minimo
edificable genera un espacio que no cumple con las condiciones minimas de patio.

Las parcelas se encuentran en la esquina entre la Plaza Raso rodela y la Calle Eulogio Moya Mufioz, y
lindan en su lado noroeste con una edificacién cuya medianeria, completamente ciega y ya construida,
nos permite adosarnos a ella para evitar medianerias vistas.

Respecto a las alineaciones interiores de la manzana se fija como fondo méaximo recomendable una
distancia paralela a la alineacion exterior de 14 m. Esto hace que las parcelas objeto de este Estudio de
Detalle se encuentren dentro de los 14 metros de fondo destinados a completar la manzana, como se
muestra a continuacion.
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= = = FONDO MAXIMO RECOMENDABLE
—— ALINEACION EXTERIOR
EMPLAZAMIENTO SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL DE LA MANZANA

Es por esta razon que se plantea la necesidad de un Estudio de Detalle para que la Ocupacion méxima de
esta parcela que permite el PGOU de Pinto - 2002 determine para este caso la posibilidad de ocupar el
100% de la superficie de la parcela y permita por tanto completar la manzana.

1.4. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Detalle sobre el Plan General de Ordenacion Urbana de Pinto
aprobado en el afio 2002 es la posibilidad de edificar con una ocupacién del 100% de las parcelas
objeto de este estudio, debido a su particular morfologia que hace imposible la redaccién y culminacion
del proyecto por la contradiccion entre dos de las normativas que afectan a dichas parcelas, y que
permitiria completar la esquina de la manzana del Casco Histérico Protegido.

La ocupacion de la parcela seria del 100% (127,70 m?) y permitiria cumplir con todas las normativas
vigentes para las parcelas objetos del estudio de detalle. Ademas, se aprovecha la existencia de una
medianera correspondiente al edificio colindante existente a dichas parcelas para completar la manzana.

1.5. CUMPLIMIENTO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
VIGENTE DE PINTO
Con todo lo expuesto anteriormente se explica el riguroso cumplimiento de las especificaciones del PGOU
de Pinto en lo que afecta a las parcelas objeto de este Estudio de Detalle, teniendo en cuenta los

parametros exigidos por la Norma CA-P, Grado 2°.

En consecuencia, entendemos que con lo propuesto se cumple todas las exigencias contempladas en la
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Normativa Urbanistica de aplicacion actual y vigente PGOU de pinto — 2002, como se refleja en los
siguientes cuadros:

CUADRO COMPARATIVO:

Ocupaciéon méxima.

Segln ocupacién Maxima de la Segun fondo minimo edificable*
parcela

0,65 x S +20 m? =103 m? 125,66 m?

VIGENTE - NN.UU. del PGOU de
Pinto — 2002 — CA-P Grado 2°
PROPUESTA - Estudio de detalle
del PGOU de Pinto

100% (127,70 m?)

* El espacio resultante al regirnos por el fondo minimo edificable no cumple las condiciones minimas de patio regulado en el
Articulo 5.6.5 Patios

En conclusion, se justifica la ocupacion total de la parcela, destacando los pardmetros que plantean una
contradiccion en las NN.UU. del PGOU de Pinto vigente actualmente. Estos son el fondo minimo
edificable y la ocupacién méxima de la parcela.
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CODIGO ARQUITECTURA SLP.
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INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Tramitaciéon Urbanistica. Estudio de Detalle.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: FO5PU14T3

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
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REG STRO DE PINTO N°2
C REAL N 3
28320 PI NTO - MADRI D-
Tel: 91 691 53 37 / Fax 91 692 08 66
28061000000939

MARI A VI CTCRI A TENAJAS LOPEZ, REG STRADCRA DE LA PRCOPI EDAD DEL REG STRO DE LA PROPI EDAD DEL
DI STRITO HPOTECARIO DE PINTO N 2, TRIBUNAL SUPERICR DE JUSTIC A DE LA COMUN DAD DE
MADRI D.

CERTIFICA: Qe en la instancia solicitada TELEMATI CAMENTE el dia veintidés de
febrero de dos m | diecinueve por CODI GO ARQUI TECTURA S.LP., con C |.F. B81212888, que fue
presentada en este Registro a las once horas y cinco minutos del misnpo dia, que causé el
asiento de presentaci 6n 1226, del diario 85, para que |le sea expedida certificacién de
domnio de la FINCA REG STRAL DE PINTO N°: 1449, he examnado en todo |o necesario |os
libros del archivo a m cargo de | os que RESULTA

PRIMERO Que | a descripcién tomada de |a inscripcién deci mosegunda, es cono sigue:

URBANA: Una casa sita en térnmino de Pinto y su calle Raso Rodel a, sefial ada con el nunero
catorce, en su virtud de ser denolida en su totalidad y convertida en un solar sobre el
m smo han construido |a siguiente edificaci6n, HOY en estado ruinoso: Casa sita la calle de
Raso de Rodel a, seflal ada con el numero catorce, al cual tiene su fachada y entrada por |la
calle de la Cadena, sefialada con el nunero diez, consta de dos plantas y una vivienda en
cada planta y esta a su vez, esta distribuida en vestibulo, conmedor, tres dormtorios,
cocina y aseo. Tiene una superfiecie de ciento diecisiete netros setenta y siete decinetros
cuadrados o sea ml quinientos pies superficiales. Ccupa lo edificado en planta baja
setenta metros noventa y seis decinetros cuadrados y la planta alta setenta y ocho netros
cuarenta y seis decinmetros cuadrados, ya que |a escalera de acceso representa siete netros
cincuenta decinetros cuadrados. Linda al Norte, o izquierda con solar de Don Mnuel de
Oozco y Soto y con la calle Raso de Rodela; Sur o derecha con la calle del cuartel y
Oiente o sea | a espal da con casa de José Mazanero y Poniente con dicho raso.

ESTADO DE COORDI NACI ON REG STRQ CATASTRO. No consta

SEGUNDO  Que el derecho de domnio de la finca descrita aparece a favor de
CONSTRUCCI ONES ARELLANO Y COWPANIA SA, con C.I.F. nGmero A78270162, con donicilio en Calle
Ni caragua, nunmero diecisiete en Pinto, titular del pleno domnio de esta finca por titulo
de COWPRAVENTA, segln la Inscripcién 122, Fornalizada en escritura con fecha cuatro de
Dicienbre del afio dos nil seis, autorizada en PINTO por su Notario DON M GUEL RUBI O orANo,
n°® de protocolo 4.254 al Tormo 1.759, Libro: 699 Folio 1. Fecha de inscripcién: tres de
Enero del afio dos nil siete.

DOCUMENTOS PENDI ENTES DE DESPACHO
NO hay docunent os pendi entes de despacho

Y no existiendo presentado en el Libro Dario docunmento alguno, pendiente de
inscripcién, por el cual se transfiera, grave o nodifique el domnio de la finca que se
certifica, extiendo esta certificacién en este folio, que firmo en Pinto, a VEI NTIC NCO DE
FEBRERO DEL ANO DOS M L DI ECl NUEVE.
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AVI SO Los datos consignados en | a presente certificacion se refieren al dia de |a fecha de
expedi ci 6n, antes de |a apertura del diario.

Conforme a | o establecido en los articulos 9 y 10 de | a Ley H potecaria, en redacci 6n dada
por la Ley 13/2015, se advierte que la posible constancia registral de la referencia
catastral no inplica la extension de los efectos del principio de legitimcion a la
descripcion fisica y ubicacién de la finca, ni, por tanto, declaracién registral en cuya
virtud deba presunmirse que la descripcion fisica de la finca registral se corresponde con
la delimtaci 6n geografica de | a parcela cuya referencia se ha inscrito, efectos éstos que
s6l o pueden resultar de la incorporaci6n de |la representaci 6n gréafica georreferenciada,
previa tranmitacién de los procedimentos previstos en el articulo 199 o 201 de la Ley
H pot ecari a.

ADVERTENCI AS:

1.- A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Oganica 10/1998, de 17 de
dicienbre, se hace constar que la equivalencia en Euros de las cantidades expresadas en
unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente informacién, resulta de dividir
tal es cantidades por el tipo oficial de conversio6n, que es de 166, 386 pesetas.

2.-A los efectos del Reglanmento General de Proteccién de Datos 2016/ 679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a |la proteccién de |las personas
fisicas en 1o que respecta al tratamento de datos personales y a la libre circulaci 6n de
estos datos (en adel ante, “RGPD’'), queda i nformado:

De conform dad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personal es expresados en la misma han sido y seran objeto de tratam ento e incorporados a
los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso vy fin
del tratamento los recogidos y previstos expresanente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitinmadora de este tratam ento.

-Confornme al art. 6 de la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de |os datos queda infornado que |os m snos
seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denom naci6n y domcilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado infornaci 6n
respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se deternminara de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la Dreccién Ceneral de |os
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturaci6n de
servicios, dichos periodos de conservaci 6n se determ naran de acuerdo a |la normativa fiscal
y tributaria aplicable en cada nomento. En todo caso, el Registro podré conservar |os datos
por un tienpo superior a los indicados confornme a dichos criterios normativos en aquell os
supuestos en que sea necesario por |la existencia de responsabilidades derivadas de |a
prestaci 6n servicio.-

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicanmente podra utilizarse para la finalidad por |a que se
solicité la informaci 6n. Queda prohibida |a transmsién o cesién de |a infornmaci 6n por el
usuari o a cual quier otra persona, incluso de manera gratuita.-
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- De conformidad con la Instrucciéon de la Direccion Ceneral de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida |la incorporacion de |os datos que
constan en la informacion registral a ficheros o bases informiticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedenci a. -

En cuanto resulte conpatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados |os derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion,
limtacion y portabilidad establ ecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo
un escrito a la direccion del Registro. Del misno nobdo, el usuario podra reclanar ante |la
Agenci a Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD): ww. agpd.es. Sin perjuicio de ello, el
interesado podra ponerse en contacto con el delegado de protecci 6n de datos del Registro,
dirigiendo un escrito a | a direcci 6n dpo@or pne. es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA VICTORIA TENAJAS LOPEZ
regi strador/a de REG STRO PROPI EDAD DE PINTO 2 a dia veintisiete de Febrero del afio dos mil| diecinueve.

Mediante el siguiente cédigo seguro de verificacion o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la direccién del servicio Wb de Verificacioén.

(*) 2

C.S.V.: 22818427D3DE78DC
Servicio Wb de Verificaci én: https://wmv. registradores. org/csv
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ACUERDO DE PLENO

AYUNTAMIENTO DE

PINTO

Unidad gestora: SECRETARIA GENERAL
Expediente de sesion n.". PLE-18/12/2020-20

D. DANIEL NOGUEIRA MARTINEZ, SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO DE PINTO (MADRID)

CERTIFICO:

El Pleno del Ayuntamiento de Pinto, en sesion Ordinaria celebrada el 18 de diciembre de 2020,
aprobd, en votacion ordinaria y por Aprobado por unanimidad de los miembros, entre otros, el Acuerdo que
a continuacion se transcribe:

3/ Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de la Plaza Raso Rodela n® 8 ¢/v C/ Eulogio Moya n° 16
[2019/EXPL/5441]

«Con fecha 3 de julio de 2019 la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de

Pinto acordd aprobar inicialmente el Estudio de Detalle presentado con fecha 21 de marzo
de 2019 vy registro 5441 por Cédigo Arquitectura, S.L.P. (Construcciones Arellano y
Compaiiia, S.A. justificada titularidad en registro de entrada de 27 de junio n® 13984)
sobre el ambito de Ordenanza CA-B para la finca sita en Pza. Raso Rodela N° 8 c.v. C/
Eulogio Moya Mufioz n® 16 de esta localidad, que actualmente constituyen dos fincas
catastrales, con los nUmeros de referencia  0450308VK4505S0001ZZ y
0450307VK450550001SZ, condicionando su aprobacién definitiva a la correccion de los
errores numéricos indicados en el punto 4 del informe técnico que consta en el expediente.
Dicho acuerdo ha sido sometido publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad

de Madrid n°® 234 de 2 de octubre de 2019, expuesto en el tablén de anuncios del 2 de
Octubre al 31 de octubre de 2019, complementado con su exposicion en el Tablén virtual,
no habiéndose presentado alegaciones dentro del plazo legalmente establecido, de

Plaza de la Constitucion, 1, 28320 Pinto (Madrid) ¢ Ttno.; 91 248 37 00 - Fax: 91 248 37 02
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conformidad con el certificado administrativo firmado por el Secretario del Ayuntamiento
de Pinto que consta en el expediente.

Remitida la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada a la Consejeria de Medio
Ambiente para la emision del informe ambiental, con fecha 15 de abril de 2020 n° 5880
ha tenido enfrada informe en el que se indica que el remitido expediente no se encuentra
incluido dentro del &mbito de aplicacion de la Lley 21/2013 de evaluacion ambiental.

Con fecha 7 de octubre de 2020 vy registro n® 15623, ha sido presentado nuevo
Estudio de detalle, que una vez analizado por el Arquitecto, ha emitido informe con fecha
19 de octubre de 2020 indicando que se ha comprobado que no existe ninguna alteracién
esencial con el estudio de detalle inicialmente aprobado y que se ha procedido a la
realizacién de las correcciones dimensionales indicadas en el informe a la aprobacion

inicial, por lo que este documento sustituye al aprobado inicialmente.

Visto el informe emitido con fecha 3 de diciembre de 2020 por la Técnico Jefe de
Seccion de Ordenacion del Territorio., que suscribe asi mismo la Secretaria Accidental y

que figura en el expediente.

De conformidad con lo establecido en el articulo 61.5 de la Ley 9/2001 de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y el articulo 22.2¢ de la Ley 7/85, vengo a
proponer al Pleno del Ayuntamiento de Pinto que adopte el siguiente acuerdo:

PRIMERO. Aprobar definitivamente el Estudio de Detclle presentado con fecha 7 de
octubre de 2020 y registro n° 15623 por Cddigo Arquitectura en representacion de
Construcciones Arellano y Compaiiia S.A para la finca sita en Plaza de Raso Rodela I, N°
8, ¢/v a ¢/ Eulogio Moya Mufioz N° 16, que actualmente constituyen dos fincas
catastrales, con los nOmeros de referencia  0450308YK4505S0001ZZ vy
0450307VK4505S0001SZ de esta localidad.

SEGUNDO.- Comunicar el presente acuerdo a lo Consejeria de Medio Ambiente,
Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid, junto con una copia del
documento aprobado para su inclusion en el registro de Planes y Programas.

Plaza de la Constitucion, 1, 28320 Pinto (Madrid) ¢ Ttno.; 91 248 37 00 - Fax: 91 248 37 02
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TERCERO.- Publicar este acuerdo en el BOCM a costa de los interesados, indicando que
el documento ha sido remitido a la Consejeria de Medio Ambiente , Ordenacion del
Territorio y Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid para su inclusion en el Registro de

planes

CUARTO.- Incluir en el Portal de Transparencia del Ayuntamiento de Pinto, el documento
aprobado definitivamente.

QUINTO.-Nofificar el presente acuerdo de aprobacion definitiva a CONSTRUCCIONES
ARELLANO Y COMPANIA S.A. — Avda. Isabel La Catélica n® 7 — 28320 Pinto (Madrid)
NIF A78270162. »

Y para que asi conste, expido y firmo electronicamente este certificado en la Villa de Pinto a la fecha
que figura en su margen superior, de orden y con el visto bueno de la Alcaldia, y con la salvedad prevista en
el articulo 206 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, al encontrarse el acta de la sesion
pendiente de aprobacion.
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