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Documento I.- Memoria.

Memoria Justificativa de la Ordenacién y sus
determinaciones.

1 Obijeto, alcance y contenido.

El presente Plan Parcial se redacta por encargo de la Comisién Gestora, hoy Junta de
Compensacion, del Sector S5-10 “La Mechina”, constituida por una mayoria de propietarios
del Sector S-10 “La Mechina” de Suelo Urbanizable Programado de Pinto y de sus Sistemas
Generales adscritos.

El Plan Parcial tiene por objeto la ordenacién del Sector S5-10 “La Mechina” del Suelo
Urbanizable Programado del P.G.O.U. de Pinto (Madrid), cuya aprobacion definitiva se
produjo por la Comisién de Urbanismo de la CAM, con fecha 26 de Septiembre de 2002 y fue
publicado en el B.O.C.M. con fecha 1 de Noviembre de 2002, Plan General que ha sido
aprobado al amparo de la Ley del Suelo 9/95.

Se trata de un Plan de Iniciativa Particular en virtud de las determinaciones que se derivan
del Convenio suscrito por los propietarios y el Excmo. Ayto. de Pinto, en el que se contempla
el cambio de sistema de gestion, de ejecucion forzosa, sistema definido por el Plan General, a
compensacion. Dicho Convenio, se incorpora al Documento de Iniciativa cuyo desarrollo y
ejecucion contempla los aspectos propios que establece la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de
Julio) de la Comunidad de Madrid.

En este sentido su alcance es el que esta Ley determina para estos documentos, en desarrollo
de los Suelos Urbanizables Sectorizados. Asimismo, el resto de sus determinaciones se
ajustan al Plan General de Ordenacién Municipal que desarrolla, asi como a las establecidas
por la Modificaciéon Puntual del mismo, para este ambito, que actualmente se encuentra en
tramitacion.

Se trata, por lo tanto, de un Plan de Iniciativa Particular, cuya tramitacién se plantea en
aplicacion del articulo 106 de la Ley 9/201 cémo ejecucién directa por los propietarios.
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La documentacién integrante del Plan, dado su carécter y su objetivo, de conformidad con lo
establecido en los articulos 48 y 49 de la ley 9/2001, esta constituido por:

Documento I.- MEMORIA
e Memoria Justificativa de la Ordenacién y adecuacién al Planeamiento General.
e  Documentacién y Garantias Técnicas.

Anexo 1- Estudios Especificos.

Justificacion de la conexién y adaptacién de las infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos.

Anexo 2- Verificaciones Técnicas.

Anexo 3- Estudio de Capacidad Hidrica (Redes de Saneamiento).
Anexo 4- Justificacion del sistema de transporte ptblico.

Anexo 5- Plan de Alarma, evacuacién y seguridad civil.

Anexo 6- Estudio de Impacto Acdustico.

Anexo 7- Informes de Organismos.

e Documentacion Registral. Notas Simples Registrales de Acreditacion de la Titularidad.
Documento I1.- ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION.
Documento II1.- PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA.
Documento IV.- NORMAS PARTICULARES DEL PLAN PARCIAL.
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2 Informacion urbanistica.

2.1 Informacion general.

2.1.1 Situacion.

Los terrenos objeto de ordenacién a través del Plan Parcial se encuentran introducidos en el
Sector S-10 “La Mechina” del Suelo Urbanizable del Plan General de Pinto (Madrid) y
situados en la parte noroeste del nicleo urbano consolidado de Pinto, delimitado por:

- Al Norte: Sector S-7 “El Arenal” y el enlace de la A-4 con la M-506, Carretera de Pinto a
Mostoles.

- Al Sur: El dominio publico de la Linea C-3 de Ferrocarril que lleva al Parque Tematico
de San Martin de la Vega.

- Al Este: Parque Regional del Sureste y la M-506.

- Al Oeste: El dominio publico correspondiente a la A-4 y su via de servicio y ramales.

2.1.2 Superficie.

La superficie total del Sector segtin reciente levantamiento topografico del terreno es de
438.132 m?, valor al que afiadimos la del sistema general exterior de 6.538 m?, que suman un
total de 444.670 m?, ligeramente superior en un 8,97% a los 408.061 m? que sefiala la ficha del
Plan General. Esta diferencia es levemente superior al 5% sefialado como admisible por el
art. 1.9 del documento de Normas Urbanisticas del PGOU; no obstante este aumento esta
plenamente justificado por la adecuacion a la realidad fisica de los limites Este y Oeste del
Sector, colindantes con la M-506 y la A-4, respectivamente, ajustando éstos hasta los actuales
limites del dominio publico de las carreteras, que se justifica conforme al plano topogréfico
que se adjunta (plano 3.- Delimitacidn, topogrifico y estado actual), donde se comprueba que la
superficie corresponde con la delimitacién topografica del sector.

Este incremento de superficie no comporta aumento de aprovechamiento respecto al
establecido en la Ficha Urbanistica del Sector.

Asi mismo, la delimitacién del sistema general exterior, necesario para comunicar el Sector
con la M-506, esta definido en prevision de los taludes necesarios para la ejecucion de este
tramo de conexion.
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2.2 Caracteristicas de los terrenos objeto de
ordenacion.

2.2.1 Topografia

Los terrenos, que constituyen el Sector S-10 “La Mechina”, presentan una topografia muy
llana, con pendientes del 2,50% en sentido descendente de noreste a suroeste. La altitud se
acentda en dos zonas del ambito: una al sureste, constituida por monticulos irregulares sobre
los que esta construida la Variante de Valdemoro, M-423 y una segunda, en el reborde
oriental, a modo de gran talud de la M-506, que se eleva de forma muy notoria con respecto
al nivel general del Sector. .

La cota mas alta es de 622.50 m y la mas baja de 600 m sobre el nivel del mar.

2.2.2 Edificaciones existentes.

En la actualidad, existe una edificaciéon propiedad de ENAGAS, estacién dedicada al
mantenimiento del gasoducto Madrid- Sevilla, que discurre por el Sector.

2.2.3 Caminos existentes.

Por los terrenos del Sector discurren los caminos de Carrascalejos y de las Entregas.

2.2.4 Usos y actividades.

En la actualidad, los terrenos no se encuentran destinados a uso alguno. El terreno es de
labor y hay poca vegetacién natural.

2.2.5 Escena Urbana.

El Sector se convierte en extension del suelo urbano de Pinto por su extremo Sureste.
Discurre entre la Autovia de Andalucia A-4 por su lado occidental; la M-506, por su lado
oriental y al Sur, la Linea C-3 de ferrocarril.

La M-506, carretera que une Pinto con Moéstoles, lo separa al Norte del Sector 7 “El Arenal”,
con el enlace de trébol de la A-4 y del suelo no urbanizable especialmente protegido del
Parque, al Este.

Es un ambito rodeado de infraestructuras de comunicacién de gran capacidad, que lo aislan
del resto del suelo urbano de Pinto, pero al mismo tiempo, lo hacen muy versétil para el
trafico rodado.
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2.2.6 Infraestructuras existentes.

Los elementos de borde mas influyentes en el Sector son dos: en su parte occidental, la
Autovia A-4; en la oriental, el Parque Regional del Sureste y en su parte meridional, la linea
C-3 de ferrocarril. Se estd estudiando el trazado y localizacién de vias de servicio en todo el
recorrido de la A-4 por el municipio de Pinto, asi como los nudos de enlace con el resto de la
Red Viaria existente. También se ha incorporado al Plan Parcial el trazado de la variante de
Valdemoro, M-423, que atraviesa de Este a Sur el ambito.

Hay un tanel inferior a la M-506, b6éveda triarticulada de mas de 7 metros de ancho y cuyo
estado de conservacion es bueno.

Al noreste, existe una tuberia de ENAGAS que discurre transversal, y proxima a ella, una
estacion de mantenimiento y servicio.

En sentido Noreste a Sureste, el Sector es cruzado por una linea de alta tensién de D/C, cuya
tensiéon nominal es de 45 kv, y en sentido sureste a suroeste, una linea de alta tensién de 400
Kv, propiedad de la Red Eléctrica Espafiola.

En sentido Noroeste a Suroeste, existe una linea de media tensién de 15 Kv, paralelo a la A-4;
asi como un conducto de agua propiedad de Canal de Isabel II.

Actualmente se encuentra ya construida e inaugurada la carretera M-423, Variante de
Valdemoro, que atraviesa el sector, con una zona de proteccion de 25 m., medidos desde la
arista exterior de la explanacion.

2.2.7 Estructura de la Propiedad.

Los terrenos que componen el Sector y los Sistemas Generales adscritos corresponden a los
titulares en proporcién inicial a la superficie que resulta de una primera medicién sujeta a
los reajustes que procedan una vez analizados los titulos de propiedad, la divisién catastral y
realizadas las comprobaciones topograficas pertinentes en el proceso reparcelatorio que
reflejandose en el cuadro de la pagina siguiente, en el que se sefalan los que estan adheridos
a su propuesta como promotores y los no adheridos.

2.2.8 Afecciones de Normas y Planes.

Los terrenos incluidos en el ambito al que se refiere el presente Plan Parcial estdn afectados
por las determinaciones del Plan General referenciado anteriormente; y por las
determinaciones de la Modificacién Puntual del mismo, que afecta al Sector.
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2.2.9 Otras afecciones.

El ambito se ve afectado por la Autovia de Andalucia A-4, perteneciente al Ministerio de
Fomento al Oeste, con una zona de afeccion de 100 m, medidos desde la arista exterior de la
explanacién, y de 50 m, limite de edificacién, medidos desde la arista exterior de la calzada,
dentro la que queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccién o
ampliacién, a excepciéon de las que resulten imprescindibles para la conservacion y
mantenimiento de las construcciones existentes. (Art. 84, y siguientes del Reglamento
General de Carreteras RD 1812/94 de 2 de Septiembre).

Pertenecientes a la Comunidad de Madrid, las carreteras M-423 “Variante de Valdemoro” y
M-506, cuentan con una zona de proteccién de 25 m., medidos desde la arista exterior de la
explanacion.

Seguin la carta arqueoldgica del término municipal de Pinto, el sector se ve afectado
arqueolégicamente como AREA C cuyas determinaciones debe dar cumplimiento a lo
establecido en el Plan General de Patrimonio Histérico de la Consejeria de Cultura y
Turismo de la Comunidad de Madrid.

2.3 Caracteristicas del entorno urbano.

En términos generales, se localiza en suelos urbanizables industriales y no urbanizables de
reservas de infraestructuras y protegidos de vistas.

El Sector se encuentra entre dos vias de circulacién rapida: la A-4 que une la Comunidad de
Madrid con la de Andalucia, al Oeste y la M-506 que conecta con Fuenlabrada, al Sur.

El ambito estd préximo al municipio de Valdemoro y a unos suelos dedicados al almacenaje
de productos de EI Corte Inglés.
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3 Identificacion de titulares y domicilios

respectivos para su Notificacion

individualizada en el expediente.

PROPIETARIOS NO ADHERIDOS A LA JUNTA DE COMPENSACION (Mayo 2008)

13

POL

PARC

PROPIETARIOS

DIRECCION

POBLACION

DNI/CIF

13
13SG
13SG

151
151
152

Alfonso Batres de Galdo
Victoria Batres de Galdo

C/ Pedro Faura, 13

28320 Pinto (Madrid)

885.639
885.817
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PROPIETARIOS ADHERIDOS A LA JUNTA DE COMPENSACION (Mayo 2008)

14

POL PARC PROPIETARIOS DIRECCION POBLACION DNI/CIF
13 157
13 158
; ;;’ - 122 PINCASA, S.L. Avda. PmmrL‘;C“;;’;w Lopez 111 6300 Pinto (Madrid) | B-79968822
13sG 174
13 135
Ml Aurelia y José Luis de Galdo Téllez C/ San Martin, 47 28320 Pinto (Madrid) 643.628-1
13 169 1.484.664-Z
PROMOC. INMOBIL. ALVISA, S.A Pza. Jaime Meric, n° 7 28320 Pinto (Madrid) A-78978376
Francisco Merino Garcia C/ General Pardifias, 102 28001 Madrid 2.192.131-R
13 204 Alfonso Merino Garcia C/ Pedro Rico, 27 28029 Madrid 50.500.742-K
Almudena Merino Garcia C/ Vereda de la Pefia, 11 28109-Alcobendas 7.231.831-X
Luis Merino Garcia C/ Savia, 79 28109-Alcobendas 5.377.759-7.
Ana Fernandez Luengo José Mfl Dominguez . . 1.546.323-X
13 204 Alonso Rpte: ].Carlonga]ﬁez 8 Pasaje de Caleruega, 7 28033 Madrid 1.549.668-V
13 163 Maria Bermejo Bermejo C/ LaSal, 34 28980 Parla (Madrid) 569.951-B
204
13 232 HERCAM GESTION, S.L. Pintor Antonio Lopez 24 Local 3 |  28320-Pinto (Madrid) B-82993981
163
13 160 MANRIQUE FAURA, S.L. Pintor Antonio Lopez 24 Local 3 |  28320-Pinto (Madrid) B-79332789
Justo Antonio Moreno Ortega Rosario - 28400 Collado Villalba | 16.777.893-N
” . Sénchez Martin § C/ Santa Emilia, 39 (Madrid) 7.787.680
Cipriano Moreno Ortega Amparo Lopez C/ Real, n° 31 28400 Collado Villalba 116.626-Q
Caldeiro (Madrid) 70.001.497-P
13 170 BRUMALIA, S.L. C/ Camino Viejo de Getafe, 60 | 25946 Fuenlabrada 5 05561 108
(Madrid)
13 221 Gregorio Gonzalez Martinez C/ Corazoén de Maria, 9-8°B 28002 Madrid 5.017.025-N
) . i . o 23.487.818-B
220 Agustin Reig Boix C/ Eugenio Caxes 14, Esc 1,4° 3 . 34.557.120-B
13 220 Elena Reig Ramos C/ Eugenio Caxes 14, Esc 1, 5° 1 28026 Madrid 2.237.227-L
220 Ml Isabel Reig Ramos C/ Eugenio Caxes 14, Esc 1,5° 1 2.237.063-Z
13 122 Angel Pérez Lopez C/ Doctor Isla, 3 28320 Pinto (Madrid) 955.062-X
138 Nicoléas Pérez Leon 1.385.327-Z
13 176 [uliana Pérez Leon C/ Real, 24 28320 Pinto (Madrid) 51.441.486-P
HERMANOS PEREZ LEON, C.B. E-822890880
13 161 Amalia Casado Batres C/ Canada Realee Toledo, 2041 6300 Pinto (Madrid) | 70.011512-1
13 | 138,176 y 161 JINMUEBLES DE PINTO, S.A. C/ Getafe, 2 28320 Pinto (Madrid) A-78436573
13 164 INMOBILIARIA SANTOL, S.L. C/Canario, 7 Pol. Ind. 28940 Fuenlabrada B-79428363
Matagallegos (Madrid)
13 137 Ramon Correa Orellana C/ Doctor Isla, 12-3° A 28320 Pinto (Madrid) 24.069.026-D
210
222
13 153 IPI LA MECHINA C/ Valle Tobalina, 30 Nave 4 28021 Madrid B-84691567
164
171
13 139 PEREZ MOYANO 98, S.L. C/ Joan Mir¢, 16 28320 Pinto (Madrid) B-82031626
13 166 INMOBILIARIA T’EC MOLA, S.L. C/ Francisco Giralte, n° 1, bajo 28002 Madrid B-84898568
166 AMACOR GESTION INMOBILIARIA, S.L. C/ Francisco Giralte, n° 1, bajo 28006 Madrid B-84904960
C/ Principe de Vergara, 111
13 166 CAP LEUKA, S.L. Efectos Notf: C/ Francisco 28002 Madrid B-84880376
Giralte, n° 1, bajo
P° Castellana, 176-1° .
13 166 SUVUNESA, S.L. Efectos Notf: C/ Francisco 28046 Madrid 28002 64903459
Giralte, n° 1, bajo Madrid
13 166 CAYAMA, S.L. C/ Francisco Giralte, n° 1, bajo 28002 Madrid B-79715595
Caminos Pablicos ] Excmo. Ayuntamiento de Pinto Plaza de la Constitucion, 1 28320 Pinto (Madrid)
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4 Condicionamientos de la ordenacion.

4.1 Determinaciones del Plan General y
justificacion de la adecuacion del Plan Parcial.

4.1.1 Antecedentes.

Con fecha 6 de julio de 2004, se presenté en el Ayuntamiento de Pinto el Plan Parcial que
ordena pormenorizadamente del Sector S-10 “La Mechina” del Suelo Urbanizable
Programado del P.G.O.U. de Pinto. En la citada ficha urbanistica la carretera M-423 Variante
Oeste de Valdemoro aparecia al Sur del &mbito, fuera del mismo.

El primer documento de Plan Parcial presentado ante el Excmo. Ayuntamiento de Pinto con
fecha 6 de julio de 2004, se incorporé el trazado propuesto por la Direccién General de
Carreteras de la Comunidad de Madrid para esta via, que se intrusaba en el ambito del
Sector 10. Este trazado afiadia un nuevo condicionante al Plan Parcial, que veia reducida su
superficie lucrativa, ya que la superficie destinada a Redes Publicas superaba ampliamente
los estandares minimos.

Con fecha 9 de marzo de 2005, la Consejeria de Transportes e Infraestructuras de la
Comunidad de Madrid procedi6 a la aprobacién del proyecto del trazado de la carretera M-
423 y su Proyecto de Expropiacion, que diferian sustancialmente del primer trazado
propuesto por la Direccion General de Carreteras, y afectaba, al igual que el proyecto inicial,
a fincas dentro del Sector.

Durante el transcurso del periodo de informacién ptblica de este proyecto de expropiacion,
el Ayuntamiento de Pinto manifest6, entre otros puntos, la posibilidad de suscribir un
Convenio Urbanistico entre los propietarios de las parcelas del Sector 10 afectadas por la
expropiacion, el Ayuntamiento y la Direccién General de Carreteras de la Comunidad de
Madrid, con el fin de sustituir la expropiacién por el mantenimiento del aprovechamiento
urbanistico.

En este mismo sentido, también se manifestaron los propietarios de las fincas afectadas
durante el Levantamiento de las Actas Previas a la Ocupacion, a través de la presentacién de
unas alegaciones mediante las que se solicitaba la suscripciéon de un Convenio Urbanistico
mediante el que se ponga fin al procedimiento expropiatorio, a través del mantenimiento del
aprovechamiento urbanistico apropiable que se derive de los terrenos afectados por el
Proyecto de Expropiacién, con la consecuente renuncia por parte del propietario al
justiprecio derivado de la expropiacién, posibilitando como consecuencia, la ocupacion
gratuita de los terrenos por parte de la Administracion.
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En respuesta a las alegaciones formuladas al proyecto de expropiacién, la Secretaria General
Técnica de la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid, remite un escrito
a la entonces Comisién Gestora, hoy Junta de Compensacién, el 24 de octubre de 2005,
mediante el que manifiesta la posibilidad de suscribir convenios con los que se ponga fin al
procedimiento expropiatorio, en aquellas fincas afectadas en las que se prevea cesién
urbanistica de Redes, mediante la aceptacion del justiprecio consistente en el
aprovechamiento urbanistico correspondiente a la finca expropiada, en todo o en parte,
segin proceda, siempre que el Ayuntamiento y el particular afectado lo consideren
conveniente.

Con fecha 29 de Abril de 2005 se present6 ante el Excmo. Ayuntamiento una subsanacién del
Plan Parcial, que recogia las correcciones requeridas por los servicios técnicos municipales
en el informe técnico municipal mencionado anteriormente, en la que se incluyé el nuevo
trazado de la carretera Variante Oeste de Valdemoro, M-423, propuesto por la Direccién
General de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

El Plan Parcial del Sector 10 “La Mechina” fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento
de Pinto mediante Junta de Gobierno Local en sesién ordinaria celebrada el 19 de Diciembre
de 2005, a tenor del informe favorable por parte de los Servicios Técnicos municipales. El
acuerdo de aprobacién inicial fue publicado en el Diario “El Pais” el dia 2 de Enero de 2006 y
en el B.O.C.M. el dia 3 de Enero de 2006.

El documento de Plan Parcial fue remitido a la Direcciéon General de Carreteras de la
Comunidad de Madrid, para que emitiera el correspondiente informe, que emiti6, el 31 de
Marzo de 2006, y result6 desfavorable, debido a discrepancias existentes en los distintos
planos del Plan Parcial en las Zonas de Proteccién de las carreteras M-506 y M-423.

Se elabor6 un informe con documentacién complementaria al Plan Parcial para subsanar las
deficiencias senaladas. Que fue presentado el 28 de Abril de 2006 en el Ayuntamiento de
Pinto y remitido a la Direccién General de Carreteras.

Una vez estudiada la documentacién de subsanacién presentada, la Direccion General de
Carreteras emite informe favorable al Plan Parcial, con fecha 6 de Junio de 2006.

Durante el proceso de tramitacion del Plan Parcial, la Direccién General de Urbanismo y
Planificacién Regional de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la
Comunidad de Madrid emiti6 informe desfavorable, entendiendo que la inclusién del nuevo
trazado de la Variante Oeste de Valdemoro, Carretera de Unién de la M-506 y la M-404, se
debe entender como un cambio estructurante, por lo que se hace necesaria la tramitacién de
una Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Pinto para posibilitar
la tramitacion del pertinente Plan Parcial que ordene pormenorizadamente el &mbito.

Esta Modificacién Puntual del PGOU de Pinto fue aprobada definitivamente por el Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 22 de octubre de 2009 y publicada en el BOCM
de fecha 6 de noviembre de 2009.



69-XV1/03 17

4.1.2 Determinaciones.

Son las establecidas para el Sector S-10 “La Mechina” por la Modificacién Puntual del Plan
General de Pinto referente al &mbito del Sector, resefada en el punto anterior, y recogidas
en la Ficha de Ordenacién para el desarrollo del Sector, cuya copia se transcribe a
continuacion.

Se garantiza el cumplimiento de la condicién de la Ficha de Ordenacién y Gestién, puesto
que mas del 60% del Ambito se destina a usos terciarios, servicios y equipamientos. En
particular, sobre un total de 253.620 m?s lucrativos, 199.348 m?s (78,6%) lo son de zonas de
ordenacion pormenorizada en usos terciarios, servicios y equipamientos.

Si hablamos en términos de edificabilidad, aplicando las condiciones particulares de zona de
este Plan Parcial, para el caso mds desfavorable en el que la edificabilidad maxima
compatible en uso industrial de las distintas las zonas de Actividades Econémicas se
agotara, se llegarfa a una cifra de 54.187 m?c de industrial, lo que corresponderia sobre el
total de edificabilidad (135.006 m?2c) a un 39,9%, con lo que, en este caso mas desfavorable, la
Actividad Econémica mantendria un porcentaje de edificabilidad del 60,1% en todo el sector.

El presente Plan Parcial garantiza el cumplimiento de los estandares establecidos por el Plan
General para los porcentajes de usos industriales y comerciales dentro del ambito.
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| DOCUMENTO DE PGOU

Denominadion Cédign Class de Suela

Sector s_1o URBANIZABLE

Categoria de Suela

LA MECHINA SECTORIZADO

CRITERIOS ¥ OBJETIVOS DE LA ORDEMACION ** FLAND NORTE m

Al menos el B0% del suelo lucrativo resultante extard destinado a usos terciarios, servidos
v equipam ismos

Se prohibe la ejecuccion de edificaciones en los pasillos elécticos reflgjados en los planos
de Afecciones Ambientales. Las lineas de trasporte de Energia Elédrica requieriran del
procedimiento de Evaluacidn Ambiertal.

El Sector tiene s obligacidn de ejecutar la red de reutilizaddn de aguss depuradas
procedertes de al EDAR, para ser utilizada en el riego de zonas verdes,

Seré de aplicacidn el Decreto 78/99 de regulacidn die régimen de protecddn contra la g s
contam inacion acigics de la Comunidad de Madrid. El planeamiento de desamollo | |
comiemplard, en su caso, las medidas corredtorss oportunas, con el fin e no supersr oz
niveles de ruido penn itidos.

Mo podrén aprobarse los planes de desarrollo en tanto no hava sido informado ¥
favorablem ente el E studio Acistica correspondiente por parte de la Conssjeria de Media |
Ambignte, con el cumplimiento expresao del articulo 24 de Decreto 784999 cuya aloance =
=& contienen en el apartada 7 6 de a3 Mormas Urbanigticas,

Se debera respetar una reserea de infraegtruduras para las vias de servido {;
de acceso degde la M-IV de 25m . medidos desde la linea klanca actual fi

(1) La morfologia v posicidn exadas de la Red General de Zonas Werdes en el Plan
Pardal queda sujeta a Io que resulte del Estudio Acisticn, de forma gue se cumplan las
condiciones de éste.

R ed General de Infraestructuras ed General de Zonas Yendes v espacios libres (1)

ACTIVIDADE S ECONOMICAS Eed General de Equipam ientos y Servicios

R ed Supram unicipal de Infrasstucturas

JU

DATOS BASICOS

Superficie del Am bitogn 25) 408 061 Aprovechto medio del sedor (mAuc) 04356 Uso Global  ACTIMDADE S ECONGMICAS

Cesiones Redes Induidas (m ) 159218 Cesiones Redes Adscritas (m*S) 0 Superficie neta (m*S) MG 543

Superficie edif cable total (n*E) 135008 Edificabili dad unitariaim *Efin 25 0,33085 Ceszidn aprovecham ienta (m uc) 10%:

Aprovechta. Del sector (m3uc) 176.978 Parcela Minima (m?S) & Miim ero méxim o de viviendas &

Mumera de Viviendas P rategidas - Densidad M edia (vivHa) - Iniciativa Privada
TEVPEEET

Estado de Ordenacion sin o RMENDRE, Instrum erto de Ejecucion P.Repame Beih Ingtrum erto de Urbanizad an P Urbanizadon

Aprovechamiento Tipo Ares Reparto 0,4393

CESIONES PARA REDES PUBLICAS

Superficie minima en el P lan Parcial

E téncares de la Ley 942001 (m?) Cumplimiento de esténdares

(m)
CESIONES DE REDES LOCALES
Espacios libres arbolados (= 50%) 20251 20251
Equipam ientas y servicios piblicos 40.502 40502 30,00 m #2100 m T
Resto, 20251 20251
CESIONES DE REDES GEMERALES
Camunicacianes, 2918
Red de Infragstructurss Sociales 27.001 o 29218 21,64 m?sH100 m
Energéticas o
2
R e N T 7y Espacios Libres, 27.001 27734 27734 20,58 m*=H00 mT
Werdes
E guipamiertos sodales v serviciog)
40.502 40641 30,10 m #2100 m T
Red de Servicios Plblicos 40641
Servicios Urbanos|
CESIONES DE REDES SUPRAMUNICIPALES
Infraestructuras S0
Redes Supramunicipales E yuipsaim isrtos 2r.001 o0 51.072 3783 m*=M00mT
Serdcios Urbanos 0
TOTALES 162007 189218 140,16 m?s/100 m*

Suelo Urhanizable Sectorizado FICHA $-10
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En cuanto a la adecuacion del Plan Parcial al Plan General de Ordenacién Urbana, se
describen los siguientes aspectos.

En relacién con los Aprovechamientos:

El Aprovechamiento maximo del P.G.O.U, se fija para el Sector 178.978 m2cuc en funcién de
una primera aproximacién de distribucién de usos pormenorizados no vinculante. A su vez
la edificabilidad maxima del Plan General es de 0,33085 m?/m? lo que supone un maximo de
135.006 m2c

El Plan Parcial establece una asignacién de tipologias y una reducciéon del coeficiente de
edificabilidad sobre superficie bruta de 0,30361 m?/m? manteniendo el volumen total
edificable maximo permitido de 135.006 m?, conforme se comprueba en el cuadro siguiente.

A su vez el aprovechamiento total homogeneizado alcanza una cuantia inferior a la méxima
fijada por el Plan General.

La pormenorizacién de los usos y aprovechamientos es la siguiente:

m? Const. Coef. Uso Aprovgcham.

m<uc
Hotelero 3.498 2,20 7.696
Aparcamiento privado 817 0,70 572
Actividades econdmicas en 21.262 1,55 32.956
Escaparate
Actl\_/ldades econémicas en 15.801 1,40 22 121
Conjuntos Integrados
Actividades ecqnomlcas en 62.363 1,31472 81.989
Parque de Medianas
Estacion de Servicio 527 4,00 2.108
Industria Logistica 30.738 1,00 30.738
TOTAL 135.006 178.180

Aprovechamiento Medio del Sector 0,4007 m?/uc

Los coeficientes de homogeneizacién, de usos pormenorizados, de acuerdo con la Ley del
Suelo 9/2001 que permite una asignacién individual y diferenciada, se ajustan conforme se
regula en las Bases de Compensacién. Estos coeficientes establecen el valor que se atribuye a
cada uso en relaciéon a los demas dentro del Sector, tomando como referencia su valor de
mercado, superficie ofertada de cada uso, densidad edificatoria, la experiencia y otros
planeamientos recientes.

Aprovechamiento apropiable segin el PGOU: 90%

Le corresponde el cumplimiento del 90% del Aprovechamiento Medio del Sector a los
propietarios-promotores, en razén del ajuste sefialado anteriormente, dando asi
cumplimiento a la determinacién.
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En relacion con las condiciones de ordenacién:

- Siguiendo las determinaciones establecidas por la ficha urbanistica de la Modificacién
del Plan General de Pinto, los espacios libres se sitian, a modo de colchén, al Sur del
ambito de la actuacién, definiéndose su ordenanza especifica a través del presente Plan
Parcial y el Estudio Actstico anejo, de acuerdo a lo establecido en la ficha del Sector.

- El Sector se comunica con el suelo urbanizable S-7 “El Arenal” situado al norte y con el
suelo no urbanizable protegido de vistas y el limite del término municipal al sur.

- El viario estructurante, determinado por el Plan General, que da salida y entrada desde
la A-4 al ambito, atraviesa la M-506, a través de un paso elevado, que comunica con el
S-7.

- Los servicios urbanos se concentran, de este a oeste, en cuatro zonas del Sector, de
acuerdo a lo establecido por la ficha del Sector de la Modificacién Puntual del PGOU:

1.- Al norte sobre la banda de proteccién del gaseoducto y la Estaciéon de Servicio de
ENAGAS existente, esta banda de proteccién sirve de acceso a la edificacion
destinada al mantenimiento del gasoducto Madrid-Sevilla.

2.- En la parte este, los accesos rodados que enlazan la carretera existente M-506, ramal
de enlace que conforma el sistema general exterior del Sector y que pinchara con la
futura rotonda de la Variante de Valdemoro.

3.- Al sur, por donde discurren los conductos de agua proyectados para el buen
funcionamiento del ambito en desarrollo y la estacién de bombeo que impulse las
aguas residuales hacia cotas mas altas, asi como la estaciéon EBAR, para la recogida
de aguas pluviales del sector.

4.- Al Oeste, toda la franja a lo largo de la A-4, para la reserva de una franja para la
futura creacién de una via de servicio y carril bus, de acceso al Sector.

- En cuanto a las tipologias edificatorias se plantean exentas o adosadas a sus linderos,
pero retranqueadas de la alineacién oficial, creando un segundo espacio intermedio para
aparcamiento privado y zonas ajardinadas.

- Las manzanas son grandes y heterogéneas dedicadas a mas de una Norma Particular de
Zona. Se busca la permeabilidad de usos, asi como un predominio de frente edificable
para tener fachada suficiente a los viarios principales.

4.1.3 Sistema de Actuacion.

El Sistema de Actuacion sera el de Compensacion, de acuerdo con lo establecido en la

Modificacién Puntual del PGOU de Pinto para el Sector.

4.1.4 Condiciones de desarrollo.

Las condiciones de desarrollo en cuanto a plazos, son las previstas en la Ficha de Ordenacién
del Sector.
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4.2 Determinaciones de la Ley del Suelo (9/2001,
de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

4.2.1 Reservas de suelo.

La ordenacién presentada agota la edificabilidad bruta de 135.006 m? establecida por la ficha
urbanistica del Sector.

Para esta superficie edificable, aplicando la edificabilidad maxima de 135.006 m2/100 =
1.350,06, las reservas minimas que deben establecerse segtin la Ley son:

Zonificacion cesion minima
Redes 'nfrae.StTUCturaS’ equipamientos 1.350,06 x 20 m?s 27.001 m?s
Supramunicipales Y Serviclos
Subtotal 27.001 m?®s
g Infraestructuras 1.350,06 X 20m?s 27.001 m°s
8 Zonas Verdes 1.350,06 X 20m?s 27.001 m°s
o} R neral i i ici
g edes Generales | Equipamientos y servicios 1.350,06 X 30m?s 40.502 m?s
o urbanos
2 Subtotal 94.504 m3s
8 Zonas verdes. Minimo 50% 1.350,06 X 15m?s 20.251 m°s
B - - —
Locales Equipamientos y servicios 1.350,06 X 15m?s 20.251 m%s
urbanos
Subtotal 40.502 m3s
Total Redes Publicas 162.008 m3s

Las reservas de estas redes quedan reflejadas en el Cuadro Resumen de Caracteristicas.

4.2.2 Aparcamientos obligatorios.

El nimero de plazas de aparcamiento exigidas por la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio)
es a razoén de 1 plaza y media por cada 100 m? de construccién que queden situadas dentro
de las parcelas privadas.

Esta garantia se establece a través de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial.

4.2.3 Cesion del Aprovechamiento Municipal.

Constituye el 10% del aprovechamiento lucrativo total del Sector, de acuerdo con la
legislacién vigente, cuya ubicacion concreta se definird en el Proyecto de Reparcelacién
correspondiente, si bien en la Estipulaciéon Novena del Convenio suscrito habilita para su
sustitucién por su equivalente econdémico en los términos sefialados por dicho convenio.
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5 Descripcion de la solucion adoptada.

5.1 Alternativas de ordenacion.

Las condiciones impuestas por el Documento de Planeamiento General de trazado para la
estructura viaria y de ubicacién para la red de espacios verdes; la presencia en sus limites
norte y sur de la Autovia de Andalucia A-4; y las necesidades inherentes al uso de
actividades econémicas, marcan las directrices morfolégicas de la Ordenacién dando poca
flexibilidad al planteamiento de alternativas.

Junto a esto, la resolucién de las necesidades infraestructurales asociadas al uso, son los
criterios, que sumados a las imposiciones descritas, modelan la estructura adoptada.

Asimismo, en la alternativa planteada, y en concordancia con lo preceptuado en el Convenio
Urbanistico suscrito, han sido consideradas las infraestructuras comunes con el Sector 7
colindante.

5.2 Descripcion de la solucion de ordenacién
propuesta.

5.2.1 Zonificacion y unidad funcional.

Estructura de grandes manzanas en las que se disponen las calificaciones de manera alterna
para favorecer la actividad y el uso continuado en diferentes periodos del dia de todas las
zonas del sector. Esta utilizacion del espacio pretende favorecer el paso a través del esquema
viario propuesto que enlazan las parcelas de actividad y las zonas de aparcamiento con la
importante area de zonas verdes de cesién obligatoria agrupadas al Sur del Sector.

La estructura viaria sigue un esquema en anillo. El eje principal vinculado a la glorieta de
acceso de la A-4 y al paso elevado colindante al Sector S-7, junto con la tercera rotonda de la
ordenacion que da acceso a la M-506, facilitan la incorporacién del trafico rodado al Sector y
la circulacion en él.

La estructura compleja de usos y actividades lucrativas se regula, siguiendo las pautas
marcadas por el documento de PGOU vigente, a través, basicamente de una ordenanza
(Norma Particular de Zona) la de Actividades Econémicas: la que ordena los usos en
funcién de su ubicacién, de su comunicacién por acceso rodado, de sus densidades
edificatorias y concentra el resto de las Normas Zonales, en la parte norte, més industrial,
con los usos alternativos de hosteleria y ocio, asi como la especifica para la estacién de
servicio, en la parte oeste.
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Las reservas del suelo que fija el Plan Parcial cumplen sobradamente con los estandares,
porcentajes y pormenorizaciones marcados por la Ley 9/2001, de 17 de Julio, de la
Comunidad de Madrid, conforme establece la Disposiciéon Transitoria Cuarta de la citada
Ley y a los establecidos en la ficha urbanistica del Sector, en la Modificacién Puntual del
PGOU de Pinto.

5.2.2 Elementos estructurales e infraestructurales de la
ordenacion.

Actualmente se encuentra en tramitacion un Plan Especial de Infraestructuras para resolver
conjuntamente el saneamiento y el abastecimiento de los Sectores S-7 y S-10, asi como la
Unidad de Ejecucion UE-42.

El Sector 5-10 debera asumir parte de los costes de este Plan Especial, en la proporcién que
se establece en el mismo. Estos costes son provisionales, y se ajustaran definitivamente en el
Proyecto de Urbanizacién.

5.2.2.1 Red viaria, accesos y aparcamientos.

El trazado de la red se adapta a las previsiones viarias que se definen en el Plan General para
el Sector S-10 “La Mechina”, del P.G. de Pinto.

El eje central y la glorieta que da acceso a las futuras vias de servicio de la Autovia de
Andalucia A-4, facilitan la distribucion del trafico rodado, ligero y pesado, a soportar por el
poligono y derivado de la mezcla de actividades que se van a desarrollar en el mismo. Este
viario estructurante, de 28 ml de ancho y mediana central, conforma una via de rondas en el
Sector de las que parten los viarios secundarios en anillo, de menor seccién, 16 ml.

La conexién con la Autovia A-4 se realizara a través de la via de servicio proyectada de la
misma, y nunca directamente al tronco de la Autovia. En todo caso, la solucién de accesos al
viario estatal requerira la presentacién del correspondiente Proyecto Especifico Completo
que se adecuard a la normativa vigente. Ese proyecto sera remitido a la Demarcaciéon de
Carreteras del Estado en Madrid para su informe, y estara redactado por técnicos
competentes y visado por el colegio profesional correspondiente, acompafiado de un estudio
de trafico para ser autorizado.

Dentro de la red viaria del &mbito se distinguen:

e  Viarios principales: Son los viarios de mayor seccién, con medianas y bulevares. Vienen
determinados por el Plan General y conectan el Sector con los limitrofes.

e  Viarios locales: destinados a garantizar las conexiones interiores del Sector.

e Glorietas: para mejorar la fluidez de la circulacién se implantardn glorietas en las
intersecciones de los viarios mas importantes.

Las dimensiones de las secciones tipo adoptadas se pueden comprobar en la documentacién
grafica del proyecto, en el plano de secciones viarias tipo.
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Se han propuesto dimensiones minimas en los radios de giro, ancho de carril o plazas de
aparcamiento, suficientes para permitir una comoda circulacién de los vehiculos pesados
que predominaran en el Sector debido a su uso principal industrial.

El firme de las calzadas se dimensionara siguiendo la norma 6.1-IC “Secciones de Firme” y
las indicaciones del Plan General.

Se prevé el refuerzo y mejora de la explanada sobre la que se asentara el firme en aquellas
zonas donde se considere necesario, mediante la explanacién de una capa de morro
protegida por dos geotextiles. Para la formacién de la explanada se extenderd en todo caso
una capa de suelo seleccionado convenientemente compactado.

El firme de las calzadas estara compuesto por las siguientes capas en orden a su ejecucion,
sobre la explanada mejorada, debidamente nivelada y compactada al 100% P.M.

- Capa de zahorra artificial.

- Capa de hormigén.

- Capa intermedia de aglomerado asfaltico, previo riego de imprimacion.
- Capa de rodadura de aglomerado asféltico, previo riego de adherencia.

El pavimento de las aceras sera de baldosa de terrazo, segin normas municipales, sobre
explanada formada por suelo seleccionado y compactada al 100% del ensayo Proctor Normal
y base de hormigén (HM-12,5) de 15 cm. de espesor, con el disefio y remates indicados por
las normas municipales.

Las aceras se ejecutaran de forma que, para garantizar el drenaje de las aguas de lluvia, se
asegure una pendiente transversal hacia la calzada del 2%.

Justificacién de los aparcamientos.

La superficie total construida maxima es de 135.624 m2, considerando las exigencias legales,
Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de 1 plaza y media por cada /100 m?. const., se deben
prever, al menos, 2.034 plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas privadas. Se
reservan en viario 1.017 plazas de las cuales 51 plazas son de dimensiones suficientes para
discapacitados.

5.2.2.2 Red de abastecimiento de agua.

Procedencia del agua

Se estableceran las siguientes conexiones a la red general de abastecimiento:

- Una conexion principal al norte del S-10 en la tuberia proyectada a ejecutar por el S-7.

- Una conexién secundaria al sur del S-10 en la tuberia existente con trazado paralelo a la
A-4. Esta conexién funcionard s6lo como emergencia.
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Dimension segin Caudal y demanda de la red.

[SECTOR 10 "La Mechina" |

[USOS DEL SUELO DOTACION DEMANDA
SUPERFICIE COEF. EDIF. SUPERFICIE CONSTRUIDA
[Aparcamiento Privado 5.448,00 m2 0,15 817,20 m2 8,64 1/m2-dia 7,06 m3/dia
Industria Logistica 54.272,00 m2 0,57 30.738,03 m2 8,64 I/m2-dia 265,58 m3/dia
Escaparate 35.436,00 m2 0,60 21.261,60 m2 8,64 I/m2-dia 183,70 m3/dia
Conjuntos Integrados 24.689,00 m2 0,64 15.800,96 m2 8,64 I/m2-dia 136,52 m3/dia
Hotelero 3.498,00 m2 1,00 3.498,00 m2 8,64 I/m2-dia 30,22 m3/dia
Parque de Medianas 124.725,00 m2 0,50 62.362,50 m2 8,64 I/m2-dia 538,81 m3/dia
[Estacion de Servicio 3.512,00 m2 0,15 526,80 m2 8,64 I/m2-dia 4,55 m3/dia
TOTAL)| 251.580,00 m2 135.005,09 m2 1.166,44 m3/dia
ZONAS VERDES SUPERFICIE
Zonas verdes 2,70 Ha| El Canal de Isabel II solo suministra agua de riego de
Zonas verdes arboladas 2,02Ha|  zonas verdes para superficies de hasta 3Ha. Por lo
TOTAL| 472Ha| tanto el caudal méximo suministrado serd 54m3/dia 18,00 m*/ha-dia 54,00 m3/dia
DEMANDA TOTAL = 1.220,44 m3/dia
CAUDAL MEDIO = 14,131/s
CAUDAL PUNTA = 32,191/s

Caracteristicas de la red.

Los terrenos ocupados por el Sector no disponen en la actualidad de abastecimiento de agua,
proponiéndose el mismo desde la infraestructura cercana existente de la red del Canal de
Isabel II, paralela a la A-4, de didmetro 300 mm, estableciendo una segunda conexién en la
red proyectada en el Sector 7.

La tuberfa que une ambos puntos de conexién constituira un anillo se distribucién.

La red se proyectard mallada con el objeto de garantizar el suministro en caso de averia,
permitiendo la redistribucion de caudales. La red se describe graficamente a nivel de
esquema en el plano P8. Esquema de Red de Abastecimiento de agua.

Se prohibe la colocacién de bocas de riego en los viales para el baldeo de las calles. Las redes
de riego de zonas verdes que se conecten a la red de distribucién de agua potable han de ser
independientes de la misma para su futura utilizacién con agua reutilizada, disponiendo de
una Unica acometida con contador para cada una de las zonas verdes a regar

La red debera discurrir por viario o terrenos publicos. En todas intersecciones entre tuberias
se disponen arquetas con llaves de tipo compuerta y cierre clasico que permiten aislar los
tramos en caso de averia y redistribuir los caudales si fuese necesario.

Se instalaran todos los elementos necesarios para el correcto funcionamiento de la red segin
las prescripciones técnicas de CYII, tales como ventosas, desagties, anclajes, bridas.

Las caracteristicas técnicas de esta red en cuanto a materiales, profundidades, protecciones,
calculos de didmetros, dotaciones, etc., se ajustaran a las determinaciones del Plan General y
a las que sefiale el CYII, se recogen y definen en el Proyecto de Urbanizacion.
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La red de hidrantes se proyecta cumpliendo lo establecido en el Articulo 6, punto 7, del
Reglamento de Proteccién Contra Incendios (Decreto 341/1999), instalandose a un maximo
de 200 m. de distancia por viario entre ellos. Los hidrantes para riego e incendios seran
normalizados, de 100 mm., de tipo enterrado y se realizardn en arqueta normalizada, segin
detalle en planos y segtin las prescripciones del Canal de Isabel II.

5.2.2.3 Red de Saneamiento.

La red que se proyecta es de tipo separativo, esto es, recogera de forma independiente las
aguas negras (residuales) y las aguas de lluvia (pluviales), en cumplimiento al Plan Director
de Saneamiento del Canal de Isabel II, de conformidad con lo exigido en el Art. 7 del Decreto
170/1998, del 1 de Octubre, sobre la Gestion de las Infraestructuras de Saneamiento de
Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid.

En el mencionado articulo se establece que “[...] todos los planes, proyectos o actuaciones de
alcantarillado y todos los desarrollos, cuando impliquen wvariacion de las condiciones de
funcionamientos de los emisarios o depuradoras [...]”, deberan ser informados por la Comunidad
de Madrid.

El presente Plan Parcial se ajusta a las Normas del Plan Hidrolégico del Tajo, que en su
articulo 38.2, aprobado por Real Decreto 1664/98, de 24 de Julio, indica que “[...] los proyectos
de nuevas urbanizaciones deberdn establecer preferentemente redes de saneamiento separativas para
aguas negras y pluviales [...]”.

Red de aguas pluviales.

Dada la topografia del Sector y los condicionantes de vertido del mismo, la evacuacién de las
aguas pluviales del Sector 10 “La Mechina” no puede realizarse exclusivamente por
gravedad, por lo que se hace necesaria la instalacién de una estacién de bombeo en el punto
bajo del sector que impulse las aguas pluviales hasta la cdmara de rotura prevista en el
Sector 7 “El Arenal”, punto a partir del cual es posible la circulacion de las aguas por
gravedad hasta realizar el vertido de las mismas en el Arroyo de los Prados.

La red de colectores proyectada evacuara por gravedad los caudales recogidos en las
parcelas y en la red viaria del sector, asi como los caudales generados por las plataformas de
las carreteras colindantes, para conducirlos al depésito de retencién proyectado en el punto
bajo del Sector 10 y posteriormente ser bombeados hasta la cAmara de rotura prevista en el S-
7, solucionando de manera integral la evacuacion de las aguas de lluvia que confluyen en el
Sector 10 “La Mechina”.

Debido a que el caudal de recogida cuando se produzca la precipitaciéon punta va a ser
mayor al caudal impulsado por la estacién de bombeo, se hace necesaria la ejecucién de un
deposito de retencién capaz de almacenar el diferencial entre el caudal de entrada (caudal
recogido por la red de colectores) y el caudal de salida (caudal impulsado por la estacién de
bombeo). Todos los elementos de la red deberan dimensionarse para un periodo de retorno
de 500 afios.
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Red de aguas residuales.

Dada la topografia del Sector, la evacuacién de las aguas residuales del Sector 10 “La
Mechina” no puede realizarse exclusivamente por gravedad, por lo que se hace necesaria la
instalacién de una estacién de bombeo en el punto bajo del sector que impulse las aguas
residuales hasta la cAmara de rotura prevista en el Sector 7 “El Arenal”, punto a partir del
cual es posible la circulacién de las aguas por gravedad hasta entroncar con el “Emisario A-7
Parla-Pinto”.

Los caudales de aguas residuales a considerar, se obtienen de acuerdo con las dotaciones
establecidas en las Normas para el abastecimiento de Canal de Isabel II, obteniéndose un
caudal propio de aguas residuales de 25,36 1/s.

|SECTOR 10 "La Mechina" |

RESIDUALES
USOS DEL SUELO DOTACION Coeficiente DEMANDA
SUPERFICIE COEEF. EDIF. SUPERFICIE CONSTRUIDA
Aparcamiento Privado 5.448.00 m2 0.15 81720 m2|  8.64l/m2-dia 0.80 5.65 m3/dia
Industria Logistica 54.272.00 m2 0.57 30.738.03m2| _ 8.641/m2-dia 0.80 212.46 m3/dia
Escaparate 35.436.00 m2 0.60 21.261.60 m2 |  8.641/m2-dia 0.80 146.96 m3/dia
Conjuntos Integrados 24.689.00 m2 0.64 15.800.96 m2 |  8.64 l/m2-dia 0.80 109.22 m3/dia
Hotelero 3.498.00 m2 1.00 3.498.00 m2|  8.64l/m2-dia 0.80 24.18 m3/dia
Parque de Medianas 124.725.00 m2 0.50 62.362.50 m2 |  8.64 l/m2-dia 0.80 431.05 m3/dia
Estacion de Servicio 3.512.00 m2 0.15 526.80 m2| _ 8.64l/m2-dia 0.80 3.64 m3/dia
TOTAL 253.620.00 m2 135.005.09 m2 933.16 m3/dia

[ DEMANDA TOTAL =| 933.16 m3/dia

[ CAUDAL MEDIO =| 10.80 I/s

[ CAUDAL PUNTA =] 25.36 Us

Las redes discurrirdn por el centro de las calzadas, y por el terreno (zonas de uso publico o
con servidumbre de paso) en los tramos donde sea necesario, describiéndose graficamente
en los planos 9 y 10 del presente Plan Parcial.

5.2.2.4 Redes Eléctricas.

La Compariia Suministradora es U.E. FENOSA, S.A., debido al caracter del sector se ha
previsto un suministro de energia para abonados de baja y media tension.

Se prevé que el suministro se efecttie a través de la subestacion eléctrica proyectada en el
interior de dmbito, la cual se alimentara de las lineas de alta tension existentes que deberan
compatibilizarse con la ordenacién propuesta, debiendo soterrarse aquellas lineas que
resulten incompatibles.
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Las lineas eléctricas cumplirdn el Real Decreto 223/2008, por el que se aprueban el
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta
tensién, sus instrucciones técnicas complementarias del ITC-LAT 01 a 09 y el Decreto
40/1998, por el que se establecen normas técnicas en instalaciones eléctricas para la
proteccién de la avifaunia.

De la subestacion eléctrica partiran las lineas subterraneas de media tensién hacia cada uno
de los centros de transformacién proyectados, formando un anillo entre los mismos, y partir
de los cuales derivaran las lineas de BT que dardn suministro a las parcelas del sector.

La red de eléctrica ird entubada, de acuerdo a la normativa vigente.

Las dotaciones para el calculo de las redes de Media y Baja Tensién se realizaran conforme a
las exigencias del Plan General vigente, al REBT y a las condiciones que imponga la
Compaiifa Suministradora, U.E. FENOSA S.A.

La red de Baja Tension sera subterrdnea y se derivara de los centros de transformacion
subterraneos discurriendo por el viario y zonas verdes, debiendo cumplir las distancias
minimas a otras redes exigidas legalmente, asi como las normas de la Compafia
Suministradora.

5.2.2.5 Alumbrado Publico.

La red de alumbrado publico se proyecta situando los puntos de luminarias a lo largo de las
vias urbanas previstas y en la zona verde. Su disefio y caracteristicas se ajustan en el
Proyecto de Urbanizacién a las condiciones minimas de iluminacién exigidas por el Plan
General vigente.

La alimentacién, control y proteccién de la instalacion se realizaran desde los centros de
mando (C.M.) instalados a tal efecto, adosados a los centros de transformacién, que
proporcionan energia eléctrica en las zonas abastecidas por los correspondientes circuitos.

La empresa suministradora en la zona es U.E. FENOSA S.A.

Los conductos iran enterrados bajo las aceras y se evitaran los d&ngulos muy pronunciados,
no siendo, en ningtn caso, el radio de curvatura inferior a 10 veces el didmetro exterior del
cable.

5.2.2.6 Red de Telefonia.

La red de telefonfa proyectada conectara al oeste con la red existente en una cdmara de
registro ubicada en el margen de la A-4, debiendo realizarse una hinca bajo la mencionada
autovia para realizar dicha conexién. Se prevé otra conexién al norte del sector con la red
proyectada en el Sector 7, dando continuidad a la red principal que cose todos los sectores
de la cuenca este.

La red se proyecta subterrdnea entubada a lo largo de las aceras y se instalaran arquetas y
camaras de registro donde sea necesario, cumpliendo en todo caso la normativa de
Telefénica de Espafia, S.A.
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5.2.2.7 Red de Gas.

La red de gas se conectard en la parte Oeste del Sector desde la carretera A-4, previa
prolongacién de la canalizacién hasta la conexién con el gaseoducto de acero 12” existente al
Sur del &mbito. Se prevé una segunda conexion con la red de gas proyectada en el Sector 7.

Se instalaran valvulas de seccionamiento, con sus correspondientes arquetas, ademas de las
que se instalen en los puntos de conexién segin prescripciones de Gas Natural. Ademas se
instalaran los venteos finales de linea, reducciones y elementos necesarios para el correcto
funcionamiento de la red, segiin normas de Gas Natural.

Se contempla el retranqueo del gaseoducto de acero 10” que atraviesa el &mbito en direccién
este-oeste, desviando su trazado de forma que quede desafectada la parcela privada central
por la que actualmente discurre la mencionada conduccioén.

La red de suministro de gas serd subterrdnea y discurrira a lo largo de las aceras,
cumpliendo en todo caso la normativa de Gas Natural en cuanto a profundidades y
materiales. El trazado de las nuevas conducciones se indica en el Plano 15.

5.2.2.8 Recogida de Basuras.

Se efectuara por los servicios municipales de Recogida de Basuras del Ayuntamiento,
mediante la firma del Convenio.

5.2.2.9 Jardineria y Arbolado.

Los espacios libres se han definido como areas de transicion, ya que teniendo en cuenta el
uso industrial del sector no parece probable el establecimiento de zonas verdes de recreo. Si
en el futuro se decide que alguna de estas areas verdes tenga un uso recreativo, sera
necesario comprobar que no existen conflictos acudsticos ni de colindancia entre dreas de
sensibilidad no correlativa.

La calificaciéon de Espacio Libre No Estancial, afecta tinicamente a la posibilidad de poder
utilizar esta drea como zona de esparcimiento y ocio, pero en cualquier caso la zona podra
ser ajardinada de forma que urbanisticamente pueda computar a los efectos de los
estandares de Redes.

Se realizard plantacion de arbolado en estas zonas, con especies adaptadas a la zona segtn se
define en el Proyecto de Urbanizacion.

La plantacién se ha seleccionado a base de especies xeroéfilas, y bien adaptadas al medio con
resistencia al medio climatico y edafolégico y preferiblemente autéctonas o bien adaptadas a
ambientes urbanos.

Se realizara en todas las zonas un aporte de tierras vegetales, a fin de obtener un manto
vegetal 6ptimo, para asegurar la nascencia de las semillas que conformaran las praderas y el
enraizamiento de las especies arbéreas y arbustivas que integrardn los espacios libres
arbolados, la tierra sera seleccionada, cribada, libre de semillas y debera mezclarse con arena
de rio y turba, a fin de conseguir el sustrato adecuado.
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El criterio general a tener en cuenta para la introduccién de especies en los jardines seré el de
mantener la fisionomia de los alrededores, evitando introducir especies no adaptadas a la
zona, o con aspectos claramente diferenciados de la vegetacion existente, para ello, se
tendrdn en cuenta las caracteristicas del medio: suelo, clima, vegetaciéon existente y
necesidades hidricas.

5.3 Cumplimiento de estandares de Redes. Suelo
de Cesion.

En el cuadro resumen adjunto se puede observar el célculo de la superficie minima de
reserva de Redes Supramunicipales, Generales y Locales en funcién de la edificabilidad total
del sector. En la columna de estdndares de la Ley 9/2001 viene reflejado el resultado del
calculo tedrico y en la columna ordenacién pormenorizada se ha insertado la superficie real
medida en la nueva ordenacién. En definitiva, como se puede observar, la Ordenacién
Pormenorizada cumple en todos los casos los estindares minimos de redes establecida por
Ley, y los minimos establecidos en la Modificacion Puntual del PGOU de Pinto.

¢ Redes Supramunicipales.

De acuerdo con la edificabilidad total &mbito, acreditada en el Plan Parcial, deben, como
minimo, reservarse suelos por un total de: (135.006 m2c x 20 m?s/100 m?c = 27.001 m? de
Redes Supramunicipales). No obstante, debido a la inclusién en su dia del proyecto de la
carretera M-423 en el ambito del Sector, la Modificacién Puntual del PGOU establece una
superficie de red supramunicipal destinada a uso de INFRAESTRUCTURAS DE
COMUNICACION, con una superficie de 51.072 m?, que superan ampliamente el estindar
de 20 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construidos.

El Plan Parcial respeta esta superficie, que se concreta en la zona del trazado de la Variante
de Valdemoro M-423. Dicho caracter surge no sélo de su titularidad o destino, sino de su
funcionalidad en los términos que determina la Comunidad de Madrid.

¢ Redes Generales.

La reserva de suelo para Redes Generales se calcula en base de un ratio de 70 m? de suelo
para cada 100 m? construidos, que se distribuirdn en 20 m? para zonas verdes, 30 m? para
equipamientos y servicios urbanos, y otros 20 m? para infraestructuras.

De acuerdo con la edificabilidad total del ambito, y lo establecido en la Modificacion
Puntual, deben, como minimo, reservarse 99.079 m2s de Redes Generales.

En el presente Plan Parcial esta reserva estd cumplimentada mediante la cesién de una
superficie total de 99.079 m?s con ese caracter. Dichas redes adecuan sus dimensiones y
ubicacion a las ya definidas por la Modificaciéon del Plan General.

Se caracterizan segtin su uso y destino en tres tipos:

En cuanto a la red general de INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION se reservan
29.219 m?, que comprende las superficies de dominio y uso publico destinadas al tréfico
rodado y peatonal, de caracter general.



69-XV1/03 31

En cuanto a la red general de EQUIPAMIENTOS y SERVICIOS URBANOS, se reservan
40.641 m2. Se distinguen tres zonas:

a)

La situada en la zona Norte del Sector, donde hay una conduccién y una estacién de
servicio y mantenimiento de gas, se ha calificado de Red Publica General de
SERVICIOS URBANOS, destinada a proteger las conducciones e instalaciones de
infraestructuras existentes.

Una segunda zona, en la franja de reserva al oeste del Sector, de SERVICIOS
URBANOS de accesos, establecido a partir del informe del Ministerio de Fomento,
como reserva para la futura via de servicio y carril bus de la A-4.

Una tercera, de semejante cardcter a la anterior, de SERVICIOS URBANOS de
accesos al sector, que se encuentra al otro lado de la M-506, suelo definido en el
PGOU de Pinto para permitir el acceso al &mbito desde esta carretera.

La parte sur del ambito, donde se encuentran una reserva de pasillo de
canalizaciones paralela a la M-423, la Estacion de Bombeo, tanto de aguas residuales
como pluviales, y un estanque de tormentas, que se engloban dentro de la RED
GENERAL DE SERVICIOS URBANOS.

En la zona Sur se han concentrado, en torno a la variante de Valdemoro M-423, las ZONAS
DE ESPACIOS LIBRES, con una reserva de 29.219 m2.

Redes locales.

La reserva minima de Redes Locales se ha calculado en base de un ratio de 30 m? de suelo
por cada 100 m? construidos. La mitad de esta superficie, como minimo, va destinada a
espacios libres arbolados y el resto a equipamientos y servicios publicos.

CUADRO RESUMEN DE CUMPLIMIENTO DE LAS CESIONES DE REDES EN EL
AMBITO SUR-10 “La Mechina” segun ordenaciéon pormenorizada

REDES PUBLICAS

| m2s/100 m2c| Sup. minima m?2s Sup. m?s
Superficie minima de reserva de redes supramunicipales (Ley 9/2001) Reserva Plan Parcial
g . Infraestructura d
£. |Redes Supramunicipales friracstructura de 20 27.001 | 27.001 | 51.072 | 51.072
> comunicacién
Superficie minima de reserva de redes generales (Ley 9/2001) Reserva Plan Parcial
Zonas verdes y espacios libres 20 27.001 29.219
s Equipamiento social y servicios [Servicios Urbanos 30 40.502 94.505 40.641 99.079
G] Infraestructura de
Infraestructuras . 20 27.001 29.219
comunicacién
Superficie minima de reserva de redes locales (Ley 9/2001) Reserva Plan Parcial
s Espacios libres arbolados (>50%) 20.251 20.312
30 40.502 40.8
S [Resto redes locales 20.251 20.587 99

Estas superficies respetan las minimas establecidas por la Modificacién Puntual del PGOU
de Pinto, para este Sector.
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5.4 Conceptos de ejecucion.

5.4.1 Sistema de Actuacion.

El sistema de actuacién que ha establecido la Modificacién Puntual del PGOU es el de
Compensacion.

Anteriormente, el Sistema de Actuacién que fijaba el Plan General de Ordenacién para el
Sector era el de ejecucion forzosa. Al amparo del Convenio suscrito por mas del 70% del
suelo incluido en el &mbito y el Excmo. Ayto. de Pinto, se acordé el cambio de sistema de
gestion por el de Compensacion.

Dicho Convenio se tramité y fue aprobado con fecha de 11 de diciembre de 2003, y
publicado en el BOCAM el 21 de Enero del 2004. Su aprobacién definitiva se produjo por el
Pleno de la Corporacion Municipal el 26 de Febrero del 2004 y fue publicado en el BOCAM
el 15 de Marzo del 2003.

5.4.2 Ejecucion del Plan.

La ejecucion del Plan se prevé en una tnica etapa con un plazo maximo total de ejecucién de
cuatro afios de duracion, conforme se pormenoriza en el apartado correspondiente a la
Organizacién y Gestion de la Ordenacion.

El Proyecto de Urbanizacién se tramita paralelamente al presente Plan Parcial e incluye
todas las conexiones e infraestructuras necesarias, exteriores e interiores al Sector que
garantizan su autonomia.

En Pinto, Noviembre de 2009.

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS, S.L.P. LA PROPIEDAD
D? Margarita Alvarez Laorga JUNTA DE COMPENSACION DEL
Colegiado n° 70.148/9.354 SECTOR 10 “La Mechina”
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6 Cuadro Resumen de Caracteristicas de la
Ordenacion.
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CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS. SECTOR 10”La Mechina”. PINTO

ZONIFICACION

ADECUACION LEY 9/2001 APROVECHAMIENTOS NORMAS REGULADORAS APARCAM
Superficie Plan Estandar m?sx100 B o . - parcela B B B B retranqueo | retranqueos Dotacion
Observaciones Parcial Tipo de Red/uso mZc Est:fmdar minimo ed|f|ca2b|lldad minima/maxima ocupacion max. | - altura max frente min. minimo minimos Ord.ena'n,za Aparc.
= REDES SUPRAMUNICIPALES _ s m?s. segln Plan Parcial segun Ley 9/2001 me. m?s. % pit/m. m frente linderos/fondo aplicacion ud.
INFRAESTRUCTURAS TIPOS DE RED
Ver
Comunicaciones 51.072 RV 37,85 Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza ordenanza Ver ordenanza Segun PGOU INFRAESTRUCTURAS
Sociales COMUNICACIONES
Energéticas 20,00 Viarias
EQUIPAMIENTOS Ferroviarias
Zonas verdes y espacios libres Portuarias
Sociales Aeroportuarias
Subtotal supramunicipales 51.072 37,85 20,00 Saneamiento
= REDES GENERALES g Depuracion
INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS
Ver
Comunicaciones 29.219 RV 21,64 20,00 Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza ordenanza Ver ordenanza Seguin PGOU. Eléctricas
Sociales Gasisticas
Energéticas EQUIPAMIENTOS
EQUIPAMIENTOS ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
Ver Espacios protegidos
Espacios libres arbolados 29.219 zZV-4 21,64 20,00 Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza ordenanza Ver ordenanza Segun PGOU. reg
Sociales Parques urbanos
Jardines
SERVICIOS 30,09 30,00 Plazas
URBANOS Ver Ver
Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza ordenanza Ver ordenanza ordenanza |Segun PGOU. SOCIALES
Infraestructuras 20.267 SE-2 (GAS-AGUA) Educativos
Accesos rodados 20.374 RV Culturales
Subtotal generales 99.079 73,37 70,00 Sanitarios
= REDES LOCALES Asistenciales
INFRAESTRUCTURAS Deportivos
Comunicaciones Recreativos
Sociales Administrativos
Energéticas SERVICIOS
EQUIPAMIENTOS URBANOS
Ver Ver
Espacios libres arbolados 20.312 ZV-4 15,05 >15,00 Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza ordenanza Ver ordenanza ordenanza |Segin PGOU. Suministro agua
Sociales Alcantarillado
%) Suministro energia
g SERVICIOS eléctrica
g Ver Ver
8 Urbanos accesos rodados. 20.587 RV 15,25 >15,00 Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza ordenanza Ver ordenanza ordenanza | Segun PGOU Alumbrado publico
3 Suministro
i telefénico
8 Aparcamientos Acceso rodado
2 Subtotal locales 40.899 30,30 30,00 Aparcamientos
g TOTAL REDES
& |pUBLICAS 191.050 141,52 120,00
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Superficie Plan - . o B . . ; Retranqueo | Retranqueos Dotacion . ;
Observaciones parcial Tipo de uso Edlflcazbllldad Parcelazmlnlma Ocupacion max | Altura max Frente min. minimo minimos Ordénah,za Aparc. Tlpcl>liog|a'\,de
mZs. m-c. m-s. % m/plt. m frente m lindero/fondo aplicacion ud. edificacion
ACTIVIDADES ECONOMICAS
Conjuntos Terciario- 12ml/
Integrados 24.689 Comercial 15.801 5.000 60% Il plantas 25ml 5ml 460ml AE.1° 237 AS/PA/AD
Escaparate Terciari-o— 12ml/
35.436 Comercial 21.262 1.500 60% 11 plantas 20ml 5mi 460ml AE.3° 319 AS/PA/AD
Parque de Terciario- 15ml/
Medianas 124.725 Comercial 62.363 5.000 50% IV plantas 20ml 10ml 560ml AE.2° 936 AS/PA/AD
Subtotal Actividades Econémicas 184.850 99.426 1.492
« INDUSTRIA
15ml/
Logistica 54.272 Industrial 30.738 5.000 57% 1l plantas 40ml 10ml 56 0ml IN-L 461 AS/PA/AD
« SERVICIOS URBANOS LUCRATIVOS
Aparcamiento 12ml/
privado 5.448 Aparcamiento 817 3.000 15% Il plantas - 10ml 5ml AP 13 AS
Estacion de Estacion de 10ml/
Servicio 3.512 Servicio 527 unica 15% I planta existente 5mi 5ml ES 8 AS
Subtotal Serv. Urbanos Lucrativos 8.960 1.344 21
= SERVICIOS HOTELEROS
Hostelera y 15ml/
Hotelero 3.498 restauracion 3.498 3.000 40% IV plantas 25ml 10ml 5ml H 53 AS
= SERVICIOS URBANOS DE
INFRAESTRUCTURAS.
Subestacion eléctrica. 1.225 Infraestructuras - - - - - - - SE - -
Centros de Transformacion. 815 Infraestructuras - - - - - - - SE - -
TOTAL LUCRATIVOS 253.620 135.006 2.027
SUPERFICIES TOTALES 444.670 135.006 2.027

OBSERVACIONES VINCULANTES

(1) Las reservas sefialadas en la Ley 9/2001 para viviendas publicas o de integracion social, se concretan mediante el abono a la Comunidad de Madrid del valor econémico equivalente sefialado.

La superficie de esta cesi6n en el Plan Parcial es de: 135.006 m?c x 1/3 de 20 m?s / 100 m?c = 9.000 m?s

En el Documento de Sistema de Compensacion se sefiala el procedimiento de monetizacién y desembolso de la cuantia econémica equivalente a esta cesion.

36
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Anexos.

Anexo l.- Justificacion de la conexién y adaptacion
de las infraestructuras, equipamientos y servicios
publicos.

Demarcaciéon de Carreteras ha realizado un anteproyecto de trazado y disefio de vias de
servicio entre los diferentes nudos existentes entre la Autovia de Andalucia y la M-506. Esta
franja al Oeste del Sector, se ha incluido en las Redes Generales de servicios urbanos de
accesos rodados, ya que serfa el punto de acceso al Sector.

Asi mismo el viario central que conecta las dos entradas al Sector y da servicio a todo él, ya
que es el punto de acceso y distribucién, se ha incluido en Redes Generales de
Infraestructuras.

También se ha tenido en cuenta la Variante de Valdemoro, M-423. Es una carretera que
atraviesa el Sector de Este a Oeste, conectando la A-4 con la M-506. Aun no se ha realizado el
proceso expropiatorio, y se estd acordando con la CAM el reconocimiento de
aprovechamiento de los propietarios afectados, por lo que no se ha definido un Sector
discontinuo y los terrenos afectados por el trazado de este viario se ha englobado en la
superficie total del &mbito, como Red Supramunicipal.

Estas afecciones han sido consideradas en la Ordenacién Propuesta, asi como la localizacién
de las Redes Supramunicipales y Generales. De la misma forma, se han tenido en cuenta las
Conexiones Viarias determinadas en la Ficha Urbanistica de la Modificacién del P.G.O.U,,
por lo que se entiende justificado y adaptado a las infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos existentes y previstos.

Las conexiones con el exterior se realizardn a través de la estructura de paso superior sobre
la M-506, cuya ejecucion el Plan General imputa a este Sector, y que sirve de conexién con el
viario estructurante del Sector 7, al Norte del &mbito; al Sur del &mbito existe otra conexion,
desde la futura glorieta cercana a El Corte Inglés, a través de un acceso compatible con la
futura via de servicio y carril bus que tiene proyectado el Ministerio de Fomento en la A-4.
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Anexo ll.- Verificaciones Técnicas.

Las gestiones iniciales realizadas en las distintas compafifas suministradoras y organismos
oficiales en relacién al Sector 10, para iniciar un periodo de intercambio de informacién y
toma de datos necesarios para el consiguiente desarrollo tanto del disefio de la ordenacién
como del establecimiento de las bases de partida de planeamiento, gestién y ejecucion del
ambito en estudio.

Los trabajos comprendidos en la Fase Previa se desglosan de la siguiente manera, y se
desarrollan las siguientes fases:

- Gestion ante el Canal de Isabel II para verificar el suministro de agua y la futura
depuracion.

- Gestion ante la Compania Eléctrica en orden al futuro suministro y traslado de lineas.

- Gestion ante las Compariias Telefénicas para el suministro telefénico, y otros servicios
de telecomunicaciones.

- Gestion ante la Compania de Gas para el suministro de este servicio.

- Gestion ante el Consorcio de Transportes para garantizar las conexiones y ampliacién
del transporte publico.

- Gestion ante la Direccion General de Carreteras de la CAM para el tratamiento de los
accesos de la Carretera San Martin de la Vega y ante la Demarcacién de Carreteras del
Estado para la solucién al acceso a la Autovia de Andalucia A-4.
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(Canalde
Isabel I

Direccién de Desarrollo Comercial
v Municipal

D. Francisco Castro Sainero
COMISION GESTORA
SECTOR S-10 LA MECHINA
Plaza de Santiago n? 10

28320 PINTO (Madrid)

Madrid, 17 de noviembre de 2005
Asunto: Viabilidad de suministro de agua potable y puntos de conexién a la red
general de agua para la actuacién urbanistica Sector S-10 “La
Mechina”, en el término municipal de Pinto.
En relacién con su peticién, con niimero de entrada en el Registro General del Canal de
Isabel IT CD: 200300022502, por la que solicita Informe de viabilidad de suministro de
agua potable y puntos de conexién exterior a la red general de abastecimiento para la
actuacién urbanfstica Sector S-10, en el término municipal de Pinto, le comunicamos que:

Documentacién remitida;

Datos urbanisticos y planos de situacion y ordenacion interior de la actuacion, de
mayo de 2003.

Antecedentes:

Convenio de gestion integral del servicio de distribucion entre el Ayuntamiento de
Pinto y el Canal de Isabel II con fecha 26 de octubre de 2005.

Adenda al Convenio para la Gestion de los Servicios de Abastecimiento entre el limo.
Ayuntamiento de Pinto y el Canal de Tsabel I para la ejecucion de infraestructuras
hidrdulicas, con fecha 26 de octubre de 2005.

Red de abastecimiento:

Con los datos aportados v remitidos al Canal de Isabel 11, la demanda punta de
abastecimiento de agua potable de la actuacion, calculada segin las Normas de

Abastecimiento del Canal de Isabel I, asciende a 34,3 I/s.

Se establecerdn las siguientes conexiones a la red general de abastecimiento:
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- Una conexi6n principal en la tuberfa de 300 mm FD (Fundicién ddctil)
situada al norte del Sector S-10, a ejecutar por el Sector S-7. Desde el punto
de conexién, se instalar4 tuberfa de @250 mm FD hasta entrar en la actuacion.

- Una conexi6n secundaria en la tuberia de ¢300 mm FD con trazado paralelo
a la carretera de Andalucfa, en un punto préximo al limite sur del Sector. Esta
conexién funcionard sélo como emergencia, al ser una conexién a una tuberfa
con presién distinta a la anterior.

En el caso que el Sector 10 “La Mechina” se desarrolle con anterioridad al Sector
7 “El Arenal”, se realizars una conexién alternativa en la impulsi6n prevista en la
Adenda al Convenio de Gestién que se ubicara a la salida del futuro depésito
previsto igualmente en la Adenda, al sureste del municipio. Desde el punto de
conexion se instalard un primer tramo de tuberia de (3400 mm FD que discurrird
por viario o espacio ptiblico, cambiando de didmetro a @300 mm FD hasta el limite
suroeste del Sector 7, tal y como se indica en el plano adjunto. En este caso, la
ejecucién de los tramos de tuberfas de @400 mm FD, @300 mm FD se realizara
con cargo a la repercusi6n econémica asignada al Sector S-10 en dicha Adenda.

Se recuerda que la red de distribucién interior ser4 mallada, de fundicién dctil,
didmetro minimo 150 mm y deber4 discurrir por viario o terrenos piblicos.

Se adjunta un plano en el que se sefialan los puntos de conexién mencionados v
una propuesta de trazado de la conduccién @ 250 mm de fundicion dictil, a
ejecutar por el promotor.

El proyecto de lared de distribucién de agua potable, que se incluya en el Proyecto
de Urbanizacién del Sector S-10 “La Mechina”, deber4 cumplir las Normas de
Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel II y remitirse a la Divisién de
Conformidades Técnicas de esta empresa para su aprobacion.

Respecto al riego de zonas verdes con agua potable:

En las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial debe prohibirse expresamente la
colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles.

Debe indicarse que en las zonas verdes, las redes de riego que se conecten a la red
de distribucién de agua potable deber4n cumplir la normativa del Canal de Isabel
II, siendo dichas redes independientes de la red de distribucién para su futura
utilizacién con agua reutilizada, y disponiendo de una tinica acometida con
contador para cada una de las zonas verdes a regar.,

Los proyectos de riego y jardinerfa conectados a la red de distribuci6n de agua
potable, deberan remitirse a esta empresa para su aprobacion.

2de 5
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De acuerdo con las Normas de Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel II, para
parques con superficie bruta superior a 3 hectdreas, el agua para riego deberd
obtenerse de fuentes alternativas distintas de la red de agua potable.

Respecto al saneamiento y a la depuracién:

Se deberd cumplir con la tramitacién del informe correspondiente al Decreto
170/98 sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales
de la Comunidad de Madrid, a través del Servicio de Calidad Hidrica v Atmosférica
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.

La red de saneamiento deber4 ser preferentemgnte separativa, en cumplimiento
de larecomendaci6n del articulo 28.2 del Texto Unico de contenido Normativo del
Plan Hidrolégico de la Cuenca del Tajo. En ningiin caso, las aguas de lluvia
procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacién interior de las
parcelas, deberdn incorporarse a la red de aguas negras del Sector. Por este
motivo, se dispondran en cada parcela dos acometidas de saneamiento, una para
aguas residuales y otra segunda para pluviales.

Respecto a los costes de infraestructuras ¥ su repercusion a los nuevos
desarrollos urbanisticos:

Se informa en cuanto al deber del promotor del Plan Parcial del Sector 5-10 “La
Mechina” de contribuir a la financiaci6n de las infraestructuras necesarias para
asegurar la conexi6n con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar
tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga que
suponga la puesta en uso del 4mbito de actuacién, de acuerdo con lo establecido
en el Art. 21 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Art. 18.3
de la Ley 6/98, de 13 de abril, sobre Régimen de Suelo y Valoraciones y en el capitulo
III del Titulo IT del Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y
aplicacion de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por
Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

En este sentido, se ha firmado recientemente una Adenda al Convenio de Gestion
para la ejecucién de infraestructuras hidriulicas entre el Canal de Isabel II y el
Ayuntamiento de Pinto, en la que se definen las infraestructuras de abastecimien-
to, saneamiento y depuracién necesarias para el desarrollo de los crecimientos
previstos en el municipio y se determinan el coste total de dichas infraestructuras
v las cantidades a repercutir a cada uno de los sectores urbanizables.

La repercusién econémica inicial correspondiente al Sector 5-10, IVA incluido, es
la siguiente:

Abastecimiento: 827.550,58 euros

Saneamiento y depuracién: ~ 975.015.18 euros

Repercusion total: 1.802.565,76 euros
3de 5
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La cifra anterior se aplicaré al Sector afectada de los IPC (indice de precios al
consumo) anuales acumulados y comprendidos entre la firma de la Adenda al
Convenio y la Conformidad Técnica del Canal al Proyecto de Urbanizacién del
Sector.

Respecto a las condiciones de la tramitacién urbanistica:

Atendiendo a lo dispuesto en la Adenda al Convenio de Gestién recientemente
firmada con el Ayuntamiento de Pinto, éste est comprometido:

a) A condicionar la aprobacién definitiva de las figuras de desarrollo del planea-
miento (Plan Parcial o Proyecto de Urbanizacién) a la aprobaci6n definitiva del
Plan Especial, y en su caso a la Declaracién de Impacto Ambiental, del Plan
Director de Infraestructuras Hidraulicas de abastecimiento, saneamiento y
depuraci6n asociado al Plan General de Pinto.

b) A condicionar las licencias de obra de urbanizacién a la obtencién previa del
Canal de Isabel II de la Conformidad Técnica de los proyectos de las redes de
distribucion de los Sectores.

¢) A no otorgar las licencias de edificacién en caso de no haberse contratado por
el Canal de Isabel II la ejecucién de las obras del Refuerzo de la Arteria de
Aranjuez, el tramo de aduccion de @800 mm desde el Refuerzo de la Arteria de
Aranjuez, el futuro depésito de 20.000 m3 de capacidad previsto al este del
Sector 7 “El Arenal” y la impulsi6n que parte de éste.

d) A no conceder licencias de primera ocupacién o primera actividad en los
Sectores, sin haber obtenido la previa certificacién del Canal de Isabel II de la
puesta en servicio de las infraestructuras citadas en el parrafo anterior.

Por otra parte, el Canal de Isabel II condicionar :

a) La Conformidad Técnica del proyecto de la red de distribucion del Sector:

a.1) al abono previo por parte de los promotores ante el Canal, en la forma que
esta Empresa Publica determine, del importe de la cantidad arriba sefialada.

a.2) alaaprobacitn definitiva del Plan Especial, a tramitar por el Ayuntamiento
de Pinto, y en su caso a la Declaracién de Impacto Ambiental, del Plan
Director de Infraestructuras Hidraulicas de abastecimiento, saneamiento y
depuracién asociado al Plan General de dicho Municipio.

b) Larecepcién de la red de distribucién de este Sector ¥ su conexién al sistema
general de abastecimiento a la puesta en servicio previa de las infraestructuras
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hidraulicas incluidas en la Adenda, que resulten necesarias para garantizar el
abastecimiento, saneamiento y depuraci6n del Sector.

Lo que se comunica para su informaci6n y efectos oportunos

LA DIVISION DE
O DE DESARROLLO
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Yelefonica
ion.es
Telefénica Espaiia, 5.A.U.
DIRECCION OPERACIONES MADRID
GEREMNCIA CREACION DE RED MADRID
C/ BATALLA DEL SALADO, 5 1° Planta

Tel. 915800009
Fax 91580 06 24

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS
A/A: GONZALO GARCIA

C/ Fernan Gonzalez 36,6° D

28009- MADRID

Madrid, 28 de febrero de 2008

Asunto: Viabilidad Suministro Proyecto Urbanizacién Sector 7 y 10 en Pinto

Muy sefior mio:

Me refiero al escrito de fecha 7 de ferero del 2008, que hemos recibido de esa
entidad, en relacion con el “Proyecto Urbanistico Arenal y Mechina®, de Pinto, (Madrid).

En relacion con lo solicitado, les significo en primer lugar que la emision del
documento solicitado por esa empresa de Telefénica Espafia, S.A.U. no soslaya el
cumplimiento por los drganos encargados de la redaccién de los distintos instrumentos de
planificacion territorial o urbanistica, de lo establecido en el articulo 26.2 de la Ley 32/2003,
de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, precepto éste que exige “... recabar de
la Administracion General del Estado el oportuno informe sobre las necesidades de redes
publicas de comunicaciones electrénicas en el ambito territorial a que se refieran.”

Que, en todo caso, y respecto de las canalizaciones telefonicas reflejadas en los
planos que se adjuntan a su escrito, Telefénica Espafa, S.A.U., puede adelantar, con
caracter provisional, que las infraestructuras soporte (canalizaciones y registros) previstas
son suficientes para, previa atribucion/asignacion de uso privativo, la futura instalacién de su
red publica de comunicaciones electronicas en el ambito afectado por el proyecto de
referencia. El caracter provisional de la informacion se deriva de que la aludida suficiencia
actual de dichas infraestructuras esta basada en la previsién sobre la futura demanda de
accesos a su red en el ambito considerado y, en ningln caso, supone una renuncia a las
ampliaciones de capacidad que pudieran ser necesarias a medio o largo plazo en el caso de
producirse un incremento de la demanda prevista. Con esa misma nota de provisionalidad,
a la vista del grado de informacion disponible, les indicamos, oportunamente reflejada sobre
los planos que nos han sido remitidos, la recomendacién que hacemos respecto de la
ubicacion de los puntos de conexién exterior de la infraestructura de telecomunicaciones
prevista con la red publica de comunicaciones electronicas de Telefonica Espaia S.A.U.

Telcitinica de Expafia, 5.0, Sociedad Unipersonal - Registro Mercansl de Madrid, Hea M-213180, Frdio 6, Tome 13170 del Libro de Sociedades, CIE A-83018474 Sede Social Gran Via 28, 2H013 Madrid.
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En el contexto descrito, aprovecho para hacerle llegar la disposicion de Telefénica
Esparia S.A.U., para colaborar, a través de los correspondientes convenios de colaboracién,
con la entidad que desarrolle el proyecto de referencia, y ello tanto en los aspectos de
disefio como en los de construccion y mantenimiento de las infraestructuras de obra civil
(basicamente conductos y elementos de registro) soporte de redes publicas de
comunicaciones electrénicas correspondientes al presente proyecto, aspectos en los que
contamos con una dilatada y contrastada experiencia. Sera en dicho momento cuando, una
vez definida la topologia de las infraestructuras a construir, pueda valorarse
adecuadamente, en su caso, el coste de las mismas.

Por otra parte, le comunico que Telefonica Esparia, S.A.U., como empresa habilitada
para la prestacion de servicios de telecomunicaciones en el ambito territorial que nos ocupa,
estudiara en su momento todos los aspectos inherentes de la conexion de su red publica de
comunicaciones electronicas con la infraestructura de la presente actuacion urbanistica tan
pronto como reciba la primera solicitud de servicio de cualquier usuario de la misma.

Por ultimo, y a los efectos oportunos, le informo de que Telefénica Espafia, S.A.U.
empresa perteneciente al Grupo Telefénica S.A., es uno de los varios operadores
habilitados para la prestacion de servicios de telecomunicacion con obligaciones de servicio
publico y derecho genérico a la ocupacién del dominio pablico en el término municipal de
Pinto, Madrid.

Sin otro particular, reciba un atento saludo,

ThA

. 5
L Eérnando Casado Frutos

E INGENIERIA PLANTA EXTERNA MADRID
Telefénica Espana SAU
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rOYA, 34
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LE.A. aX130) 1 254 o7 18
D. Alvaro Gonzélez
C/ Pilar de Zaragoza n” 29
28028 MADRID

Madrid, 5 de Junio de 2003

Muy Sres. nuestros:

Con relacién a las peticiones de suministro para los Poligonos
Industriales Sector S7 “El Arenal” de Pinto y Sector S10 “la Mechina”
de Pinto, debemos informarles ia necesidad de que nos ceclan una parcela
de 25 x 25 metros aproximadamente, para montar una subestacién, desde la
que proyectariamos la red de distribucion en 15 kV., y as. poder dar con
garantias e] suministro eléctrico por Udes. solicitado.

En espera de sus noticias les saludamos atentamente.

JO£ UIN MENENDEZ-ORMAZA

www.unionfenosa. es

N e, s, TR 66§ Bagries
Mrrmmanl e M s b T19_0TY, bkl Y, b
- FVM. sveriia 9 acripuiin 35, C1F a-42 18300
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Consorcio de Transportes de Madrid
€/ Sta. Engracia n*120

TIf: 91-580-35-90

hipwnw. cim-madvid es

D. José Maria Gémez Diaz, actuando en nombre y rcpresentacién de la
mercantil ALLWARE SIGLO XXI, S.L. en su calidad de Administrador tnico
de dicha sociedad en virtud de la escritura de constitucién otorgada el dia 27 de
noviembre de 200], con domicilio en la Avenida de Moratalaz, n® 37 y CIF B-
83.151.043, como mejor proceda en Derecho,

EXPONE .
Que s¢ va a llevar a cabo el desarrello urbanistico del Sector 10 “LA
MECHINA" del Plan General de Ordenacién Urbana del Término Municipal de
Pinto y en la actualidad se estdn elaborando los documentos urbanisticos de la
ordenacion del 4&mbito.

SOLICITA
Hoja Informativa sobre ¢l estado actual y previsiones futuras de la conexion y
autonomia del sistema de transporte pablico en las proximidades del Sector 10
“LA MECHINA” para poder desarrollar los trabajos oportunos en el citado
&mbito de cstudio .

Se adjunta la documentacion gréfica correspondiente:

-Plano de Situacion

-Plano del Plan General de Ordenacion Urbana de Pinto en el Sector.
En Madrid a 13 de Octubre de 2003

[ T ———
CONSORCIO REGIONAL T 1
TRANSPORTES DE MAGRID

1 A0rT 2003

Fdo.: D. JOSH MA OMEZ DIAZ Mrmsemmem——
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GAS NATURAL SDG S.A.
C/ REY PASTOR, 32
28914 LEGANES- MADRID

ATTN: D. IGNACIO NUNEZ ACOSTA

Madrid 28 de Mayo de 2003,

Muy Seftor Nuestro:

Siguiendo el procedimiento habitual, les solicitamos informe de viabilidad para el proyecto
de red de gas a desarrollar en el Sector 10 “La Mechina” del P.G.O.U. de Pinto (Madrid),
seglin documentacién gréfica que se adjunta, lo que no dudamos nes remitan a la mayor
brevedad posible.

Sin més gaciban un cordial saludo.

Fdo: Sanchez
Ingeniero Redactor.
Tfno. de contacto.-660 446 3516

51
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Delegacién Municipios Sur

gasNatural

CREATGEQO
C/ Fernan Gonzilez, 36. 6°D
28009 - MADRID

Att.: D Agustin Sédnchez
Leganés, B de septiembre de 2003

ASUNTO: ESTUDIO DE SUMINISTRO AL SECTOR 10 “LA MECHINA” DEL
P.G.0.U. DE PINTO.

El motivo de la presente es informarles que Gas Natural SDG S.A., y de acuerdo con el
andlisis realizado por nuestro Departamento de Planificacién de Red, dispone de
infraestructura de canalizaciones en la zona y capacidad de gas suficiente para alimentar
a la mencionada actuacién urbanistica.

Se adjuntan planc de la red de distribucidn prevista, que se proyecta en MPB (presion
de garantia 0,4 bar) y se desglosa en los siguientes didmetros y longitudes:

PE-200: 1.155 metros
PE-160: 510 metros
PE-110: 110 metros
PE-90: 2.485 metros

Como puede observarse en el plano, en el 4mbito de la actuacién, discurre una
canalizacién de AP-B de 10“ de didmetro que afecta a parcelas del poligono y serd
preciso retranquear, asunto que deberd ser tratado con nuestros Servicios Técnicos antes
del inicio de las obras.

Asi mismo, deberd verificarse la posible afeccién de instalaciones de Enagas (Posicién
F-28), situadas al norte de Sector.

Quedamos a su disposicién para cualquier aclaracién, asi como para entablar las
conversacitones encaminadas a la firma de un convenio entre Gas Natural sdg SA y ta
Propiedad o su representacién.

Ignacio Nifiez Acosta
Coordinador Técnico
Municipios Sur

GAS NATURAL S0G, € A

Rey Pastor, 32
28914 Leganés - Madrid

Tel: 91 BBIE1 16
Fon: 91 58997 77

T TR MRS R WAL SURT S, OM31 B § A, 22, 09032 Barowliers, AL M, do Botealonn. F 107, T, 22147, Ikt 877,00 033172, CLE A-DRIT4ET
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gasNatural sdg, S.A.

"SECTOR 10 LA MECHINA'

PLANO DE SITUACION

|

B 440444081 / T: 4451070100

X 443081166 / T 44B1ATRIN

Fecha : 02/09 /03
Escala 1:10000

A
MATERIAL
.. — Cualguiera
AD — Acero
BO - Bonna
FD ~ Fundicion Duelil
FG = Fundicion Gri

C
- Fibra de Vidrio
PA - Plencha Asfaltada
PB - Plomo
PE - Polietileno

PV — Clorure de Polivinilo
2D — Desconocido
u

PT ~ Plancha Encinlada Tomes

~ Neo Definido
LEYENDA
SUBTRAMOS DE RED (Presion)
Baja
Media A
S Media B
— Alta A
Alta B
D id

ELEMENTOS DE RED

o Vaivulas
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T.M. DE PINTO

T.M. GE YALDEMORO

RED AP-8 EXISTENTE
RED MPS EXISTENTE

FE 110
PE 80

——— PE160

| > POSICIONF28

[

Anéilieia y
Dimensionamientn de Riad

ESTUDID DE SLMWIMETRO EN WPB
AL “BECTOR 10 LA MECHMA™

TM. DE PINTD
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Anexo lll.- Estudio Capacidad Hidrica y Redes de
Saneamiento (Cumplimiento del Decreto 170/98).

Documento adjunto.
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Anexo V.- Justificacion del Sistema de Transporte
Publico.

En la actualidad, Pinto se encuentra con un servicio de transporte publico suficientemente
dimensionado para dar servicio tanto a la poblacién actual, como a los nuevos crecimientos
en fase de consolidacion.

El nimero de trenes que tiene parada en Pinto es de 45 trenes diarios en servicio de
cercanias.

En lo que a autobuses interurbanos y urbanos se refiere, los viarios estructurantes del Sector
permiten la ubicacién en su caso, de espacios para este tipo de transportes, si bien, por
tratarse de un Sector de Actividades Econémicas, no se prevé su necesidad inmediata.

De todo ello, se concluye la verificacién y adecuacién correspondiente a los efectos de
cumplimiento de la Ley 9/2001.



69-0/03

Anexo V.- Plan de Alarma, Evacuacion y
Seguridad Civil en supuestos catastroficos.

Documento adjunto.
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Anexo V.- Estudio de Impacto Acustico
(Cumplimiento del Decreto 78/1999).

Documento adjunto.
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Anexo VII.- Informes de Organismos.

Direccion General de Carreteras.

Este Organismo emite informe favorable al Plan Parcial, indicando que la zona de proteccion
de la carretera M-506, definida a 25 metros desde la arista exterior de la explanacién, esta
sometida a la limitaciéon de usos establecida en la Ley 3/1991 de Carreteras de la Comunidad
de Madrid.
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" Ref :08/133272

En relacidn con el asunto referenciado, se rerite informe dedos's

de ésta Direccidén General. L R Lo

- Madrid, 10 de novlemb're"dé 2008

AYUNTAMIENTO DE PINTO




ASUNTO: INFORME FAVORABLE DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 3¢

-39, Los terrenos objeto de ordenackén a traves del corres:aendaerft

49, La Direccién’ General de Carreteras emiti6 tnforme favm‘abie

L e A

DEL PLAN GENERAL ORDENACION URBANA DE PINTO.

REMITENTE: Ayuntamiento de Finto.
INFORME TECNICO

Descripclén

19. El Ayuntamiento de Pinto remite nueva documentacion. rél
def Sector 10 “La Mechina” del términd municipal
iniciabmente por Junta de Gobiemo Local el 11 de ‘agosto
nuevo informe de esta Direccién General de Carreteras {d¢
con fecha de entrada en el registro de esta Consejeria 31 de ok
n® de registro 06/128339. 9/08) : 3

2°. La nueva documentacién remitida’ del Plan- Parcial i:len_f
desarrollo a la Modificacion Puntual del Pan General de Ordi
ambito. del Sector 10 “La Mechina” aprobada inicialmente
Ayuntamiento el 22 de enero de 2007. Esta Modlf‘cation
pendiente de su aprobactén definitiva, '

encuertran comprendidos en el Sector S§-10 “La Mechina* def <
- del Plan General de Pinto sltuados en la zona noroesteidéi

consolidado de Pinto, estando dehmltado por:

» Al norte con el Sector S-7 “El Arenal” y ei enface de,
M-506,

> Al sur con el dominio: pubinco de I2 linea C-3 de’ ferrqmr ;

Al este con el Pargue Regionai del Sureste y.1a cartetpra:

» --Al oeste con el domihio publico correspond:ente afa autméa
de ser\nclo y ramales,

v

El sector es atravesado ‘por la nueva carretera M
constrUccnon Y su enlace con la M-SOG, al que conecta

' razado definitivo de fa nueva carretera M-423, Vanante"
asi corno su enlace con la M-SOG R

Puntual del Plan General de Grdenamon Urbana de’ Pm‘to 'ia"

nueva ordenacron propuesta asi como la definicion de: los A
| previstas con las carreteras M~423 y M-566. -

.-Diche dommento ‘tenia . por objeto dar respuesta al Estu ¢
5-10 “La Mechma con ei fin de conocar los mveles son_q 5
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60, La Dureccmn Generai de Carreteras emltio mformes de' :a,

General de Ordenacién Urbana de Pmtu l’ElTlltldD por Ayu
por. la Secretaria Generali Técnica de |2 Conse;er ¥
Infraestructuras el 21 de juito de 2008, nforme con no: de

423 y la zona de dominio publ;co de estas carreteras, que. &5 ur
(3) metros de anchura contada a partlr de 2 arista extemr'ﬂe Yo
dictas carreteras.

70, Las carreteras M-506 ¥y M- 423 pertenecen a fa Red Pnncipal ;
Comunidad de Madrid. P

Informe

80. Se informa favorablemente el Plan Parcial del Sector &
General de Ordenaclén Urbana ‘de Pinto. Por otro lado, ‘'se'in
- A-4 escompetencia de 12-Demarcacidn. de Carreteras -det. | -Stade
Ministerio de Fomento, por lo’ que debers solicitarse en cow
a este organismo. -

99, Procede hacer expllc:to que Ias cons:deracwnes de este.
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ASUNTO: INFORME FAVORABLE DE LA DOCUMENTACION
COMPLEMENTARIA AL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 10 "LA MECHINA”
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PINTO.

REMITENTE: Ayuntamiento de Pinto.

INFORME TECNICO
Descripcion

1°. El Ayuntamiento de Pinto remite documentacién complementaria al Plan Parcial del
Sector 10 “La Mechina” de! PGOU de Finto conteniendo las subsanaciones motivadas
por ¢l informe de esta Direccién General de Carreteras de fecha 23 de marzo de 2006 a
dicho Plan Parcial. (Documentacion remitida con fecha de entrada en el registro de esta
Consejeria 11 de mayo de 2006, n° de registro 06/054301.9/06).

2°, Los terrenos objeto de ordenacion a través del correspondiente Plan Parcial se
encuentran comprendidos en el Sector §-10 “La Mechina™ del Suelo Urbanizable del

Plan General de Pinto situados en la zona noroeste del micleo urbano consolidadoe de
Pinto, estando delimitado por:

s Al norte con el Sector §-7 “El Arenal” y ¢l enlace de la autovia A-4 con la
M-506.

» Al sur con ¢l dominio publico de la linea C-3 de ferrocarril que Ileva al Parque
Temdtico de San Martin de la Vega.
Al este con el Parque Regional del Sureste y la carretera M-506.

Al oeste con el dominio publico correspondiente a la autovia A4 y su via de
servicio y ramales.

¥ ‘f

3% Las carreteras M-3506 y M-423 pertenecen a la Red Principal de carreteras de la
Comunidad de Madrid.

Informe

4° Se informa favorablemente el Plan Parcial del Sector 10 “La Mechina”™ pues en la
documentacién de subsanacién remitida se han corregido las discrepancias existentes
entre los planos. Concretamente se corrige la delimitacién de la zona de proteccion de
los planos P.03- Delimitacion, Topogrdfico, afecciones y estado actual 'y del
P.04- Ordenacion Pormenorizada, planos que se adjuntan y que serdn sustituidos en el
Plan Parcial.

§°. La zona de proteccion de las carreteras M-506 y M-423 se ha situado a veinticinco (25)
metros de la arista exterior de la explanacidn, tal y como se aprecia en los planos
corregidos citados en el punto 4°
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CONSEJERIA DE TRANSPONTED
EINFRAESTRUGTURAS

Comunidad de Madrid

6°.

7°.

8.

9%

Las infraestructuras viarias mencionadas en este informe seran ser sufragadas
integramente por los promotores de los sectores implicados y desarrolladas mediante
proyectos especificos que se adecuardn a la normativa de la Comunidad de Madrid. Los
proyectos completos serén remitidos al Area de Explotacion de esta Direccion General
de Carreteras para su informe y oportuna autorizacion, en su caso, y estaran redactados
por un técnico competente y visados por el colegio profesional correspondiente. Los
gastos derivados de la redaccidn de los proyectos mencionados deberdan ser sufragados
ipualmente por los promotores de los desarrollos previstos.

Lo anteriormente establecido se refleja come vinculante en la pagina 66 de la Memoria
del Plan Parcial, y se ha incluido en la documentacién complementania.

Procede hacer explicito que las consideraciones de este informe se establecen desde el
ambito de competencias atribuidas a esta Direccién General de Carreteras y de acuerdo
a la lJegislacion vigente en materia de carreteras y accesos a las mismas en la
Comunidad de Madrid, sin perjuicio de lo que otras Consgjerias u Organismos de la
Comunidad de Madrid, u otras Administraciones afectadas, determinen en el drbito de
sus respectivas competencias.

Sc¢ recuerda que el presente informe no comporta la autorizacién de las actuaciones
descritas en la documentacién remitida por el solicitante; la autorizacién de éstas
deberd ser solicitada por su titular, en cuyo trdmite se sefialardn las condiciones
generales y particulares que procedan.

10°.La normativa de aplicacién es la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la

La lefe del Area de P);

Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decrejo 29/93, de 11 de marzo.

Madrid, 5 d
La Jefe de

io de 2006
rvigfo de Planificacion {1

Ve Re
El Subdirector de

AYUNTAMIENTO DE PINTO

Planificacion | Proyectos
Fdo.: Margarita Torres Rodripuez
Fdo.: Juan Jcité ﬂ)dn’guez
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Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental.

Este Organismo emite informe al Plan Parcial, exigiendo las siguientes correcciones:

Respecto al Decreto 170/98, gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales

Se deben aportar planos donde se reflejen los puntos de conexion de las redes de saneamiento...

Se aportan planos desde se reflejan los puntos de conexién de las redes de saneamiento
de aguas pluviales al tanque de tormenta del Sector S-7 “El Arenal”, asi como el
trazado de dicha red, hasta el vertido final en el arroyo de los prados.

El Canal de Isabel II ha estimado, mediante las Normas para Redes de Saneamiento, que el caudal
de vertido estimado de las aguas residuales del Sector S-10 no serd superior a 933,2 m3/dia (10,80

Is)...

De acuerdo con las estimaciones del Canal de Isabel II, se ajusta el vertido de aguas
residuales calculado en el Estudio de Capacidad Hidrica a 933,2 m3/dia (10,80 1/s),
adecuando el caudal de abastecimiento, con la reduccién aplicada por el CYII del 80% de
este caudal para el vertido de aguas residuales.

Se debe incluir un Estudio Econdémico-Financiero que tenga en cuenta la repercusion de los costes
de las infraestructuras de saneamiento. ..

Se ha incluido un Estudio Econdmico-Financiero, tanto en el Plan Parcial como en el
Anexo de Estudio Hidrico, que tiene en cuenta la repercusién de los costes de las
infraestructuras de saneamiento derivados de la ampliacién de la EDAR de la Cuenca
Baja del Culebro y el Colector General de Aguas Pluviales del Plan Especial de
Infraestructuras, asi como de la nuevas infraestructuras que se tienen que realizar para
dar servicio a este sector, concretamente el depésito de retencién y la estacion de
bombeo de aguas pluviales.

Estas condiciones se han incorporado en el Anexo IIl.- Estudio de Capacidad Hidrica y en el
presente Plan Parcial, tal y como se indica en los parrafos anteriores.

Respecto al Decreto 78/99, proteccion contra la contaminacion
acustica

Este Organismo emite informe al Plan Parcial, exigiendo las siguientes correcciones:

Respecto a los valores de IMD.

Se ha incluido en el estudio actstico los valores del IMD publicados del afio 2.008.
Ademas se ha ampliado el horizonte temporal de 4 a 20 afios dado que es un supuesto
razonable para que el Sector cuente con la totalidad de sus edificaciones consolidadas.
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Respecto a la zonificacion de dreas de sensibilidad actistica

Se indica especificamente en el presente Plan Parcial, que la ordenanza de aplicacién
de las superficies computables de Redes de Equipamiento de Zonas Verdes, tanto
Generales como Locales, sera de Espacios Libres Arbolados (no estanciales) ZV-3 del
PGOU de Pinto. Por tanto, estas zonas cumplen el requisito de pertenecer a zonas de
transicion, con lo que no tendrian ningtn tipo de conflicto actstico, y dan respuesta,
tanto al informe de la Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental de
fecha 22 de febrero de 2.008 con relacién a la Modificaciéon Puntual del Plan General
de Ordenacion Urbana del Sector S-10 "La Mechina" y del propio informe ambiental
emitido por esta Direccion con fecha 5 de noviembre de 2.009.

Respecto a los niveles de ruido

Se incluyen las medidas correctoras que resultan del Anexo VI.- Estudio de Impacto
Actistico, dentro del punto 3.5.1. Medidas correctoras y preventivas de proteccion acustica.

La ordenanza de aplicacion de las superficies computables de Redes de
Equipamiento de Zonas Verdes, tanto Generales como Locales, sera de Espacios
Libres Arbolados (no estanciales) ZV-3 del PGOU de Pinto. Por tanto, estas zonas
cumplen el requisito de pertenecer a zonas de transicién, con lo que no tendrian
ningun tipo de conflicto actstico, como se ha indicado anteriormente.

Estas condiciones se han incorporado en el Anexo VI.- Estudio de Impacto Actistico y en el
presente Plan Parcial, tal y como se indica en los parrafos anteriores.

Respecto a las infraestructuras eléctricas

Este Organismo emite informe al Plan Parcial, debiendo reflejar en su documentacién lo
siguiente:

El presente Plan Parcial da cumplimiento al Decreto 131/1997, por el que se fijan los
requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las
infraestructuras eléctricas, por cuanto las lineas de baja, media y la de 45 KV de alta
tensiéon se soterrardn, y la tnica con imposibilidad de soterramiento respeta el
correspondiente pasillo eléctrico.

Queda definido en el plano 4.- Ordenacién Pormenorizada del presente Plan Parcial
el pasillo eléctrico de la Linea de Alta Tensién que discurre por el sur del Sector, de
400 KV, donde no se podra ejecutar edificacion alguna.

El presente Plan Parcial no tiene potestad para modificar la ficha urbanistica del
Sector, que ha establecido un instrumento de rango superior. No obstante, incorpora
en su Memoria y Normativa, todos los condicionantes impuestos por el informe.

Los Centros de Transformacién que se plantean, son enterrados, conforme a la
exigencia legal establecida en la Comunidad de Madrid, estan normalizados por las
Compariias Suministradoras y cuentan con todas las medidas necesarias para evitar
impactos visuales y garantias suplementarias de seguridad y accesibilidad.
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- Se ha asegurado el cumplimiento del Real Decreto 223/2008, por el que se aprueba el
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de
alta tensiéon y sus instrucciones técnicas complementarias del ITC-LAT 01 a 09 y el
cumplimiento del Decreto 40/1998, por el que se establecen normas técnicas en
instalaciones eléctricas para la proteccién de la avifaunia. La obligatoriedad de esto se
establece en el apartado 5.2.2.4 de la Memoria del Plan Parcial.

En cuanto a las restricciones que pueda implicar el cumplimiento del articulo 20 de la
Ley 16/1995, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid,
debe tratarse de un error, puesto que este articulo hace referencia a los Montes
Preservados, no existiendo ninguno en el Sector.

Estas condiciones se han incorporado en el presente Plan Parcial, tal y como se indica en los
parrafos anteriores.

Respecto a los yacimientos arqueolégicos

Dado que el Sector se encuentra afectado por zona arqueolégica C, en la totalidad de su
ambito, es de obligado cumplimiento la Ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio Histérico
de la Comunidad de Madrid, y, con caracter supletorio, la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol y el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, que lo desarrolla
parcialmente.

El documento de Plan Parcial da por cumplida la exigencia establecida por la Ley dado que
cuenta con informe favorable de la Direccion General de Patrimonio Histdrico de la
Comunidad de Madrid.
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Direccidn General de Evaluacion Ambiental

Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas
Expte. 115/06

ASUNTO Plan Parcial del Sector 10 “La Mechma” del P.G.0.U. de Pinto. Informe de la Direcmon

General de Evaluacién Amblental

ConK fecha 7 de agosto de7200'8 y n° de referencia 10/3655_11.9/09, tuvo entrada en el Registro General de
esta Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenaciéh del Territorio oficio de remision por parte del
" Ayuntamiento de Pinto, en relacion al Plan Parcial del Sector 10 “La Mechma en el que solicita fa emision -
-por la Direccion General de Evaluacion Amblentaf del informe preceptwo de su competencia, propio del
procedimiento de aprobacién de dicho Plan Parcial, conforme a'ia Ley 9/2001 del Suelo de Ia Comunidad

: de Madrid.
1. ANTECEDENTES

Con fecha 16 de marzo de 2006 y n° de referencia 10/214412. 8/06, el Ayuntamlento de Pinto rem|tro aesta.
Direccion Gerieral, una copia del Plan Parcial del Sector 10 ‘La Mechina” de Pinto asi como su Estudlo
Actstico, sohcrtando se emitiera el correspondrentes informe sobre el cumplimiento dei Decreto 78/1999, de

' proteccmn contra la contammaczon acustlca de la Comunidad de Madrid.

Tras un examen previo de la documentacion remitida, ‘esta Direccion Géne'ral solicitd -documentacién
complementaria para el cumplimiento del Decreto 78/1999 en dos ocasiones, con fecha 31 de ;ulto de 2006
-y 3 de enero de 2007 reSpectfvamente Asimismo, con fecha 18 de junio de 2006 y n° de referencaa
10/453248.9/06 se emite informe respecto al cumpllmiento del Decreto 170/98 sobre gesticn de las

infraestruciuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

Con anterioridad a la remision de .ia L}[tinia documentacién complementaria solicitada fespecto a
cumplimiento del Decreto 78/1999, que se remite a esta Dlreccron General con fecha 8 de octubre de 2007,

.se produce una Modificacién Puntual dei Plan Parcial objeto de mforme

Asi, con referencra 101 3791?‘ 9/07 Y fecha de registro de entrada en esta Consejeria de 5 de marzo de

2007, et Ayuntamiento de Pinto viene a interesar informe en re!acaon a la Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenacién Urbana, del Sector S-10 “La Mechina®. En contestacién a dicho oficio, la Direccion
General de Evaluacién Ambiental solicita docﬁmentacién complementéria' para el cumplimiento del Decreto

- 78/1999 en otras dos ocasiones, con fecha 22. de marzo y 10 de agosto de 2007, emitiendo irforme

correspondrente con condiciones expresas respecto al cumplimiento del Decreto 78/1999 y del Decreto

1311 997 con fecha 22 de febrero de 2008 y n°-de referencia 10/016558. 2/08. '
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HACIGN DEL TRRFITOR0

Con fecha 11 de agosto de 2008, fue aprobada m:caalmente por la Junta de Gobierno Local del
Ayuntam;ento de Pinto ¢! Plan Parmaf modificado del sector 5-10 “l.a Mechina”, para fa adecuacion del

mlsmo ala modnﬂcacuon puntual del Plan General en el 4m bito de d|cho sector.

Asimismo, con fecha 1 de abrif de 2009 y n° de registro de entrada 10/153900.9/09, se recibe informe del
Canal de Isabel H en relacién a la Modificacién Puntual del Plan General de Ofdenamon Urhana en relacnon

con ef Sector $-10 “La Mechina”; def término municipal de Pinto.

‘Finalmente, con. fecha 7 de agosto de 2009 y n° de’ reglstro de entrada en esta Direccién General
10/365511.9/09 se presenta oficio por el que se solicita la emision del informe al Decreto 78/1998 def Plan
- Parcial ‘modificado y ratificacion del lnforme al Decreto 170/1998 del sector S- 10 La Mechma emitido con

antenondad ala modtﬂcaclon puntual.
2. DOCUMENTACION RECIBIDA

El Plan Parciai‘Modiﬂcado del Sector $-10 “La Mechina” de Pinto, se aprobd ini'cialmente por la Junta de
Gobierno Local en sesion de 11 de agosto de 2008. La Documentacrén remltlda del Plan Parcial modlflcado '

tiene diligencia que acredita su aprobacnon inicial.

La documentacion que se hé‘rem'itido es la siguiente:
»  Documento I. Memoria. Julic 2008 '
- - Anexo L. Justificacion de la conexién ¥ adaptacson de las.infraestructuras, equlpamlentos ¥ servicios -
publicos ' '

- Anexo Hl. Verificaciones tecnicas
Anexo 1. Estudlo Capacidad Hidrica y Redes de Saneamnento (Cumpilmlento del Decreto 170/98)

1]

Anexo IlI. Estudio de Capacidad Hidrica. _
Anexo V. Just!flcamon del Sistema de Transporte Publico.
- Anexo V. Plan de Alarma, Evacuacién y Segurldad Civil en supuestos catastroflcos

- Anexo Vi Documentol Memoria. Estudio Aclstico. Julio 2008

. Documento il Organrzacron y gestion de la ejecucion.
. Documento HL Planos de Ordenacion Pormenornzada

. Normas Part:cu!ares del Plan Parmal

- En el expediente del Plan Parcial del Sector S-10 “La Mechina”, no consta el informe. técnico municibai,

sobre viabilidad urbanistica de la propuésta de ordenacién, para la aprobacion inicial.

- 3. DESCRIPCION DEL PLAN PARCIAL

Caracteristicas urbanisticas del drea ordenada por el Plan Parcial.
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El Sector 8-10 "La Mechina” esté situado al sureste del actual nicelo urbano de Pinto. La superficie total

. del Sector es de 40,8 hectareas. Sus limites son al Norte y Este con la carretera M-506 (Fuenlabrada-

“Pinto), al Sur con campos de cuitivo y al Oeste con |la autovia A-4.

* La calificacion de los usos del suelo segln fa documeritacic')n recibida, que deberia cofresponder con la

' estabfemda en la modificacidon puntual del PGOU de este sector actualmente en tramitacion, es la

Total- -

T siguiente:;
Suelo Uso . Sup. Szu_elo ' Sup. Ec:iﬁcabie_
_ () (mea)
| Taller 48.525 123.815
Industria Logistica 87,860 39637
Escaparate 7 : 38..465 23.072.
Edificable Conjunios integrados 50231 31646
luerativo, Hotelero 3.498 3.496
| Servicios Empresas 14.539 10.904
Estacion de serwcuo 3512 527
1 Servicios Urbanos pnvados 802 0
Total Lucrativo 247..432 135.008
Red - S o
Suprafnunicipal lnfraegtrgcturas supramunicipales o 51.Q72 n.e.
Total | 51.072
T Zonas verdes ~ ' 27.764 ne.
Red Generél - Servicios urbanos: enegas, EBAR, estacion de 41967 e .
bombeo y pasilic y accesos $10 )
Infraestructuras (Comunicaciones) 29.219 n.e.
© Total 98.970
Red Local ' Zonas Verdes a_rb_oladas 26.637 | ne.
Equipamiento interior 20.559 n.e.
‘ Total 47.196 .
' 442,670 135.006

4. INFORME SECTORIAL

_ 4‘!‘ CUMPLIMIENTC DEL DECRETO 170/1998, DE 1 DE OCTUBRE, SOBRE GESTION DE LAS
INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES DE LA COMUNIDAD DE

‘ MADRID
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Vista la documentacion remitida, previo informe del Canal de isabel || {(n° de referencia 10/153900.9/09 y
fecha de entrada 1 de abril de 2008}, como Ente Gestor de Ia red de saneamiento y depuracion a la que

verteran las aguas residuales generadas en este ambito se observan las siguientes defsctencras que

deberan correglrse

Se deben aportar planos donde se refleje ‘Ios. puntos de conexi;:‘m de las redes de saneamiento de
- aguas pl.uviales al tanque de tormenta del Sector S-7 “FEi Arenal”, asi como el traéad_o. de dicha red,
hasta su vertido final en el arroyo de los Prados.
El Canal de Isabel Il ha estimado, mediante las Normas para Redes de Saneamiento, que el caudaf‘
de vertido estimado de las aguas resrduales del Sector S-10 no serd superior a 933,2 m*/dia (10,80
Ifs), por lo que se debera dar conform;dad alas estlmacnones del Canal de Isabel li, ajustandose el
vertido de aguas residuales calcuiado en el Estudio de capacidad hidrica de 1166.4 m3/d|a(13,50 f/s)
a dicho éaudar ' :
Se debe mclulr un Estudio Econdmico- Fmancrero que tenga en cuenta la repercusion de los costes
de las mfraestructuras de saneamiento dertvados de la ampliacion de la EDAR de ta Cuenca Baja del
_Culebro y €l -Colect_or General_de Aguas Pluviales def Plan Especial de Infraestructuras, asi como de
las nuevas infraestructuras que se tengan que realizar para dar servicio a este sector, concretamente
el depésito de retencion y la estacién de bombeo de aguas pluwales '
Conforme af informe del Canal de Isabel It (n° de referenma ‘]0/153900 9/09 y fecha de entrada 1 de
~ abril de 2009), como Ente Gestor de la'red de saneamiento y depuracron a la gue verteran-las aguas
resrduales genheradas en este ambito, el caudal de aguas resuduales calculado en el Estudio Hidrico,
deberd a;ustarse al volumen de caudal indicado por el Canaf de isabel il y la mcorporacmn del

: Estudlo Econdmico Financiero indicado-con anterrorldad

4.2 CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 78199, POR EL QUE SE REGULA EL REGIMEN DE PROTECCION
CONTRA LA CONTAM!NACION ACUSTICA RDELA COMUNIDAD DE MADRID

‘4.2.1 - Respecto a [os valores de IMD

‘ A fecha de rea!izacién del documento, juﬁo-de 2008, 'ya estaban di'spoﬁibles los valores de IMD para el afio
2007, pubhcados por la Direccion General de. Carreteras por to que los valores de IMD considerados en &l
estudio para la situacion preoperacional (2005) que asu vez son la referencia para el calculo de ia IMD

postoperacional, deberén ser los del afio 2007,

Asi mismo el horizonte temporal de 4 afios considerado para ¢ calculo de la situacion posoperacional nc es
realista, puesto que sitia la situacion postoperacional al afio actyal, 2009. Tal Yy como indica el -'propio

“Estudio Acustico, para simular la situacién postoperacional, se debe considerar la realizacidon y

_ 4de?



funcronamfento completo de los desarrollos urbanisticos previstos en el Plan Parcnai por lo que e! horizonte

_temporal debera ser considerablemente mayor.

- 4.2.2 Respecto a la zonificacion de dreas de sensibilidad acustica“

Las areas de sensibilidad actstica debérén-clasificarse 'en funcion de'Ios us0s del suelo designados. Asi,
los suelos destinados a equipamientos, en funcion del uso especifico de equipamiento que se proponga
deben corresponder con la clasificacion de area de sensibilidad actstica Tipo |, TlpO It o Tlpo iH] aprOpiada y
no podran superar en ningun caso los limites de emisién establecidos por el Decrete 78/99. Par ello,
suelos que se califiquen urbamsncamente_para Uso de Equ:pamrento de Zonas Verdes y Espacios Libres,
en sus diversos niveles funcionales, tienen que corresponder-con'recintos de suelo donde no se superen
los niveles de ruido-de. Tipo II. Condicion gue no cumble la zonificacion propuesta por ef Plan Parcial para
todas sUs Zonas Verdes, a pesar de asi indicérse expresamente como condicionante para el cumpi?miento )
" del Decreto 78/1999 en el informe de fecha 22 de febrero de 2008 en relacion a la Modificacion Puntual del

Plan General de Ordenacson Urbana de! Sector S- 10 “La Mechma

Las zonas de transicion, ya sean libres de edificacién o construidas, deben calificarse urbanisticamente

conforme a los usos posibles al nivel sonoro del area de sensibilidad actistica correspondiente.

4.2.3 Respecto alos nivelés de ruido

No se ha tenido en cuenta los condicionantes actsticos indicados en el informe de fecha 22 de febrero de”

2008 respecto-a la superacion de los nlvefes de ruido en fodas Ias zonas situadas junto a las carreteras M-

506, M-423 y A-4, que decia textualmente:

"En Ios mapas de situacion de los penodos diarno y nocturno prewstos con mclus;on de las medidas
correctoras se observa superacion de los nrveles de rurdo en fodas las zonas situadas junio a las
carreteras M-506, M-423 y A-4. _

Segiin se indica en ef estudio acustico presentado, estas zonas dehmrtadas acusticamente como é&reas de
sensibifidad de Ios tipos Hil y 1V, corresponden con Ios espacios satuados entre las c.rtadas carreteras y el
limite de Ia ed:frcacron En estas dreas, no podran instalarse acfrwdades de uso industrial ni servicios
' pubeCOS eri-las situadas en éreas de sensibilidad acustica tipo IV, ni actlwdades de hospedaje oficinas o

; serwcfos comercial, depomvo nf recreatfvo en las situadas en dreas de sensrbn’rdad acust:ca tipo HI'.

“En cualquier caso, considerando que las zonas verdes deben ser clasificadas como dreas de sensibilidad

aclstica t:po 1, se incumplen los valores lnmlte de emision de- ruido incluso con las medidas correctoras

planteadas enla sﬂuac:on postoperacional.
Deben, por .tan_to, corregirse todos los aspectos mencionados.
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4.3 RESPECTO A LAS INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS

En ef documento presentado sa sefalan las lineas electrlcas que d|scurren por el dmbito det Sector S-10 de
Pinto, eSpecn"lcando las medidas que se van a tomar al respecto: mantenimiento o soterramiento de dichas
lineas. Sin embargo, no_se indica ni refieja en la documentacién del Plan Parcial, el pasillo eléctrico

necesario para la Linea de Alta Tension de 400 Kv existente al Sur del sector.

A este respecto hay que decir que habra que tener en cuenta y asi reflejario en la documentacién det Plan

Parcral las siguientes actuaciones, que seran de obllgado cumplimiento:

- Se tomaran las medidas en cuahto at cumplimiento del Decreto 131/1 997, por el que se fijan los requisitos
que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas.

- Se deberan definir los pasillos eléctricos paralaé lineas de alta tensién dentro del suelb destinado a redes
pablicas. La normativa urbanistica debera prohibir la gjecucion de edificaciones en estos pasillos
eléctricos. ‘ : '

- Estas condiciones deberan ser recogidas expresamente en fa ficha urbanistica del Sector $-10 'La
Mechina” de Pinto.. _ _ _ _

- En el supuesto de ejecucién de centro de transformacion no enterrado, ésté-contaré con las medidas

- necesarias para evitar los impacfos visuales y garantias suplémentarias de seguridad y accesibilidad.

- Asinﬁismo,'-se'aseguréré el'cump]i‘miento del Real Decréto 223/2008", por el que se apr'ueban el
Reglamento sobre condiciones técnicas ¥ garaniias de seguridad en lineas ele’ctricaé de alta tension y
sUS instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01. a 09; el cumplimiento del Decreto 40/1998, por
el que se estabfecen normas técnicas en instalaciones eléctricas para la proteccmn de la avifauna y de

las restnccnones que pueda implicar el cumplimiento del articulo 20 de la Ley 16/1995, Forestal y de

Proteccion de la Naturaleza de i3 Comumdad de Madnd

4.4 RESPECTO A LOS YAC!MIENTOS“A_RQQEOL()GJCOS

La existencia de la zona de afeccion arqueoldgica C en la totalidad del ambito del Sector S-10 “La
Mechina", obliga al cumplimiento de fa Ley 10/1998, de 9 de Julio, de Patrimonio Historico de fa Comunidad
de Madrid ¥, con caracter supletono la Ley 1 6/1985 de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espanol y el

Real Decreto 111/1986, de 10 de enero que lo desarrolla parcna!mente

Para que el documento presentado de por cumphda la exigencia establecrda por la Ley en lo referente a la
regulacion de las disposiciones para asegurar una-eficaz protecclon ¥ tutela de las zonas arqueo[ogicas a
través de un mstrumento de planeamlento adecuado, en cumphmlento del articulo 40.3 de la ley, es

preceptivo. someter ei documento de planeamiento a mforme wnculante de la Dlreccron Gene{al de

Patrimonio Hrstor!co
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5 CONCLUSION FINAL

El Plan Parcial del Sector 8-10 “La Mechina" dei‘ PGOU de Pinto no puede ser informado favorablemente

hasta que no se corrijan las deficiencias reﬂeja_das en el presente informe.

~ kste informe debe entenderse, por tanto, desfavorable.

Madrid, 3 d noviembre de 2009

EL DIRECTOR GENERAL
DE EVALUACION AMBIENTAL

Fdo.: José Trigueros Rodrigo

-8R ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE PINTO |

Ayuntamiento de Pinto ‘ ‘ ,
Plaza Constitucion 1 - 28320 PINTO (MADRID)
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Direccion General de Patrimonio Histoérico.

Con fecha 29 de mayo de 2008 se emite informe favorable de la Direccién General de
Patrimonio al Plan Parcial.



Ref : 12/0380355.691/80?0 FDeEchsan 7 21905’05/
i ‘ g&};g:gfgo,@(/WWWM/{//L%[{M/WWIW/W
) , - ino: DAa. Elenauggrryaf;rgrljzrr?ero
EXPTE.: 0322/03
ASUNTO.: Notificacién de la Resolucién sobre la actuacién arqueoldgica llevada a cabo
en Sector 10 "La Mechina® en Pinto.

De orden del IImo Sr. Director General de Patrimonio Historico, adjunto remito
fotocopia de Ia RESOLUCION

que, con esta misma fecha se envia a Junta de Compensacién
Sector 10-La Mechina, relativa al asunto de referencia para su conocimiento y efectos
oportunos.

Madrid, a 23 de mayo de 2008.

La Jefa de Area
de Actuaciones Administrativas,

e

Fdo.: Alicia Durdntez de Irezabal.

Elena Serrano Herrero C/San Crispin, n°® 1, 20 D. 28011-MADRID
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3 ura uri
estino: Junta d Y o

e Compensacién Sector 10 La Mechi

EXPTE.: 0322/03

ASUNTO.: Notificacién de la Resolucién sobre Ia actuacion arqueoldgica llevada a cabo
en Sector 10 "La Mechina" en Pinto.

INTERESADO.: Junta de Compensacién Sector 10-La Mechina
D. Miguel Angel Carrero Manrique
C/ Italia no 14, planta 1
28320 Pinto - Madrid

Con esta fecha, el Ilmo. Sr. Director General de Patrimonio Histérico ha dictado la siguiente
RESOLUCION:

Examinado el expediente relativo a |a solicitud de autorizacidn prevista en el art 8 y
41 de la Ley 10/98 de 9 de Julio de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid

1.- Que con fecha 20 de diciembre de 2007 se resolvié por esta Direccién General

la realizacién de actuaciones previas para el proyecto de referencia, informéndose el
proyecto en cumplimiento de la Resolucién de 11 de julio de 2007, de la Direccién
General de Patrimonio Historico, y seglin lo establecido en los articulos 8 y 41 de la
Ley 10/1998, de 9 de julio de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

2.- Que por el arquedlogo encargado de las citadas actuaciones, se ha presentado
informe comprensivo de las mismas.

En su virtud, a la vista de los resultados obtenidos en las actuaciones arqueoldgicas
previas y de conformidad con lo establecido en la Ley 10/98 de 9 de Julio del Patrimonio
Historico de la Comunidad de Madrid, se resuelve:

"0 AUTORIZAR, a los efectos previstos por la Ley 10/98 de 9 de Julio de
Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid las obras solicitadas por
Junta de Compensacion Sector 10-La Mechina en Sector 10 'La Mechina " en
Pinto, con la siguiente prescripcién:

- Se llevara a cabo un control arqueoldgico intensivo de los movimientos de
tierra.

29 En caso de la aparicién de restos arqueolégicos como consecgencia de las
obras se deberd comunicar en el plazo de 48 horas a la Direccién Gene(a/ de
Patrimonio Histérico o, en su caso, al Ayuntamiento corresponq/ent(?,
conforme establece el art. 43.2 de la Ley 10/98 de 9 de Julio del Patrimonio
Histdrico de la Comunidad de Madrid.



MM‘ N

EXPTE.:

ASUNTO.:

0322/03

Notificacién de la Resolucién sobre la actuacién arqueoldgica llevada a cabo
en Sector 10 “La Mechina® en Pinto.

Esta autorizacién no exime a Junta de Compensacién Sector 10-La Mechina
de solicitar |a correspondiente licencia municipal 'y cuantas otras
autorizaciones sean requeridas por la legislacién sectorial”,

Madrid, a 23 de mayo de 2008.
La Jefa de Area
de Actuaciones Administrativas,

ol

Fdo.: Alicia Durdntez de Irezébal.

Junta de Compensacién Sector 10-La Mechina D. Miguel Angel Carrero Manrique C/
Italia n© 14, planta 1. 28320 Pinto - Madrid
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Direccion General de Suelo.

Este Organismo emitié su informe de aceptacién de la reserva de suelo para redes
supramunicipales el 5 de agosto de 2009, condicionado a la Aprobacién Definitiva de la
Modificacién Puntual del PGOU, cosa que sucedi6 el 22 de octubre de 2009 y se publicé en el

BOCM el 6 de noviembre de 2009.
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DIRECCION GENERAL DEL SUELO

Comunidad de q. PP 1 EB,E VALORACIONES Y PATRIMONIO
REGISTR Girggnsy,  (C/Maudes 51, 5° - 28003 - Madrid
T Telf.: 915805170 Fax: 915805180

11 A60. 2009
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ASUNTO: . INFORME RELATIVO AL CUMPLIMIENTO DEL DEBER DE
CESION DE SUELO PARA REDES SUPRAMUNICIPALES DEL PLAN
PARCIAL EN EL AMBITO DEL SECTOR 18 “LA MECHINA” DE PINTO.

En relacién. con su solicitud de informe sobre el cumplimiento del deber de
cesion de suelo para redes Supramunicipales en el referido sector, adjunto se remite
informe.

Madrid, 05 de agosto de 2009

Fdo.: Virginia Gonzalez Montes de Oca

Ayuntaniiento de Pinto
C/ Real 2 _
28320 Pinto (Madrid)

Z :Bd Z¥Z1 68-6U-41
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Comunidad de Madrid

DIRECCION GENERAL DEL SUELO
Area de Valoraciones ¥ Patrimonio

C/ Maudles 51, 5° - 28003 — Madrid
Telf.: 915805170 Fax: 915805180

REGISTRO DE SaLTDA

Ref :10/363628.9/09 Fge

e, roe NIRRT "

Amb Viv, y Ord Tereitansh Ayuntamiento de Pinto
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Registro de entrada 24 de Septiembre de 2008

ASUNTO

Informe sobre ¢l cumplimiento del deber de cesién de suelo para Redes
Supramunicipales del Plan Parcial en el 4mbito del Sector 10 “La Mechina” aprobado
inicialmente el 11 de Agosto de 2008 (BOCM 8 de octubre de 2008) tras la
Modificacién Puntual del Plan General de Pinto ¢n el denominado sector $-10 “La
Mechina” aprobada provisionalmente el 31 de julio de 2008.

PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE

Plan General.de Ordenacién Urbana de Pinto, aprobado definitivamente por acuerdo de
29 de agosto de 2002 y-publicado en el BOCM de 9 de setiembre de 2002,

ANTECEDENTES Y OBJETO DE LA SOLICITUD

El 29 de abril de 2008 esta Direccidon General de Suelo informé el documento de
aprobacién inicial de la Modificacién Puntual del Plan General de Pinto en el
denominado sector S-10 “La Mechina”,

La citada Modificacion Puntual fue aprobada provisionalmente el 31 de julio de 2008.

El Ayuntamiento de Pinto, remite un ejemplar, diligenciado solamente en su primera
pagina, del documento aprobado ef 11 de agosto de 2008 inicialmente del Plan Parcial
en el ambito del sector S-10 “La Mechina”, con objeto de que se evalde el cumplimiento
del deber de cesion de suelo con destino a Redes Supramunicipales, al que esta syjeto el
Plan Parcial en cumplimiento del articulo 91 de la Ley 9/2001 del Suclo de la
Comunidad de Madrid.
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Anteriormente, con fecha 1 de abril de 2008 ¢l Ayuntamiento de Pinto remitié un
documento autentificado por el mismo, de Justificacion de la Cesion de Redes
Supramunicipales de la citada Modificacion Puntual, reiterando la solicitud de informe
en virtud de lo dispuesto en el articulo 91.3 de 1a Ley del Suelo 9/2001 de la Comunidad
de Madrid, tras la modificacién operada por la Ley 7/2007, de 21 de diciembre, de
Medidas Fiscales y Administrativas. ’ :

Asimismo, se aporta en el expediente copia del informe de aceptacién de la cesion de la
reserva de suelo prevista en el Plan Parcial del Sector 10 “La Mechina” de 1a Direccion
General de Carreteras de la Comunidad de Madrid de fecha 17 de Tulio de 2008 y n®de
Registro 06/088602.9/08.

En el ambito del sector se encuentra un tramo del Proyecto de Expropiacion “Variante
Oeste de Valdemoro. Carretera de Union de 1a M-506 y la M-404” que coincide con la
carretera M-423. Dicho tramo coincide con la propuesta de cesién de Redes
Supramunicipales.

El Ayuntamiento de Pinto remite con fecha 3 de julio de 2009 y n° de registro de
entrada en esta Consejeria 10/312775.9/09, certificado emitido por el Secretario General
a fin de que sea incorporado al expediénte de Aprobacidn Definitiva de la Modificacion
Puntual del sector 10 “La Mechina”. :

INFORME

Descripcién de la propuesta de Redes Supramunicipales

Para el cmputo de las Redes Piblicas Supramunicipales, se toma ¢como base, tal como
establece el articulo 91 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madsid, la
superficie edificable lucrativa propuesta. '

Conforme a la documentacién remitida, la superficie edificable lucrativa propuesta por
€l Plan Parcial en el sector S-10 “La Mechina” del Plan General de Pinto, de uso
caracteristico Actividades Econdmicas, es de 135.006 m2c, por lo que resultan las
siguientes reservas de suelo:

CESION DE SUELQ LS 9/01 (Art. 36 ¥ 91) PP §-10 {m2s)

Redes Supramunjcipales de (m2s) Cesion | Monctizacion | TOTAL
Infraestrucluras, Equipamient
T Servicios Crooatientos | 20 m2s/100m2c* 27.001 | 51072 ] 51.072%%

* El uso caracteristico del seelor uo os residencial por Jo que 1o e obligatoriv rcalizar la resecva minima pars VIS/VPP
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De la documentacién aportada se deduce que la Modificacion Puntual aprobada
provisionalmente el 31 de julio de 2008, propone para cumplir €l estdndar minimo legal
de suelo deslinado a Redes Supramunicipales exigido por el articulo 91 de la Ley del
Suelo 9/2001, una reserva denominada Red Supramunicipal de Infrasstructuras prevista
como suelo para el trazado de la carretera autonémica M-423, de 51.072 m%s de
superficie, a su paso por el sector, si bien segtin informe de esta Direccién General de
Suclo de fecha 1 de Abril de 2008 sobre el documento de Plan Parcial presentado previo
a la modificacién de Plan Genertal, ésta superficie habria de ajustarse antes de formalizar
el acto de cesion (la superficie afectada estaba pendiente de confirmacién en funcién del
trazado definitivo que adopte la carretera. Actualmente, el trazado de la misma se
encuentra definido en el Plan Parcial de Plan General).

Analisis de la propuesta de Redes Supramunicipales

La reserva propuesta comprende un espacio de interés para 1a Comunidad de Madrid
como se pone de manifiesto en el informe favorable evacuado por la Direccién General
de Carreteras de la Conscjeria de Transportes e Infraestructuras de fecha 28 de marzo de
2007, asi como de 17 de julio de 2008, segin consta en los antecedentes del expediente,
no estimandose en dicho informe ninguna objecién a la propuesta de cesién de Redes
Supramunicipales de dichos (etrenos. '

Sobre dicha propuesta de cesion se inicié un procedimiento expropiatorio de urgencia,
por parte de la Consejeria de Transportes e Infraestructuras, Dicho procedimiento se
encuentra paralizado desde el 24 de enero de 2008, en lo que afecta a las fincas ubicadas
en el sector S-10 La Mechina, procediéndose hasta la fecha, a la firma de las actas
previas y a la ocupacién de las mismas, segin los datos aportados.

Con la obtencién de Ja superficic indicada mediante cesién directa y gratuita se
cumplimenta la obligacion de cesion de las Redes Prblicas Supramunicipales
correspondientes al sector S-10, siendo, por tanto ya innecesario tener que proseguir la
expropiacion como forma de obtener suelo para la construccién de dicha carretera.

La cesi6n de Redes Publicas Supramunicipales debera realizarse gratuitamente, libre de
cargas y utbanizada, en vittud de los articulos 91 y 95 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid. Puesto que los costes de ¢jecucién material de la
carretera proyectada en el suelo a ceder son asmmidos por la Consejeria de Transportes,
los propietarios renunciaron a requerir de la Comunidad de Madrid, la contribucién a
los costes de urbanizacion en la cuantia equivalente al valor del exceso de la supertficie
dotacional a ceder. Este extremo queda recogido en el certificado emitido de modo
previo a la aprobacién definitiva- de la Modificacién Puntual, por el Secretario de Ja
Junta de Compensacion de fecha 15 de junio de 2009.
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En el supuesto de consumar el procedimiento expropiatorio iniciado sobre las fincas
propuestas como cesidn, se hace constar que en ningin caso se aceptaran para dar
cumplimiento al deber de cesion de Redes Supramunicipales, bienes de dominio publico
ya existentes u obtenidos, excepto si existen actas de cesion anticipada con reserva de
aprovechamiento urbanistico a favor de los titulares expropiados o documento
equivalente o previamente se reconoce, mediante certificado, por el Ayuntamiento el
aprovechamiento urbanistico por razén de sus superficies a favor del beneficiario de la
expropiacion.

En este sentido, el Ayuntamiento de Pinto remite certificado seglin consta en los
antecedentes, en el que se certifica; o

“Los terrenos destinados a Redes Supramunicipales incluidos dentro de la delimitacion
del sector ostentardn el aprovechamiento que les corresponda de conformidad con el
planeamiento de desarrollo, haciéndose efectivo-en el Proyecto de Reparcelacién de
conformidad con la legalidad vigente, con independencia de quien ostente la titularidad
de los citados terrenos. En este sentido, el aprovechamiento serd reconocido af titular
de los terrenos, sea la Comunidad de Madrid por titulo de expropiacion, o los
bropietarios originarios.” '

CONCLUSION

Por todo cuanto antecede, se mforma favorablemente la cesidn propuesta en el
documento aprobado inicialmente en fecha el 11 de Agosto de 2008 (BOCM 3§ de
octubre de 2008) de Plan Parcial de Pinto del S-10 “La Mechina”, para cumplir con el
deber de cesién de suelo de Redes Supramunicipales a la Comunidad de Madrid,
exigido en el Art. 91 de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, todo ello condicionado a la previa aprobacion definitiva de la Modificacion
Puntual del Plan General de Pinio en el denominado sector S-10 “La Mechina™.

ADVERTENCIAS

Esta conclusién se emite sin valorar el contenido de la documentacién remitida en
cuestiones que no sean objeto exclusivo de la solicitud y sin perjuicio de los informes y
pronunciamientos urbanisticos, medioambientales o de otra indole que comrespondan de
acuerdo a la legalidad vigente. '
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Cualquier variacién ulterior en la propuesta remitida en lo relativo a Redes
Supramunicipales, deber4 ponerse en conocimiento de esta Direccién General.

Sin perjuicio de lo anterior, debera remitirse a esta Direccidn General una copia
autentificada por el ayuntamiento de Pinto del documento de Proyecto de Reparcelacién
del sector de referencia, con caracter previo a su aprobacion definitiva, a los efectos de
verificar su adecuacidn al presente informe.

. Madrid, a 23 de junip de 2009
LA TECNICQQE APOYQ DEL AREA DE
VAL@RAGIONES Y PATRIMONIO

onzalez Montes de Qca

EL JEFE DEL AREA DE
YVALORACIONEYY PATRIMONIO

Fdo.: Javier de la Lama-Noriega Mingo
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Confederacion Hidrogrdfica del Tajo.

El Organismo de Cuenca emite informe al Plan Parcial, haciendo ya referencia al PEI de
Colectores de la Cuenca, en tramitacion, e indicando la idoneidad de éste.

Asi mismo muestra su conformidad con el dimensionamiento de los colectores planteados y
el punto de vertido, e indica que los calculos deberdn ajustarse en el Proyecto de
Urbanizacion.

Igualmente indica que no concederd permiso de vertido para el Proyecto de Urbanizacién
hasta que no se terminen las obras de acondicionamiento del arroyo de Los Prados,
actualmente en ejecucion.
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En contestacidn al escrito del AYUNTAMIENTO DE PINTOQ,
de fecha 23 de Mayo de 2007, con entrada en este Organismo el 27
del mismo mes, por el que se da traslado de documentacion relativa
al PLAN PARCIAL DEL SECTOR 5-10 "LA MECHINA" en & T.M.
de Pinto (Madrid), se informa |o siguiente:

e

N

Analizada la documentacibn que se aporta vy los
antecedentes que obran en este Organismo, se observa que ésta
)_ _} se genhera como contestacion al informe emitido con fecha 14 de
Marzo de 2007.

En este sentido cabe indicar que en los documentos
aportados se recogen, en parte, las consideraciones realizadas en
el informe citado.

El Sector S-10 "La Mechina” queda englobado dentro del
Plan Especial de Infraestructuras de ta Cuenca Este de Pinto. Este
Plan recoge una solucidn conjunta de saneamisnto tanto de aguas
L.. _[ pluviales como de aguas residuales, de varios desarrollos dentro de
la Cuenca Este de Pinto, en concreto del Sector S-10 “La Mechina”,
Sector S-7 “El Arenal”, 8-6 "El Manto" y Unidad de Ejecuciéon UE- 42,

Para la red de saneamiento de aguas residuales, se dispondra de un Colector General
de Saneamiento de Aguas Residuales, que se inicia en una Estacién de Bombeo de Aguas
Residuales en el Sector 5- 10 "La Mechina” y que recogerd a lo largo de su longitud las aguas

residuales generadas en los Sectores 8-10 “La Mechina”, S-7 "El Arenal", UE-42 y S- 6 “El
Manto".

Una vaz ha recogido todas estas aguas residuales, entroncard con el “Emisario A-7
Parla- Pinto” gestionado por el Canal de Isabel [l. En la documentacién técnica se indica que
esta previsto un nuevo ramal que recoja las aguas residuales de Parla, que actualmente las
conduce el “Emisario A-7 Parla- Pinto" de manera que dicho emisaric solo conduzca las del
T.M. de Pinto y por tanto tenga capacidad para conducir las aguas residuales de este T.M.,
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este emisario conectara en la arqueta de reunién con el Ramal Mancomunado que lleva las
aguas hasta la nueva EDAR Cuenca Baja del Culebro, eliminando la conexién con la EDAR
"Madrid Sur’, actuaimente saturada.

Segun se indica en el “Informe exigido por el Decreto 170/98, de 1 de Octubre, sobre
gestion de las infraestructuras de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, en el ambito
del Plan Parcial del Sector $-10 “La Mechina" en el término municipal de Pinto”, emitido por la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid":

1. La depuracién de las aguas residuales que se generen en 6l ambito del Plan
Parcial del Sector $3-10 “La Mechina” en el término municipal de Pinto, queda
garantizada con la gjecucién y puesta en servicio de la ampliacién de la EDAR
de la Cuenca Baja del Culsbro. En caso de que el Sector se desarrollara antes
que la ampliacion de la EDAR de la Cuenca Baja, los vertidos generados se
podran depurar transitoriamente en esta EDAR, hasta la entrada en servicio de
su ampliacion.

(...

2. De acuerdo con lo informado por Canal de Isabel Ii, 8! caudal medijo de vertido
de la actuacién seré de 952.m°/dla (...)

Segun la documentacion técnica aportada el caudal medio de vertido del Sector $-10 “La
Mechina” sera de 1.168,44 m®/dia, dato que excede de lo informado por el Canal de Isabel Il
por lo que en el proyecto de urbanizacién que se desarrolle debera subsanarse esta
discordancia. Asimismo, dicho proyecto debera tener en consideraciéon gque la ejecucién del
Sector quedara condicionada al desarrcllo de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales descritas en los parrafos anteriores y que han sido indicadas tanto en el Informe
citado de la Consejerla de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio como en la
documentacion técnica aportada.

Con respecto a la red de saneamiento de aguas pluviales del Sector, tras la
remodelacion de (a topografia del mismo, las aguas pluviales que actualmente se ven dirigidas
hacia el margen de la A-4 se veran redirigidas hacia el intarior del propio Sector y seran
recogidas por los colectores de saneamiento de aguas pluviales del Sector dimensionados para
un periodo de retorno de 500 afios, solucionandose asf os problemas de inundacién del Sector
y de la A-4.

Y/
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3.-

Los colectores de esta red conducirdn las aguas hasta un deposito de retencion situado
en un punio bajo en el interior del Sector, enterrado y estanco y dimensionado para un periodo
de retorno de 500 arfios, desde este deposito se bombearan las aguas hasta la camara de
rotura prevista en el Sector S-7 “El Arenal”, se inicia por tanto en esta Estacion de Bombeo de
Aguas Pluviales el Colector General de Saneamiento de Aguas Pluviales de la Cuenca Este
previsto en el anteriormente citado Plan Especial, y desde la camara de rotura dicho Colector
fecogera sucesivamente a lo largo de su longitud, las aguas pluviales procedentes del Sector
3-7 “El Arenal’, UE- 42 y Sector S- 8 "El Manto”, hasta un tanque de tormentas previsto en el
Sector S-6 "E! Manto", para finalmente aliviarlas al arroyo de los Prados.

El dimensionamiento del Colector General de Aguas Pluviales del Plan Especial de
Infraestructuras se hara igualmente para periodos de retorno de 500 arios.

El vertido desde el tanque de tormentas proyectado en el Sector S-6 “El Arenal’, sera
constante, de 1 m*s, en un punto del arroyo de los Prados, por lo que se adjunta un estudio
hidroldgico e hidrauiico del arroye de los Prados y del arroyo Culebro. ‘

El arroyo de los Prados nace aguas arriba del ntcleo urbano de Pinto, posteriormente
cruza el mismo en direccion SO- NE entubado por madio de un tuba de hormigén de 800 mm
de digmetro hasta las proximidades del poligono industrial Las Arenas, a partir de donde
discurre a cielo abierto, se indica en la documentacion técnica aportada gue a 800 m de donde
vuelve a discurrir @ cielo abierto, se encuentra acondicionado hasta su desembocadura en el
arroyo Culebro, con objeto de asumir el vertido de aguas pluviales procedentes del Sector S-8
"La Teneria il".

En el estudio hidroloégico e hidraulico presentado, se han analizado tres subcuencas
pertenecientes a la cuenca del arroyo de los Prados, sin embargo no se ha considerado la
totalidad de la cuenca receptora del mismo, ya que deben tenerse en cuenta las aportaciones
que recibira el entubado a lo largo de su longitud, ademas de que las aguas de escorrentia que
no puedan incorporarse al entubado se incorporaran en el punto mas bajo en el que lo puedan
hacer, que serd en este caso, la desembocadura de dicho entubamiento, coincidente con el
inicio de la subcuenca 2. Asimismo, los planos en los gue se representa el cauce en planta no
tienen la suficiente claridad para poder analizar las curvas de nivel del mismo y asi analizar la
topografia real y futura del cauce.

No obstante lo anterior, el andlisis del punto de vertido de aguas pluviales al arroyo de
los Prados, parte de la premisa de que dicho cauce se encuentra en la actualidad
acondicionado de forma que es capaz de asumir los caudales de aguas pluviales procedentes
del vertido del Sector §-8 “La Teneria II”, y como consecuencia de este acondicionamiento, el
cauce es capaz de asumir también los vertidos procedentes del tanque de tormentas
proyectado en el Sector S-6.
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4.

Sin embargo, con fecha 7 de julio de 2008 se efectud, por parte de técnicos de este
Organismo, recenocimiento sobre el terrenc del arroyo de los Prados, observandose que las
obras de acondicionamiento de dicho arroyo, a las que se hace referencia en la documentacion
aportada, y que son fundamentales para justificar la capacidad del cauce de asumir los
caudales de aguas pluviales que se verteran en él, no estan finalizadas, y que algunas de las
caracteristicas de las ya realizadas no coinciden con aquellas que se autorizaron en el
expediente de referencia 115.221/04, relativo a la autorizacion de las obras de colector de
aguas pluviales del Sector S-8 La Tenerla Il 'y adecuacion del cauce del arroyo de los Prados
en este tramo, por lo que se significa que la situacion actual del cauce no se corresponde con
la situacién actual que se ha estudiado en la documentacion que se presenta, Iuego dicho
cauce en la situacion actual, se encuentra en una situacian critica en cuanto a su capacidad de
desaglie, por lo que cualquier vertido que se produzca en el mismo se considerara
desfavorable en las condicionas en las que actualmente se encuentra.

ESTA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO en virtud de las competencias
que tiene otorgadas, una vez examinada la documentacion aportada y a propuesta de los
Servicios Técnicos de este Organismo, pone en su conocimiento que, por una parte se han
resuelto los problemas de inundacion del Sector y de la carretera A-4 mediante una solucion de
saneamiento conjunta con los Sectores S§-7 "El Arenal”, UE-42 y S- 6 "El Manto", pero sin
embargo vy tal y como ha quedado explicado en el presente informe, dado que el
acondicionamiento del arroyo de los Prados es una hipétesis de partida en el analisis de la
capacidad de desagle del cauce y una condicién necesaria para que dicho cauce sea capaz
de asumir los vertidos de aguas pluviales que en &l se producen, puesto gue no se ha
producido este acondicionamiento de la forma en la que estaba autorizado y dada la situacion
ya de por si critica del cauce, cabe destacar que, en el agpecto del vertido de aguas pluviales al
cauce del arroyo de los Prados este informe debe considerarse desfavorable.

EL CO AGUAS,

Fdo.: onio Diaz Lazaro-Carrasco
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Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento.

Este Organismo emite informe favorable al Plan Parcial.

67
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ASUNTO: Documenio complementario al Plan Parcial del Sector

SUR-10 *La Mechina del P.(G.O.U. de Pinto

INTERESADO: Ayuntamiento de Pinto (Madrid)

Adjunto sc remile copia de la resolucién del Director General de Carreteras, de
fecha 20 de mayo de 2008, rcferente al tema resefiado en ¢l asunto.

Fdo. José Ramén Paramio Fernindez

JOSEFA VALCARGEL, 11
- 28027 MADRID
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Documentacién Complementaria al Plan Parclal del Sector SUR-10 “La
Mechina” del P.G.0O.U. de Pinto {Madrid).
Interesado: Ayuntamlento de Pinto.

En relacién con el asunto indicado, ie comunico que e! Sr. Director General de
Carreteras, con fecha 20.5.08, ha resuelto lo siguiente:

l. Informar favorablemente el Plan Parcial de! Sector Sur-10 “La Mechina”
del P.G.0.U. de Pinto (Madrid) y a la Modificacién Puntual del P.G. en
el ambito del Sector 3-10, segun la documentacién presentada el
10.10.07 y los planos del 3.3.08, en lo referente a su afeccion a la
autovia A-4, con la siguiente prescripcién:

¢ Cualquier solucion de accesos al viario estatal debera ser autorizada, -
previamente por la Direccion General de Carreteras del Ministario de
Fomento, debiendo ser compatible con el proyecto 47-M-12360, para lo
cual debera aportarse toda la documentacion oportuna, incluyendo el
correspondiente estudio de trafico que permita juzgar los efectos que
produciran estos nuevos accesos sobre los niveles de servicio de la A-
4 en el afio 2028, segun la normativa vigente.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos, con e ruego de sy
trastado al interesado.

EL INGENIERO DE CAMINOS,
CANALES )’ PUERTOS DEL ESTADOQ,

NOTA: Se devuelve la documentamén enviada del Sector Sur-10 “La Mechina” y del
Sector Sur-7 "El Arenal”.
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ADIF.

Se le remiti6 la solicitud de informe con fecha de 14 de febrero de 2006. No se ha recibido
contestacién expresa al Plan Parcial.

No obstante, este Organismo emitié informe favorable a la Modificacién Puntual que se ha
tramitado recientemente. Se adjunta copia de éste.

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS S.L.P.
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Salida 60| EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PINTO
Concejalia de Urbanismo
C/ Real, nim. 2
28320-PINTO {Madrid)

Madrid, 22 de marzo de 2007

ASUNTO: Contestacion a solicitud de Informe.

En la competencia de esta Jefatura de Urbanismo e Inventario, adjunto le remito el

informe solicitado al documento de Modificacion del PGOU en el ambito del Sector
10.

Atentamente,

Fdo. Javier Cuegta Gonzélez
Jefe de Urbanismo e Inventario
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D. JUAN MARTIN NIETO
Concejalia de Urbanismo
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PINTO

Madrid, 22 de marzo de 2007

ASUNTO: Informe relativo a la Modificacién Puntual del Plan General de

Ordenacion Urbana del Ayuntamiento de PINTO  Sector 10 “ La
Mechina”.

Examinodo el documento relolivo o la Modificacion Puniual del ambito referido,
le informo lo siguiente:

PRIMERO .- A efeclos patrimoniales , las modificaciones presentadas, no afectan
directomente a terrenos incluidos en nuesiro Inventario de inmuebiles .

SEGUNDO.- En lo ordenacion de los dmbitos inmediatos al frazado ferroviario,
como es en su lindero sur del dmbito, que corresponde al dominio publico
ferroviario de la linea C-3 de Cercanias, que lleva al Parque Temdtico de San
Martin de la Vega, habrd de tener en consideracién las determinaciones que o
tal efecto establece la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario, la cual recoge en sus
Articulos 12 a 18, una serie de limitaciones impuestas en relacién con los terrenos
inmediatos al ferocarril, gue deberén ser respetadas, e incorporadas a la
normativa del Plan General o su modificacion .

TERCERO.- Para cualquier actuacion a redlizar que pudieran producirse dentro
de la zona de influencia del ferrocaril, deberd solicitarse la correspondiente
autorizacién a la Direccidén Heculiva de Mantenimiento de Infrasstructura.
{Avda. de Barcelona n® 2 - 28007 MADRID)

Lo gue le informo al objeto de gque se tenga en cuenta en el documento
definitivo del la Modificacion Puntual  del Sector 10 del Plan General.

Atentamente,

veda, Pio X, 11
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DOCUMENTACION REGISTRAL.
NOTAS SIMPLES REGISTRALES
DE ACREDITACION DE LA
TITULARIDAD.
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Documentacion Registral. Notas Simples
Registrales de Acreditacion de la Titularidad.

Dicha documentacién se adjunta formando parte de la Solicitud de Ejecucion Directa que se
tramita junto al Plan Parcial y demas documentacién, a la que se refiere el articulo 106 de la
Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid.





