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Documento I.- Memoria.

Memoria Justificativa de la Ordenacién y sus
determinaciones.

1 Objeto, alcance y contenido.

El presente Plan Parcial se redacta por encargo de la Comisién Gestora, hoy Junta de
Compensacion, del Sector S-7 “El Arenal”, constituida por una mayoria de propietarios del
Sector 5-7 “El Arenal” de Suelo Urbanizable Programado de Pinto y de sus Sistemas
Generales adscritos.

El Plan Parcial tiene por objeto la ordenacién del Sector S-7 “El Arenal” del Suelo
Urbanizable Programado del P.G.O.U. de Pinto (Madrid), cuya aprobacion definitiva se
produjo por la Comisién de Urbanismo de la CAM, con fecha 26 de Septiembre de 2002 y
publicadas en el B.O.C.M. con fecha 1 de Noviembre de 2002, Plan General que ha sido
aprobado al amparo de la Ley del Suelo 9/95.

Se trata de un Plan de Iniciativa Particular en virtud de las determinaciones que se derivan
de un Convenio suscrito por los propietarios y el Excmo. Ayto. de Pinto, en el que se
contempla el cambio de sistema de gestion, de ejecuciéon forzosa, sistema definido por el
Plan General, a compensacién. Dicho Convenio, se incorporard al Documento de Iniciativa
cuyo desarrollo y ejecucién debe contemplar los aspectos propios que establece la nueva Ley
del Suelo (9/2201, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid. En este sentido su alcance es
el que esta ley determina para estos documentos en desarrollo de los Suelos Urbanizables
Sectorizados, figura a la que se asimilan, segin la Disposicion Transitoria 1* punto c) de la
nueva Ley 9/2001 los Suelos aprobados con la legislacion anterior como Suelos Urbanizables
Programados. Asimismo, el resto de sus determinaciones se ajustan al Plan General de
Ordenaciéon Municipal que desarrolla.

Asimismo, en aplicacién de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria 7* de la Ley 9/2001, de
17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, el presente documento incorpora como
Anexo 7 la delimitacion de las reservas de suelo destinadas a infraestructuras,
equipamientos y servicios a que se refiere el articulo 36 de la Ley.

De este modo, en un tnico documento y a través de un solo procedimiento, se tramita y
delimitan las redes generales y supramunicipales correspondientes al Sector ya que el
procedimiento establecido en el articulo 100 de la Ley es, préacticamente idéntico al
establecido en el articulo 59 de dicho texto legal evitando, asi, la duplicidad procedimental y
garantizando una mas completa comprensioén del alcance y naturaleza de las mismas.
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Se trata, por lo tanto, de un Plan de Iniciativa Particular, cuya tramitacion se plantea en
aplicacion del articulo 106 de la Ley 9/201 cémo ejecucion directa por los propietarios.

La documentacion integrante del Plan, dado su caracter y su objetivo, de conformidad con lo
establecido en los articulos 48 y 49 de la ley 9/2001, esta constituido por:

- Documento I.- MEMORIA
* Memoria Justificativa de la Ordenacién y adecuacion al Planeamiento General.

* Documentacién y Garantias Técnicas.

Anexo 1-  Estudios Especificos.
Justificaciéon de la conexion y adaptacion de las infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos.

— Anexo2- Verificaciones Técnicas.

— Anexo3- Estudio de Capacidad Hidrica (Redes de Saneamiento).

— Anexo4- Justificacién del sistema de transporte puablico.

— Anexo5- Plan de Alarma, evacuacién y seguridad civil.

— Anexo 6- Estudio de Impacto Acdustico.

— Anexo7- Delimitacién de redes generales y supramunicipales.

(Disposicién Transitoria 72 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo

de la CAM).

— Anexo 8- Informes de Organismos.

* Documentaciéon Registral. Notas Simples Registrales de Acreditaciéon de la
Titularidad.

- Documento II.- ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION.
- Documento IIL.- PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA.
- Documento IV.- NORMAS PARTICULARES DEL PLAN PARCIAL.
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2 Informacién urbanistica.

2.1 Informacion general.

2.1.1 Situacion.

Los terrenos objeto de ordenacién a través del Plan Parcial se encuentran introducidos en el
Sector S-7 “El Arenal” del Suelo Urbanizable del Plan General de Pinto (Madrid) y situados
en la parte noroeste del nticleo urbano consolidado de Pinto, delimitado por:

- Al Norte: UE-40, Poligono Industrial.
- Al Sur: El dominio ptblico de la M-506, Pinto a Méstoles.
- Al Este: Parque Regional del Sureste.

- Al Oeste: El dominio ptblico correspondiente a la A-4 y su via de servicio y ramales y la
UE-33.

2.1.2 Superficie.

La superficie total del Sector segtin reciente levantamiento topografico del terreno es de
532.822 m?, ligeramente inferior en un 0,35% a los 534.683 m? que sefiala la ficha del Plan
General. Esta diferencia es inferior al 5% sefialado como admisible por el art. 1.9 del
documento de Normas Urbanisticas del PGOU.

Se presenta, como documento complementario al Plan Parcial, el levantamiento topogréfico
del Sector con la justificaciéon de la superficie del mismo, firmado por técnico competente.

2.2 Caracteristicas de los terrenos objeto de
ordenacioén.

2.2.1 Topografia.

Los terrenos que constituyen el Sector S-7 “El Arenal”, presentan pendientes del 3% al norte
y va creciendo hasta alcanzar valores puntuales del 30% al sureste del &mbito donde existen,
de forma heterogénea, zonas de gran desnivel. Estos lugares son los mas préximos a la
delimitacién del Sector y por tanto, cercanos al Parque Regional del Sureste.

La cota més baja es de 615 m y la més alta de 652 m sobre el nivel del mar.
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2.2.2 Edificaciones existentes.

En la actualidad, existe una edificacion en ruinas, al sur del Sector.

2.2.3 Caminos existentes.

Por los terrenos del Sector discurren los caminos de Torceparedes, de los Arenales y de
Carrascalejos.

2.2.4 Usos y actividades.

En la actualidad, los terrenos no se encuentran destinados a uso alguno. El terreno es de
labor y hay poco arbolado, excepto una zona de olivos en la zona nororiental.

2.2.5 Escena Urbana.

El Sector se convierte en extensién del suelo urbano de Pinto por su extremo Este. Discurre
entre la Autovia de Andalucia A-4 por su lado occidental, dejando excluido de la
delimitacién la UE-33 de la Wolkswagen, y el Parque Regional del Sureste por su lado
oriental y meridional. Al Norte linda con los suelos urbanos del Poligono Industrial de la
UE-40 y al Este de la UE-42 atin ocupado por un desguace de automéviles. Por su parte
oriental, el suelo estd clasificado como no urbanizable especialmente protegido como
corresponde al Parque Regional y al Sur, con el enlace de trébol de la A-4 sobre la M-506.
Tras esta estructura el Sector 10 “La Mechina”.

2.2.6 Infraestructuras existentes.

El elemento de borde mas influyente en el Sector en toda su parte occidental Al este es
bordeado por el Parque del Sureste. La autovia estd siendo modificada y se esta estudiando
el trazado y localizacién de vias de servicio en todo su recorrido por el municipio de Pinto,
asi como los nudos de enlace con el resto de la Red Viaria existente.

2.2.7 Estructura de la Propiedad.

Los terrenos que componen el Sector y los Sistemas Generales adscritos corresponden a los
titulares en proporcioén inicial a la superficie que resulta de una primera medicién sujeta a
los reajustes que procedan una vez analizados los titulos de propiedad, la divisién catastral y
realizadas las comprobaciones topograficas pertinentes en el proceso reparcelatorio que
reflejondose en el cuadro de la pagina siguiente, en el que se sefialan los que estan adheridos
a su propuesta como promotores y los no adheridos.

2.2.8 Afecciones de Normas y Planes.

Los terrenos incluidos en el ambito al que se refiere el presente Plan Parcial estdn afectados
por las determinaciones del Plan General referenciado anteriormente.
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2.2.9 Otras afecciones.

El ambito se ve afectado por la Autovia de Andalucia A-4, perteneciente al Ministerio de
Fomento al Oeste con una zona de afeccion de 100m, medidos desde la arista exterior de la
explanacién, y de 50 m, limite de edificacién, medidos desde la arista exterior de la calzada,
dentro la que queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccién o
ampliacién, a excepciéon de las que resulten imprescindibles para la conservacion y
mantenimiento de las construcciones existentes. (Art. 84, y siguientes del Reglamento
General de Carreteras RD 1812/94 de 2 de Septiembre).

Perteneciente a la Comunidad de Madrid, la carretera M-506, al Sur del ambito, cuenta con
una zona de proteccién de 25 m., medidos desde la arista exterior de la explanacién.

Segun la carta arqueoldgica del término municipal de Pinto, el sector se ve afectado
arqueolégicamente como AREA A cuyas determinaciones debe dar cumplimiento a lo
establecido en el Plan General de Patrimonio Histérico de la Consejerfa de las Artes de la
Comunidad de Madrid.

2.3 Caracteristicas del entorno urbano.

En términos generales, se localiza en suelos industriales ya existentes en el municipio.

El Sector se encuentra entre dos vias de circulacién rapida: la A-4 que une la Comunidad de
Madrid con la de Andalucia, al Oeste y la M-506 que conecta con Fuenlabrada, al Sur.

El ambito es colindante al Sur con el Sector 10 “La Mechina” y al Norte con los Suelos
Urbanos de la UE-40 y UE-42.
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3 Identificacién de titulares y domicilios
respectivos para su Notificacién
individualizada en el expediente.

o N
PROPIETARIOS ADHERIDOS (todos los propietarios del Sector)
PAR. | FINCA
TITULAR CAT. REG. |ADH: DIRECCION CP/LOCALIDAD
[DAEPA PROYECTOS INMOBILIARIOS, S.L. 251 3.618 | SI_|C/ Doctor Esquerdo, n° 160-entreplanta 28007 Madrid
21 73| S
[PROMOTORA ROCHIS.L. o8 Z ot Ctra. de Pinto a San Martin de la Vega, Km 0,7 [28320 Pinto (Madrid)
COMABU, 5.A 121 6723 | SI |C/ Albatros, w14y 16 28320 Pinto (Madrid)
D. Juan José Lopez Sacristan
D* Antonia Fuencisla Rojo Ramos 121 6723 | SI |c/ Carabo,n°16 28023 Madrid
[ADMINISTRACIONES VALDEMORO. S.L 140 7520 | SI_|Pseo. Isabel Ia Catolica n® 13 28320 Pinto (Madrid)
[FLRASTRILLO DE SAONA T08a-bc| 675 | SI |ElBurgo de las Rozas, Local 51 28230 Las Rozas (Madrid)
[D. Juan Carlos Pérez Piquero [Avda, Esparia, n° 227 28050 Madrid
D Enrique Pérez Piquero y D° Paloma Alonso 108abc| 6775 | SI o ) -
Majagranzas Bacna C/ Ana de Austria, n° 34 Portal d Bajo A 28050 Madrid
139 6,352
PEREZ MOYA L
OYANO 98,5 238 673 | S1 |c/ Joan Miro, n° 16 28320 Pinto (Madrid)
08 35| 6755
i35y B | 39513
114 5657\
idi 153
110 6726
INMUEBLES DE PINTO S.L. 30 55701 | ST |C/ Getafe N°2 28320 Pinto (Madrid)
130 55739
5016 8.561
5016 7.145
5016 6.906
5016 9.422
ii5 6867
3 1558
14 1201
PINCASA SI |Avda. Pintor Antonio Lépez, 11. Local. 2 28320 Pinto (Madrid)
146,157 | 1901
D* Amelia Batres Pérez 116 95 st |c/ Real, 8 28320 Pinto (Madrid)
BAHIA PINTO, S.L. 9001 7835 SI |c/ Isabel Catslica, n° 15 28320 Pinto (Madrid)
D" M Elena Noaim Batres ]
D. Felipe Noaim Batres 7 36013 | s1 “[2s011 Madrid
MANRIQUE FAURA 109 1628 ST |Av. Pintor Antonio Lopez, 24- local, 2 28320 Pinto (Madrid)
129 2827
D. Juan José Velasco Perea y D°Juana Garcia Castillo gz C/ Mimosas n° 1 28935 Mostoles (Madrid)
§a
AYUNTAMIENTO DE PINTO
ST [Pza. Constitucion, n° 1 28320 Pinto (Madrid)
TRANSIX, S.A. %015 3181 ST_|C/ Delco. 4-6 Ciudad del Automovil 28914 Leganes (Madrid)
7 36013
IPI LA MECHINA, SL Sa o478 C/ Valle Tobalina N° 30 Nave 4 28021 Madrid
253 25740 | Sl
0" Maria Zapatero Huerta 104cde | ogor | SI [AvdaGeneral Palacios, n 4 20 28901 Getafe (Madrid)
0891 o
- Eugenio Ocafia Zapatero 104cde C/ Escario, n° 42 28902 Getafe (Madrid)
e EET)
D Jestis Ocafia Zapatero 104cde ST e/ sauces, o 38 28905 Getafe (Madrid)
o801
D. Pedro Ocafia Zapatero 104cde st (C/ Manzana, n° 10 28901 Getafe (Madrid)
- 0891
D* Encarnacion Ocafia Zapatero 104 c,de SI C/Manzana n° 10 A 28902 Getafe (Madrid)
[Promociones Extremadura Camber 131 1202,1203 | SI |C/ Hernén Cortés 36 10400 Jaraiz de la Vera (Céceres)
2827
[HERRADEROS SAT 129 Noinscrita|] SI |C/ Doctor Esquerdo, 160 28007 Madrid
2830
D. Carlos Ocafia de Francisco - )
D Tulia Paul Gomez 104e/d/c| 9891 ST [Pza. Gral. Palacios, n° 4 28901 Getafe (Madrid)

Los caminos publicos existentes en el Sector son propiedad del Excmo. Ayuntamiento de
Pinto, con domicilio en la Plaza de la Constituciéon n° 1, 28320 Pinto (Madrid).
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4 Condicionamientos de la ordenacién.

4.1 Determinaciones del Plan General y
justificacion de la adecuacion del Plan Parcial.

Son las establecidas para el Sector S-7 “El Arenal” de Suelo Urbanizable Programado del
Plan General de Pinto recogidas en la Ficha de Ordenacién para el desarrollo del Sector,
cuya copia se transcribe a continuacién con la salvedad del Sistema de Actuacién que ha
sido modificado en virtud del Convenio Urbanistico a que se alude en el apartado 1 de esta
Memoria.

Asi mismo, se garantiza el cumplimiento de la condiciéon particular n® 2 de la Ficha de
Ordenacién y Gestién del Plan General, puesto que mas del 60% del Ambito se destina a
usos terciarios, servicios y equipamientos. En particular, sobre un total de 326.141 m?
lucrativos, 227.735 m? (69,83%) lo son de zonas de ordenacién pormenorizada en usos
terciarios, servicios y equipamientos. En caso de aplicar la compatibilidad del 16% de uso
industrial, para la zona de Actividad Econémica en Conjunto Integrado, se alcanzarian
129.769 m? de uso industrial, lo que supondria un 40, con lo que, en este caso mas
desfavorable, los usos terciarios y comerciales mantendria un porcentaje de suelo del 60% en
todo el sector.

Si hablamos en términos de edificabilidad, aplicando las condiciones particulares de zona de
este Plan Parcial, para el caso mas desfavorable en el que el 16% de la edificabilidad de la
zonas de Actividad Econémica en Conjunto Integrado se realice en uso industrial, se llegaria
a una cifra de 62.203 m? de uso industrial, lo que corresponderia sobre el total de
edificabilidad (170.503 m?c) a un 36,5%, con lo que, en este caso mas desfavorable, los usos
terciarios y comerciales mantendria un porcentaje de edificabilidad del 63,5% en todo el
sector.

El presente Plan Parcial garantiza el cumplimiento de los estdndares establecidos por el Plan
General para los porcentajes de usos comerciales e industriales dentro del ambito.
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En cuanto a la adecuaciéon del Plan Parcial al Plan General de Ordenacién Urbana, se
describen los siguientes aspectos.

En relacién con los Aprovechamientos:

Aprovechamiento maximo del P.G.O.U, se fija para el Sector 207.146 m?cuc en funcién de
una primera aproximacién de distribucién de usos pormenorizados no vinculante. A su vez
la edificabilidad maxima del Plan General es de 0,372 m?c/m?s, lo que supone un maximo de
198.742 m2c.

El Plan Parcial establece una asignacién de tipologias y una reduccién del coeficiente de
edificabilidad sobre superficie neta de 0,32 m?c/m?s, lo que comporta con un reparto de
edificabilidad 16gico, que el volumen total edificable resulte inferior al méximo permitido,
conforme se comprueba en el cuadro siguiente. A su vez los aprovechamientos
homogeneizados alcanzar una cuantia inferior a la fijada por el Plan General.

La pormenorizacién de los usos y aprovechamientos es la siguiente:

m? Const. Coef. Uso Aprovecham. m?cuc
Servicios Empresariales 6.683 1,50 10.025
Hotelero 4.856 2,20 10.683
Estacién de servicio 451 4,00 1.804
Actividades econdmicas de 7 399 1,50 11.099
Escaparate
Actl\_/ldades econdmicas en 105.847 1,20 127.016
Conjuntos Integrados
Industria Logistica 45.267 1,00 45.267
TOTAL 170.503 205.894
Aprovechamiento Medio del Sector 0,38864 m?cuc/m?2s

Los coeficientes de homogeneizacién, de usos pormenorizados, de acuerdo con la Ley del
Suelo 9/2001 que permite una asignacién individual y diferenciada, se ajustan conforme se
regula en las Bases de Compensacién. Estos coeficientes establecen el valor que se atribuye a
cada uso en relacién a los demés dentro del sector, tomando como referencia su valor de
mercado, la cantidad de suelo ofertado de cada uso, la experiencia y otros planeamientos
recientes.

Aprovechamiento apropiable segun el PGOU: 90%

Le corresponde el cumplimiento del 90% del Aprovechamiento Medio del Sector a los
propietarios-promotores, en razén del ajuste sefialado anteriormente, dando asi
cumplimiento a la determinacién.

En relacion con las condiciones de ordenacion:

- Siguiendo las determinaciones establecidas por el plan general de Pinto, los espacios de
zonas verdes y parques urbanos se sitdan, a modo de capa intermedia, entre el Parque
General del Sureste y el uso de actividades econémicas caracteristico del Sector.

Esta zona se concentra en la parte Suroriental del sector, con el fin de ordenar un foco de
esparcimiento y relacién social, concentrando las dreas ajardinadas en este mismo lugar.
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- Los equipamientos y servicios urbanos se concentran al norte del Sector, colindante a la
Discoteca existente, con la intencién de que sea una zona de equipamiento y servicios
urbanos de aparcamiento de uso publico.

- El Sector se comunica con el suelo urbano, que lo delimita, al norte y con el suelo
urbanizable (Sector-10 “La Mechina”) al sur. El eje central, viario estructurante,
determinado por el Plan General, que da salida y entrada desde la A-4 al ambito, tiene
que atravesar la UE-42 al Noreste para concluir en la rotonda existente de la carretera de
San Martin de la Vega. Actualmente es un terreno ocupado por un desguace de
automéviles, y el suelo por el que se realizaria esta calificacién por el Plan como Areas
Ajardinadas.

- Paralelo a la A-4 se dispone una banda de proteccién de esta autovia, reserva de 25 m.
medidos desde la linea blanca de la misma, conforme al informe emitido por la
Demarcacion de Carreteras del Estado, del Ministerio de Fomento.

- En cuanto a las tipologias edificatorias se plantean exentas, pareadas o adosadas a sus
linderos, pero la mayoria retranqueadas de la alineacion oficial, creando un segundo
espacio intermedio para aparcamiento privado y zonas ajardinadas.

- Las manzanas son grandes y practicamente dedicadas a una tinica Norma Particular de
Zona. Se busca la permeabilidad de usos, asi como un predominio de frente edificable
para tener fachada suficiente a los viarios principales. El objetivo principal es la
exposicién y venta de productos, junto con su almacenamiento; combinado con edificios
de oficinas y servicios.

4.1.1 Sistema de Actuacion.

El Sistema de Actuacion serad el de Compensacién, de acuerdo con el cambio aprobado en
virtud de la Estipulacién Primera del Convenio Urbanistico suscrito el 25 de Noviembre del
2003 que fue aprobado definitivamente por pleno en el Ayuntamiento de Pinto.

4.1.2 Condiciones de desarrollo.

Las condiciones de desarrollo en cuanto a plazos, son las previstas en la Ficha de Ordenacién
del Plan General aprobado.
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4.2 Determinaciones de la Ley del Suelo (9/2001,
de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

4.2.1 Reservas de suelo.

La ordenacioén presentada no agota la edificabilidad bruta de 0,37 m?c/m?s establecida por la
ficha urbanistica del Plan General.

Responde a una edificabilidad de 0,32 m?c/m?s para conseguir mas suelo neto que es lo que
mas necesita un suelo de calificacion industrial.

A este respecto, aplicando el coeficiente de 0,32 m2c/m?s, la edificabilidad méaxima tiene el

Redes Publicas

valor de 170.503 m2c.
Zonificacion m? de cesién minima

Infraestructuras, equipamientos y 1.705,03 x 2/3 de 20m?s 22.734 m?s

Redes servicios

Supramunicipales | Viviendas de Promocion Publica 1.705,03 x 1/3 de 20m?s *11.367 m°s
Subtotal 34.101 m?s
Infraestructuras 1.705,03 x 20m?s 34.101 m%s

Redes Zonas Verdes 1.705,03 x 20m?s 34.101 m?s

Generales Equipamientos y servicios urbanos 1.705,03 x 30m°s 51.151 m°s
Subtotal 119.353 m?s
Zonas verdes. Minimo 50% 1.705,03 x 15m?s 25.575 m3s

Locales Equipamientos y servicios urbanos 1.705,03 x 15m?s 25.575 m?s
Subtotal 51.150 m?s

Total Redes Publicas 204.604 m3s

(*) Las viviendas de Promocion Publica se monetizan por ser un uso incompatible con el de Actividades Econémicas.

Las reservas de estas redes quedan reflejadas en el Cuadro Resumen de Caracteristicas.

4.2.2 Aparcamientos obligatorios.

El nimero de plazas de aparcamiento exigidas por la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio)
es a razoén de 1 plaza y media por cada 100 m? de construccién que queden situadas dentro
de las parcelas privadas. Esta garantia se establece a través de las Normas Urbanisticas del
Plan Parcial.

4.2.3 Cesion del Aprovechamiento Municipal.

Constituye el 10% del aprovechamiento lucrativo total del Sector, de acuerdo con la
legislacién vigente, cuya ubicaciéon concreta se definird en el Proyecto de Reparcelacién
correspondiente, si bien en la Estipulacién Novena del Convenio suscrito habilita para su
sustitucién por su equivalente econémico en los términos sefialados por dicho convenio.
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5 Descripcion de la soluciéon adoptada.

5.1 Alternativas de ordenacion.

Las condiciones impuestas por el Documento de Planeamiento General de trazado para la
estructura viaria y de ubicacién para la red de espacios verdes; la presencia en sus limites
norte y sur de la Autovia de Andalucia A-4; y las necesidades inherentes al uso de
actividades econémicas, marcan las directrices morfolégicas de la Ordenacién dando poca
flexibilidad al planteamiento de alternativas.

La preferencia por la concentracién de las cesiones dotacionales en la parte Norte,
principalmente, del Sector, en colindancia con el suelo urbano de Pinto; la ubicacién de las
zonas verdes como colchén de los espacios de mayor calidad ambiental, de los suelos no
urbanizables colindantes, concentrando las redes de espacios libres con el fin de agrupar
estos suelos; y la resolucion de las necesidades infraestructurales asociadas al uso, son lo
criterios, que sumados a las imposiciones descritas, modelan la estructura adoptada.

Asimismo, en la alternativa planteada, y, en concordancia con lo preceptuado en el
Convenio Urbanistico suscrito, han sido consideradas las infraestructuras comunes con el
Sector 10 colindante.

5.2 Descripcion de la solucion de ordenacién
propuesta.

5.2.1 Zonificacién y unidad funcional.

Estructura de grandes manzanas en las que se concentran las calificaciones de manera
alterna para favorecer la actividad y el uso continuado en diferentes periodos del dia de
todas las zonas del sector. Esta utilizacién del espacio pretende favorecer el paso a través del
esquema viario propuesto que enlazan las parcelas de actividad y las zonas de equipamiento
con la importante drea de zonas verdes de cesién obligatoria agrupadas al sureste del Sector.
Junto a este espacio, que se pretende de buena calidad medioambiental, se localizan los usos
terciarios que, previsiblemente, generardn una mayor concentracion de usuarios. Las
cesiones dotacionales se ubican en la zona Norte préximas al casco de Pinto, para dar,
igualmente, servicio a éste.

La estructura viaria sigue unas lineas también sencillas. El eje principal vinculado a la
glorieta de acceso de la A-4 y al de la carretera de San Martin de la Vega facilita la
incorporacion del trafico rodado al esquema de circular que rodea la manzana. Este esquema
de eje central y viarios secundarios que acortan los recorridos tiene como objeto facilitar el
transito y hacerlo lo mas permeable posible.
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La estructura compleja de usos y actividades lucrativas se regula, siguiendo las pautas
marcadas por el documento de PGOU vigente, de conformidad con las Ordenanzas del
Documento de Normas Urbanisticas del PG; sin embargo, para su adecuacién a las
necesidades del Plan Parcial, éste establece Normas Particulares de Zona (antiguas
Ordenanzas) propias, con parametros nuevos para la Actividad Econémica, tanto en
Escaparate como en Conjuntos Integrados, la Industria Logistica, los Servicios de Empresa,
Hotelero, Estacién de Servicio y los Servicios Urbanos de Infraestructura.

Las zonas verdes del Sector cumplen con la condicién de conectividad y continuidad entre
ellas y asi como con la funcién de moderar y corregir los factores del clima, ademas de servir
como espacios de relacién y uso social.

Las reservas del suelo que fija el Plan Parcial cumplen sobradamente con los estandares y
porcentajes marcados por la Ley 9/2001, de 17 de Julio, de la Comunidad de Madrid,
conforme establece la Disposicion Transitoria Cuarta de la citada Ley.

5.2.2 Elementos estructurales e infraestructurales de la
ordenacion.

Actualmente se encuentra en tramitacién un Plan Especial de Infraestructuras para resolver
conjuntamente el saneamiento y el abastecimiento de los Sectores S-7 y S-10, asi como la
Unidad de Ejecucion UE-42.

El Sector S-7 deberé asumir parte de los costes de este Plan Especial, en la proporcién que se
establece en el mismo. Estos costes son provisionales, y se ajustaran definitivamente en el
Proyecto de Urbanizacion.

5.2.2.1 Red viaria, accesos y aparcamientos.

El eje central y la glorieta que da acceso a la Autovia de Andalucia A-4, facilitan la
distribucién del trafico rodado, ligero y pesado, a soportar por el poligono y derivado de la
mezcla de actividades que se van a desarrollar en el mismo.

Dentro de la red viaria del ambito se distinguen:

- Viarios principales: Son los viarios de mayor seccién, con medianas y bulevares. Vienen
determinados por el Plan General de Pinto y conectan el Sector con los limitrofes. Para
asegurar su mayor capacidad se proyectan con, al menos, dos carriles por sentido.

- Viarios locales: destinados a garantizar las conexiones interiores del Sector. Se disefian
para permitir la circulaciéon en ambos sentidos y con abundantes bandas de
aparcamiento.

- Glorietas: para mejorar la fluidez de la circulacién se implantardn glorietas en las
intersecciones de los viarios mas importantes.

Las dimensiones de las secciones tipo adoptadas se pueden comprobar en la documentacién
grafica del proyecto, en el plano de secciones viarias tipo.
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Se han propuesto dimensiones minimas en los radios de giro, ancho de carril o plazas de
aparcamiento, suficientes para permitir una comoda circulacién de los vehiculos pesados
que predominaran en el Sector debido a su uso principal industrial.

El firme de las calzadas se dimensionara siguiendo la norma 6.1-IC “Secciones de Firme” y
las indicaciones del Plan General.

Se prevé el refuerzo y mejora de la explanada sobre la que se asentara el firme en aquellas
zonas donde se considere necesario, mediante la explanacién de una capa de morro
protegida por dos geotextiles. Para la formacién de la explanada se extenderd en todo caso
una capa de suelo seleccionado convenientemente compactado.

El firme de las calzadas estara compuesto por las siguientes capas en orden a su ejecucion,
sobre la explanada mejorada, debidamente nivelada y compactada al 100% P.M.

- Capa de zahorra artificial.

- Capa de hormigon.

- Capaintermedia de aglomerado asfaltico, previo riego de imprimacion.
- Capa de rodadura de aglomerado asfaltico, previo riego de adherencia.

El pavimento de las aceras sera de baldosa de terrazo, segiin normas municipales, sobre
explanada formada por suelo seleccionado y compactada al 100% del ensayo Proctor Normal
y base de hormigén (HM-12,5) de 15 cm. de espesor, con el disefio y remates indicados por
las normas municipales.

Las aceras se ejecutaran de forma que, para garantizar el drenaje de las aguas de 1luvia, se
asegure una pendiente transversal hacia la calzada del 2%.

La conexién con la Autovia A-4 se realizara a través de la via de servicio proyectada de la
misma, y nunca directamente al tronco de la Autovia. En todo caso, la solucién de accesos al
viario estatal requerird la presentacién del correspondiente Proyecto Especifico Completo
que se adecuard a la normativa vigente. Ese proyecto serd remitido a la Demarcacion de
Carreteras del Estado en Madrid para su informe, y estara redactado por técnicos
competentes y visado por el colegio profesional correspondiente, acompafiado de un estudio
de trafico para ser autorizado.

La solucién de acceso y salida del sector es compatible con el proyecto de via de servicio y
carril bus del Ministerio de Fomento, que actualmente se encuentra en fase de proyecto.

Justificacién de los aparcamientos.

La superficie total construida maxima es de 170.503 m?, considerando las exigencias legales,
Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de 1 plaza y media por cada 100 m? construidos, se
deben prever, al menos, 2.558 plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas privadas.
Se reservan en viario 718 plazas de las cuales 55 plazas son de dimensiones suficientes para
discapacitados.
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5.2.2.2 Red de abastecimiento de agua y riego.
Procedencia del agua
Se establecerdn dos puntos de conexion a la red general de abastecimiento:

- Una conexién principal en la impulsién prevista en la Adenda al Convenio de Gestién
entre en Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Pinto, que se ubicara a la salida del
futuro deposito previsto, igualmente, en dicha Adenda, al sureste del municipio.

- Una conexién secundaria en la tuberia de @300 mm FD (fundicién ductil), de trazado
paralelo a la Carretera de Andalucia a la altura del limite suroeste del dambito. Esta
conexién funcionard sélo como emergencia, al ser una conexién a una tuberia con
presion distinta a la anterior.

Dimension y demanda de la red

|ABASTECIMIENTO |
'USOS DEL SUELO SUPERFICIE (m2) COEF. EDIF. SUPERFICIE CONSTRUIDA DOTACION DEMANDA
Logistica 98.406,00 m2 0,46 45.266,76 m2 8,64 I/m2-dia 391,10 m3/dia
Escaparate 12.757,00 m2 0,58 7.399,06 m2 8,64 I/m2-dia 63,93 m3/dia
Conjuntos Integrados 196.013,00 m2 0,54 105.847,02 m2 8,64 I/m2-dia 914,52 m3/dia
Hotelero 4.856,00 m2 1,00 4.856,00 m2 8,64 I/m2-dia 41,96 m3/dia
Servicios Empresariales 9.547,00 m2 0,70 6.682,90 m2 8,64 I/m2-dia 57,74 m3/dia
Estacion de Servicio 3.510,00 m2 0,13 451,04 m2 8,64 I/m2-dia 3,90 m3/dia
Equipamiento 41.848,00 m2 2,00 83.696,00 m2 8,64 l/m2-dia 723,13 m3/dia
TOTAL)| 366.937,00 m2 254.198,78 m2 2.196,28 m3/dia
ZONAS VERDES SUPERFICIE (Ha) DOTACION DEMANDA
Zona verde-Dotacion Supramunicipal 2,27 Ha|  El Canal de Isabel II sélo suministra agua de riego de 18 m3/Ha dia
Zonas verdes 3,83 Ha| zonas verdes para superficies de hasta 3 Ha. Por lo tanto 18 m3/Ha dia 54 m3/Ha dia
Zonas Verdes arboladas 2,71 Ha| el caudal mdximo suministrado serd de 54 m3/Ha dia 18 m3/Ha dia
[ DEMANDA TOTAL = 2250,28 |
| CAUDAL MEDIO = 26,04 /s |
[ CAUDAL PUNTA = 56,07 /s |

Caracteristicas de la red

Los terrenos ocupados por el Sector no disponen en la actualidad de abastecimiento de agua,
proponiéndose el mismo desde la infraestructura cercana existente de la red del Canal de
Isabel 1L

Desde el punto conexién principal se instalara una tuberfa que discurrira por el interior del
Sector, bifurcdndose en dos ramales, uno que se dirigira hacia el nordeste de la actuacién y
otro hacia el suroeste que enlazara con el punto conexién secundaria.

Asi mismo, se incluira dentro del Proyecto de Urbanizacion del S-7 un tramo de tuberia
800 mm de aduccién al nuevo depésito del sureste y otro tramo de 91000 mm que forma
parte del futuro anillo de distribucién, infraestructuras de la Adenda al Convenio de Gestién
cuyo trazado discurre por el interior del S-7 en dicha adenda.

La red de distribucién interior serd mallada, de fundicién ductil, minimo @150 mm, y
discurrird por viario o terrenos publicos. La red se describe graficamente a nivel de esquema
en el plano P-7. Esquema de Red de Abastecimiento de agua.
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Las redes de riego que conecten a la red de distribucién de agua potable deberan cumplir la
normativa del Canal de Isabel II, siendo dichas redes independientes del la red de
distribucién para su futura utilizacién con agua reutilizada procedente de la EDAR,
disponiendo de una tinica acometida con contador para cada una de las zonas verdes a
regar. En las zonas verdes y espacios libres se dispondrd una red ramificada de riego con
aguas recicladas, tal y como establece el PGOU de Pinto en su articulo 4.4.7.- Redes de Riego,
de su Normativa General, que cubra las necesidades hidricas de las distintas zonas
proyectadas, y adaptada, con el fin de optimizar el consumo de agua, a las necesidades
especificas de la vegetacion existente en cada una de ellas. La red se describe graficamente a
nivel de esquema en el plano P-15.

Sera obligatorio la instalacién de redes de reutilizacién para riego con agua regenerada en
zonas verdes de uso publico y, en todo caso, los proyecto de redes de riego y jardineria
conectados transitoriamente a la red de distribucién de agua potable, siendo independiente a
la misma, debera remitirse al Canal de Isabel II para su aprobacién.

Se prohibe la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de las calles.

En todas las calles entre tuberias se disponen arquetas con llaves de tipo compuerta y cierre
clasico que permiten aislar los tramos en caso de averia y redistribuir los caudales si fuese
necesario.

Se instalaran todos los elementos necesarios para el correcto funcionamiento de la red segin
las prescripciones técnicas de CYII, tales como ventosas, desagiies, anclajes, bridas.

Las caracteristicas técnicas de esta red en cuanto a materiales, profundidades, protecciones,
calculos de didmetros, dotaciones, etc., se ajustaran a las determinaciones del Plan General y
a las que sefiale el CYII, se recogen y definen en el Proyecto de Urbanizacién.

La red de hidrantes se proyecta cumpliendo lo establecido en el Articulo 6, punto 7, del
Reglamento de Proteccién Contra Incendios (Decreto 341/1999), instalandose a un maximo
de 200 m de distancia por viario entre ellos. Los hidrantes para riego e incendios seran
normalizados, de 100 mm, de tipo enterrado y se realizardn en arqueta normalizada, segtn
detalle en planos y segin las prescripciones del Canal de Isabel II.

5.2.2.3 Red de Saneamiento.

La red que se proyecta es de tipo separativo, esto es, recogera de forma independiente las
aguas negras (residuales) y las aguas de lluvia (pluviales), en cumplimiento al Plan Director
de Saneamiento del Canal de Isabel II, de conformidad con lo exigido en el Art. 7 del Decreto
170/1998, del 1 de Octubre, sobre la Gestiéon de las Infraestructuras de Saneamiento de
Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid.

En el mencionado articulo se establece que “[...] todos los planes, proyectos o actuaciones de
alcantarillado y todos los desarrollos, cuando impliquen variacién de las condiciones de
funcionamientos de los emisarios o depuradoras [...]”, deberan ser informados por la
Comunidad de Madrid.
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El presente Plan Parcial se ajusta a las Normas del Plan Hidrolégico del Tajo, que en su
articulo 38.2, aprobado por Real Decreto 1664/98, de 24 de Julio, indica que “[...] los proyectos
de nuevas urbanizaciones deberdn establecer preferentemente redes de saneamiento separativas para
aguas negras y pluviales [...]”.

Las redes discurriran por el centro de las calzadas, y por el terreno (zonas de uso publico o
con servidumbre de paso) en los tramos de conexion donde sea necesario, describiéndose
graficamente en los planos 9 y 10 del presente Plan Parcial.

La red de saneamiento debera discurrir a una cota inferior a las conducciones de
abastecimiento. A su vez, debera situarse por encima del nivel freatico.

Red de aguas pluviales
Dentro de la red de pluviales proyectada pueden distinguirse:

- Colector general de aguas pluviales, previsto en el Plan Especial de Infraestructuras, el
cual se dimensiona teniendo en cuenta la incorporacién de los caudales generados por
los Sectores de la cuenca este, garantizindose la capacidad del mismo para evacuar
dichos caudales hasta el tanque de tormentas situado en el Sector S-7 “El Arenal”, para
finalmente aliviarlas al cauce del arroyo de los Prados. El dimensionamiento de este
estanque de tormentas se realizard de manera que afecte a la menor superficie posible,
por lo que se primard la profundidad frente a la superficie en planta. En el
dimensionamiento del tramo de colector que se encuentra dentro del S-7, se tiene en
cuenta el vertido del bombeo previsto en el S-10, incorpordndose dicho caudal en la
camara de rotura situada en la cabecera del colector.

- Red secundaria de aguas pluviales, encargada de recoger el agua de los imbornales y
acometidas e incorporarla al colector general para su evacuacion al arroyo de los
Prados. Se dotara a los elementos de drenaje superficial (sumideros, pozos tragantes,
acometidas...) de la suficiente capacidad para garantizar el desagtie de los caudales de
T=500 afios de la superficie de los viales.

Red de aguas residuales
Dentro de la red de residuales proyectada pueden distinguirse:

- Colector general de aguas residuales, previsto en el Plan Especial de Infraestructuras, el
cual se dimensiona teniendo en cuenta la incorporacién de los caudales generados por
los Sectores de la cuenca este, garantizdndose la capacidad del mismo para evacuar
dichos caudales hasta su entronque con el “Emisario A-7 Parla-Pinto”. En el tramo de
colector que se encuentra dentro del S-7, se tiene en cuenta el vertido del bombeo
previsto en el S-10, incorporandose dicho caudal en la caAmara de rotura situada en la
cabecera del colector.

- Red secundaria de aguas residuales, encargada de recoger el agua de las acometidas e
incorporarla al colector general para su evacuacién al “Emisario A-7".
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Los caudales de aguas residuales a considerar, se obtienen de acuerdo con las dotaciones
establecidas en las Normas para el abastecimiento de Canal de Isabel II, y que se encuentran
justificados en el Anexo III Estudio de Capacidad Hidrica y Redes de Saneamiento de la presente
memoria.

[RESIDUALES |
'USOS DEL SUELO SUPERFICIE COEF. EDIF. SUPERFICIE CONSTRUIDA DOTACION DEMANDA

Logistica 98.406,00 m2. 0,46 45.266,76 m2 8,64 I/m2-dia 391,10 m3/dia
Escaparate 12.757,00 m2 0,58 7.399,06 m2 8,64 I/m2-dia 63,93 m3/dia
Conjuntos Integrados 196.013,00 m2 0,54 105.847,02 m2 8,64 I/m2-dia 914,52 m3/dia
Hotelero 4.856,00 m2 1,00 4.856,00 m2 8,64 I/m2-dia 41,96 m3/dia
Servicios Empresariales 9.547,00 m2 0,70 6.682,90 m2 8,64 I/m2-dia 57,74 m3/dia
Estacion de Servicio 3.510,00 m2 0,13 451,04 m2 8,64 I/m2-dia 3,90 m3/dia
Equipamiento 41.848,00 m2 2,00 83.696,00 m2 8,64 l/m2-dia 723,13 m3/dia
TOTAL)| 366.937,00 m2 254.198,78 m2 2.196,28 m3/dia
| DEMANDA TOTAL = 2.196,28 m3/dia___|
[ CAUDAL MEDIO = 25421/s |
[ CAUDAL PUNTA = 54,83 s |

Condiciones de las Redes de Saneamiento impuestas a raiz del informe exigido por el
Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de .

1. La depuracién queda garantizada con la ejecucién y puesta en servicio de la
ampliacién de la EDAR de la Cuenca Baja del Culebro. En caso de que el Sector se
desarrollara antes que la ampliacién, los vertidos se podran depurar
transitoriamente en esta EDAR hasta la entrada en servicio de la ampliacién.

2. Se dispondra en cada area edificable de dos acometidas, una para aguas residuales y
otra segunda para pluviales.

3. Las aguas residuales del Sector S-7 se conectaran a la red municipal existente para
finalmente verter en el Emisario Mancomunado. Los célculos de los caudales
deberan ajustarse en el Proyecto de Urbanizacion.

4. La red de aguas pluviales se debe definir completamente en el Proyecto de
Urbanizacién y se establecera la ubicaciéon de conexion exacta al colector que alivia
al arroyo Culebro.

5. Los vertidos industriales o comerciales que se incorporen a la red de saneamiento
deberan cumplir con lo establecido en la Ley 10/93 de 26 de octubre sobre vertidos
liquidos al sistema integral de saneamiento de la Comunidad de Madrid y su
normativa de desarrollo. El proyecto de Urbanizaciéon debera incluir en la red de
saneamiento de cada parcela industrial o comercial una arqueta que permita la
medida de un caudal continuo y la toma de muestras del vertido procedente de la
actividad, por lo que dicha arqueta se situara en el tubo de acometida antes del pozo
de registro de conexién a la red, en una zona accesible y con unas dimensiones
minimas en funcién de la profundidad de dicho tubo.
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En el caso excepcional de que las aguas pluviales sean susceptibles de contaminacién
dentro de las instalaciones industriales o comerciales, éstas se incorporaran a la red
de aguas negras.

6. Los promotores del Sector deberan contribuir a la financiacién de las
infraestructuras para asegurar la conexion con las redes generales y para reforzar,
mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario.

5.2.2.4 Redes Eléctricas.

La Compafiia Suministradora es U.E. FENOSA, S.A., debido al caracter del sector se ha
previsto un suministro de energia para abonados de baja y media tension.

El suministro al Sector se realizard en M.T. conectando con la red proyectada en el S-10,
donde se prevé una subestacion eléctrica en el interior de este ambito. La red de Media
Tension ird, de acuerdo a la normativa vigente, entubada. Los centros de transformacién
seran subterraneos del tipo minisub-v.

Se soterraran las lineas eléctricas en aquellas aéreas incompatibles con la ordenacion,
obedeciendo a las directrices indicadas por la Cia. Eléctrica suministradora.

Las dotaciones para el calculo de las redes de Media y Baja Tension se realizaran conforme a
las exigencias del Plan General vigente, al REBT y a las condiciones que imponga la
Comparifa Suministradora, U.E. FENOSA S.A., concretdndose todo ello en el Proyecto de
Urbanizacion.

La red de Baja Tension serd subterrdnea y se derivard de los centros de transformacion
subterraneos discurriendo por el viario y zonas verdes, debiendo cumplir las distancias
minimas a otras redes exigidas legalmente, asi como las normas de la Compaiiia
Suministradora.

5.2.2.5 Alumbrado Publico.

La red de alumbrado ptublico se proyecta situando los puntos de luminarias a lo largo de las
vias urbanas previstas y en la zona verde. Su disefio y caracteristicas se ajustan en el
Proyecto de Urbanizacién a las condiciones minimas de iluminacién exigidas por el Plan
General vigente.

El nivel de iluminacién medio en servicio se encontrara dentro de los valores establecidos en
el P.G.O.U. de Pinto.

La alimentacién, control y proteccién de la instalacion se realizaran desde los centros de
mando (C.M.) instalados a tal efecto, adosados a los centros de transformacién, que
proporcionan energia eléctrica en las zonas abastecidas por los correspondientes circuitos.

La empresa suministradora en la zona es U.E. FENOSA S.A.

Los conductos irdn enterrados bajo las aceras y se evitaran los dngulos muy pronunciados,
no siendo, en ningtn caso, el radio de curvatura inferior a 10 veces el didmetro exterior del
cable.
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De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.c) de la Ley 2/2002 se deben evaluar y
proponer medidas y acciones tendentes a la proteccién del medio nocturno, minimizando la
contaminacién luminica de los nuevos desarrollos urbanisticos propuestos por medio de la
incorporacién de luminarias que supongan la reduccién de la misma, y el ajuste del calculo a
las necesidades concretas del uso.

En este sentido, se tendran en cuenta las propuestas de la “Guia para la reduccién del
resplandor luminoso nocturno” del Comité Espafiol de Iluminaciéon y del “Modelo de
Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la protecciéon del medio ambiente
mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto
para la Diversificaciéon y Ahorro de la Energfa.

El conjunto de medidas propuestas estan enfocadas a la disminucién de la intensidad de luz,
control del momento de apagado, correcta altura y orientaciéon de los focos, todo ello para
evitar la dispersién luminica y el despilfarro de energia:

- La orientacién de las luminarias no debe dirigirse hacia el exterior del sector, es decir,
hacia la zona contigua sin urbanizar.

- Instalacién de temporizadores programados para activar los focos de iluminacion
exterior, que ira variando en funcién de la estacién del afio y de la duracién del periodo
diurno/nocturno.

5.2.2.6 Red de Telefonia.

Se conecta al norte en dos puntos con la red subterranea existente paralela al camino de San
Antén, realizando dichas conexiones en las camaras de registro telefénico existentes en el
margen del camino. Al sur se conecta con la red de telefonia proyectada en el S-10 “La
Mechina”, tal y como se indica en el plano de planta.

La red se proyecta subterranea entubada a lo largo de las aceras y se instalaran arquetas y
camaras de registro donde sea necesario, cumpliendo en todo caso la normativa de
Telefénica de Espafia, S.A.

5.2.2.7 Red de Gas.

Conforme a lo establecido por la Normativa de Aplicacién, la ordenacién del Sector permite,
en todo su recorrido, que sea accesible para posibles reparaciones o intervenciones técnicas.
Asimismo, transcurre por suelos cuyo destino es para usos publicos, (viarios, zonas verdes,
infraestructuras urbanas, etc.) no credndose por tanto, ningin tipo de servidumbre en
parcelas privadas o de usos privativo, con las complicaciones que ello conllevaria.

La red de suministro de gas serd subterrdnea y discurrirda a lo largo de las aceras,
cumpliendo en todo caso la normativa de Gas Natural en cuanto a profundidades y
materiales. El trazado de las nuevas conducciones se indica en el Plano 14.

Segun indicaciones de Gas Natural SDG, la red de gas proyectada conectara al Sur del Sector
por medio de un ramal APA AO-4” con la red APA AO-12” existente, siendo precisa la
instalacién de una estacion de regulacién y medicién de gas.
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La red de suministro de gas serd subterrdnea y discurrirda a lo largo de las aceras,
cumpliendo en todo caso la normativa de Gas Natural en cuanto a profundidades y
materiales. Se dejaran todos los cruces previstos para la posterior realizacion de acometidas
antes de extender el firme. En los viales con medianas y de mayor seccién, se dispone red a
ambos lados, a fin de evitar la realizacién de un ntimero excesivo de cruces.

5.2.2.8 Recogida de Basuras.

Se efectuard por los servicios municipales de Recogida de Basuras del Ayuntamiento,
mediante la firma del Convenio.

5.2.2.9 Jardineria y Arbolado.

Se realizard plantacion de arbolado en la zona verde, con especies adaptadas a la zona segtun
se define en el Proyecto de Urbanizacién.

Se alteraran diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas,
procurando que sean resistentes y de facil conservacion.

La plantacién se ha seleccionado a base de especies xeroéfilas, y bien adaptadas al medio con
resistencia al medio climatico y edafolégico y preferiblemente autéctonas o bien adaptadas a
ambientes urbanos.

Se realizara en todas las zonas verdes un aporte de tierras vegetales, a fin de obtener un
manto vegetal optimo, para asegurar la nascencia de las semillas que conformardn las
praderas y el enraizamiento de las especies arbéreas y arbustivas que integraran las zonas
verdes, la tierra sera seleccionada, cribada, libre de semillas y debera mezclarse con arena de
rio y turba, a fin de conseguir el sustrato adecuado.

El criterio general a tener en cuenta para la introduccién de especies en los jardines seré el de
mantener la fisionomia de los alrededores, evitando introducir especies no adaptadas a la
zona, o con aspectos claramente diferenciados de la vegetacion existente, para ello, se
tendran en cuenta las caracteristicas del medio: suelo, clima, vegetacién existente y
necesidades hidricas.

Se implantaradn especies vegetales adaptadas y con bajos requerimientos hidricos para su
desarrollo. Las especies destinadas a pradera ornamental, en la medida de lo posible,
deberan ser a base de xeréfitas que no requieran riegos

5.2.3 Integracion paisajistica.

El municipio de Pinto se caracteriza por tener dos unidades paisajisticas definidas: el paisaje
urbano y el rural. No existe una separacion de las unidades que sea significativa, tan solo
cabe resefiar el escarpe de yesos que atraviesa el municipio de Noreste a Suroeste, pero
debido a su pequena extension, asi como la desaparicion de parte de sus caracteristicas al
haberse desarrollado diferentes actividades antrépicas como son los cultivos, poligonos
industriales, zonas residenciales y vertederos, lleva a deducir que no tiene la entidad
suficiente como para separar el enclave en dos subzonas paisajisticas, atin asi se considera
como hito paisajistico.
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En concreto el Sector 7 El Arenal se ubica en la unidad denominada Paisaje Rural. Esta
unidad ocupa la mayor parte de la superficie del término municipal, a ambos lados de la
zona urbana, por lo que es colindante con ella. La morfologia del terreno es totalmente plana
a excepcién de pequefios hitos como vertederos y una la pequena zona del escarpe de yesos.
Se pueden diferenciar dos grandes zonas dentro de este paisaje a partir del escarpe yesifero,
que origina una pequefia barrera natural donde se han ido situando diferentes vertederos a
lo largo de los afios.

La presencia del escarpe hace que el Sector permanezca mas hundido respecto del entorno
que lo rodea, de manera que no es posible su visiéon desde la parte mas oriental del
municipio, que es la que presenta un caracter mas rural, ya que al oeste de la carretera A-4 y
a lo largo de su eje, se encuentra el nicleo urbano de Pinto y diferentes poligonos
industriales. Por este motivo, la calidad visual del &mbito es baja, asi como su fragilidad.

Tampoco existen elementos naturales de interés en el interior del sector que aporten valor al
paisaje, y existe un escaso cromatismo y una escasa variedad de texturas, predominando las
texturas finas de los cultivos de cereal en secano. Por dltimo, indicar que la unidad
paisajistica en que se sittia el Sector se encuentra antropizada por la presencia de elementos
discordantes como tendidos eléctricos, carreteras, etc.

5.3 Conceptos de ejecucion.

5.3.1 Sistema de Actuacion.

El Sistema de Actuaciéon que se fija en el Plan General de Ordenacién aprobado para el
Sector S-7 es el de ejecucion forzosa.

Al amparo del Convenio suscrito por el 81,60% del suelo incluido en el &mbito y el Excmo.
Ayto. de Pinto, en el que se acuerda el cambio de sistema de gestion por el de
Compensacion.

Dicho Convenio se tramité y fue aprobado con fecha de 11 de diciembre de 2003, y
publicado en el BOCAM el 21 de Enero del 2004. Su aprobacién definitiva por el Pleno de la
Corporacién Municipal fue el 26 de Febrero del 2004 y publicado en el BOCAM el 15 de
Marzo del 2003.
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5.3.2 Ejecucion del Plan.

De acuerdo con la Ficha de Ordenacién del Plan General aprobado, la ejecucion del Plan se
prevé en una Unica etapa con un plazo maximo total de ejecuciéon de cuatro afios de
duracién, conforme se pormenoriza en el apartado correspondiente a la Organizacién y
Gestion de la Ordenacion.

El Proyecto de Urbanizacién se tramita paralelamente al presente Plan Parcial e incluye
todas las conexiones e infraestructuras necesarias, exteriores e interiores al Sector que
garantizan su autonomia.

En Pinto, Julio de 2009

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS, S.L.P. LA PROPIEDAD
D? Margarita Alvarez Laorga JUNTA DE COMPENSACION
Colegiado n° 70.148/9.354 DEL SECTOR 7 “EL ARENAL”
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CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS. SECTOR 7"EL ARENAL". PINTO

ZONIFICACION ADECUACION LEY 9/2001 APROVECHAMIENTOS NORMAS REGULADORAS APARCAM
Superficie Plan Estandar m2sx100 B o . - parcela B B B B retranqueo | retranqueos Dotacion
Observaciones Parcial Tipo de Red/uso m2c Est:fmdar minimo edificabilidad minima/maxima ocupacion max. | - altura max frente min. minimo minimos Ord.ena'n,za Aparc.
= REDES SUPRAMUNICIPALES _ s m2s. segln Plan Parcial segun Ley 9/2001 mac. m2s. % pit/m. m frente linderos/fondo aplicacion ud.
INFRAESTRUCTURAS TIPOS DE RED
Ver
Comunicaciones Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza ordenanza Ver ordenanza Segun PGOU INFRAESTRUCTURAS
Sociales COMUNICACIONES
Energéticas Viarias
EQUIPAMIENTOS 2/3 de 20 Ferroviarias
Zonas verdes y espacios libres 22.734 zv 2/3 de 20 Portuarias
Sociales Aeroportuarias
- SERVICIOS Telefénicas
Urbanos SOCIALES
Viv. publicas o de integ. Social @ 11.367 VPP ) 1/3 de 20 Abastecimiento
Subtotal supramunicipales 22.734 20,00 20,00 Saneamiento
= REDES GENERALES Depuracion
INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS
Ver
Comunicaciones 38.607 RV 22,64 20,00 Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza ordenanza Ver ordenanza Segun PGOU. Eléctricas
8 Sociales Gasisticas
E Energéticas EQUIPAMIENTOS
é EQUIPAMIENTOS ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
8 Ver Espacios protegidos
— Zonas verdes y espacios libres 38.312 zv 22,47 20,00 Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza ordenanza Ver ordenanza Segun PGOU. reg
2
8 Sociales/Servicios 41.848 EQ/S Parques urbanos
(2] Jardines
-]
>-
(7)) SERVICIOS 31,47 30,00 Plazas
g Ver Ver
% Urbanos 8.218 SE-1 (ACCESOS) Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza ordenanza Ver ordenanza ordenanza |Segin PGOU. SOCIALES
3.595 SE-2 Educativos
Subtotal generales 130.580 76,58 70,00 Sanitarios
= REDES LOCALES Asistenciales
INFRAESTRUCTURAS Deportivos
Comunicaciones Recreativos
Sociales Administrativos
Energéticas SERVICIOS
EQUIPAMIENTOS URBANOS
Ver Ver
Espacios libres arbolados 27.129 zv 15,91 >15,00 Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza | ordenanza | Ver ordenanza ordenanza |Segin PGOU. Suministro agua
Sociales Alcantarillado
Suministro energia
SERVICIOS eléctrica
Urbanos. Accesos Rodados y Ver Ver
aparcamientos 26.238 RV 15,39 15,00 Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza ordenanza Ver ordenanza ordenanza | Segun PGOU Alumbrado publico
Aparcamientos Acceso rodado
Subtotal locales 53.384 31,30 30,00 Aparcamientos
TOTAL REDES
PUBLICAS 206.681 121,21 120,00
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Tipologias
[ACTIVIDADES ECONOMICAS edificatorias
Conjuntos Terciario- 12m/ 1588
Integrados 196.013 Comercial 105.847 5.000 54% Il plantas 25m 5m 460m AE.1° AS/AP/AD
Terciario- 12m/ 111
Escaparate 12.757 Comercial 7.399 1.500 58% Il plantas 25m 5m 460m AE.2° AS/AP/AD
Subtotal Actividades Econémicas 208.770 113.246
INDUSTRIA
8 15m/ 679
> Logistica 98.406 industria 45.267 5.000 45% Il plantas 40ml 10 m 560m IN-L AS/AP/AD
E SERVICIOS DE EMPRESA
24 15m/
8 Terciario- HI+AT
:) Servicios Empresariales 9.547 comercial 6.683 1.000 55% plantas 25 m 10 m 560m SE 100 AS/AP/AD
8 SERVICIOS HOTELEROS
> 15m/
Hostelera y HI+AT 73
Hotel 4.856 restauracion 4.856 4.000 40% plantas 25 m 10 m 560m H AS/AP/AD
SERVICIOS URBANOS
Estacion de 10m/ 7
Estacion de Servicio 3.510 Servicio 451 Unica 13% I planta Existente 10 m 5m ES AS
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS
Centros de Transformacion 1.052 - - - - - - -
TOTAL LUCRATIVOS 326.141 170.503 2.558
SUPERFICIES TOTALES 532.822 170.503 2.558

OBSERVACIONES VINCULANTES

(1) Las reservas sefialadas en la Ley 9/2001 para viviendas publicas o de integracién social, se concretan mediante el abono a la Comunidad de Madrid del valor econémico equivalente sefialado.
La superficie de esta cesién en el Plan Parcial es de: 170.503 m2c x 1/3 de 20 m2s / 100 m2c = 11.367 m2s

En el Documento de Sistema de Compensacion se sefiala el procedimiento de monetizaciéon y desembolso de la cuantia econémica equivalente a esta cesion.




34-XX/03 36

Anexos.

Anexo l.- Justificacion de la conexién y adaptacion
de las infraestructuras, equipamientos y servicios
publicos.

e Trazado de la Red Viaria y conexiones.

El trazado de la red se adapta a las previsiones viarias que se definen en el Plan Parcial del
Sector S-7 “El Arenal”, del P.G.O.U. de Pinto.

En el Proyecto se respetan las caracteristicas exigidas para las vias en cuanto a anchos de
calzada, aceras, aparcamientos, medianas, bandas verdes, etc.

Demarcaciéon de Carreteras ha realizado un anteproyecto de trazado y disefio de vias de
servicio y carril bus paralelo a la Autovia de Andalucia. Esta franja al Oeste del Sector se
reserva para la futura creacién de una via de servicio y carril bus, de acceso al Sector. La
solucién de conexiones que plantea el Sector a este proyecto de via de servicio y carril bus
han sido informadas favorablemente por la Demarcacién de Carreteras del Ministerio de
Fomento, tal y como se acredita en su informe favorable incluido dentro del Anexo VIII de la
presente Memoria.

La conexién con el exterior se realizara a través de:

0 La conexién con la Autovia A-4 se realizara a través de la via de servicio
proyectada de la misma, y nunca directamente al tronco de la Autovia. En
todo caso, la solucién de accesos al viario estatal requeriré la presentacién
del correspondiente Proyecto Especifico Completo que se adecuara a la
normativa vigente. Ese proyecto serd remitido a la Demarcacién de
Carreteras del Estado en Madrid para su informe, y estara redactado por
técnicos competentes y visado por el colegio profesional correspondiente,
acompafado de un estudio de tréfico para ser autorizado.

0 El acceso al sector por el sur se realizard a través del viario que comparten
los Sectores S-7 “El Arenal” y S-10 “La Mechina”. Esta conexién se realizara
a través de una estructura de paso superior sobre la M-506, cuyos costes de
ejecucion, segin el PGOU de Pinto, corresponden al Sector S-10.

0 De la misma manera, y a través de este mismo viario general previsto en el
PGOU se hara la conexion, a través de la UE-42, al Norte del &mbito, con la
carretera M-841.



34-XX/03

37

e Adaptacién de las infraestructuras:

Red de Abastecimiento de Agua:

Se ajusta a las determinaciones del Canal de Isabel II al Plan de Abastecimiento y
Saneamiento previsto en el Plan General.

Redes de Saneamiento:

Se ajustan a las determinaciones del Canal de Isabel II al Plan de Abastecimiento y
Saneamiento previsto en el Plan General.

Red Eléctrica:

Se ajusta a las exigencias del Plan General vigente, al REBT y a las condiciones
exigidas por la Compafifa Suministradora.

Red de Telefonia:

Se ajusta a las exigencias de la Compania Telefénica y se conectara a la red existente
en la calle A y en el extremo Sur de la calle B.

Red de Gas:

Se ajusta a las exigencias de la Compafiia Suministradora y se plantea la conexion
con la red existente en la calle Alcotanes y a la prevista del Sector 3.

Todas estas afecciones han sido consideradas en la Ordenacién Propuesta, asi como la
localizacién de las Redes Supramunicipales y Generales. De la misma forma, se han tenido
en cuenta las Conexiones Viarias y los Sistemas Generales determinadas en la Ficha
Urbanistica del P.G.O.U., por lo que se entiende justificado y adaptado a las infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos existentes y previstos.
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Anexo ll.- Verificaciones y viabilidades Técnicas.

Las gestiones iniciales realizadas en las distintas compafifas suministradoras y organismos
oficiales en relacién al Sector 7, e iniciar un periodo de intercambio de informacién y toma
de datos necesarios para el consiguiente desarrollo tanto del disefio de la ordenacién como
del establecimiento de las bases de partida de planeamiento, gestién y ejecucion del ambito
en estudio.

Los trabajos comprendidos en la Fase Previa se desglosan de la siguiente manera, y se
desarrollan las siguientes fases:

- Gestiéon ante el Canal de Isabel II para verificar el suministro de agua y la futura
depuracién.

- Gestion ante la Compania Eléctrica en orden al futuro suministro y traslado de lineas.

- Gestion ante las Compafifas Telefénicas para el suministro telefénico, y otros servicios
de telecomunicaciones.

- Gestion ante la Compania de Gas para el suministro de este servicio.

- Gestion ante el Consorcio de Transportes para garantizar las conexiones y ampliacién
del transporte publico.

- Gestion ante la Direccion General de Carreteras de la CAM para el tratamiento de los
accesos de la Carretera San Martin de la Vega y ante la Demarcaciéon de Carreteras del
Estado para la solucién al acceso a la carretera de Andalucia N-IV.
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Direccién de Desarrollo Comercial
v Municipal

D. Victorino Fernandez Alvarez
COMISION GESTORA

SECTOR S-7 EL ARENAL
C/Getafe n2 2

28320 PINTO (Madrid)

Madrid, 17 de noviembre de 2005

Asunto: Viabilidad de suministro de agua potable y puntos de conexién a la red
general de agua para la actuacion urbanistica Sector S-7 “El Arenal”,
en el término municipal de Pinto.

En relaci6n con su peticién, con nimero de entrada en el Registro General del Canal de

Isabel II CD: 03-21753, por la que solicita Informe de viabilidad de suministro de agua

potable y puntos de conexién exterior a la red general de abastecimiento para la actuacién

urbanistica Sector S-7, en el término municipal de Pinto, le comunicamos que:
Documentaciéon remitida:
Datos urbanisticos y planos de situacion y ovdenacion interior, de mayo de 2003.

Antecedentes:

Convenio de gestion integral del servicio de distribucion entre el Ayuntamiento de
Pinto y el Canal de Isabel II con fecha 26 de octubre de 2005.

Adenda al Convenio para la Gestion de los Servicios de Abastecimiento entre el Ilmo.
Ayuntamiento de Pinto y el Canal de Isabel II para la ejecucion de infraestructuras
hidrdulicas, con fecha 26 de octubre de 2005.

Red de abastecimiento:

Con los datos aportados y remitidos al Canal de Isabel II, la demanda punta de
abastecimiento de agua potable de la actuacion, calculada segtn las Normas de

Abastecimiento del Canal de Isabel II, asciende a 43,8 I/s.

Se establecerdn dos puntos de conexion a la red general de abastecimiento:
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- Una conexién principal en la impulsién prevista en la Adenda al Convenio de
Gesti6én que se ubicard a la salida del futuro depdsito previsto igualmente en la
Adenda al sureste del municipio.

- Una conexi6n secundaria en la tuberia de @300 mm FD (fundicién ddctil) de
trazado paralelo a la Carretera de Andalucia, a la altura del limite suroeste del
ambito. Esta conexion funcionard s6lo como emergencia, al ser una conexion a una
tuberia con presién distinta a la anterior.

Desde el punto de conexién principal se instalard tuberfa de ¥400 mm FD que
discurrird por el interior del Sector siempre por viario o espacio publico, bifurcén-
dose en dos ramales de 300 mm de didmetro y fundicién ddctil, uno que se dirigird
hacia el nordeste de la actuacién y otro hacia el suroeste que enlazara con el punto
de conexi6n secundaria, tal y como se indica en el plano adjunto.

As{ mismo, se incluird dentro del Proyecto de Urbanizacién de este Sector un
tramo de la tuberfa de @800 mm FD de aduccién al nuevo depésito del sureste y
otro tramo de ©1000 mm FD que forma parte del futuro anillo de distribucién,
infraestructuras de la Adenda al Convenio de Gestién cuyo trazado discurre por el
interior del Sector S-7 “El Arenal”.

La ejecucién de los tramos de tuberfas de @400 mm FD, @300 mm FD, #800 mm
FD y #1000 mm FD se realizard con cargo a la repercusion econémica asignada al
Sector S-7en dicha Adenda.

Se recuerda que la red de distribucién interior serd mallada, de fundicién ddctil,
didmetro minimo 150 mm y deberd discurrir por viario o terrenos ptblicos.

Se adjunta un plano en el que se ubica el Sector S-7, asf como los puntos de
conexién y una propuesta del trazado de las conducciones a construir por el
promotor.

El proyecto de lared de distribucién de agua potable, que se incluya en el Proyecto
de Urbanizacién del Sector S-7 “El Arenal”, deberd cumplir las Normas de
Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel II y remitirse a la Division de
Conformidades Técnicas de esta empresa para su aprobacién.

Respecto al riego de zonas verdes con agua potable:

En las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial debe prohibirse expresamente la
colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles.

Debe indicarse que en las zonas verdes, las redes de riego que se conecten a lared
de distribucién de agua potable deberdn cumplir la normativa del Canal de Isabel
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II, siendo dichas redes independientes de la red de distribucién para su futura
utilizacién con aguareutilizada, y disponiendo de una tnica acometida con contador
para cada una de las zonas verdes a regar.

Los proyectos de riego y jardinerfa conectados a la red de distribucién de agua
potable, deberdn remitirse a esta empresa para su aprobacion.

De acuerdo con las Normas de Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel II, para
parques con superficie bruta superior a 3 hectdreas, el agua para riego deber4
obtenerse de fuentes alternativas distintas de la red de agua potable.

Respecto al saneamiento y depuracion:

Se deberd cumplir con la tramitacién del informe correspondiente al Decreto
170/98 sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de
la Comunidad de Madrid, a través del Servicio de Calidad Hidrica y Atmosférica de
la Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.

La red de saneamiento deberd ser preferentemente separativa, en cumplimiento
de la recomendaci6n del articulo 28.2 del Texto Unico de contenido Normativo del
Plan Hidrolégico de la Cuenca del Tajo. En ningtn caso, las aguas de lluvia
procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacin interior de las parcelas,
deberdn incorporarse a la red de aguas negras del Sector. Por este motivo, se
dispondrdn en cada parcela dos acometidas de saneamiento, una para aguas
residuales y otra segunda para pluviales.

Respecto a los costes de infraestructuras y su repercusion a los nuevos
desarrollos urbanisticos:

Se mforma en cuanto al deber del promotor del Plan Parcial del Sector S-7 “El
Arenal” de contribuir a la financiacién de las infraestructuras necesarias para
asegurar la conexién con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar
tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga que
suponga la puesta en uso del ambito de actuacién, de acuerdo con lo establecido en
el Art. 21 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Art. 18.3 de
la Ley 6/98, de 13 de abril, sobre Régimen de Suelo y Valoraciones y en el capitulo
IIT del Titulo I del Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacién
de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real
Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

En este sentido, se ha firmado recientemente una Adenda al Convenio de Gestién
para la ejecucion de infraestructuras hidrdulicas entre el Canal de Isabel I y el
Ayuntamiento de Pinto, en la que se definen las infraestructuras de abastecimiento
y saneamiento y depuracién necesarias para el desarrollo de los crecimientos
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previstos en el municipio y se determinan el coste total de dichas infraestructuras
y las cantidades a repercutir a cada uno de los sectores urbanizables.

La repercusién econémica inicial correspondiente al Sector S-7 , IVA incluido, es
la siguiente:

Abastecimiento: 958.316,21 euros
Saneamiento y depuracion: 1.128.524,25 euros
Repercusion total: 2.086.840,46 euros

La cifra anterior se aplicaré al Sector afectada de los IPC (indice de precios al
consumo) anuales acumulados y comprendidos entre la firma de la Adenda al
Convenio y la Conformidad Técnica del Canal al Proyecto de Urbanizacién del
Sector.

Respecto a las condiciones de la tramitacién urbanistica:

Atendiendo a lo dispuesto en la Adenda al Convenio de Gestién recientemente
firmada con el Ayuntamiento de Pinto, éste estd comprometido:

a) A condicionar la aprobacién definitiva de las figuras de desarrollo del planea-
miento (Plan Parcial o Proyecto de Urbanizacién) a la aprobacién definitiva del
Plan Especial, y en su caso a la Declaracién de Impacto Ambiental, del Plan
Director de Infraestructuras Hidrdulicas de abastecimiento, saneamiento y
depuracién asociado al Plan General de Pinto.

b) A condicionar las licencias de obra de urbanizacién a la obtencién previa del
Canal de Isabel II de la Conformidad Técnica de los proyectos de las redes de
distribucién de los Sectores.

¢) A no otorgar las licencias de edificacion en caso de no haberse contratado por
el Canal de Isabel II la ejecucién de las obras del Refuerzo de la Arteria de
Aranjuez, el tramo de aduccién de 3800 mm desde el Refuerzo de la Arteria de
Aranjuez, el futuro depdsito de 20.000 m3 de capacidad previsto al este de la
actuacién y la impulsién que parte de éste.

d) A no conceder licencias de primera ocupacién o primera actividad en los
Sectores, sin haber obtenido la previa certificacién del Canal de Isabel I de la
puesta en servicio de las infraestructuras citadas en el parrafo anterior.

Por otra parte, el Canal de Isabel II condicionar4 :

a) La Conformidad Técnica del proyecto de la red de distribucién del Sector:
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a.1) al abono previo por parte de los promotores ante el Canal, en la forma que
esta Empresa Ptblica determine, del importe de la cantidad arriba sefalada.

a.2) alaaprobaci6n definitiva del Plan Especial, a tramitar por el Ayuntamiento
de Pinto, y en su caso a la Declaracién de Impacto Ambiental, del Plan
Director de Infraestructuras Hidraulicas de abastecimiento, saneamiento y
depuracion asociado al Plan General de dicho Municipio.

b) Larecepcién de la red de distribucién de este Sector y su conexién al sistema
general de abastecimiento a la puesta en servicio previa de las infraestructuras
hidrdulicas incluidas en la Adenda, que resulten necesarias para garantizar el
abastecimiento, saneamiento y depuracién del Sector.

Lo que se comunica para su informacién y efectos oportunos.
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COMISION GESTORA S-7 “EL ARENAL?”

UNION FENOSA

Att. D. Manuel Pardo de Vera
C/ Goya, 36, 4° plta

28001 Madrid

Pinto, 21 de julio de 2004

Muy Sefiores nuestros:

De acuerdo con nuestras conversaciones y en relacion a su oferta para la
electrificacion del Sector S-7 “El Arenal” de Pinto, les solicitamos aclaracién de los
siguientes puntos:

I.- Confirmacién de la necesidad , en su caso, de un espacio para la localizacion de una
subestacion especificando las dimensiones de la parcela neta urbanizada que precisen.

2.- En el supuesto de que su propuesta de distribucién no coincida con la del proyecto de
urbanizacion, les solicitamos un esquema de la red de distribucién en media tension, centros
de transformacién y red de baja proyectados por esa empresa.

3.~ Solucién téenica del desvio y soterramiento de la linea de 45 Kv., valoracion econémica vy
colaboracién de la empresa en la ejecuciéon del mismo. A estos efectos, deberan distinguirse

dos tramos:

a) El que discurre en paralelo a la autovia A-4 entre los apoyos A y B del plano 02
del proyecto especifico de soterramiento de linea de 45 Kv.

b) El tramo entre el apoyo By la futura subestacion.

4.- Propuesta técnica para el desvio de la linea de 15 Kv., en el supuesto de que la distribucion
sca adjudicada a otra empresa.

Por iltimo, aprovechamos para solicitarles la reconsideracién de su oferta global de
colaboracion que pueden comunicarnos antes de las 14:00 h. del préximo dia 30 de julio.

Atentamente,

SR

Carlos Castillo Arbide
Gerente



GOYA, 36
28001 MADRID
ESPANA

COMISION GESTORA S-7 “EL ARENAL” e s

(Att. D. Carlos Castillo Arbide)
Plaza de Santiago, 6, 2°H
28320 Pinto (Madrid)

Madrid, 26 de julio de 2004

Muy Sres. Nuestros:

En contestécién a su escrito de fecha 21 de julio de 2004, en el que nos solicitan aclaraciones a nuestra
oferta para la red de distribucion del Sector S7- “EL ARENAL', de Pinto, les informamos lo siguiente:

1. Les confirmamos que no es necesaria reserva alguna para la instalacion de una subestacion de
transformacion eléctrica. Nuestra Planificacion para atender la demanda de energia eléctrica en la
zona de Pinto contempla el suministro al Poligono EL ARENAL desde otros puntos de la red de
distribucion.

2. Les adjuntamos un plano con el esquema de la red propuesto por UNION FENOSA DISTRIBUCION.
En todo caso, UNION FENOSA asumird y costeara cualquier ampliacion o modificacion de la red que
en el futuro pueda ser necesaria para atender cualquier demanda de suministro en el &mbito del S-7
‘El Arenal”.

(o8]

El soterramiento de la linea de 45 kV se hara por el trazado mas conveniente, dentro de la zona
reservada en su proyecto urbanistico. El coste de este soterramiento, que se conocera con exactitud
2l hacer el proyecto de detalle, seréa a cargo de UNION FENOSA DISTRIBUCION si es adjudicataria
de la red de distribucion, excepto la obra civil de la canalizacion , asumiendo también todos los
costes de los proyectos y estudios de detalle .Les adjuntamos plano de la seccion de la canalizacion.
No consideramos necesario realizar los proyectos y estudios de detalle antes de que sea adjudicada
la red de distribucion.

4 UNION FENOSA DISTRIBUCION prevé mantener el suministro a su cliente actual de su red de 15
kV conectandolo a la nueva red del poligono, sin coste para el promotor. Si la propiedad de la nueva
red de distribucion no fuese de UNION FENOSA DISTRIBUCION, habria que estudiar el retranqueo
de su linea aérea, con los problemas de permisos de paso, impacto ambiental, etc., que esto
conlleva, o su soterramiento por viales pablicos. En este caso tanto los estudios necesarios como la
modificacién de la red serian por cuenta del promotor urbanistico.
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TELEFONICA.

ATY. Angel Luis Alvarex Nifez

C/ BATALLA DEL SALADO, 5 2° planta
28045 MADRID.

Madrid 23 de Mayo de 2003.

Muy Sras. Nuestros: -

Siguiendo el procedimiento habitual, les solicitamos informe de viabilidad para el proyecto
de canalizacién telefénica a desarrollar en el Sector 7 “El Arenal” del P.G.O.U. de Pinto
(Madrid), segiin documentacién gréfica entregada, lo que no dudamos nos remitan a ia
mayor brevedad posible.

Sinmﬁsmc_ibanunmrdialsahxdo.

Tm.deCmmtn:&ﬂllﬁ&Slﬁ

et

CION
FATURA CENTRO DE CREA
28045 MADRIC
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CREAT GEO
C/ Fernan Gonzalez, 36. 6°D
28.009 — MADRID

Leganés, 12 de julio de 2004
ASUNTO: SECTOR 7 “EL ARENAL" - PINTO

En relacion con el asunto de referencia y a su escrito de fecha 10/05/04, una vez analizada la informacién que nos han
enviado y en cumplimiento del articulo 48.2 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, en virtud de la cual,

“Cuando se trate de un Plan Parcial en suelo urbanizable, ademas de las determinaciones contenidas en el
numero anterior, debe presentar para su aprobacién inicial y posterior tramitacién, los compromisos y garantias
técnicas de sostenibilidad de las soluciones propuestas en los siguientes aspectos:

a. Los estudios especificos necesarios y suficientes para la adecuada conexién, ampliacién o refuerzo
de todos y cada uno de las infraestructuras, equipamientos y servicios publicos municipales y
supramunicipales cuya prestacion haya de utilizar la poblacién futura, integrando el supuesto de que
llegue a ser residente permanente y, como minimo, su integracién en las redes escolar, educativa,
asistencial, sanitaria, hospitalaria, deportiva, cultural, de ocio, comercio diario, servicios de seguridad interior,
bomberos y los enlaces con las infraestructuras y servicios de carreteras o vias actuales, captacién y
depuracion de agua, luz, teléfono, gas, residuos sdlidos, correos, transportes publicos urbanos y regionales
por carretera o ferrocarril.

b. Verificacion técnica, con informe preceptivo y autorizacién escrita de cada 6rgano competente sobre
su capacidad, limites y compromisos, o contratos necesarios para garantizar el abastecimiento de la
demanda de los servicios publicos minimos antes citados generada por la propuesta y, en su caso,
las medidas adoptadas para satisfacerla sin sobrecostes piblicos inasumibles por el érgano
prestador del servicio.”

nos es muy grato comunicarles que,

Viabilidad técnica: en conformidad y coherencia con las infraestructuras actuales y planes de expansion de Gas
Natural sdg, S.A. y a la vista de la informacién facilitada por el Sector, Gas Natural sdg, S.A. garantiza la viabilidad
teécnica del suministro en las condiciones y plazos solicitados.

Puntos de conexidn: en conformidad y coherencia con las infraestructuras actuales y planes de expansion de Gas
Natural sdg, S.A. y a la vista de la informacién facilitada por la Unidad de Ejecucion, Gas Natural sdg, S.A. les confirma
que los puntos de conexion a la red de Gas Natural sdg, S.A. estaran en la situacion que refleja el plano adjunto.
Hacemos constar que la conexién se debera producir a nuestra canalizacion de APA y es precisa la instalacion de un
armario de regulacion AR-01 (APA/MPB).

Alimentacién: en conformidad y coherencia con las infraestructuras actuales y planes de expansién de Gas Natural
sdg, S.A. y a la vista de la informacién facilitada por la Unidad de Ejecucién, Gas Natural sdg, S.A. les confirma que la
alimentacion a este ambito podria realizarse conforme al trazado que les proponemos en el plano adjunto, tomando
como punto de conexion el indicado, siendo la distribucién en Media Presién Tipo B (presion de garantia, 0,4 bar), con
el siguiente desglose de la canalizacion:

PE-200 1.370 metros
PE-160 170 metros
PE-110 280 metros
PE-90 3.570 metros

Sin otro particular, les saluda atentamente,

Pilar Parra Sama
Jefe de Ventas
Delegacién Nueva Construccion
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Consorcio de Transportes de Madrid
C/ Sta. Engracia n*120

TIf: 91-580-35-90

hitpfwwow. cim-madrid.es

D. José Maria Gémez Diaz. actuando en nombre y represcntacién de la
mercantil ALLWARE SIGLO XXI, S.L. en su calidad de Administrador lmica
de dicha sociedad en virtud de la escritura de constitucion otorgada el dia 27 de
noviembre de 2001, con domicilio en la Avenida de Moratalaz, n® 37 y CIF B-
83.151.043, como mejor proceda ea Derecho,

EXPONE -
Que se va a llevar a cabo el desarrollo urbanistico del Sector 7 “E] Arenal” del
Plan General de Ordenacién Urbana del Témino Municipal de Pinto y en Ja
actualidad s estdn elaborando los documentos urbanisticos de la ordenacion de]
ambito.

SOLICITA
Hoja Informativa sobre el estado actual y previsiones futuras de la conexion y
autonomia del sistema de transporte piblico en las proximidades del Sector 7
“Fl Arenal” para poder desarrollar los trabajos oportunos en el citado dmbito de
estudio .

Se adjunta la documentacion gréfica correspondiente:
-Plano de Situacién
-Plano del Plan Gencral de Ordenacidn Urbana de Pinto en el Sector.

En Madrid a 13 de Octubre dc 2003

CONSORCIO REGONAL DE
TRANSPORTES DE MADRID

Fdo.: D. JOSE MARiA'GOMEZ DiAZ REGISTRC
1 4 0CT, 2623

CREATGED AGRUFPADOS ESTUDIOS TECHICOS 5.L.
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Anexo lll.- Estudio Capacidad Hidrica y Redes de
Saneamiento (Cumplimiento del Decreto 170/98).

Documento adjunto.

39
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Anexo V.- Justificacion del Sistema de Transporte
Publico.

En la actualidad, Pinto se encuentra con un servicio de transporte publico suficientemente
dimensionado para dar servicio tanto a la poblacién actual, como a los nuevos crecimientos
en fase de consolidacion.

En lo que a autobuses interurbanos y urbanos se refiere, los viarios estructurantes del Sector
permiten la ubicacién en su caso, de espacios para este tipo de transportes, si bien, por
tratarse de un Sector de Actividades Econémicas, no se prevé su necesidad inmediata.

De todo ello, se concluye la verificaciéon y adecuaciéon correspondiente a los efectos de
cumplimiento de la Ley 9/2001.
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Anexo V.- Plan de Alarma, Evacuacion y
Seguridad Civil en supuestos catastroficos.

Documento adjunto.
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Anexo V.- Estudio de Impacto Acustico
(Cumplimiento del Decreto 78/1999).

Documento adjunto.
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Anexo VII.- Delimitacion de Redes Generales y
Supramunicipales (D.T. 7 de la Ley 9/2001).

Objeto y alcance de la delimitacién.

El presente Anexo tiene por objeto dar cumplimiento, dentro del &mbito del Sector S-7 “El
Arenal” del Suelo Urbanizable Programado del Plan General de Pinto, a la exigencia
establecida en la Disposicion Transitoria Séptima de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

La necesidad de llevar a cabo la elaboracién y tramitacion del presente Documento, surge
como consecuencia del hecho de que el Plan General vigente en este término municipal no se
encuentra adaptado a los preceptos que, dentro de la Ley 9/2001 regulan la delimitacién de
las redes ptublicas (art. 36) y, por tanto, ante la ausencia de planeamiento territorial que las
concrete y/o planeamiento general adaptado que las determine, es necesario acudir a la
previsiéon contenida en la Disposicion Transitoria Séptima de dicho texto legal a fin de
delimitar la localizacion, alcance y dimensién a las redes supramunicipales y generales
integradas en el Sector S-7 “El Arenal” del Suelo Urbanizable Programado de Pinto.

Dicha concrecion se limita al nivel de redes supramunicipales y generales puesto que las
primeras han de venir delimitadas por el planeamiento supramunicipal y/o como
determinaciones estructurantes del planeamiento general mientras que las redes locales
constituyen determinaciones pormenorizadas propias del planeamiento de desarrollo, esto
es, del Plan Parcial.
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Justificacion del cumplimiento de las determinaciones
minimas de la Ley 9/2001 de 17 de Julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Las reservas de suelo destinadas a redes publicas generales y supramunicipales exigidas en
la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y de acuerdo con la
edificabilidad méxima sefalada en el Plan Parcial en el punto 4.2.1. (170.503 m?), son las

siguientes:

Zonificacion m? de cesién minima segdn Ley
9/2001
Infraestructuras, 1.705,03 x 2/3 de 20m?s 22.734 m’s
equipamientos y servicios
Redes Viviendas de promoc
@ Supramunicipales pUblica P ) 1.705,03 x 1/3 de 20m?s *11.367 m?s
o
= Subtotal 34.101m?3s
3 Infraestructuras 1.705,03 x 20m?s 34.101 m°s
" Zonas verdes 1.705,03 x 20m?s 34.101 m%s
b - - —
8 Redes Generales Equipamientos y servicios 1.705.03 x 30m?s 51.151 m?s
s urbanos
Subtotal 119.353 m?s
Total Redes Publicas Supramunicipales y 153.454 m?s
Generales

(*) La superficie dedicada a red supramunicipal de viviendas de promocidn social se monetizan por considerarse
incompatibles con el uso industrial del Sector

La regulacién de los uso de las redes generales y supramunicipales de equipamientos,
servicios urbanos y/o parques deportivos, se ajustara a lo dispuesto en las Ordenanzas
Particulares del Plan Parcial del &mbito en tanto no se regulen sus usos concretos mediante
la elaboracién y aprobacién del/los oportuno/s Plan/es Especial/es de las correspondientes
Administraciones Puablicas.

Justificacion del dimensionamiento y de la eleccién entre las diversas
alternativas.

La delimitacién y dimensionamiento de las redes que se plantea en el presente Documento,
tanto supramunicipales como generales, ajusta su dimensién a la superficie sefialada en la
Ficha del Plan General vigente como superficie destinada a Sistemas Generales adscritos, si
bien, tratando de adaptar las determinaciones del Plan General aprobado conforme a la Ley
9/95, de 28 de Marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la
Comunidad de Madrid, a las previsiones contenidas en la vigente Ley 9/2001 del Suelo en lo
que se refiere a los distintos tipos de redes.

En cuanto a las Redes Supramunicipales.

De acuerdo con la edificabilidad total &mbito, acreditada en el Plan Parcial en el punto 4.2.1.,
deben como minimo reservarse suelos por un total de: (170.503m2c x 20 m?s/100 m2c =
34.101 m?s de Redes Supramunicipales).




34-XX/03 45

De estas, un minimo de 11.367 m?s, debe destinarse a suelos para la localizacién de viviendas
de promocién publica o de integraciéon social y el resto, esto es, 22.734 m?s a otro tipo de
redes, ya sean de infraestructuras, zonas verdes, equipamientos, etc. El presente Documento
concreta la monetizacién de las viviendas de promocién ptblica por ser un uso incompatible
con el industrial y, el resto de redes supramunicipales destinadas a uso de REDES
SUPRAMUNICIPALES DE EQUIPAMIENTOS DE ZONAS VERDES (22.734 m?2s), hasta
alcanzar el estdindar de 20 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados
construidos, se concreta en la zona que la Ficha del Plan General vigente delimitaba como
Sistema General Interior al Sector, con la intencién de conformar una zona verde en la parte
oriental del sector anexo al Parque Regional del Sureste. Dicho caracter surge no sélo de su
titularidad o destino, sino de su funcionalidad en los términos que determiné la Comunidad
de Madrid en su Informe Medioambiental cuando se tramit6 el Plan General que desarrolla
este Plan Parcial.

En cuanto a las Redes Generales:

De acuerdo con la edificabilidad total del ambito, deben como minimo reservarse 119.353
m?s de Redes Generales. Esta reserva estd ampliamente cumplimentada mediante la cesién
de una superficie total de 130.580 m?2s con ese cardcter. Dichas redes adecuan sus
dimensiones y ubicacién a los Sistemas Generales interiores adscritos al Sector ya definidos
por el Plan General vigente, por lo que su consideracién de interés para el conjunto del
municipio queda plenamente acreditada.

Se caracterizan segtin su uso y destino en tres tipos:

- En cuanto a la red general de INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION (38.607
m?s), comprende las superficies de dominio publico y uso publico destinadas al tréfico
rodado y peatonal.

El viario estructurante del Sector comunica el &mbito al noreste con la carretera de San
Martin de la Vega en una rotonda ya existente, atravesando la UE-42 y al suroeste, con
el Sector 10 a través de una estructura sobre la M-506.

- Encuanto a la red general de EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS URBANOS, se reservan
53.661 m?s. Este Red esta constituida por aquellas superficies calificadas en el Plan como
terrenos de dominio publico afectos a un servicio publico, y destinadas a la ubicacién de
equipamientos y dotaciones para dar respuesta a los nuevos desarrollos. Se distinguen
cuatro zonas:

— La situada en la zona Norte y Suroeste del Sector, destinadas a uso de
EQUIPAMIENTO SOCIAL, tratando de conseguir una zona de esparcimiento y de
relacién social dentro del ambito, la superficie de reserva total es de 41.848 m?s.

— Una segunda zona de SERVICIOS URBANOS destinada a proteger las conducciones
de infraestructuras existentes, al oeste, paralela a la A-4, de 3.595 mZs.

— Una tercera zona, en la franja de reserva al oeste del Sector, de SERVICIOS
URBANOS de accesos, establecido a partir del informe del Ministerio de Fomento,
como reserva para la futura via de servicio y carril bus de la A-4, con una superficie
de 8.218 m3s.
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- Por dltimo, en cuanto a la red general de PARQUE LINEAL y JARDINES, se reservan
38.312 m?s, que comprenden las superficies destinadas en el Plan Parcial a terrenos de
dominio y uso publico de uso de parques, zonas de recreo, expansién, peatonales,
jardines o de esparcimiento, se concreta de norte a sur, en el borde de la reserva general
de red dotacional situada al Sureste del Sector, actuando como un segundo filtro tras la
RED SUPRAMUNICIPAL DE ZONAS VERDES.

Se acompafia Cuado Resumen de Cesiones de Redes Generales y Supramunicipales del
Ambito SUR-7.

El conjunto de las determinaciones propias del disefio y justificaciéon de las Redes, han
tenido en consideracion y como criterio bésico la coordinacién de este Sector con los
ambitos colindantes.
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CUADRO RESUMEN DE CESIONES DE REDES GENERALES Y SUPRAMUNICIPALES ENEL AMBITO SUR-7 “EL ARENAL” segin
ordenacion pormenorizada

PLAN PARCIAL

REDES GENERALES

REDES SUPRAMUNICIPALES

Zonas Verdes, Equipamientos y Servicios Infraestructuras Dotacionales

Parques Parques Equipami Servicios Servicios Viviendas
DESGLOSE DE REDES que quesy quipami. Comunic. Sociales Energét. Infraest. Equipam. Promocion

Deportiv. Jardines /Servicios Urbanos Urbanos Publica
Sector + S.G. Int. 38.312 41.848 11.813 38.607 22.734 11.367 (*)

38.312 53.661 38.607 22.734

m?/100 22,47 31,47 22,64 2/3 de 20 1/3 de 20
PARCIAL REDES 130.580 22.734

TOTAL REDES GENERALES + SUPRAMUNICIPALES: 130.580 m?®s + 22.734 = 153.314 m3s (*)

(*) Las viviendas de promocién publica se monetizan.
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Planos.
Plano 01.- “Sistemas Generales Adscritos (P.G.O.U. vigente)”..............ccccccceenenen.

Plano 02.- “Funcién y Uso de las Redes” ........ccovvieeeeiiiinnnnrrecccccceceenes

esc: 1/5000
esc: 1/2500

48

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS S.L.P.
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Anexo VIII.- Informes favorables de Organismos.

Direccion General de Carreteras.

Este Organismo emite informe favorable al Plan Parcial, indicando que la zona de proteccion
de la carretera M-506, definida a 25 metros desde la arista exterior de la explanacién, esta
sometida a la limitaciéon de usos establecida en la Ley 3/1991 de Carreteras de la Comunidad
de Madrid.
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ASUNTO: INFORME FAVORABLE DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 7 “EL
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ARENAL” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBFN*QEHMQ
AYUNTAMIENTO DR PINTO

REGISTRC: GENERAL
17 MAYU 2006

INFORME TECNICO Entrada nim..... o) CT4

REMITENTE: Ayuntamiento de Pinto.

............

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

DPescripcién

1°. El Ayuntamiento de Pinto remite un ejemplar del documento del Plan Parcial del  Sector 7
“El Arenal” del PGOU de Pinto solicitando informe de esta Direccion General de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 57 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid (documentacién remitida con fecha de entrada en el registro de esta Consejeria
29 de marzo de 2006, n° de registro 06/035804 9/06)

2. Los terrenos objeto de ordenacién a través del correspondiente Plan Parcial se encuentran
comprendidos en el Sector $-7 “El Arenal” del Suelo Urbanizable del Plan General de

Pinto sttwados en la zona noroeste del nucleo urbano consohidado de Pinto, estando
delimitado por:

Al norte con la UE-40 Poligono Industrial,

Al sur con el dominio piblico dé la carretera M-506, Pinto a Méstoles.

Al este con el Parque Regional del Sureste.

Al oceste con el dominio pablico correspondiente 2 la autovia A-4 y su via de
servicio y ramales y la UE-33.

v ¥ ¥ ¥

3% La ordenacion propuesta plantea una glorieta que da acceso a la A-4 , también se conecta
con el viario del Sector $-10 “La Mechina™ mediante un paso supérior sobre la carretera
M-506.

4% La carretera M-506 pertenece a la Red Principal de carreters de la Comunidad de Madrid.

Informe

5% 8e informa favorablemente el Plan Parcial del Sector 7 “El Arenal” pues se ha definido en
los diferentes planos y documentos que componen el Plan Parcial la zona de proteccion de
la carretera M-506 a veinticineo (25) metros de la arista exterior de la explanacién de la
misma, e incluida dentro de laz redes publicas que se ban denominado “Parque
Supramunicipal” y “Parque Urbano”. No obstante, se informa que la zona de proteccién
dc la carretera, definida a veinticinco metros de Ja arista exterior de la explanacién de
la carrctera M-506, esta sometida a limitacién de usos por 1a tey 3/1991 de
Carreteras de Ia Comunidad de Madrid.
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CONSEJERIA DE TRANSPORTES
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Comunidad de Madrid

6°.

AR

8%,

La Jefe del Area de Planifi

Respecto a la prevencién de la contaminacidn actstica, sera de aplicacién el Decreto 78/99
(BOCM 8-6-1999) de regulacién del régimen de proteccién contra la contaminacion
acistica de la Comunidad de Madrid, que obliga a las figuras de planeamicnto urbanistico
general a incorporar estudios especificos sobre los niveles de ruido actuales y esperables,

asi como a adoptar medidns preventivas y de proteccidn para que no se superen los valores
limite establecidos en el referido Decreto.

Procede hacer explicito que las cousideraciones de este informe se establecen desde el
dmbito de competencias atribuidas a esta Direccién General de Carreteras y d¢ acuerdo a Ja
legislacidn vigente en materia de carreteras y acvesos 2 las mismas en la Comunidad de
Madrid, sin perjuicio de lo que otras Conscjerias W Organismos de la Comunidad de

Madrid, v otras Administraciones afectadas, determinen en el 4mbito de sus respectivas
competencias.

3¢ recuerda que el presente informe no comporta la autorizacion de Jas  actuaciones
descritas en la documentacién remitida por ¢l solicitante: la autorizacion de éstas deberd
scr solicitada por su titular, en cuyo trimite se sefialarin las condiciones generales y
particulares que procedan.

La normativa de aplicacién es la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad
de Madrid y su Reglamento. aprobado por Decreto 29/93. de 11 de marzo.

V* B®
5 El Subdirdctoy de

Planiftcacon y Proyectos

Fdo.: Margarita Torres Rodriguez

Fdo.: Juan losd Jarillo Rodriguez

AYUNTAMIENTO DF PINTO \
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Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental.
Decreto 170/98, gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales

Este Organismo emite informe favorable al Plan Parcial con las siguientes condiciones:

1.

La depuraciéon queda garantizada con la ejecucién y puesta en servicio de la ampliacién
de la EDAR de la Cuenca Baja del Culebro. En caso de que el Sector se desarrollara antes
que la ampliacion, los vertidos se podran depurar transitoriamente en esta EDAR hasta
la entrada en servicio de la ampliacion.

Se dispondra en cada &rea edificable de dos acometidas, una para aguas residuales y
otra segunda para pluviales.

Las aguas residuales del Sector S-7 se conectardn a la red municipal existente para
finalmente verter en el Emisario Mancomunado. Los calculos de los caudales deberan
ajustarse en el Proyecto de Urbanizacién.

La red de aguas pluviales se debe definir completamente en el Proyecto de Urbanizacién
y se establecera la ubicacion de conexién exacta al colector que alivia al arroyo Culebro.

Los vertidos industriales o comerciales que se incorporen a la red de saneamiento
deberan cumplir con lo establecido en la Ley 10/93 de 26 de octubre sobre vertidos
liquidos al sistema integral de saneamiento de la Comunidad de Madrid y su normativa
de desarrollo. El proyecto de Urbanizacién debera incluir en la red de saneamiento de
cada parcela industrial o comercial una arqueta que permita la medida de un caudal
continuo y la toma de muestras del vertido procedente de la actividad, por lo que dicha
arqueta se situard en el tubo de acometida antes del pozo de registro de conexién a la
red, en una zona accesible y con unas dimensiones minimas en funcién de la
profundidad de dicho tubo.

En el caso excepcional de que las aguas pluviales sean susceptibles de contaminacién
dentro de las instalaciones industriales o comerciales, éstas se incorporaran a la red de
aguas negras.

Los promotores del Sector deberan contribuir a la financiacién de las infraestructuras
para asegurar la conexién con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar tales
redes cuando sea necesario.

Estas condiciones se han incorporado en el punto 5.2.2.3.- Red de Saneamiento, de la presente
memoria.
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infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de

Madrid, en el ambito del Plan Parclal del Sector §-7 “El Arenai” en el término
' municipal de Pinto. ‘

Ref.: ACH - AUT 064/06

Sin perjuicio de lo éstablecido por la Confederacidon Hidrografica del Tajo en los informes vy
autorizaciones preceplivas sobre las afeccidnes que se puedan ocasionar al Dominio F’Obiicd
Hidraulico, conforme a lo estab!ecida en ¢l Texto Refundido de la Ley de Aguas y Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico y vista la documentacidon y el informe del Ente Gestor de las
Infraestructuras, se informa que en relacion con el Art. 7 del Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre
gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, Ia
incorporacion de los caudales de aguas residuales procedentes del &mbito del Plan Parcial del Sector
S-7 “El Arenal” en el término municipal de Pinto de nimero de registro de entrada en la Consejeria
10/239489.9/06 al Sistema Integral de Saneamiento (SIS), debera cumplir las siguientes
COND!CIONES:

1 La depuracion de las aguas residuales que se generen en el ambito del Plan Parcial del
Sector S-7 “El Arenal” en el término municipal de Pinto, queda garantizada con la
ejecucion y pussta en servicio de la ampliacion de la EDAR de la Cuenca Baja del Culebro. En
el caso de que el sector se desarrollara antes que la ampliacion de la EDAR de la Cuenca
Baja, los vertidos generados se podran depurar transitoriamente en esta EDAR, hasta la

entrada en servicio de su ampliacion.

2 La red de saneamiento del sector, segun la documentacidén presentada, se contempla
separativa de aguas residuales y pluviales, cumpliendo con ello la recomendacion del articulo
28.2 del Texto Unico de Contenido Normativo del Plan Hidrologico de la Cuenca del Tajo, Se
dispondran en cada drea edificable dos acomelidas de saneamiento, una para aguas
residuales y otra segunda para pluviales, de tal forma que en ningun caso, las aguas de lluvia
procedentes de cubiertas, patios o cualquier ofra instalacion interior de las parcelas, se

incorporen a la red de aguas negras del sector gue conducira dichas aguas hasta el emisario.

Pagina1de3



e R " = U IR I .~y

Y {0 e TR

GComunidad de Madrigd

3 De acuerdo con lo informado por el Canal de Isabel 1, el caudal medio de vertido de la
actuacion sera de 1.257 m%/dia, que corresponde a una poblacion de 5.027 habitantes-
equivalentes, que se tratardn transitoriamente en la EDAR de la Cuenca Baja del Culebro,
hasta la puesta en servicio de su ampliacién. Las aguas residuales del Sector 5-7 “El Arenal”
se conectaran a la red municipal existente en el casco urbano para finalmente verter en el
-Emisario Mancomunado. Se deberd reservar suelo para la instalacion de la camara de rotura

necesaria al bombear las aguas residuales del Sector 5-10 “La Mechina” a este Sector.

Los calculos de los caudales de aguas residuales gue se pretenden incorporar a la red integral
de saneamiento deberan ajustarse en el Proyecto de Urbanizacién a la distribucion e
intensidad de usos contemplada en el Plan Parcial de Ordenacién. El caudal medio diario se
tomara como caudal maximo de aguas residuales que se pretende incorporar al SIS. No
debera incorporarse a la red de colectores, emisarios y demas instalaciones de saneamiento
de titularidad patrimonial de la Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel 1l un caudal de
aguas residuales diluido superior a cinco veces el caudal punta de aguas residuales

domésticas aportadas por la actuacion.

4 La red de aguas pluviales se debe definir completamente en el Proyecto de Urbanizacion y se
establecera la ubicacion de conexién exacta al colector que alivia al arroyo Culebro. La red de
aguas pluviales debera estar dimensionada para admiti las aguas pluviales generadas en el

Sector 8-7, asi como aquellas que procedan de terrenos que evacuen en este sector.

5 Los vertidos industriales o comerciales que se incorporen a la red de saneamiento deberan
cumplir con lo establecido a la Ley 10193 de 26 de octubre sobre Vertidos liquidos al Sistema
Integral de Saneamiento de la Comunidad de Madrid y su normativa de desarrollo, El Proyecto
de Urbanizacién debera incluir en la red de saneamiento correspondiente a cada parcela
industrial o comercial, una arqueta, que permita la medida de un caudal continuo y la toma de
muestras del vertido procedente de la actividad; por lo que dicha arqueta se situara en el tubo
de acometida antes del pozo de registro de conexidn a la red, en una zona accesible y con
unas dimensiones minimas en funcion de la profundidad de dicho tubo, de forma que se

cumplan los abjetivos establecidos en la Ley 10/93.

En el caso excepcional, de que las aguas pluviales sean susceptibles de contaminacion dentro
de las instalaciones industriales o comerciales, estas aguas se incorporaran a la red de aguas
negras de manera que no exista la posibilidad de verter aguas contaminadas a la balsa de

retencion a través de la red de pluviales,
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6 Los promotores del Sector S-7 “Eil Arenal’ de Pinto, deberan contribuir a la financiacién de las
infraestructuras necesarias para asegurar la conexion con las redes generales y para reforzar,
mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario, segun establece el Art. 21 de la Ley

972001 de Suelo de la Comunidad de Madrid y ef resto de normativa urbanistica vigente.

7 Las aguas residuales del Sector S-7 se conectan a la red de alcantarillado existente de gestion
municipal, por lo que debe ser el Ayuntamientb quien se pronuncie sobre la capacidad de
dicha red, diametros, puntos de conexion... ) , de tal manera que se asegure que la red
municipal no resulta negativamente afectada por la incorporacion de eslos vertidos. Aswmsmo,
sers el Ayuntamlento de Pinto el que autonzaré la conexién,

8 El Exemo. Ayuntamiento de Pinto debera garantizar la completa separacion de la red de aguas
pluviales y residuales, estableciendo las medidas oportunas que imposibiliten tanto la
incorporacion de aguas residuales a la red de pluviales como la incorporacion de pluviales no
previstas a la red de residuales. Asimismo, deberd establecer las medidas necesarias que

permitan el control y vigilancia del cumplimiento de esta condicion.

g El Exema. Ayuntamiento de Pinto debers coordinar la ejecucién de las obras de las redes de
aguas residuales y pluviales, de tal manera que sea factible la evacuacion de las aguas tanto

residuales como pluviales, segin se ha planificado.

El Exemo. Ayuntamiento de Pinto verificara el cumplimiento de los condicionantes establecidos en el

presente informe y las prescripciones establecidas por la Confederacién Hidrogréfica del Tajo.

Cualquier modificacion sobre lo previsto en el Plan Parcial que implique variacién en las condiciones
de funcionamiento de los emisarios o de las depuradoras requerird Informe de esta Direccion General,
de acuerdo con lo previsto en el Art. 7 del Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestién de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid. Dicho informe sera
previo a la aprobacién de los Proyectos de Urbanizacion.

Madrid, 3 de julio de 2006

LA DIRECTORA GENERAL
DE CALIDAD Y EVALUACION AMBIENTAL

Hlamediana
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Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental.
Decreto 78/99, proteccion contra la contaminacion

acustica

Este Organismo emite informe favorable al Plan Parcial, debiéndose incorporar en el Plan
Parcial las siguientes condiciones:

- Respecto al estudio actstico se ha actualizado las IMD de las carreteras de estudio y
clasificar las zonas verdes, a nivel actistico, como areas Tipo Il. Igualmente se ha
corregido la linea limite de edificaciéon conforme a lo establecido por la Direccién
General de Carreteras y el Ministerio de Fomento, recogida en el Plan Parcial.

- Respecto al Plan Parcial se incorpora lo siguiente:

(o}

Las Medidas Correctoras y Preventivas propuestas en el Estudio Actstico
deberan formar parte de la Normativa del Plan Parcial. Se han incluido en el
punto 3.5.1 de las Normas de aplicaciéon general.

Justificacién de la Red de zonas verdes del sector. Justificada la superficie de
Redes en el punto 6.- Cuadro Resumen de ordenacion.

Justificacion de la integraciéon paisajistica e integracién con la morfologia
urbana del ntcleo existente. Se afiade el punto 5.2.3.- Integracion paisajistica.
En la Normativa de aplicaciéon general se encuentra el punto 3.4.- Normas
generales de proteccion del paisaje urbano.

Las conducciones de agua residual deberan discurrir a una cota inferior a las
de abastecimiento. Se encuentra reflejado en el punto 5.2.3.3.- Red de
saneamiento de la memoria.

La Normativa deberd incluir determinaciones concretas y expresas
tendentes al ahorro efectivo y disminucién del consumo de agua. Se afade
el punto 3.5.2.- Medidas Generales tendentes al ahorro efectivo del consumo de
agua potable, dentro de las Normas de aplicacién general.

Prohibicién expresa de colocacién de bocas de riego en viales para el baldeo
de calles. Se encuentra reflejado en el punto 5.2.2.2.- Red de abastecimiento de
agua y riego de la memoria.

Obligacién de instalar redes de reutilizacién del agua depurada para el riego
de zonas verdes de uso publico. Se encuentra reflejado en el punto 5.2.2.3.-
Red de saneamiento de la memoria.

Alternar especies de arbolado con el fin de mitigar posibles afecciones de
plagas. Se encuentra reflejado en el punto 5.2.2.9.- Jardineria y arbolado de la
memoria.
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Implantacién de especies vegetales adaptadas y con bajos requerimientos
hidricos para su desarrollo. Limitacién de la superficie destinada a pradera
ornamental o sustitucién de la misma por tapices verdes a base de xeroéfitas
que no requieren riegos. Se afiade dentro del punto 5.2.2.9.- Jardineria y
arbolado de la memoria.

El régimen de usos remitira al cumplimiento del RD 9/2005 de 14 de enero,
art. 3. La Normativa Particular recoge este aspecto.

Las luminarias exteriores se disefiardn segtin criterios establecidos en la
“Guia para la reduccién del resplandor luminoso nocturno” del Comité
Espariol de lluminaciéon. Se afiade esto al punto 5.2.2.5.- Alumbrado piiblico de
la memoria.
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ASUNTO: Informe exigido en cumplimiento del Decreto 78199, por el que se regula el
régimen de proteccion contra la contaminacién actistica de la Comunidad de
Madrid, del Plan Parcial del Sector $-7 “El Arena)” de Pinto.
Expte. N° R.G. 10/239489.9/06 (118/06)

Con fecha 28 de marzo de 2006, y referénciado ton el n® 10/239489,9/06, tuvo entrada en el
Registro General de esta Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio; Dirececitn
General de Calidad y Evaluacion Ambiental, oficio de remisién por parte de &l Ayuntamiento de
Pinto en retacion al Plan Parcial del Sector 5-7 “E| Arenal* de Finto, por el que se interesa Ja

" emision, por la Direccién General de Evaluacion Ambiental, de los informes preceplivas de su
competencia, propios del procedimiento de aprobacion del Plan Parcial tal coma lo establece los
art 57 y 59 de la Ley 9/2001 de! Suelo.

Con fecha 5 de abril de 2006 y referenma de salida del Registro General de esta Consejeria n®
10/263424. 9/06, esta Direccién General solicité informe al Canal de Isabel Il. Con fecha 9 de
mayo de 2006 y n° de registro de entrada en esta Consejeria 10/330118.9/06, el Canal de Isabel
Il remite el informe solicitado por esta Dirsccion.

Con fecha 18 de Juiio de 2006 y n® de registro de saliga de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio 10/453257.9/06 se emitio Informe exigido por el Decreto 170/98, de 1
de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madnd '

Con fecha 4 de agosto de 2006 y referencia de sallda de! Registro General de esta Consejeria n®
10/487721.9/08, esta Direccion General solicitd al Ayuntamiento de Pinto documentacién
complementaria a efectos del 0umpllm|ento del Decreto 78/99 por ¢l que se regula el régimen de

proleccion contra la contarminacion acustica de la Comunidad de Madrid.
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Con fecha 5 de diciembre de 2006 y n° de registro de entrada en la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio 10/694484.9/06, el Ayuntamiento de Pinto remite Ia
documentacién complementaria. Con fecha 3 de enero de 2007 y referencia de salida del
Registro General de esta Consejeria n® 10/002030.9/07, esta Direccian General emitic escrito
reiterando (a solicitud de documentacion complementaria en relacion al Decreto 78/1999, por na
quedar justificado convenientemente su cumplimiento en Ja nueva documentacion aportada.

Con fecha 8 de octubre de 2007 y n° de registro de entrada en esta Consejeria 10/550218.9/07,
el Ayuntamiento de Pinto remite {a documentacion anteriormente solicitada.

1. DQCUMENTACION RECIBIDA

El Plan Parcial del Sector $-7 “El Arenal® de Pinto se aprobo iniciaimente por la Junta dé
Gobierno Local en sesion de fecha 9 de marzo de 2006. La documentacion remitida del Plan
Parcial es fa siguiente:

- Memoria y planos del Plan Parcial del Sector S-7 “El Arenal” de Pinto. Marzo 2008, La

documentacién tiene diligencia que acredita su aprobacion exclusivamente en la primera

hoja.

- Estudio Acustico del Plan Parcial de! Sector S-7 “E Arenal’ de Pinto. Febrero 2006. La
documentacion tiene diligencia que acredita su aprobacién exclusivamente en la primera
hoja.

- Documentacion Complementaria al Estudio Acustico del Plan Parcial del Sector -7 “El
Arenal”-de Pinto (Noviembre 2006) recibida con fecha 5 de diciembre de 2006, que no cuenta
con diligencia de aprobacién inicial.

- Documentacion Complementaria al Estudio Acustico del Plan Parcial del Sector 5-7 "Bl
Arenal’ de Pinto (Enero 2007} recibida con fecha 8 de octubre de 2007, que no cuenta con

diligencia de aprobacién inicial.

En la documentacion remitida del Plan Parcial del Sector S-?, no consta el informe tacnico
municipal sobre viabilidad urbanlstica de Ia propuesta de orgdenacion para la aprobacion inicial,
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2. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL

2.1 Caracteristicas Urbanisticas del Plan Parcial

El Sector 8-7 esta situado en &l borde este del municipio de Pinto, delimitado al norte por la
carretera M-841 (Pinto-San Martin de la Vega), al sur por la carretera M-506 (Pinto-Méstoles) al
este por el paraje conocido como “E Arenal' y af oeste por la A-4 y su via de servicio. La

superficie total del sector es de 532.822 m*.

La calificacion de los usos del suelo en el Sector es la siguiente:

Ordenacién Superficie Edificabilidad
(m?) (m*c)
Usos Lucrativos
Conjuntos Integrados 112.955 . 62.351
Industria Loglstica 135.694 61.062
Escaparate 55,227 "33.136
Hotelero 4.856 4.856
Servicios' Empresas 11.305 8.479
Estacion de Servicio 3.614 457
Servicios Urbanos Privados 1.609 -
Total Usos Lucrativos 325.160 170.341
Usos no Lucrativos
Red Supramunicipal de Dotaciones 22 734 )
y Viviendas Publicas
Red General Equipamientos vy 51 151 )
Servicios Urbanos
Red General Zonas Verdes 34.101 -
Red General Infraestruciuras 48.443 -
Red Local Zonas Verdes 25.575 -
Red Local Equipamientos Locales 25.658 -
Total Uso no Lucrativo 207.662 -
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2.2 Descripcion aclstica

Fuentes sonoras

La fuente de ruido que afecta a este sector es el trafico rodado, tanto exterior como el trafico
interior al sector: _
Se ha elegido como Situacion preoperacional el afio 2004. En el estudio actistico no se sefiala el

&fio de la Situacion Postoperacional,

- A4 discurre por el limite oeste del sector. Los détos de IMD segin el éstudio acdstico se
han obtenido mediante la estacién de aforo E-90 de la Red de carreteras det Estado para Ia
situacién preoperacional. Para la situacién postoperacional no se explica el incremento de
IMD que se produce.

= M-506 y M-841: discurren por el limite sur y nofte respectivamente. Los datos de IMD segin
€l estudio acistico se han obtenido mediante los datos de aforo de la Red de Carreteras de .
la Comunidad de Madrid para la situacion preoperacional, Para la situacién postoperacional
no se explica el incremento de IMD que se produce.

- Viario interior: segin el uso del suelo y teniendo en cuenta factores coOmo m? de actividad
construidos, n® de empleados/100 m? construidos y movilidad del vehiculo, segun el estudio
acustico remitido obtienen el trafico producido: )

* Actividades industriales: 3 vehiculos/100 m? de actividad constiuidos
* Equipamiento terciario/servicios: 4,3 vehiculos/100 m? de actividad construidos
« Equipamientos generalss: 2,6 vehiculos/100 m? de actividad construidos

Zonificacion de Areas de sensibilidad acisiica

- LOos usos del sueio del Sector 8-7 "El Arenal” se han clasificado como zonas Tipo I, Tipo N, Tipo
IV y zonas de transicién,

Medidas preventivas

Con en objeto de proporcionar un mayor nivel de confort acustico, en la documentacion del
Estudio Acistico del Plan Parcial, $& proponen Ias siguientes medidas preventivas para reducir el
ruido provocado en el interior del sector:
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- En el &rea reservada a la construccion de un hotel, se ubicaran las zonas de descanso en ia
parte mas resguardada del mismo: fachadas orientadas a zZohas comunes © a viales
secundarios, .

- La velocidad maxima de los vehiculos permitida en los viales sera de 50 km/hora.

~  Plantacion de &rboles, preferentemente de hoja perenne, que ejerzan de amortiguador del
ruido provocado por los desarrol!os y no brovoque molestias a la fauna del Parque Regional
del Sureste. '

- Control periddico de los niveles acdsticos emitidos por las maquinas dellas empresas.

- Establecer, si procede, el tipo de aislamianto acustico que deberan tener las instalaciones

' para evilar niveles acusticos superiores al permitido por ia iegislacion vigente.
- Favorecer, en la concesién- de licencias de actividades, la situacion de las industrias mas
_fuidosas en las zonas perimetrales del sector, de forma que estas instalaciones gjerzan un
efecto de apantallamiento acitstico.

Medidas Correctoras

Las dnicas medidas contempladas, se establecen en la documentacién complementaria de, fecha
8 de octubre de 2007 y consisten en dlsponer en las zohas donde se producen c:onﬂlctos
acusticos, fachadas de edificios ciegas. es decir que no posean ventanas practicables o respetar
un retranqueo tal que el edifico no invada las zonas con conflicto, siempre a parlir de la linea de

-edificacién establecida en el estudio acustico.

3. CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 78/99, POR EL QUE SE REGULA EL REGIMEN DE
PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ACUSTICA DE LA COMUNIDAD DE
MADRID

Analizada la documentacion presentada, deberan tenerse en cuenta los siguientes
ondicionantes respecto al cumplimiento del Decreto 78/1 899, por el que se regula el régimen
de proteccion contra la contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid. En el documento de
aprabacion definitiva deberan subsanarse las siguientes deficiencias:

3.1 Respecto del estudia acistico presentado

Se deberan actualizar los caiculos IMD de las carreteras A-4, M-506 y M-841 teniendo en cuenta
que el aflo de la situacidn preoperacional debe ser al menos el ano actual {(2007) y para la
situacién postaperacional el afo que se establezca como puesta en servicio del plan parcial, para
ello se tendrdn en cuenta los Mapas de Trafico_para_el afio 2006 de la Direccion General de
Carreteras de la Consejeria de Transportes e Infragstructuras, Mapa de Trafico para gl afic 2006
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del Ministerio de Fomento para la Red de Carreleras del Estado, Y las previsionas de crecimiento

* de tréfico oficiales de la Red de Carreteras del Estado.

' 3.2 Respecto a |a zonificaclon de 4reas de sensibilidad acistica -

Las areas de sensibilidad acustica deberan clasificarse en funcion de los usos del suelo
designados. Asi los suelos que se califiquen urbanisticamente para Red Publica de Equipamiento
de Zonas Verdes y Espacios Libres, en sus diversos niveles funcionales: supramunicipal, general
y local, deben corresponder con recintos de suelo donde no se superen los niveles de ruido del.
area Tipo l. Por todo {o anterior las zonas verdes “Red Local de Espacios Libres Arbolados”,
“Red General de Parque Urbano” y “Red Supramunicipal de Parque Supramunicipal” deben
clasificarse como areas tipo I y por tanto cumplir los limites establecidos en el Decreto 78/1999,

3.3 Respecto a las medidas correctoras

Se deberan establecer las medidas correctoras necesarias para asegurar el cumplimiento de los
niveles acusticos exigidos en las Redes Publicas de Zonas Verdes que deben ser clasificadas
como areas tipo |l, ademas de aquellas que sean necesarias para cumplir los limites establecidos
en el Decreto 78/1899 teniendo en cuenta |a actualizacion de los calculos de IMD en el estudio
acustico. ‘ '

Deberan llevarse a cabo las medidas correctoras y praventivas propuestas en el Estudio Acdstico
del Plan Parcial del Sector S-7 “El Arenal” y expuestas en el apartado 3.2 de este informe u otras
acusticamente equivalentes. Dichas medidas deberan incorporarse mediante, las correcciones
pertinentes de la documentacién que formaliza el contenido sustantivo del Plan Parcial,
fundamentalmerite. Planos de Ordenacion, Normas Urbanisticas y 'Estudin Econémico
Financiero, en tode caso, con caracter previo la aprobacidn definitiva del mismo.

4. RESPECTO A LAS CONDICIONES INCLUIDAS EN ESTE INFORME
El Informe se redacta sin_perjuicio de la viabilidad urbanistica de ia propuesta de ordenacion

remitida, con aprobacion inicial. Es a esta propuesta de ordenacitn a la que se refiere el mismoy
considerando Unicamente aspectos relativos a la calidad ambiental sobre contaminacion

‘actstica.
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Los condicionantes impuestos en el presente informe se deberan reflejar con caracter previo en
el- documento de aprobacion provisional y definitiva del Plan Parcial, donde proceda y en
particular, de manera conveniente, en la Normativa Urbanistica propia del Plan Parcial, Planos de
Qrdenacion y Estudio Econdmico del mismo.

4.1 Respecto a condiciones ambientales

El documento de aprobacién definitiva del Plan Parcial del Sector 8-7 “El Arenal”, incorporara
ademas los siguientes aspectos en sus Normas Urbanisticas, planos de Ordenacién y Estudio
Econdmico Financiero:

- Justificacion de la integracion de las :ionas verdes del sector en la Rad Publica de zonas
verdes, verificado tanto |la condicion de conectividad y continuidad, como la dé cahacidad de
maoderar y corregir los factores del clima, ademas de servir como espacios de relacion y uso
social. _ - )

- EL P'Ian Parcial incorporard en su documentacién un estudio de integracion paisajistica
atendiendo & la calidad y fragilidad visual del ambito y la preservacion de los diversos valores
del baisaje, que justificara el cumplimiento de las condiciones exigidas para la proteccion dal
perfil urbano. _

- - EL Plan Parcial incorporara aquellas determinaciones que justifiquen el grado de semejanza
e integracion del desarrollo propuesto con la morfologia urbana del nicleo existente.

- Las conducciones de aguas residuales tendran que discurrir 8 una cota inferior a las
canducciones de abastecirmiento (mayor profundidad}. A su vez, la profundidad de la red de
saneamiento deberé ser siempre mayor que la profundidad del nivel inferior del edificio
{sOtanos) y debera situarse siempre por encima del nivel freatico.

~ Debecan incluir, en sus determinaciones, medidas concretas y expresas tendentes al ahorro
efectivo y disminucion del consumo de agua, con el fin de minimizar la generacién de
vertidos liquidos.

- Deberan establecer prohibicidn expresa de colocacion de bocas de riego en viales para
baldeo de calles.

- Deberan establecer la obligatoriedad de instalacion de redes de reutilizacion para riego con
agua regenerada en zonas verdes de uso publico vy en todo caso, los proyectos de redes de
riega y jardineria conectados transitoriamente a la red de distribucion de agua potable,
siendo iﬁdependientes de la misma, deberan remitirse al Canal de Isabel Il para su
aprobacibn. .

- Para el arbolado urbanc se altenaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles
afeéciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion.

Pagina7de 8
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- Con ¢l ohjeto de dis_minuir el volumen de agua a utilizar, las especies végetafes a implantar
seran adaptadas y con bajos requerimientos hidricos ‘para su desarrollo, Deberin limitarse
las superficies destinadas 3 cubrir mediantg pradera ornamental, dado que su manienimiento
supone grandes consumos de agua y energéticos. Padran sustituirse por tapices verdes a
base de xerdfitas que na-requieren riggos. ' ' '

- Elrégimen de usos remitirs al cumplimiento del RD 9/2005 de 14 de enero, Art. 3.

- Respecto a las luminarias a emplear en el exterior, se disefiaran segun criterios establecidos
en ia “Guia para la reduccion del respléndor luminoso nacturno” del Comité Espadiol de
Iluminécién. Se tendran que ehplear luminarias cerradas en las que la carcasa impida
sobresalir al elemento refractor del Plana inferior de ésta, no superéndose el flujo hemisférico

superior al establecido para su clasificacion de zona.

4.2'Respecto a las condiciones incluidas en este informe en relacion al cumplimiento del
Decreto 78/99.

El Excmo. Ayuntamiento de Pinto verificard la subsanacion de las deficiencias observadas y el
i P et - L S T LU TN

i P e T I ST T L =AY '-..'r\"ornw,_?. _

L " --- TR e H H . T o
cumplimiento de las condiciones establecidas en este informe y de aquellas ofras que, en su

caso sea necesario adoptar para garantizar el cumplimiento de los limites establecidos en el
Decreto 78/1999, por el que se regula ol régimen e proteccion contra la contaminacidn actistica

de la Comunidad de Madrid.
Madrid, 10 de diciembre de 2.007

EL DIRECTOR GENERAL
DE EVALUACION AMBIENTAL

B e

Fdo.: José Trigueros Rodrigo
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Direccion General de Patrimonio Histoérico.

Con fecha 10 de julio de 2008 se concedi6 por parte de este Organismo autorizacién para las
actuaciones arqueolégicas del Sector.

Con fecha 17 de noviembre de 2008 se presentaron ante esa Direccién General el informe de
actuaciones arqueolégicas.

Con fecha 3 de abril de 2009 se emite informe favorable de la Direccion General de
Patrimonio al Plan Parcial.
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N° EXPTE.: 0129/03
ASUNTO: Notificacion de Resolucion de autorizacion de actuacién arqueoldgica
“Excavacién” para el proyecto Sector SUR-7 “El Arenal’ en Pinto.

Con esta fecha, el Director General de Patrimonio Histoérico ha dictado la siguiente
RESOLUCION:

Visto el informe emitido por la Técnico Arquedloga de este Area y una vez examinado el
expediente relativo a la solicitud preceptiva de autorizacion en cumplimiento de los arts. 41.1
de la Ley 10/98 de 9 de Julio de Patrimonio Histoérico de la Comunidad de Madrid y 42.1 de la
Ley 16/85 de 25 de junio de Patrimonio Histérico Espafiol, por Jorge Juan Vega Miguel y
Roberto C. Menduifia Garcia para realizar una actuacién arqueoldgica consistente en
"Excavacion” por encargo de Junta de Compensacién Sector 7 'El Arenal’ en Pinto. En las
fases previas de actuacion arqueoldgica se identificaron 4 enclaves arqueoldgicos de época
prehistorica (Calcolitico, Edad del Bronce y Edad del Hierro) que estan afectados por el
proyecto urbanistico. Asimismo, la zona de actuacion esta dentro de una Zona de Proteccién
Arqueoldgica A dentro del PGOU de Pinto, constando en los documentos aportados que la
financiacion es a cargo de Junta de Compensacién Sector 7 “El Arenal’, se resuelve:

"AUTORIZAR la direccion de actuacion arqueoldgica “Excavacion” solicitada por Jorge Juan
Vega Miguel y Roberto C. Menduifia Garcia en Sector SUR-7 'El Arenal’ en Pinto, de acuerdo
a las siguientes prescripciones:

14, Tendra una duracién de seis meses a partir del dia siguiente a su recepcién, debiendo

comunicar por escrito a este Area las fechas de comienzo y finalizacidon de los
trabajos, asi como el horario en que se realizardn dichos trabajos, con la siguiente
prescripcion:
- Se procedera a la proteccion del yacimiento Arenal 4 mediante capa geotextil y
tongadas de arena y tierra procedente del desbroce del enclave arqueoldgico en
cumplimiento de las prescripciones técnicas de 19 de abril de 2005 y 11 de junio de
2007.

29, Se comunicaré de inmediato a este Area la aparicién de restos materiales en los
trabajos, el cual facilitara la sigla correspondiente, en aplicacién del articulo 43.2 de la
Ley 10/98 de 9 de Julio, de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid.

34, Se dirigira personalmente la actuacion de la que sera responsable ante la Direccién
General de Patrimonio Histérico.
4a, En el caso de que en el curso de los trabajos se descubran nuevos yacimientos

arqueologicos o se modifique la informacién arqueoldgica preexistente, se deberan
cumplimentar la/s fichas/s del Catalogo de Yacimientos Arqueolégicos de la
Comunidad de Madrid, mediante la aplicacion informatica que sera suministrada por la
Direccion General de Patrimonio Histérico.

53 En el plazo de siete dias, a partir de la finalizacién de los trabajos, presentard en
papel y soporte digital un Informe Preliminar y un resumen, para su difusién en al
Anuario de Actuaciones Arqueolégicas y Paleontoldgicas de la Comunidad de Madrid,
un plano general y fotografias de la actuacion.

64. En los dos meses siguientes a la finalizacion de la actuacion presentara la Memoria
final, en papel y soporte digital, correspondiente con la documentacion original que
haya generado la investigacién (planimetria, fotografias, diapositivas, negativos,
fichas, diarios de campo...) ademas del inventario por duplicado de los materiales
recuperados. Se podra solicitar prérroga por causa motivada y justificada.

74, Comprobada y verificada la documentacion entregada, este Area comunicaré al titular
de la autorizacion que puede llevarse a cabo el depésito de los bienes arqueoldgicos
inventariados y siglados junto a la documentacion obtenida en dicha actuacién en el
Museo Arqueolégico Regional. De este acto se trasladard copia al Museo Arqueolégico
Regional.
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» Madrid

0129/03
Notificacion de Resolucion de autorizacion de actuacién arqueoldgica
“Excavacion” para el proyecto Sector SUR-7 "El Arenal” en Pinto.

Queda autorizada la Comunidad de Madrid a la divulgacién de los Informes y
Memorias que genere la investigacion. Asi mismo quedan cedidos a la Comunidad de
Madrid todos los derechos de explotacion referidos a dicho material y, en particular,
los de reproduccion, distribucién, comunicacién publica y transformacién, para
cualquier modalidad actualmente conocida con caracter exclusivo, &mbito mundial y
hasta el paso de la obra para el dominio publico.

Cualquier otro trabajo derivado de esta actuacion, podra ser difundido en cualquier
medio, remitiendo un ejemplar original a esta Direccién General.

La presente resolucidn debera estar disponible durante la actuacién arqueolégica por
si fuera requerida por los Servicios de Seguridad del Estado, Ayuntamiento o Servicios
Técnicos de la Comunidad de Madrid.

El incumplimiento de cualesquiera de las condiciones expresadas en la presente
autorizacion llevara aparejada la inmediata revocacién de la misma asi como la
suspension de la actuacion, prevista en el art. 56.1 de la Ley 10/98 de 9 de Julio del
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid y, en su caso, incurrird en la
infraccion prevista en el art. 60.5.a y sancionada en el art. 63 de la referida Ley.”

La presente RESOLUCION no pone fin a la via administrativa, por lo que contra la misma podra
usted interponer Recurso de Alzada ante el Consejero de Cultura y Turismo en el plazo de un mes
contado a partir del dia siguiente a la recepcién del presente escrito.

Lo que comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

Madrid, a 8 de julio de 2008.

La Jefa de Area
de Actuacignes Administrativas,

Fdo.: Alicia Durantez de Irezabal

El arquedlogo titular de este permiso deberd comunicar a SEPRONA de la Guardia Civil (Sector
Escultores, 10 28760 TRES CANTOS.- Madrid. Fax: 91 8073901), con antelacidén suficiente, el inicio y
finalizacion de las intervenciones arqueolégicas y paleontolégicas autorizadas por esta Direccion
General de Patrimonio Historico.

Jorge Juan Vega Miguel C/San Crispin, n® 1, 2° D, 28011-MADRID
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Madrid. 14 de Noviembre de 2008

Expte.: 0129/03

El presente documento consta de:

- Informe de actuacion.
- Dictamen de actuacion

Tras la realizacion de ACTUACIONES ARQUEOLOGICAS EN EL:

SECTOR SUR 7. “EL ARENAL™ DE PINTO, MADRID.

{
,-"I T
v T - {X C_d_.__;‘r i
Fdo: Jorge J. Vega y Miguel Fdo: Roberto C. Menduinia Garcia

DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO HISTORICO. CONSEJERIA DE
CULTURA'Y TURISMO DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

C/ San Crispin 1, 2° In, 28001 Madrid  Tellf: 91 479 34 43 - 91 464 31 30 Fax: 91 463 93 41
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EXPTE.: 0125/03

ASUNTO.: Notificacion de la Resolucion sobre la actuacién arqueologica llevada a cabo
en Sector SUR-7 "El Arenal” en Pinto.

De orden del Ilmo Sr. Director General de Patrimonio Historico, adjunto remito
fotocopia de la RESOLUCION que, con esta misma fecha se envia a Junta de Compensacian

Sector 7 "El Arenal’, relativa al asunto de referencia para su conocimiento y efectos
oportunos.

Madrid, a 30 de marzo de 2009,

La Jefa de Area de
Actuaciongs Administrativas,

Fdo.: Alicia Durdantez de Irezabal.

Jorge Juan Vega Miguel C/San Crispin, n® 1, 20 D, 28011-MADRID
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Junta de Cnmpensa:i&n Secter 7 'El Arena

EXPTE.: 0125/03

ASUNTO.: Notificacion de la Resolucion sobre la actuacién arqueclégica llevada a cabo
en Sector SUR-7 "El Arenal” en Pinto.

INTERESADO.: Junta de Compensacion Sector 7 “El Arenal’
D. Victoring Fernandez Alvarez
C/Getafe no 2
28320-Pinto (Madrid)

Con esta fecha, el Ilmo. Sr. Director General de Patrimonio Histérico ha dictado la siguiente
RESOLUCION:

Examinado el expediente relativo a las actuaciones argueocldgicas realizadas en el
ambito del Sector 7 "El Arenal”, en Pinto, promovido la Junta de Compensacion Sector 7
“El Arenal , previo informe de los Tecnicos Arquedlogos de esta Direccion General de
Patrimonio Histdrico, se hace constar lo siguiente:

1.- Que con fecha 8 de julio de 2008 se resolvid por esta Direccion General la
realizacion de actuaciones previas para el proyecto de referencia, informandose que
en las fases previas de actuacion arqueolégica se identificaron 4 enclaves
arqueologicos de época prehistdrica (Calcolitico, Edad del Bronce y Edad del Hierro)
afectados por el proyecto urbanistico. Asimismo, la zona de actuacion esta dentro de
una Zona de Proteccion Arqueoldgica A, del P.G.0.U. de Pinto, v segun lo establecido
en los articulos 8 y 41 de la Ley 10/1998, de 9 de julio de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid.

2.- Que por el arqueslogo encargado de las citadas actuaciones, se ha presentado
informe comprensivo de las mismas.

En su virtud, a la vista de los resultados obtenidos en las actuaciones arqueoldgicas previas
y de conformidad con lo establecido en la Ley 10/98 de 9 de Julio del Patrimonio Histérico de
la Comunidad de Madrid, se resuelve:

"1@ Informar favorablemente el Plan Parcial del Sector Sur 7 "El Arenal”, en PFinto,
promovido por la Junta de Compensacion 5-7 “"El Arenal”, conforme a lo establecido
en la Ley 10/98 de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, con las
siguientes prescripciones:

a,) De forma previa a la ejecucion de proyecto de urbanizacién deberan realizarse las
siguientes actuaciones arqueoldgicas:

a.l. Proteccién del area de los yacimiento argueoldgicos "Cerro Pereda I” y
"Fabrica Isesa” mediante malla geotéxtil poliéster, tongadas de grava y tierra
proveniente de! desbroce del yacimiento con una altura minima de 1 m. En estas
drea, que quedaran como reserva arqueoldgica, no se podré realizar acciones,
obras o ajardinamiento que impliquen desbroces o movimientos de tierra que
puedan alterar el registro argueoldgico a excepcién de las derivadas de
actuaciones arqueologicas para la investigaciéon o puesta en valor de los
yacimientos.
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comunidad de Madrid

EXPTE.: 0129/03

ASUNTO.: Notificacién de la Resolucién sobre la actuacion arqueologica llevada a cabo
en Sector SUR-7 "El Arenal’ en Pinto.

a.2. En el caso del Yacimiento "Fabrica Isesa”, la entidad promotora presentara
para su aprobacién por la Direccion General de Patrimonio Histdrico, una
propuesta de uso y sistema constructivo compatibles con la conservacion y
proteccién del yacimiento y con eventuales intervenciones de investigacion y
musealizacion de este yacimiento.

Se presentara Informe de las actuaciones de proteccion de estos yacimientos,
incluyendo reportaje fotografico, planimetrias, secciones, etc. con indicacion de la
cota del nivel argueoldgico y de la cota final de enterramiento de las estructuras.

b) En fase de ejecucion de obras se realizara un control arqueoldgico exhaustivo de
los movimientos de tierra.

20 En caso de la aparicion de restos argueoldgicos como consecuencia de las
obras se deberd comunicar en el plazo de 48 horas a la Direccidn General de
Patrimonio Histdricoe o, en su caso, al Ayuntamiento correspondiente,
conforme establece el art. 43.2 de la Ley 10/98 de 9 de Julio del Patrimonio
Histdrico de la Comunidad de Madrid.

30 Esta autorizacion no exime a Junta de Compensacion Sector 7 "El Arenal ™ de
solicitar la correspondiente licencia municipal y cuantas otras autorizaciones
sean requeridas por la legislacion sectorial”,

La presente RESOLUCION no pone fin a la via administrativa, por lo
que contra la misma podra Vd. interponer Recurso de Alzada ante el
Consejero de Cultura, Deporte y Turismo en el plazo de un mes
contado a partir del dia siguiente a la recepcion del presente escrito.

Madrid, a 30 de marzo de 2009.
La Jefa de Area de
| Actuacio ministrativas,

‘ Fdo.: Alicia Durantez de Irezabal.

Junta de Compensacién Sector 7 "El Arenal” . D. Victorino Fernandez Alvarez. C/Getafe,
n% 2, 28320-Pinto (Madrid)




34-XX/03 54

Direccion General de Suelo.

Este Organismo emiti6 informe de aceptaciéon de la reserva de suelo para redes
supramunicipales y de la monetizaciéon de VIS, con el correspondiente informe de valoracién
de las mismas.

Asi mismo se incluye la aceptacién de la valoracién por parte de la Junta de Compensacién
del Sector S-7.
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"Habiéndose mantenido reumén ¢l dia 2 de noviembre de 2006 en esta Direccién
General relativa al Plan Parcial del Sector S-7 en el que se sahcxta nuevamente la emisién del
correspondiente informe, de conformidad con el articulo 57 de ta Ley 9/2001 de 17 de Julio
del Suelo de la Comunidad de Madrid, adjunto le remito informe actwalizado de valoracién

" sobre la  monetizacién de las- cesiones pera redes publicas supmmummpalss en ¢l citado
sector, en el que:se sefiala que ¢l valor unitario por, ‘metro cuadrado de superficie de eesion
snpramummpal es el de 68,78 €/m2s., por lo que el valor de los 34 100,60 m2 de suelo neto
de cesion a monetizar, asciende z la canudad de 781.900 euros lo. .que le comunico a fin de
que preste su conformidad, en sy caso, a la vaioraclén efecmada, al Objetﬂ de redactar el texto -

zmmai del compondmnta Convemo de menehzmlén | -; 1 s

15-

y A31 mismo, es necesano qué aportc ante mta Dmaccxén General la sxgmenze documentacién.

o 1. Cartxﬁcacmn del Aylmtamzento en ei que se nemﬁque la mposm!hdad de
 materializaren el propm Sector la cesién de suelo para redes supramunicipales o ¢n cualquier
otra ubicacién del mismo érea de reparto o en cualquiér otro suelo del término municipal,

Ry AN A - T e g e v e

‘ ‘2. Escritura de Ccnsntuczén de la Comisién Gestora, porcentajes v titulos de
- propiedad. Certificado acreditativo de mscnpcxén en el Reg:stm de Enudades Urbanisticas
Colaboradoras.

3. Poderes de representacién de la persona que firmard-el Convenio.

| Madrxd, 86 de Novlembre de 2906
i | _ ' EL JEFE DE AREA DE ‘

KR "SR.D VICTORIAN 4] FERNAN})EZ é.L‘VAREZ : B '
: PRESIDENTE DE LA COMISION GESTORA DEL SECTOR -7 “EL ARENAL” DE

PINTO '

i C/ Getafe, 2.- 28320 Pinto (Madrid)
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Comunidad de Madrid

' . INFORME ACTUALIZADO D

| RME ACTUALIZADO DE| VALORACION SOBRE LA MONETIZACION
- DE LAS CESIONES PARA REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES EN EL
SECTOR §-7 “EL ARENAL” DEL MUNICIPIO DE PINTO (MADRID)

? : ¥
{ o ' Criterios de Valoracicn | !
E De acuerdo con el articulo 91.3 de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid, debe

¥ - cederse a la Comunidad de Madrid, gratitamente v libre de cargas, terreno en la cuantia de 20
i metras cuadrados de suelo por cada 100 metros chadrados construidos de cualquier uso para e
sistema de redes piiblicas supramunicipales, Por ello se parte del 100 % de la edificabilidad
contemplada para el sector (100 % del aprovechamiento lucrativo) sin descontar el 10% del
- aprovechamiento de cesién lucrativa obligatoria al Ayuntamiento.

- cada &mbito de ‘actuacién, sector o vnidad de ejecucion de: costedr 0.en su caso ejecutar la
urbanizacién de todos los suelos destinados por el planeamiento a redes priblicas de
esion obligatoria, debiendo estar

 Blarticulo 95 de la Ley del Suelo establece Ia obligacién de Icfs propietarios y/o promotores de

4l infraestructuras, equipamientos y servicios que sean objsto de ¢
s : i 3 j Ly

: - las obras "cjecnta}iias de actierdo conlas}aetermml’ac!ioncs con empladas en el articulo 97 delaLey
A - del Suelo y es'por ello por lo que las cesiones supramummpalassi : han de ceder ya urbanizadas,

La Ley del Suelo establece un lmite' minimo para los terrenos ‘de cesién supramunicipal que
deben destinarse a viviendas piiblicas o) de integracién (1/3) pero no un limite méaximo, por lo
. que se corisidera a efectos de valoracién el criterio objetivo ‘de que todos los terrenos podrian
estar afectados a viviendas priblicas y en consecuencia asignar el aprovechamiento del sector al

7% - suelo bruto de cesion para redes supramunicipales
; : Los terrenos doﬁgcionales.'que tengan necesidad de monetizarse al ‘ser imposible su cesién
| gratuita en el sector tienen un aprovechamiento urbanistico real al tener una edificabilidad
i determinada en 1a ordenanza de zona, por la que la valoracidn de estos terrenos ha de asimilarse

al valor de reposicion, es decir, al valor de los tefrenos wrbanizables urbanizados o ya urbanos
~ que la administracién tendria que adquirir en otro sector para el cumplimiento de los mismos
- fines previstos en e} articulo 36 de la Ley del suelo: ' '

Pagina1de3 -
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Comunidad de Madrid

i .

5 Procedimiento de Valoracion

% .' La valoracion que se ha rcaiizadoff;fara las icé:f.siqnes de lasre:dcs publicas supramunicipales
5 . que se deben realizar en ¢l Sector 8-7 “El Arenal” de] munigipio de Pinto de acuerdo con el

| Mfacznd ha partido de los siguientes

articulo 91 de la Ley del Suelo ﬂiﬁf* la Cox{ﬁf?}iﬁ&ad de

&criterios: i o a
b " " 1. Las cesiones supramunicipales se c_dn&fdépan cesioaé;s? de suelo urbanizado' de acuerdo
E con el articulo 91,1y 91.4 como las redes piblicas idcjaglés?;y generales, '
i SR 2. Las cesiones de superficie se pijg&iuqzn S:Qb}e el'100% del aprovechamiento del sector, sin
7 descontar el 10% de cesion municipal pues la Ley se refiere a los 20 m2 por 100 m2
edificables de cualquier uso, S S '
3. En cuanto que la Ley establece que “al menos la tercera parte” estard destinado a . -

viviendas publicas o de integracion, la cesién para viviendas puiblicas puede ‘alcanzar el
100 % de la cesion supramunicipal por lo que resulta adecuado y razonable partir de un
criterio de valoracién que considere las viviendas VIS para la totalidad de las cesiones
que se deban valorar. ‘ ‘ _ : ' :
4. Consideramos que el suelo finalista urbanizado estd destinado a viviendas piiblicas o de
- integracién social, equipardndolo en consecuencia al suelo para viviendas de proteccién
de régimen especial cuyo médulo tiene un valor de douerdo con ls zona B del municipio
de Pintq de 911,17 &/m’y, es decir 72884 @micvIS) 1L .
5. Tomamos el coeficiente de 'égprovechgq;iemo del ‘;;si‘é{:tor para el uso caracteristico
Industrial de 0,3886 m?cIND/m’s sobre la superficie de suelo del sector $32:822 m’s con
lo que obtenemos la superficie edificable méxima (de 207.076 mcIND del uso
caracteristico y aplicando el ratio de cesidn de suelo pard redes supramunicipales de 0,20

A - mPs/m’ sobre la superficie total edificable del sector para todos los usos (170,341 m%c)
; - obtenemos -la superficie bruta de cesidnia monetizar ' de 34.100,60 m’s v como se
- Justifica una cesi6n previa de’ 22.734,00 m’s ha de monetizarse 11.366,60 m% en su
Hos - totalidad. Asignando el aprovechamiento del sector para el uso caracteristico de 0,3886

m’eIND/m’s sobre la superficie de cesién de 11.366,60 m’s, obtenemos Ia cuantificacién
de superficie edificable del uso caracteristico de 4.417,52 m’cIND. » '

6. Aplicamos un coeficiente dehomogeneizacion del '1,6188 m*cVIS/m*cIND que
relaciona el valor de mercado del uso caracteristico Industrial (IND) de 1.180 €/m?cIND
obtenido mediante estudio de mercado en la zona y el de viviendas de integracién social
de 728,94 €/m’cVIS establecido por el médulo publicado de la zona B de Pinto en la
Orden 2863/2004 - de 15 de noviembre de la Cohsejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio, con lo que obténemos la superficie edificable homogeneizada

para viviendas de integracién de 4.417,52 m’eV1S.

7. Para ‘conéeguir el f‘valer de repéféusién d:el';.s{wlo urbanizado de viviendas de intégracic’m
social a aplicar sobre la gﬁperﬁcieg edificable de’ VIS obtenida anteriormente,

Pagina2de 3
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consideramos el mddulo de viviendas VIS o de Régimen Especial en la zona de Pinto, y
por tratarse de una promocidn de menos de quinientas viviendas en el sector {(Orden
1577/2005 de 16 de mayo de 2005 de la Consejeria de de Medio Ambiente ¥ Ordenacién
del Territorio, por la que se establece el coeficiente maximo de repercusion de los
terrenos en el precio de las Viviendas con Proteccién Publica) el valor de repercusién del
suelo urbanizado puede alcanzar el 15% del médulo de viviendas para Régimen Especial
4 (728,94 €/m’eVIS), es decir 109,34 €/mcVIS. Este valor unitario se multiplica por la

superficie edificable homogeneizada de viviendas de integracién social sefialada en el

punto anterior y obtenemos el valor total de monetizacids de 781.900 €,
: L - pree :

L

la s_upcrﬁcic_ de suela neto de

8. El valor total en euros del punto anterior!| se divide ‘ : ‘
ar unitario por metro cuadrado

 cesion a monetizar de 11.366,60 m’s y :tql;tehemoﬁ’alj valo
de superficie de cesién supramunicipal de 68,7893 €/m’s, "

9. Como alternativa se facilitan también. Superficies edificables homogeneizadas para
Viviendas con Proteccién Publica (VPEv) en otras zonas de la Comunidad de Madrid
 siguiendo el misme criterio de homogeneizacién relacionando el madulo de cada zona

' conel de'la Viviendas de Integracion Social (VIS), R . :

Conclusiones

Par todo ello segin el informe previo v el cuadro adjunto el valor total actualizado de la’

monetizacion de las cesiones de las redes piiblicay supramunicipales-que se deben realizar en el
Sector 8-7 “El Arenal” en el municipio de Pinto se estima en: L ,
i 'SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL NOVECIENTOS EUROS .......in...( 781900 €)
| © . Madsid, 26 de junio 2006
Bl Jefe de la Seccién de Valoraciones
4 /!
: Fdo.! Feinand inez
| i
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DIRECCION GENERAL DE SUELO

Candiciones scondmicas :

| e

‘ sup, edific] carar;t a monetamr

 urbanizable

sfupg adifie. VIS 11

e

Clase de suelo uso'caractaristico industrial
Grado de desarralle - sactorizado urbanizado 5up2'm§iﬁc. caractarist 207.076,00 m2ciHD
Superficie del seclor . sup, susio de cosién . 34,100,860 maa

j adtrcabll!dadraprmchamhmo 5 supi ‘cesidn materializad; 22.734,00 m2s

* feost, homoganaizacién : éxfer'anc;a a monetarizas 11.368;60 mas

781,07 mzcvas

ik
: §

PRECIOS DE VENTA OE ZONA B PINTO - w—

: C S - :.’%sf o
Méduto VIS i Réglman Espacfal; ; COMMIT Em2u 728,94 Esz .
g Suala urhanizadu protegide © | 15,00% : 09 34 ﬂch\I!S

Cnsm mnm!arizac:én
e

e A

EQUIVALENG

couf, homogdnee Zona A

O Mo TR s D s e e o R R
FEQUIVALENGIA USOS VPP EN ARRENDAMIENTD

A USOS VPP EN VENTA

0,818 mZcyPPyim2cVIs

sup. adific. VF,F'\" aquiv. de zona

4.420,30 m2cvPry

coel. homeogdnen Zona B 08,7212 m2eVPPvIm2eVIa . sup. adific. VPPv aquly. de zona 5,157,02 m2ovepy
coef, homogénaes Zona C 0,7867 migVPPYIMm2eVis - sup, edific. VPPv aqu;v. de zona 5.825,83 macvPpy
ﬁceef. homegéneo Zoma D 0,8854 micvPPvimaevls sup. edific. VPPy aqmv. & zona 818841 m2cVPPy

: L

coof. homogdnen Zona A 0,7714 mchPPumzms sup edrﬁc. VPPa equlv. da zona 5.516,582 m2:VPPa
caef, hamagénaa Zona B 0,9000 m2cVPPaim2eVIS sup ‘adiflc. VPPa nquw do 6.435,97 m2:VPPa
coof, homugéneo Zone C 09818 mzcwwmzms d 7.021,07 m2evPea
coaf, homoganes Zena D .1.(:30() mznvwmm

7.723,11 m2cVFPa

il

Madnd 26 de junio de 2006 |

;‘:,
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Fdo.: Ferpand Zeladon Mart hez
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A LA DIRECCION GENERAL DE SUELO DE LA CONSEJERIA
DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE
LA COMUNIDAD DE MADRID

ASUNTO: MANIFESTACI()N DE LA CONFORMIDAD CON LA VALORACION DE LA
MONETIZACION RELATIVA A LAS VIVIENDAS DE INTEGRACION SOCIAL EN EL
SECTOR 7 “ELL ARENAL”

D. VICTORINO FERNANDEZ ALVAREZ con DN I n° 2058012-H, actuando en nombre y
representacion de la JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR 7 “EL. ARENAL*, con
domicilio social en Pinto, calle Getafe, n° 2 y provista de CIF n°® 83.467.829-G, en su calidad de
Presidente de la entidad, comparece, y como mejor proceda en derecho

EXPONE

I.- Que el dia 6 de Noviembre de 2006, la Direccion General de Suelo de la Comunidad de
Madrid emitié actualizacion del informe sobre la valoracion correspondiente a la monetizacion
de las cesiones de las Redes Publicas Supramunicipales destinadas a Viviendas de Integracion
Social que se deben realizar en el Sector 7 “El Arenal” de Pinto, con objeto de que la Junta de
Compensacion, prestase su conformidad a la misma.

Portodoello,a V. L.

SOLICITA

UNICO.- Que tenga por manifestada la conformidad con la valoracién de la monetizacion de
las Redes Pulblicas Supramunicipales, destinadas a Viviendas de Integracion Social
correspondientes al Sector 7 “El Arenal” de Pinto.

En Pinto, a 26 de enero de 2007

PRESIDENTE DE LA JUNTA BE COMPENSACION $-7 “EL ARENAL”
FDO. D. VlCTORl O FERNANDEZ ALVAREZ
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Confederacion Hidrogrdfica del Tajo.

El Organismo de Cuenca emite informe al Plan Parcial, haciendo ya referencia al PEI de
Colectores de la Cuenca, en tramitacion, e indicando la idoneidad de éste.

Asi mismo muestra su conformidad con el dimensionamiento de los colectores planteados y
el punto de vertido, e indica que los calculos deberdn ajustarse en el Proyecto de
Urbanizacion.

Igualmente indica que no concederd permiso de vertido para el Proyecto de Urbanizacién
hasta que no se terminen las obras de acondicionamiento del arroyo de Los Prados,
actualmente en ejecucion.
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asunte  INFORME COMPLEMENTARIO SOBRE EL PLAN
PARCIAL DEL S8ECTOR 8. 7 “EL ARENAL", ENTM. MADRID

DE PINTO (MADRID)
L |

AL CONTESTAR INDIQUE DUNLLICAE,
Y N EXPUEDIENTE (N/REF.)

—I En contestaciébn a los escritos del AYUNTAMIENTO DE

PINTO, de fechas 28 de Septiermbre de 2007, 15 de Enero de 2008,
21 de Febrero de 2008 y 14 de Mayo de 2008, con entradas en este
Organismo los dias 11 de Octubre de 2007, 18 de Enero de 2008,
29 de Febrero de 2008 y 21 de Mayo de 2008 respectivamente, por
los que se da traslado de documentacion relativa al PLAN
PARCGIAL DEL SECTOR 8- 7 “EL ARENAL”, EN T.M. DE PINTO
(MADRID), se Informa lo sigulente:

Analizada la documentacion que ss aporta y los
antecedentes que obran en este Organismo, se observa que ésta
86 genera como contestaclén al informe emitido con fecha 10 de
Jullo de 20086.

En este sentido cabe indlcar que en los documentos
aportados se recogen en parte, tanto las consideraciones realizadas
en el Informe citado de facha 10 de Jullo de 2008 como las

‘_ | realizadas en el informe correspondiente al expediente de ref.
116.573/08, relativo al Plan Parcial del Sector 8-10 “La Mechina”, en T.M. de Pinto (Madrid), de
fecha 14 de Marzo de 2007. '

El Sector 3-7 “El Arenal" queda englobado dentro del Plan Especial de Infraestructuras
de la Cuenca Este de Pinto, Este Plan recoge una soluclén conjunta de saneamiento tanto de
aguas pluviales como de aguas residuales, de varlos desarrollos dentro de la Cuenca Este de
Pinto, en concreto de! Sector 5-10 “La Mechina”, Sector S-7 “El Arenal”, S-6 "El Manto" y
Unidad de Ejecucion UE- 42.

Para [a red de saneamiento de aguas regiduales, se dispondra de un Colector General
de Saneamisnto de Aguas Residuales, que se Inicia en una Estacién de Bombeo de Aguas
Residuales en el Sector 8- 10 “La Mechina” y que recogera a lo largo de su longitud las aguas
residuales generadas en los Sectores S-10 “La Mechina”, 5-7 “El Arenal”, UE-42 y S- 6 “El
Manto”,

N/

AVENIDA BE
PORTUGAL, &1
28071 - MADRID
TEL, 87 836 06 00
FAX 814700304

7. 61 BT 7T 20-A0-5T ’ - an NaT ana
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2.-

Una vez ha recogido todas estas aguas residuales, entroncara con el “Emisario A-7
Parla- Pinto” gestionado por el Canal de Isabe! Il. En la documentacion técnica se indica que
estd previsto un nuevo ramal que recoja las aguas residuales de Parla, que actuaimente las
conduce el “Emisario A-7 Parla- Pinto" de manera que dicho emisarlo sclo conduzca las del
T.M. de Pinto y por tanto tenga capacidad para conducir las aguas residuales de este T.M.,
este emisatio conectara en la arqueta de reunién con el Ramai Mancomunado que lleva las
aguas hasta la nueva EDAR Cuenca Baja del Culebro, eliminando la conexién con la EDAR
“Madrid Sur®, actualmente saturada.

Segun se Indica en el "Informe exigido por el Decreto 170/88, de 1 de Octubre, sobre
gestlén de las infraestructuras de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, en el ambito
del Plan Parcial def Sector S-7 "Ei Arenal’ en el término municipal de Pinto”, emitido por la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territario de la Comunidad de Madrid™:

1. La depuracién de las aguas residuales que se generen en el émbito del Plan
Parcial del Sector S-7 “El Arenal” en el término municipal de Pinto, queda
garantizada con la ejecucién y puesta en servicio de la ampliacién de la EDAR
de la Cuenca Bafa del Culebro. En caso de que el Secior se desarrollara antes

. que la ampliacién de la EDAR de la Cuenca Baja, los vertidos generados se
podrén depurar transitoriamente en esta EDAR, hasta la entrada en servicio de
su ampliacion,

(..)

3. De acuerdo con lo informado por Canal de Isabel Il, el caudal medio de vertido
de la actuacién seré de 1,257 m°/dfa (...)

Segln la documentacién técnica aportada el caudal medio de vertido del Sector $-7 “El
Arenal’ serd de 1,896 m°/dia, dato que excede de lo informado por el Canal de Isabel I, por lo
que en &l proyecto de urbanizacién que se desarrolle deberd subsanarse dicha discordancia.
Asimismo, dicho proyecto debera tener en consideracién que la ejecucion del Sector quedara
condicionada al desarrolio de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales
descritas en los parrafos anteriores y que han sido Indicadas tanto en el Informe citado de la
Consejerla de Medio Ambiente y Ordenacion del Tersitorio como en la documentacion técnica
aportada.

Con respecto a la red de saneamiento de aguas piuviales del Sector, tras la
remodelacion de la topografia del mismo, las aguas pluviales que actualmente se ven dirigidas
hacla e margen de la A-4 se veran redirigidas hacia el interior del propic Sector y seran
recogidas por los colectores de saneamiento de aguas pluviales del Sector dimensionados para
un periodo de retorno de 500 afios, solucionandose asi log problemas de inundacién del Sector
y de la A-4.

/.
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Esta red desaguard sus aguas en un Colector General de Saneamiento de Aguas
Pluviales, que se inicia en una Estacién de Bombeo de Aguas Pluviales situada en el Sector S-
10 “La Mechina” y que recogera a lo largo de su longitud las aguas pluviales generadas en los
Sectores 8-10 “La Mechina", 8-7 “E! Arenal’, UE- 42 y S- 6 “El Manto” hasta un tangque de
tormentas situado en ol Sector $-8"El Manto” para finalmente aliviarlas al cauce del arroyo de
los Prados.

E| dimensionamiento del Colector General de Aguas Pluviales del Plan Especial de
Infraestructuras se hara igualmente para periodos de retorno de 500 afios.

El vertido desde el tanque de tormentas proyectado en el Sector S-8 “El Arenal”, sera
constante, de 1 m>/s, en un punto del arroyo de los Prados, por lo que se adjunta un estudio
hidrolbgico e hidraulico del arroyo de los Prados y del arroyo Culebro.

El arroyo de los Prados nace aguas arriba del nicleo urbano de Pinto, posteriormente
cruza el mismo en direccién SO- NE entubado por medio de un tubo de hormigdn de 800 mm
de didmetro hasta las proximidades del poligono industrial Las Arenas, a partir de donde
discurre a cielo abierto, ge indica en la documentacién técnica aportada que a 600 m de donde
vuelve a discurtir a cielo abierto, se encuentra acondicionado hasta su desembocadura en el
arroyo Culebro, con objeto de asumir el vertido de aguas pluviales procedentes del Sector S-8
“La Tenerla II".

€n el estudio hidrolégico e hidraulico presentado, se han analizado tres subcuencas
pertenecientes a la cuenca del arroyo de los Prados, sin ambargo no se ha considerado la
totalidad de la cuenca receptora del mismo, ya que deben tenerse en cuenta las aportaciones
que recibira el entubado a Io largo de su longitud, ademéas de que las aguas de escorrentia que
no puedan incorporarse al entubado se incorporaran en el punto mas bajo en el que lo puedan
hacer, que serd en este caso, la desembocadura de dicho entubamiento, coincidente con el
inicio de 1a subcuenca 2. Asimismo, los planos en los que se representa el cauce en planta no
tienen la suficiente claridad para poder analizar las curvas de nivel del mismo y asl analizar la
topografia real y futura del cauce.

No obstante lo anterlor, ei andlisis del punto de vertido de aguas pluviales al arroyo de
los Prados, parte de la premisa de que dicho cauce se encuentra en la actualidad
acondicionado de forma que es capaz de asumir los caudales de aguas pluviales procedentes
del vertido del Sector S-8 “La Teneria 11", y como consecuencia de este acondicionamiento, el
cauce es capaz de asurnir también los vertidos procedentes del tanque de tormentas
proyectado en el Sector $-6.

Sin embargo, con fecha 7 de julio de 2008 se efectuo, por parte de técnicos de este
Organismo, reconocimiento sobre el terreno del arroyo de los Prados, cbservandose que las
obras de acondicionamiento de dicho arroyo, a las gue se hace referencia en la documentacion
aportada, y que son fundamentales para justificar la capacidad del cauce de asumir los
caudales da aguas pluviales que se verterén en él, no estan finalizadas, y que algunas de las
caracterfsticas de las ya realizadas no coincideri con aquellas que se autorizaron en el
expediente de referencia 116.221/04, relativo a la autorizacién de las obras de colector de
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aguas pluviales del Sector S-8 La Tenerfa Il y adecuacion del cauce del arroyo de los Prados
en este tramo, por lo que se significa que la situacion actual del cauce no se corresponde con
la situacion actual que se ha estudiado en la documentacion que se presenta, luego dicho
cauce en la situacion actual, se encuentra en una situacion critica en cuanto a su capacidad de
desagle, por lo que cualquier vertido que se produzca en el mismo se considerara

desfavorable en las condiciones en lag que actualmente se encuentra.

ESTA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO en virtud de las competencias
que tiene otorgadas, una vez examinada la documentacion aportada y a propuesta de los
Servicios Téchicos de este Organismo, pone en su conocimiento que, por una parte se han
resuelto los problemas de inundacion del Sector y de la carretera A-4 mediante una solucién de
saneamiento conjunta con los Sectores S-10 “La Mechina”, UE-42 y S- 6 “El Manto”, pero sin
embargo y tal y como ha quedado explicado en el presente informe, dado que el
acondicionamiento del arroyo de los Prados es una hipétesis de partida en el analisis de la
capacidad de desaglie del cauce y una condicién necesarla para que dicho cauce sea capaz
de asumir los vertidos de aguas pluviales que en él se producen, puesto que no se ha
producido este acondicionamiento de la forma en la que estaba autorizado y dada la situacion
ya de por si ctitica del cauce, cabe destacar que, en el aspacto del vertido de aguas pluviales al
cauce del arroyo de los Prados este informe debe considerarse desfavorable.

EL COMISA UAS,

Fdo.: ntonio Diaz Lazaroc-Carrasco
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Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento.

Este Organismo emite informe favorable al Plan Parcial.

56



. DIRECCION diNERAL
! ; DE CARRETERAS

= - MINISTERIO o
) DE FOMENTO BEMARCACION
l L 2 . [E CARRETERAS
o GANISTERIO DF TOMERIE B e
Madrid, 27 de mayo dc 2008 DEMARCAC I L -{
PLANEAMIENTO negn 97405 08
N/R:  PAU Pinto 005545 115 ‘
?f&d(}—ztl{iﬁf(){i S i, {11 A
AYETET LN MTO DE PIRTO '
RECISTROD (3t PHRAL
o | AYUNTAMIENTO DE PINTO
{ 30 MAd 2008 | Plaza de la Constitucién, n 1
En}f'(‘!t;f:::;;:.;-‘:._—i_“‘#ﬁ L/ 28320 ~ Pinto (MADRID)
Solida nim. T
ASUNTO: Documento complementario al Plan Par¢ial del Sector

1

SUR-7 “El Arenal” del P.G.Q.U. de Pinlo

INTERESADO:, Ayuntamiento de Pinto (Madrid)

Adjunto sc remite copia de la resolucién del Director General de Carreleras, de
fecha 6 de mayo de 2008, referente al tema resefiado en el asunto.

EL INGENIERO JEFE,

_ OSERA VALEARCEL, H
{ 10017 MADRID

v < B TOCTT QR-Q0.008 <00 *O5g DOa




/{*wc’cwg.l (W)

...._..—-—----—"" ‘MJN ls’ IO BE TOMENTO.

r:r;xr‘»n-'..-.a’-é-‘ﬁ a:-v.i?ﬁ:‘:ggf':‘“' i EESU
ey Teﬂﬂ 34 *f ytH B ik %m
b MINISTERIQ frmsafsmig=ne

YRLANEICAON .y

; FOMEN TO T “‘""3 SRR
)l (¥ DE FOMENTO DEHARCAC!ON O CARRETER RV EREE N secaa'mniaeenema oE
MANRID . “ o IMFRAESTRUCTURAS
07 SR T CHRECCION GENERAI AP
i U 08 " 05 4 4 ﬁ B g fen AI,M e UQ}’ CARRETERAS
E NT R A D A SUBDIRECCION GENERAL DE
CONSERVACION Y EXPLOTAGION
Ic 1 o0 DEMARCACION DE CARRETERAS T

& F

HIREF
NIREF,
FECHA
AGHNTQ

DEL ESTADO EN MADRID
C/ Josafa Valcarcal, 11
PU-M-2320.1 28027 MADRID

12/05/08

L —

Documentacion Complementaria al Plan Parcial dal Secior SUR 7 “E! Aranal”
del P.G.O.U. de Pinto (Madrid).

interesado; Ayuntamlento de Pinto.

En relacion con el asunto indicado, Je comunico que el Sr. Director General de
Carreteras, con fecha 6.5.08, ha resuelte lo siguiente:

L. informar favorablemente el Plan Parcial del Sector 7 "El Arenal” del
términoc municipal de Pinto (Madrid), segin la documentacion
presentada el 10.10.07 y los planos del 3.3.08 en lo referente a su
afeccion a la autovia A-4, con la siguiente prescripeién:

» Cualquier solucidn de accesos al viario estatal debera ser autorizada,
previamente por la Direccidn General de Carreteras del Ministerio de
Fomento, debiendo ser compatible con el proyecto 47-M-12360, para lo
cual deberé aportarse toda la documentacién oportuna, incluyendo el
correspondiente estudio de trafico que permita juzgar los efectos que
produciran estos nuevos accesos sobre los nivelds (e servic;o de la A~
4 en el afio 2028, seglin la normativa vigente. s

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos, GOn el mago de su
traslado al interesado.

EL INGENIERO DE CAMINOS,
CANALES Y PUERTOE} DEL ESTADO,

,,/{ f
.

! | P{iﬂ__t& OE L& CABTELLANK, 07
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Documentacion Registral. Notas Simples
Registrales de Acreditacion de la
Titularidad.

Dicha documentacién se adjunta formando parte de la Solicitud de Ejecucién Directa que se
tramita junto al Plan Parcial y demdas documentacién, a la que se refiere el articulo 106 de la
Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid.
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Documento ll.- Organizaciony
Gestion de la Ejecucion
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Documento ll.- Organizacion y gestion de la
ejecucion.

1 Condiciones de ejecucion del Plan.

Serdn de obligado cumplimiento para la ejecuciéon del Plan, todos los compromisos que se
han suscrito con el Ayuntamiento a través del convenio adjunto y los que constituyen el
presente Documento por tratarse de un Plan de Ejecucién Directa.

Una vez recepcionadas las obras sera obligatoria la creacion de una Entidad Urbanistica de
Conservacién para el mantenimiento de la urbanizacién.

1.1 Sistema de Actuacion.

El Sistema de Actuacién sera el de Compensacion.

El desarrollo del Sistema de Compensacion para la ejecucion del Plan se llevaré a efecto de
acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Gestién y la nueva Ley 9/2001 de la C.A.M.

1.2 Cesiones obligatorias.

Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del municipio serdn la totalidad de las redes
publicas que vienen especificadas en el Cuadro Resumen de Caracteristicas, asi como el 10%
del aprovechamiento lucrativo no patrimonializable.

Asimismo, se incluyen en las redes las cesiones de cardcter supramunicipal que se concretan
mediante las disposiciones establecidas en el Convenio Urbanistico que se adjunta a la
Solicitud de Actuacién Directa con el matiz de la monetarizacién de las reservas de suelo
para viviendas de integracién social.

1.3 Proyectos de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacién se han redactado de acuerdo con lo establecido en el articulo
80 de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid y se acompana al
presente Plan Parcial.

1.4 Desarrollo de Planeamiento.

El Plan Parcial se podra desarrollar mediante el planeamiento de detalle que se especifica en
las condiciones particulares para cada zona.
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1.5 Ejecucion de las obras de urbanizacion.

Las obras de urbanizacién se llevaran a efecto de acuerdo con lo establecido en la seccion 6.a.
de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid y con lo establecido
en el PGOU de Pinto.

El coste de las obras de urbanizacién, repercutirad de acuerdo con lo sefialado en el articulo
97 de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid y en caso de
incumplimiento, se aplicara el articulo 103 de dicha Ley, asi como los compromisos que se
establecen en la documentacién que comprende este Plan Parcial.

La recepcién de las obras de urbanizacién se hara conforme sefiala el articulo 135 de la Ley
del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

Los gastos derivados de la redaccién de Proyectos y construcciéon de las Infraestructuras de
acceso, las repercutira el Ayuntamiento de Pinto de acuerdo a los pardmetros que marca el
Plan General. Estas actuaciones se desarrollaran mediante Proyectos Especificos Completos
que se adecuaran a la normativa de la Comunidad de Madrid. Y seran remitidos al Area de
Explotaciéon de la Direcciéon General de Carreteras de la Comunidad de Madrid para su
informe y estaran redactados por técnicos competentes y visados por el colegio profesional
correspondiente.

Correrd a cargo de la Junta de Compensaciéon del Sector las obras de urbanizacién de
acondicionamiento del acceso al Sector desde el Camino de San Antén.

1.6 Plazos de ejecucion de las obras.

Las obras de urbanizacién se llevaran a efecto conforme establece el Plan de Etapas y en el
Convenio Urbanistico suscrito.
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2 Ejercicio de la facultad de edificacion.

A los efectos de la edificacién del Plan, se cumplird lo estipulado en el articulo 42 del
Reglamento de Gestién y lo sefialado en el Plan General vigente.
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3 Proyecto de Urbanizacion.

En la redaccién del Proyecto de Urbanizacion se han contemplado las Normas Generales de
Urbanizaciéon contenidas en el Capitulo 4 del Documento de Normas Urbanisticas del Plan
General de Pinto.

Estas Normas Generales son de aplicacion en el espacio exterior urbano y en la totalidad de
las redes publicas.

Se considera espacio exterior urbano, el suelo libre de edificacion, y por lo tanto, podra ser
accesible cuando se trate de superficies de uso y dominio publico, y no accesible cuando se
trate de uso y dominio privado.
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4 Plan de Etapas.

La ejecucién del presente Plan Parcial Sector S-7 “El Arenal” del Suelo Urbanizable se
desarrolla en una dnica Etapa.

Se establecen los siguientes plazos minimos:

El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion, se presenta
de forma simultdnea al presente Documento, mediante la Solicitud de la Actuacién
Directa que acompafia al Plan Parcial.

El plazo de presentacion del Proyecto de Reparcelaciéon cumplird lo sefialado en el
Convenio aprobado.

El Proyecto de Urbanizacién se presenta a tramitacion conjuntamente con el presente
Documento, en virtud de lo sefialado por la Ley 9/2001.

El plazo de terminacién de las obras de urbanizacién sera de 36 meses desde la
Aprobacién Definitiva del Proyecto de Urbanizacién, o del Proyecto de Reparcelacién.

Una vez finalizadas las obras de urbanizacion, se establece un plazo de 3 meses para
realizar la recepcién definitiva, contados desde la fecha de la solicitud de la misma.

Recepcionadas las obras de urbanizacién, se procedera a la fijaciéon de un plazo de 12
meses contados desde la fecha de la recepcién como garantia de ejecucién de obra de la
que debe responder la Junta de Compensacién, sin perjuicio de las garantias que se
establezcan para la ejecucién de urbanizacién y edificacién conjunta.

Cada licencia determinaré el plazo maximo de ejecucién de la obra y aquel en el que la
misma puede estar suspendida.
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5. Evaluacion Econdmica.

La Evaluacién Econémica del conjunto de las actuaciones necesarias para el desarrollo del
Sector, se encuentra desarrollada en el Proyecto de Urbanizacion.

5.1. Criterios de valoracion y viabilidad econémica

Los criterios de valoraciéon resultan por similitud con actuaciones de parecidas
caracteristicas, aplicAndose a las diferentes obras los porcentajes de repercusién que les
corresponden y se ha efectuado con valores de contrata, incluyendo los gastos generales, el
beneficio industrial y los impuestos e IVA.

En cuanto a la viabilidad econémica, se efectiia una referencia del coste de urbanizacion en
su repercusiéon por m? construido o permitido, de la que se deduce que los valores son
razonables y correctos respecto al valor de mercado del suelo, por lo que se puede estimar
viable econémicamente la actuacién.

5.2. Coste de urbanizacion del Plan Parcial
URBANIZACION INTERIOR.

Presupuesto de Ejecucion Material (descontados gastos propios del PEIl).

Resumen P.E.M. € %
Demoliciones 70.744,43 € 1,0
Movimiento de Tierras y Pavimentacién 3.112.755,08 € 44,0
Red de Abastecimiento de Agua 495.211,04 € 7,0
Red de Saneamiento. Aguas Residuales y Pluviales . 565.955,47 € 8,0
Red Eléctrica. Media y Baja Tension 1.061.166,50 € 15,0
Red de Alumbrado Publico 389.094,38 € 5,5
Red de Telefonia 282.977,73 € 4,0
Red de Gas 282.977,73 € 4,0
Jardineria y Mobiliario Urbano 565.955,47 € 8,0
Red de Riego 106.116,65 € 1,5
Sefializacién 35.372,22 € 0,5
Seguridad y Salud 106.116,65 € 1,5
TOTAL PEM 7.074.443,36 € 100,00
13% GastOSs GENETALES ......cc..eieeeeeeeieeeeeeeee ettt et ereeeeteeeeaeeeeaee s 919.677,64 €
6% Beneficio INAUSIIIAL........oeiiieiieeeiee ettt e e s 424 .466,60 €
Gastos de Planeamiento y GeStiOn...........ccovuvuvueuiuiuiuiiiiiiiniiiicceccccccceeens 485.901,00 €
Total Gastos UrbanizZaciOn...........oc.uieeuiiioieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 8.904.488,60 €
T6% TV A ettt ettt et et et et et e et e b e esseneessensensens e b e eseensensennensansenns 1.424.718,10 €

TOTAL PEC (IVA incluido) 10.329.206,70 €
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COSTES DEL PROYECTO DE ACCESOS DEL SECTOR S-7 (costes estimados)

CAPITULO 01. MOVIMIENTO DE TIERRAS 64.802,56 €
CAPITULO 02. DRENAJE 44.786,90 €
CAPITULO 03. FIRMES 129.496,03 €
CAPITULO 04. ESTRUCTURAS 195.000,00 €
CAPITULO 05. SENALIZACION, BALIZAMIENTO Y DEFENSAS 53.837,26 €
CAPITULO 06. ORDENACION ECOLOGICA, ESTETICA Y PAISAJISTICA 41.468,32 €
CAPITULO 07. OBRAS COMPLEMENTARIAS 83.172,50 €
CAPITULO 08. SEGURIDAD Y SALUD 10.000,00 €
CAPITULO 09. DESVIOS E IMPREVISTOS (15% CAPITULOS) 03.384,53 €

[ TOTAL P.E.M. 715.948,10 €|
GASTOS GENERALES (13% P.E.M.) 93.073,25 €
BENEFICIO INDUSTRIAL (6% P.E.M.) 42.956,89 €

|Subtotal GGy BI 136.030,14 €]

[ TOTAL P.E.C. 851.978,24 €|

COSTES DEL PEI DE INFRAESTRUCTURAS DE LA CUENCA ESTE, REPERCUTIDOS AL

S-7.

65

La Evaluacién Econémica del conjunto de las actuaciones necesarias para el desarrollo del
Sector, en cuanto a los gastos perteneciente al Plan Especial de Infraestructuras de la Cuenca
Este, se encuentra desarrollado en el propio documento de Plan Especial y se recogen a
continuacién. No obstante, estos costes son provisionales, hasta que el PEI se apruebe
definitivamente.

SECTOR 7 "EL ARENAL"

Coste Econ6mico del PEIl en € (PEC)

Capitulo 01. Red viaria 2.142.000,00 €
Capitulo 02. Red de abastecimiento de agua potable 3.302.250,00 €
Capitulo 03. Red de saneamiento 3.961.287,45 €
Capitulo 04. Red de gas 101.150,00 €
Capitulo 05. Servicios afectados 446.226,92 €
Capitulo 06. Seguridad y salud 152.858,48 €
Capitulo 07. Otros costes inherentes a la obra 151.807,50 €
Capitulo 08. Otros costes 458.866,77 €

| TOTAL

10.716.447,12 €
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5.3. Otras obligaciones econémicas

COSTES DE LAS OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO DEL ACCESO DESDE EL
CAMINO DE SAN ANTON.

- Costes acondicionamiento acceso Camino de San AntOn..........cceeevvevvveennennen. 80.00 €

Total 80.000 €

OBLIGACIONES ECONOMICAS DERIVADAS DEL CONVENIO URBANISTICO

- Cargas urbanisticas complementarias...........ccccoerrurueueueuemeuereenenerereseeenenenenes 527.221 €

Total 527.221 €

OBLIGACIONES ECONOMICAS DERIVADAS DE LA ADENDA DEL CONVENIO
URBANISTICO

- Cargas urbanisticas complementarias...........c.cccocoeurueueuiiinininnnnncenenenen 666.027,50 €

0 1 666.027,50 €

5.4. Costes totales de ejecucion de las obras de
urbanizacion y de la implantaciéon de los
servicios

- Coste de urbanizacion del Plan Parcial (incluidos accesos y PEI).....21.897.632 €.

- Ofras obligaciones eCONOMICAS ...........cocceueueueiririiiccieiirinse e 1.273.249 €.

Total Ejecucion Urbanizacién 23.170.881 €.

5.5. Repercusiones de los gastos de urbanizacion
estimados

Segtn los costes estimativos de las obras de urbanizacién del sector, estos ascienden a un
total de 23.170.881 € (IVA e impuestos incluidos), segin esto se tienen las siguientes
repercusiones, segin los pardmetros mas importantes de la actuacion:

Repercusién sobre la superficie bruta del Sector: (5=532.822 m?s) 43,49 €/m?s.
Repercusion sobre la superficie edificable maxima: (5¢=170.503 m2c) 135,90 €/m?Zc.

De estas repercusiones se parte para determinar, en base a los actuales precios de mercado
en la zona, la viabilidad de la actuacién proyectada.
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6 Informe de Sostenibilidad Econdmica.

El presente Informe de Sostenibilidad Econémica pondera el impacto de la actuacién en la
Hacienda Puablica municipal de Pinto.

Da cumplimiento a lo establecido en el articulo 15.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de
20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo estatal, que
determina que “la documentacién de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard
en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Piiblicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos”

El desarrollo de esta actuacién urbanistica, prevé la construccién de 170.503 m?c de usos
comerciales e industriales, correspondiendo la ejecucién de las infraestructuras y conexiones
exteriores a los promotores del Sector, por lo que su ejecucién o ampliacién no supondra
coste para el Ayuntamiento.

Teniendo en cuenta la ubicaciéon y dimensionamiento de los diferentes servicios municipales,
no se prevé puesta en marcha de prestacién de nuevos servicios especificos, procediéndose a
ampliar las prestaciones de servicios ya existentes a medida que se desarrolle el Sector.

En concreto, se considera que la ampliacién de servicios generara el siguiente impacto
econémico anual estimado:

- Mantenimiento de zonas verdes: 6 €/m? de zona verde; 6 x 65.441 = 392.646 €.

- Mantenimiento de firmes de calzada y pavimentos: 0,5 €/m? de viario; 0,5 x
73.063 = 36.532 €.

- Manteniendo del alumbrado publico: 5% de la partida de ejecuciéon del
alumbrado; 5% de 389.094 = 19.455 €.

- Gasto de alumbrado publico: 10 €/punto de luz; 10 x 184 = 1.840 €.
- Limpieza viaria: 2 €/m? de viario; 2 x 73.063 = 146.126 €.
- Recogida de basura: 0,1 €/m?c; 0,1 x 170.503 = 17.050 €.

- Mantenimiento del ciclo del agua (abastecimiento/saneamiento): a cargo del
CYIIL.

Por tanto, la prevision total de gasto anual ascenderia a 613.649 €.

Este gasto lo asumiran los propietarios que, una vez terminadas las obras de urbanizacién,
se constituiran en Entidad Urbanistica de Conservacién con caracter indefinido; por lo tanto,
el impacto real sobre la Hacienda Ptablica ascendera a 0 €.
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Tal como se comentaba con anterioridad, el desarrollo de esta actuaciéon urbanistica
supondria la construccién de 170.503 m?c de uso industrial y terciario, que se distribuirian,
seglin una parcelacién orientativa, en 62 parcelas lucrativas.

Los ingresos que obtendra anualmente el Ayuntamiento de Pinto se desglosan en:

- IBI de las parcelas (basado en la ordenanza fiscal 1.2 de la Concejalia de
Hacienda del Ayto. de Pinto). Se estima una media de 1,10% del valor del bien
inmueble, con un valor catastral medio de 1.500.000 €. Dado que son 62 naves, el
total es de 93.000.000 €; por lo que el ingreso municipal por IBI serd de: 1,10% de
93.000.000 = 1.023.000 €.

- Tasa municipal de recogida y tratamiento de residuos soélidos: 156,26
€/contenedor grande; suponiendo una media de 2 contenedores por parcela:
156,26 x 2 x 62 =19.376 €.

- A esto habria que anadir el IAE de las actividades industriales que se desarrollen
en las parcelas resultantes, en base a la ordenanza fiscal 1.1 de la Concejalia de
Hacienda del Ayto. de Pinto.

Ademas de estos ingresos anuales se obtendran los siguientes ingresos puntuales:

- Tasas de licencias urbanistica y de obras: 3,20% del presupuesto calculado a
partir de un médulo de 260 €/m?c de acuerdo a la ordenanza reguladora
municipal. Por tanto, la ejecucién de los 170.503 m?c supondrdn un presupuesto
total de 44.330.780 €. Por tanto el ingreso municipal seréd de: 3,20% x 44.330.780 =
1.418.585 €.

- Tasa de conexién a red de alcantarillado: 1.953,29 €/parcela; 1.953,29 x 62 =
121.104 €.

- A esto habria que afiadir las tasas de obtencién de las licencias de actividad de
los distintos usos.

Por tanto, se generarian ingresos suficientes para hacer frente a dichos costes de
mantenimiento:

Ingresos anuales: 1.042.376 € + IAE.
Gastos anuales: 613.649 €.
Ingresos - Gastos = 428.727 € + IAE.

A estos datos habria que ahadir los ingresos puntuales antes referidos, y el incremento del
patrimonio publico de suelo municipal con el suelo del 10% del Aprovechamiento Medio del
Sector o su valor equivalente.

En Pinto, Julio de 2009

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS, S.L.P. LA PROPIEDAD
D? Margarita Alvarez Laorga JUNTA DE COMPENSACION
Colegiado n° 70.148/9.354 DEL SECTOR 7 “EL ARENAL”
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Anexo.- Convenio Urbanistico Suscrito y
Adenda.
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Ayuntamiento de Pinto

CONVENIO URBANISTICO S- 7 "EL ARENAL" DEL PLAN
GENERAL DE PINTO

En Pinto a 10 de Diciembre de 2003.
REUNIDOS:

De_una parte: D. ANTONIO FERNANDEZ GONZALEZ, mayor de edad, con DNI n°
2.093.971-M y vecino de PINTO. .
De otra: D. VICTORINO FERNANDEZ ALVAREZ, con DNI n® 2058012 H, mayor de edad

y con domicilio a efectos de citaciones, notificaciones y requerimientos en la calle Getafe Nr. 2
de PINTO (Madrid)

INTERVIENEN:

D. Antonic Femsandez Gonzilez, en su calidad de Alcalde Presidente, representando al
Ayuntamiente de Pinto.

D. Victorine Femandez Alvarez, en su calidad de Presidente de la COMISION GESTORA S-7
. “EL ARENAL” de PINTO con CIF G-83467829 y domicilio social en PINTO (Madrid) C/Getafe
Nr. 2 Constituida mediante Acta Notarial otorgada por el Notario de Pinto, D. Miguel Rubio
Otafio, con fecha de 11 de noviembre de 2002 y nimero 4145 de su protocolo. (Anexo n°.1).

Las facultades de actuacion del citado, procede del acuerdo quinto de la escritura de constitucién
antes citada, v del expreso apoderamiento otorgado en la Asamblea General de la Comisién
Gestora en fecha 26 de Noviembre de 2003, cuya certificacién se anexa como n°. 2

Las partes intervinientes se reconocen capacidad legal suficiente para otorgar el presente
“documento en razén de los cargos que ostentan, y a tal efecto

EXPONEN:

por la Comisién de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, el 25 de Abril de 2.002 se
y acuerdo de Aprobacién Definitiva del Plan General de Ordenacién de Pinto, y se
5 en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de fecha 1 de Noviembre de 2002.

7 Mod. O11-A.

B2 Que, dentro del documento de P.G.0.U. se encuentra al 4mbito denominado Sector 7 "El
Arenal”, con una extensién superficial de 527.221 metros cuadrados (comprendiendo los
Sistemas Generales), que clasifica el suelo comprendido por dicho 4mbito de urbanizable con
determinaciones de desarrollo y uso global de actividades econémicas, siendo la iniciativa de
planeamiento piblica y el sistema de actuacion el de ejecucién forzosa. Se adjunta como
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Documento N° 3, copia de las fichas resumen de ordenacién y gestion y ficha de delimitacién del
4mbito.

III- Que, en todas las sesiones plenarias celebradas con motivo de la tramitacién y aprobacion de
la Revisién del Plan General, en lo atinente a los sistemas de actuacién, se ha dejado
manifiestamente claro por la Corporacién municipal que los sistemas de ejecucion forzosa, se
determinaban en cuanto aseguraban y facilitaban los desarrollos urbanisticos de los sectores
afectados por dichos sistemas de actuaci6n, pero que los mismos serian sustituidos por sistemas
de actuacion privada en cuanto los propietarios del suelo garantizaran suficientemente, a traveés

del correspondiente Convenio Urbanistico, el cumplimiento de las previsiones contenidas en el
P.G.O.U.

IV.- Que, de conformidad con lo recogido en el Acta de Constitucién de la Comisién Gestora del
Sector 7 "El Arenal", asi como del acta de adhesién posterior otorgada ante el citado Notario en
fecha 28 de noviembre de 2002, bajo protocolo n® 4.448, (Documento n° 3), los constituyentes de
la COMISION GESTORA, son propietarios de terrenos con una superficie de 515.662 metros
cuadrados, equivalente al 97,8076 % de la extension total del Sector, y siendo la finalidad de la
constitucién de dicha Comisién Gestora la realizacién de la ejecucion del Sector 7 "El Arenal”,
por el Sistema de Compensacion a través de propuestas aceptables por el Ayuntamiento de Pinto,
se encuentra debidamente acreditado la viabilidad de posibilitar el cambio de sistema de gestién
del Sector referenciado.

V.- Teniendo presente el principio rector de la participacion ciudadana en la formulacion, gestion
{ y ejecucién de la actividad urbanistica, ponderando los derechos y deberes de los propietarios del
suelo urbanizable, la facultad de la Administracién en la eleccién del sistema de actuacion, que
ha de ser coherente con su politica urbanistica y, teniendo en cuenta las circunstancias
~ ") concurrentes en este ambito, entendiendo que la Comisién Gestora creada permite alcanzar los
_— objetivos previstos por la actuacién, atendiendo a las necesidades colectivas que la
Administracién ha de satisfacer y estimados los medios econémicos disponibles y la capacidad de
gestion, el Ayuntamiento de Pinto considera beneficioso para los intereses del municipio, el
proceder al cambio de sistema de gestion de ejecucion forzosa, establecido en la P.G.O.U. para el
/Mé@him S-7 "El Arenal”, por el de Compensacién.

=¥L-\La instrumentalizacion del cambio de sistema de gestién se debe efectuar a través de um
" CONVENIO URBANISTICO PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO que
tuye el marco general de programacion de las acciones, de las necesarias inversiones para el
sarrollo y puesta en marcha del Sector y garantizard la ejecucion material del Sector 7 "El
Aréfial" de Pinto, al amparo de lo dispuesto en el articulo 246 de la Ley 9/2001 del Suelo de la

f@mﬁméaé de Madrid, se suscribe el presente Convenio que se someterd a la tramitacién prevista
v €nel articulo 247, con sujecion general a lo establecido en el Capitulo II, Seccién 2°de Ia citada
"Ly y se llevara a efecto por los intervinientes conforme a las siguientes:
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ESTIPULACIONES:

PRIMERA.- APLICACION DEL SISTEMA DE COMPENSACION,

Los propietarios de terrenos situados en el 4mbito S- 7 "El Arenal" del Plan Genersal de Pinto, que
suscriben este Convenio y representan el 97,8076 % de la superficie total, solicitan, y el
Ayuntamiento de Pinto acepta, la eleccion del sistema de compensacién para la ejecucion del
mencionado 4mbito. Por consiguiente, la iniciativa de planeamiento serd privada, el Plan Parcial
y deméds instrumentos de desarrollo del ambito S- 7 "El Arenal", se ejecutard por el sistema de
compensacion, dandose por cumplido los requisitos exigidos por la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid para la determinacién del sistema de actuacion, una vez sea ratificado el
presente Convenio por el Pleno de esta Corporacion.

SEGUNDA.- AMBITO DE ACTUACION.

El 4mbito de actuacién estaré constituido por los terrenos comprendidos dentro del Sector 7 "El

Arenal” del Plan General de Pinto, que incluye los sistemas generales con una superficie total de
527.221 metros cuadrados.

TERCERA.- SOLICITUD DE INICIATIVA PRIVADA.

En el plazo de 3 meses desde la aprobacién definitiva de éste Convenio, la Comisién Gestora
presentaré ante el Ayuntamiento la Solicitud de iniciativa privada, conforme a lo establecido en el
articulo 106.1 de la Ley 9/2001.

En el documento de Solicitud de iniciativa privada, se incluird una propuesta de Bases y Estatutos

de actuacién para la futura Junta de Compensacién. En las Bases y Estatutos se recogeran,

ademds de las determinaciones generales a que se refiere el arto 167 del Reglamento de Gestién

Urbanistica y 108 de la Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid, las determinaciones especificas
_—""que se establecen en el presente Convenio.

e presentard conjuntamente ante el Ayuntamiento de Pinto, el Plan Parcial del Sector que
estéblezca el desarrollo v la ordenacién pormenorizada, con el contenido sustantivo y
ntacién establecida en los articulos 48 y 49 de la Ley 9/2001, asi como las
et aciones recogidas en la ficha de ordepacién del Plan General de Pinto y las
espedificamente recogidas en este Convenio que deban ser reflejadas en dicho Plan Parcial.

Se presentar4 asi mismo, Proyecto de Urbanizacioén del Sector y en sus Sistemas Generales, cuyo
procedimiento de tramitacién y aprobacion serd paralelo al del Plan Parcial, con independencia de
que se puedan producir aplazamientos en la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion
de darse cualesquiera de las circunstancias que motiven dicho aplazamiento de conformidad al
Art. 107.3 d) de la referida Ley Autonomica.
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El proyecto recogerd las obras de urbanizacién perimetral e interior del Sector, abarcando todos
los conceptos recogidos en el Art.97, con sujecién al Art.80, ambos de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid y, supletoriamente, los articulos 59 y siguientes del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

La ¢jecucién de las obras del Proyecto de Urbanizacion se efectuard en el plazo de 3 afios a
contar desde la publicacién de la aprobacién definitiva del Plan Parcial, Proyecto de
Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacién, plazo de ejecucion temporal que se determina
conforme a lo exigido en el articulo 246.3.

El Ayuntamiento de Pinto se compromete a realizar los trdmites correspondientes al
procedimiento, conforme al Art. 59.4, con la mayor celeridad posible que permita reducir los
plazos méximos recogidos en el Art. 63.3, ambos preceptos de la Ley 9/2001 Comunidad de
Madrid, atendiendo siempre a los principios de legalidad y con sujecion a la ordenacién territorial
y urbandstica.

CUARTA.- COMPONENTES DE LA JUNTA DE COMPENSACION Y CONSTITUCION
DE ESTA.-

Tienen derecho a incorporarse a la gestion por el sisiema de compensacion la totalidad de los
propietarios incluidos en el ambito del Sector 7 y Sistemas Generales adscritos.

Aprobados los Estatutos y Bases, los miembros de la Comisién Gestora, con los propietarios que
—>  hubieren manifestado su intencién de incorporarse vy con el Ayuntamiento de Pinto, constituirdn
la Junta de Compensacién en el plazo de 2 meses desde la fecha que hubiere finalizado el plazo
de un mes para solicitar la incorporacion conforme al articulo 162 del Reglamento de Gestién
Urbanistica. Al constituirse la Junta de Compensacién quedara disuelta la Comision Gestora. Los
miembros de la Junta de Compensacion se comprometen a ratificar todos los actos realizados por
N dicha Comisién y, en particular, los compromisos adquiridos mediante este Convenio
‘ o banistico, en la primera reunién de la Asamblea General de la Junta de Compensacién.

chv ratificacién de dichos compromisos en la citada Asamblea supondra, autométicamente, la
acion de incumplimiento a que se refiere el Art. 125.2 de la Ley 9/2001 de la Comunidad
[ Madrid v, c@ﬁszgmenéﬁmmg la modificacién del sistema de gestién convenido, que sera
sgzsf;ﬁuigi@ por el de ejecucion forzosa inicialmente establecido en Plan General, con los efectos
+frevistos en el articulo 125.3 de la Ley antes citada.

CMELOITA s

UINTA.- EMPRESAS URBANIZADORAS.

Podran incorporarse empresas urbanizadoras en el acto de constitucion de la Junta de
Compensacién, o en cualquier otro momento posterior, de acuerdo con los criterios que se
establezcan en las Bases de Actuaci6én. Dichas empresas quedaran sujetas a lo establecido en el
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presente Convenio y habran de respetar y asumir las obligaciones derivadas de los acuerdos que
adopten la Comisién Gestora y, en su caso, la Junta de Compensacién.

SEXTA.- OBLIGACIONES URBANISTICAS DE ESTE SECTOR.

Las obligaciones que asume la Comisién Gestora y que debe cumplir la Junta de Compensacioén
son las siguientes:

1.- Ambas partes convienen que la Comisién Gestora abonard el canon de 1 euroc por metro
cuadrado (1 euro/m2 ) de superficie bruta del Sector y Sistemas Generales adscritos, con el fin de
que el Ayuntamiento lo destine a cubrir necesidades dotacionales de la poblacién, pudiendo
sugerir la Comision Gestora, sin vinculacion municipal, la finalidad especifica de destino
dotacional del mismo.

Siendo la superficie bruta del sector y sistemas generales adscritos de 527.221 metros cuadrados
conforme a lo recogido en la correspondiente ficha del PGOU, la cantidad resultante es de
527.221 euros

2.- El Sector debe cumplir con todas las determinaciones sefialadas por la ficha del PGOU para
este Sector y, en particular, la conexién del viario con la UE.40- Norte colindante y los accesos
desde la via de servicio de la N-IV..

3.- La Junta de Compensacién efectuard la urbanizacién perimetral ¢ interior completa de la
( totalidad del Sector, asi como la de los Sistemas Generales adscritos.

La Junta de Compensacién presentard avales de entidad de crédito o de compafiia de seguros
radicados en Espafia, en garantia del exacto cumplimiento de los compromisos de ejecucién por
N el importe del 10% del coste para implantacién de los servicios y ejecucién de las obras de
%/ ‘M5V“<%gr§azﬁzacﬁéﬁ interior y perimetral y las recogidas en los puntos 2 y 3 de la estipulacién anterior.

{os efectos de una estimacién inicial de los costes de urbanizacién que se imputan a la Junta de
¢ " _f{ji}fiﬁyﬁﬁsaﬁiéﬁg no podran ser menor a la cantidad de 11.500.000 euros. Consecuentemente el
\ _ aval a presentar con carécter previo al inicio de las obras serd de 1.150.000 euros , o superior si
\...7" asiresultare de la aplicacion del 10% del célculo de las obras antes dichas y resultantes del propio
\_ _.proyecto de urbanizacién que se apruebe.

Maod. 011-A

OCTAVA.- CESIONES DE SUELO.

La Junta de Compensaciéon procederd a ceder gratuitamente al Ayuntamiento de Pinto las
superficies determinadas en Ia ficha del Sector incorporada en el P.G.0.U. determinando su
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localizacién preferente y vinculante, conforme se recoge en la misma, siendo todo ello recogido
en el Plan Parcial que se presente, conforme establece el articulo 48 .1 d) de la Ley 9/2001.

Como sefiala el articulo 36.4 de la Ley 9/2001, el sistema de redes supramunicipales sélo podra
ser establecido por el planeamiento regional territorial o, en su defecto, por el planeamiento
general. No existiendo a la fecha en nuestra comunidad, un Plan General Territorial, se estima
que las cesiones de suelo para las redes supramunicipales se obtendrdn en la medida y zona que
viene determinada en la ficha de planeamiento del Sector.

Las cesiones determinadas para las Viviendas de Promocién Pablica, se sustituirdn por su valor
econémico. Dicho procedimiento se acordard entre la Comisién Gestora/Junta de Compensacion
con la Administracién Regional competente mediante la suscripcion del oportuno Convenio.

No obstante el Ayuntamiento en aras de agilizar la tramitacién de los documentos oportunos,
impulsard y se personard en la gestion y tramitacion del Convenio de Monetizacién.

NOVENA,.- CESIONES DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO A FAVOR DEL
AYUNTAMIENTO DE PINTO.

De conformidad con el articulo 96 de la Ley 9/2001, le corresponde al Ayuntamiento en materia
de participacién en las plusvalias generadas por el planeamiento urbanistico la obtencion de suelo
neto suficiente para materializar el 10% del aprovechamiento urbanistico del sector.

, Teniendo en cuenta que el uso global de este sector es el industrial, terciario y de servicios, y que
N consiguientemente por dicha naturaleza es mas sencillo y rapido para la Comision Gestora la
\\,_~sglocacién de las parcelas en destinatarios finalistas y con ello lograr el auténtico fin social €
X _ interés general que representa el Ayuntamiento que, no es otro para este sector que el de
' guir la puesta en funcionamiento pleno con todas sus infraestructuras y ocupacion por el
io de actividades econémicas que posibiliten la creacién de puestos de trabajo para el
usicipio, atendiendo a lo solicitado por la misma, a la vista de la posibilidad permitida por el
fgulo 246.4 que permite la sustitucién de esta cesi6n por el pago de cantidad en metdlico, este
: Ayﬁﬁt&ﬁgeﬁti‘% se aviene consiguientemente a la monetizacién sustitutoria del 10 % del

—

aprovechamiento urbanistico del sector.

En cumplimiento de lo requerido en el citado precepto legal se ha procedido por el técnico
competente a efectuar la valoracion pertinente, que se anexa como parie inherente al presente
Convenio, y cuyo valor unitario es de 130 euros/metro cuadrado de suelo neto.

La superficie final del suelo neto quedara definida en el correspondiente Plan Parcial del Sector
que en su dia se apruebe, documento que contendra el coeficiente de edificabilidad bruta que, en
ningtin caso podra ser superior a 0,372 recogido en la ficha de planeariento.
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Consiguientemente, la cifra total del importe de monetizacién, serd el resultado de multiplicar el
precio unitario citado por el resultante del 10% de suelo neto final que recoja el Plan Parcial que
se apruebe definitivamente para este Sector, en cuyo momento se abonard conforme al siguiente
calendario de pagos:

A 7 TR UR OO el 2-Enero-2.005
D b ereeeivrreeeineeeeecssrarasans el 2-Abril-2.005
5 B rereereineerenresseeenasrarene el 2-Julio-2.005
P13 YOO UUUUR el 2-Octubre-2.005

En garantia del pago de la cantidad total y del calendario de pagos parciales establecidos, la Junta
de Compensacion se obliga a presentar aval bancario ante este Ayuntamiento a la presentacién
del Proyecto de Reparcelacién, obligacién que los intervinientes aceptan como condicion
resolutoria directa del presente Convenio, por lo que la no aportacién del citado aval por las
cantidades debidas, a la fecha de vencimiento, implicard la resolucidn de este Convenio, asi como
la consiguiente denegacion del Proyecto de Reparcelacion.

En todo caso, si con cardcter previo a dichos plazos se aprobase el Proyecto de Reparcelacion, las
cantidades que faltasen se abonarfan a la inscripcion registral de dicho Proyecto.

DECIMA.- PROYECTO DE REPARCELACION.

La Comisién Gestora v, en su dia, la Junta de Compensacion se comprometen a realizar cuantas
gestiones y esfuerzos sean necesarios con el resto de los propietarios del suelo con el fin de
conseguir el respaldo del 70% de éstos para suscribir los instrumentos de desarrollo urbanistico
%/”’”““\{éei ambito y poder de esta forma, realizarse por el procedimiento abreviado del articulo 114 de la
Eey 9/2001.

gﬁz‘fg@ﬁ@ caso, el Proyecto de Reparcelacion se presentard en el plazo de 3 , meses desde la
T, aprobacion definitiva del Plan Parcial.

La reparcelacién, como procedimiento de equidistribucién de los beneficios y cargas derivadas
~___/del desarrollo urbanistico del Sector, deberd efectuarse con sujecién a los principios, formas y
procedimiento recogidos en los articulos 82 a 89 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

Seri a través de éste documento por el que se gestionen las cesiones de suelo y de
aprovechamiento a favor del Ayuntamiento y las cesiones de suelo de la Comunidad.



Ayuntamiento de Pinto

UNDECIMA.- EXPROPIACION DE TERRENOS NO INCORPORADOS.

Constituida la Junta de Compensacién, el Ayuntamiento de Pinto, tramitard con la mayor
celeridad posible, la expropiacién de los terrenos de los propietarios que, con derecho a
incorporarse a la Junta, no lo hubieren efectuado en los plazos reglamentarios. La Junta sera la
beneficiaria de la expropiacién, cuyo justiprecio se tramitard por el sistema de tasacion conjunta,
o en su caso, individualizada.

DUODECIMA.- LICENCIA DE CONSTRUCCION.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 42.2 en relacién con el 41 del Reglamento de Gestién
Urbanistica, se podran otorgar licencias de construccién antes de que los terrenos estén
totalmente urbanizados.

Para que el Ayuntamiento de Pinto otorgue licencias de construccién, simult4nea con la

urbanizacién, serd preciso que se hubieren aprobado definitivamente los Proyectos de

Urbanizacién y de Reparcelacion, , se hubieren ejecutado las redes de infraestructuras bésicas, asi

como el hormigonado del perimetro de la parcela sobre lIa que se iniciardn las obras y

hormigonado del viario que dé acceso a la misma y se presente por la Junta de Compensacion

para su aprobacién municipal, el documento de "Normas para la ejecucién simultinea de

edificacién durante la ejecucion de la obra de urbanizacion del Sector”. Todo ello sin perjuicio de

P las licencias y autorizaciones concurrente que hubiesen de solicitarse v con las garantfas técnicas

f y econdmicas que la Administracién municipal estime conveniente establecer para la correcta
. gjecucién de las obras de urbanizacion.

DECIMOTERCERA.- TRANSMISION DE LOS TERRENOS.

La enajenacién de los terrenos, propiedad de los titulares adheridos a la Comision Gestora y, en

su dia, a la Junta de Compensacion, no modificard la situacién de su titular en los compromisos

( ~Tasumidos en ¢l presente convenio, el adquiriente quedard subrogado legalmente en el lugar y

puesto del anterior propietario, quién deberd consignar en los actos de enajenacién los

/ ‘compromisos asumidos, todo ello conforme a lo establecido en el articulo 21.1 y 2 de la Ley 6/98
égimen de Suelo y Valoraciones.

E@@E&@%Q@éﬁ?ﬁw FORMA DEL CUMPL NTO DE_LAS OBLIGACIONES
/gﬁ@ﬁ@&ﬁggg ASUMIDAS POR LA COMISION GESTORA EN ESTE CONVENIO.

Las obligaciones de cardcter econdémico asumidas por la Comisién Gestora en el presente
Convenio Urbanistico y el calendario de pago respectivo de cada una de ellas, son:

1.- Pago del canon de 1 E/m2s bruto del sector .....oovivicriinnnees S, 527.221 euros
(estipulacién 6°.1) vencimiento de pago a los 30 dias de la aprobacion definitiva del Convenio
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2.-.- Importe de la monetizacién
La cantidad final resultante se abonar4 conforme al calendario de pago definido en la estipulacion
9.

Las relacionadas obligaciones de cardcter econdmico son todas ellas de obligado cumplimiento
para la citada Comisién Gestora.

Con independencia de las facultades legales otorgadas al Ayuntamiento de Pinto establecidas en
el art. 125 de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid, para formular la declaracion de
incumplimiento de los deberes legales y las obligaciones inherentes del convenido sistema de
compensacion, el retraso en 30 dias en el pago de cualesquiera de los plazos citados daré lugar al
devengo de intereses de demora que se establecen en el interés legal del dinero a favor del
Ayuntamiento de Pinto.

Las respectivas cantidades y vencimientos indicados seran de aplicacion a los especificos
conceptos que originan su derecho de cobro por el Ayuntamiento, bajo ningln concepto o causa
podrén alterarse, modificarse o sustituirse en su aplicacion.

DECIMOQUINTA.- TRAMITACION DEL CONVENIO.

El presente Convenio quedard perfeccionado desde la firma del texto definitivo aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento de Pinto, una vez cumplimentados los trdmites previstos en el
procedimiento establecido en el articulo 247 de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de
Madrid.

Todos los gastos que conlleve las preceptivas publicaciones de este Convenio, seran por cargo y
cuenta de la Comisién Gestora.

Y en prueba de conformidad, firman las partes intervinientes en presencia del Secretario
de la Corporacién municipal a los efectos de fehaciencia, el presente Convenio por triplicado
ejemplar en el lugar y fecha indicados.

EL PRESIDENTE
Eﬁfﬁé&gﬁ%@ Fernandez Alvarez

Ayuntamiento de Pinto
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ADENDA AL CONVENIO URBANISTICO SUSCRITO EL 10 DE DICIEMBRE DE 2003

En Pinto, a 28 de Julio de 2006

REUNIDOS:

De una parte: D. JUAN TENDERO SIELVA, mayor de edad, con DNI n°®2.070.287-B y
vecino de Pinto (Madrid)

De otra: D. VICTORINO FERNANDEZ ALVAREZ, mayor de edad, con DNI n° 2.058.012 y
con domicilio, a efectos de notificaciones en calle Italia, n® 14-1° de Pinto (28320 Madrid).

INTERVIENEN:

D. JUAN TENDERO SIELVA, en su calidad de Alcalde-Presidente representando al
Ayuntamiento de Pinto

D. VICTORINO FERNANDEZ ALVAREZ, en su calidad de Presidente de la JUNTA DE
COMPENSACION DEL SECTOR - 7 de Pinto, con CIF n® G-83467829, con domicilio en la C/
Getafe, n°® 2 de Pinto, constituida mediante Acta Notarial otorgada por el Notario D. Miguel
Rubio Otafio, con fecha de 26 de enero de 2006, bajo el numero 240 de protocolo,
(Documento I).

Se halla facultado para la firma del presente convenio en virtud de la representacion genérica
que le atribuyen los Estatutos de la Junta de Compensacion y, en concreto, en su art. 29 y,
en virtud del acuerdo adoptado por la Asamblea de la Junta de fecha 20 de Julio de 2006. A
los efectos acreditativos oportunos y como Documento Il se une certificado de la parte
dispositiva de dicho acuerdo asambleario.

Las partes intervinientes se reconocen capacidad legal suficiente para otorgar el presente
documento en razén de los cargos y representacion que ostentan, y a tal efecto,

EXPONEN:

l.- Que la Comisiéon de Urbanismo de la Comunidad de Madrid el dia 25 de Abril de 2002
adopt6 acuerdo de Aprobacion Definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Pinto,
publicadndose dicha aprobacion en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de 1 de
noviembre de 2002 (BOCM n° 260).

Il.- Que, dentro del suelo urbanizable del PGOU de Pinto se delimita un nuevo Sector
denommado-: ector=:7 "El Arenal”, con una superficie total determinada por el Plan General
sl blen la superﬂme tota[ resuttante de la medlc:on topografica del Plan
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lll.- Que con fecha 10 de diciembre de 2003, se suscribié un convenio urbanistico entre la,
entonces, Comisidon Gestora del Sector- 7, hoy Junta de Compensacion-, y el Excmo.
Ayuntamiento de Pinto, con el contenido y alcance que en el mismo se establecen.

IV.- Que, el 19 de julio de 2004 la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Pinto adopt6
acuerdo de Aprobacién Inicial del Plan Parcial del Sector - 7 de Pinto, acuerdo que fue
publicado el 22 de marzo de 2006 en el BOCM.

V.- Que el Plan Parcial incluye unas ordenanzas con la determinacion de las tipologias
edificatorias permitidas en cada una de ellas. A fin de posibilitar una mayor flexibilidad ante
un mercado fluctuante, mas sensible a los cambios de la coyuntura socioeconémica,
facilitando asi la mas adecuada respuesta a las necesidades reales de tipologias que en la
actualidad vienen siendo demandadas en este municipio, el Ayuntamiento de Pinto y la Junta
de Compensacién del Sector- 7, consideran beneficioso para los intereses del municipio y del
Sector - 7, la introduccion de un mecanismo que permita la tipologia edificatoria de conjuntos
integrados en las ordenanzas que se considere oportuno del Plan Parcial, lo cual se
instrumentaliza conforme a las siguientes:

ESTIPULACIONES:
Primera.- Objeto.

La presente Adenda tiene por objeto articular la flexibilizacion de las tipologias edificatorias,
habilitando la posibilidad de desarrollar la tipologia edificatoria de Conjuntos Integrados en
las ordenanzas contempladas en el Plan Parcial del Sector 7 “El Arenal”

Segunda.- Presupuestos para la aplicacion de dicho procedimiento.

La posibilidad contemplada anteriormente exige el necesario y previo acuerdo por parte de la
Asamblea de la Junta a cuyos efectos, la Junta de Compensacion del Sector- 7 en sesion
celebrada el 20 de Julio de 2006 adoptd acuerdo por el que se aprueba la suscripcion de una
Adenda al convenio urbanistico de fecha 10 de diciembre de 2003 al objeto de permitir la
compatibilidad de la tipologia edificatoria de Conjuntos Integrados en las ordenanzas de
todos los usos contemplados en el Plan Parcial del Sector y se faculta al Presidente para la
firma de |la presente Adenda.

Dicha opcién conlleva necesariamente el correspondiente rescate de plusvalias que se
generan por razoén de la suscripcion del presente documento, que se materializa a traves del
pago de los canones por razén de la flexibilizacion de la tipologia que a continuacion se
sefialan:

Un montante total de 1,25 €/m2 que se dividira, a su vez, en dos:

a) Un canon de 0,55 euros por metro cuadrado de suelo bruto del Sector.
¢) Un montante de 0,7 euros por metro cuadrado de suelo bruto del Sector.

stas obligaciones se adoptan voluntariamente por los sectores en aplicacién del articulo
46.3.h).
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Tercera.- Forma de cumplimiento de las obligaciones econémicas asumidas.

Las obligaciones de caracter econdémico asumidas por la Junta de Compensacion del Sector
- 7 através de la presente Adenda deberan de hacerse efectivas en los siguientes términos:

1°.- Canon previo y obligatorio de 0,55 €/m? de suelo bruto: que asciende a 532.822,-m’

El desembolso de este canon se realizara a través de un Unico pago por cuantia de 0,55
€/m? que, aplicado a la totalidad de la superficie bruta del Sector — 7, asciende a un montante
total de 293.052,10 euros.

Su ingreso debera efectuarse al dia siguiente a la publicacion del acuerdo de aprobacion
definitiva del presente documento por parte del pleno del Ayuntamiento.

2°- Canon de 0,7 €/ m? de suelo bruto ( 532.822,-m?) por razén de la liberalizacion de la
tipologia:

El desembolso de este canon se realizara en los siguientes plazos:

- Un primer pago, por el 50% del montante total establecido, esto es, de 0,35 €/m? de
suelo bruto (186.487,70€) A LA INSCRIPCION DEL PROYECTO DE
REPARCELACION del Sector - 7.

- Un segundo pago, por el 50% del montante total establecido, esto es, de 0,35 €/m?
de suelo bruto (186.487,70€) al ANO desde la inscripcién del Proyecto de
Reparcelacion del Sector — 7.

El retraso por mas de 30 dias en el pago de cualesquiera de los plazos citados, dara lugar al
devengo de intereses de demora a favor del Ayuntamiento de Pinto los cuales se fijan en
relacion con el interés legal del dinero incrementado en dos puntos.

Cuarta.- Procedimiento A SEGUIR.

El presente convenio se tramitara conforme con lo sefialado en el art. 247 de la Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid, desplegando toda su eficacia a partir de su ratificacion
por el érgano administrativo competente. En caso de no producirse alteraciones en el texto
inicialmente suscrito por razén de la informaciéon publica o de los informes municipales
emitidos, no sera necesario proceder a una nueva firma del documento entendiéndose éste
validamente suscrito y perfeccionado desde la fecha de publicacién de su ratificacion o
aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

La Adenda debera ser aprobada definitivamente de conformidad al articulo 247 de la Ley
9/2001 con caracter previo a la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial del sector, quedando,
por tanto, incorporada a la redaccién final del plan parcial que se apruebe con caracter
definitivo.

TR R

iongs de la presente Adenda deberan incluirse en las ordenanzas del Plan
incltision se realizard con caracter previo a la Aprobacion Definitiva del Plan
-de una ‘modificacion de las ordenanzas, lo que se realizara introduciendo en
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las Ordenanzas del Plan Parcial del Sector 7 “El Arenal” una condicién singular que indique:
“Se permitira la tipologia edificatoria de Conjuntos Integrados cuando la superficie de parcela
privativa no sea inferior a 150 m2, conforme a las determinaciones contempladas en las
condiciones particulares de aplicacién general para la utilizacion de esta tipologia en el
articulo 8.2 del Plan General de Pinto”.

Afadiéndose, a continuacion, en cada una de las ordenanzas las condiciones recogidas
especificamente en el Plan Parcial del sector 7 “El Arenal” para esta tipologia en el resto de
las ordenanzas.

Quinta.- Gastos de la adenda.

Todos los gastos que conlleven las preceptivas publicaciones de esta Adenda, seran por
cuenta y cargo de las Juntas de Compensacion o, en su caso, Entidades Urbanisticas
Colaboradoras constituidas al efecto.

Sexta.- Jurisdiccion

El presente convenio, tiene naturaleza juridico-administrativa, por lo que cualquier conflicto
que se plantee en relacidén con su interpretacion y aplicacion serd competencia de la
jurisdiccién contencioso-administrativa.

Y, en prueba de conformidad, las partes intervinientes firman el presente documento en

presencia del Secretario municipal, por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y
fecha consignados en el encabezamiento.

EL ALCALD EL PRESIDENTE

D. JUAN TEINDERO SIELVA .. | D. VICTORINO FERNANDEZ ALVAREZ

EL SECRETARIO MUNICIPAL

—

D. ESTEBAN FERNANDEZ MATEOS
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Documento lll.- Planos de Ordenacidon
Pormenorizada.

— Plano n°1 Situacién y Emplazamiento.............ccccccoeoiiiiininniiiiiiiiceeennes S/E
— Plano n° 2 Catastral y Propiedades.........c.cocovurueuiueciiinnnnnrreccccccae. esc: 1/2.500
— Plano n° 3 Delimitacién, Topografico y Estado Actual.............cccccccceeeeeee. esc: 1/2.500
— Plano n° 4 Ordenacion Pormenorizada............ccccceeveevieieeiereeveieierienieneenns esc: 1/2.500
— Plano n°® 5 Alineaciones y Rasantes...........c.ccccccccciiiiiinnnnnnicccccae, esc: 1/2.500
—  Planon® 6 Red Viaria .......cccccoeevuieiieeieieieicicciceee e esc: 1/2.500-1/200
— Plano n°®7.1 Perfiles Longitudinales .............cccccocoviiiiiiinnnnnnnns esc: 1/2.500-1/200
— Plano n°7.2 Perfiles Longitudinales............ccocovruiieeieeciinnnnnnnns esc: 1/2.500-1/200
— Plano n° 7.3 Perfiles Longitudinales..............cccccooveiiiiiinnnnnnnns esc: 1/2.500-1/200
— Plano n° 8.1 Esquema de Infraestructuras

Red de Abastecimiento de Agua General...........ccovevevieierercccccinennenenene esc: 1/2.500
— Plano n° 8.2 Esquema de Infraestructuras

Red de Abastecimiento de Agua del Sector ..........ccceuceiivicininnrnececnennen esc: 1/2.500
— Plano n°9 Esquema de infraestructuras

Red de Saneamiento de Aguas Residuales............ccccccovniiicciinnininnnee. esc: 1/2.500
— Plano n° 10 Esquema de Infraestructuras

Red de Saneamiento de Aguas Pluviales.............ccccovviiiiiiiinnnnnnne. esc: 1/2.500
— Plano n° 11 Esquema de Infraestructuras

Red de Energia EIECtrica.........ccooiviviiiiciiiiiiceeccc s esc: 1/2.500
— Planon®12 Esquema de Infraestructuras

Red de TelefOnia.........ccccceeieiiieieieiisiesieeeee ettt ste e e e ssesseneas esc: 1/2.500
— Planon°®13 Esquema de Infraestructuras

Alumbrado PUDIICO..........ccviiiieieieieeceeeceeeet et esc: 1/2.500
— Plano n° 14 Esquema de Infraestructuras. Red de Gas .........ccccccccueururuncece. esc: 1/2.500
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— Plano n° 15 Jardineria y Red de Riego........cccoceeueueuiiiiinnnnccccccae esc: 1/2.500
— Plano n° 16 Plan de Etapas (Organizacién de la Ejecucién) ............c.c......... esc: 1/2500
En Pinto, Julio de 2009

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS, S.L.P. LA PROPIEDAD
D? Margarita Alvarez Laorga JUNTA DE COMPENSACION
Colegiado n° 70.148/9.354 DEL SECTOR 7 “EL ARENAL”
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Documento IV.- Normas Particulares del
Plan Parcial.

1 Generalidades.

1.1 Objeto y fundamento de estas Normas.

De conformidad con lo dispuesto en los articulo 47 y 48 de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de
Julio) de la Comunidad de Madrid, se redactan las presentes Normas Particulares con objeto
de reglamentar el uso de los terrenos, las condiciones de ejecucion, las edificaciones ya sean
publicas o privadas y cuantas actividades se realicen en ejecucién del Plan, incluso las de
caracter provisional.

1.2 Contenido y régimen subsidiario.

Su contenido se ajusta a las determinaciones del Plan General de Pinto en el Sector S-7 “El
Arenal”.

Lo no previsto en ellas se regulara por las Normas Urbanisticas vigentes en el municipio o en
su defecto por los criterios o interpretaciones que del Plan General aplique la Comisién de
Urbanismo.

1.3 Ambito de aplicacién.

Su campo de aplicacion se circunscribe al Sector S-7 “El Arenal” del Plan General de Pinto.

Su campo de aplicacién en el tiempo, se iniciard a partir de la fecha de publicacién de la
Aprobacién Definitiva del presente Plan Parcial de Ordenacién.

1.4 Competencias e interpretaciones.

Las competencias que se derivan de estas Normas, asi como sus interpretaciones, las
asumirda el Ayuntamiento, sin perjuicio de las que correspondan a la Comisién de
Urbanismo de Madrid.
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1.5 Conocimiento obligado de las Normas e
Infracciones al Plan.

Las presentes Normas seran de inexcusable cumplimiento para todo promotor de edificaciéon
o urbanizacién por el sélo hecho de firmar una solicitud de obra, conforme a lo establecido
en las disposiciones legales vigentes.

1.6 Inspeccion.

La inspeccion del uso del suelo, parcelaciones, reparcelaciones, obras mayores y menores e
instalaciones, se efectuara por la Corporaciéon Municipal, auxiliada por la promotora.

1.7 Régimen Juridico.

Todos los actos o acuerdos que adopte el Ayuntamiento en ejecucién de estas Normas, serdn
recurribles en la forma dispuesta en la Legislacién vigente.

1.8 Vinculaciéon de documentos.

Tendran caracter vinculante en el Plan Parcial, en cuanto no se opongan al vigente Plan
General, los siguientes documentos:

Las Normas Urbanisticas.

El Documento de Organizacién y Gestién de la Ejecucion.
Planos de Ordenaciéon Pormenorizada.

Apartado V de la Memoria. Cuadro Resumen de Caracteristicas.

El resto de los documentos del Plan, tendran el valor juridico de medios de interpretacién de
los documentos vinculantes.

1.9 Terminologia de conceptos.

A los fines previstos en las presentes Normas, cuantas veces se empleen los distintos
conceptos de ordenacién tendrdn el significado que se expresa en los conceptos de
ordenacion y edificacién del Plan General que desarrolla.
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2 Régimen Urbanistico del Suelo.

2.1 Divisidon del suelo.

76

A los efectos de aplicaciéon de estas Normas, el &mbito territorial de este Plan se califica en
los siguientes &mbitos:

a) Redes Publicas.

Infraestructuras de Comunicacion.

Parques, jardines, zonas verdes y espacios libres arbolados.
Equipamientos sociales/Servicios.

Servicios urbanos de accesos rodados.

Servicios urbanos de infraestructuras.

b) Zonas Lucrativas.

Zona de Actividades Econémicas Escaparate.

Zona de Actividades Econémicas Conjuntos Integrados.
Zona de Servicios Empresariales.

Zona Industria Logistica.

Zona Hotelera.

Zona Estacion de Servicio.

Zona Servicios de Infraestructuras.

2.2 Definiciéon de calificaciones.

La totalidad de las zonas que se describen a continuacién vienen definidas:

Graficamente en el Plano de Zonificacion.

Cuantificadas en el Cuadro Resumen de Caracteristicas de la Memoria.
Reguladas a través de las Condiciones Particulares de cada red y zona.

|A) REDES PUBLICAS)

Son aquellas superficies definidas en el Plan Parcial que corresponden a las dos distintas
redes que la Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid exige para la organizacién de espacio
urbano que se crea, unas susceptibles de edificar y otras no, pero todas ellas con el caracter

de terreno de dominio publico, bien de uso ptblico o afectos a un servicio publico.

2.2.1

Red de infraestructuras de comunicaciones.

Comprende las superficies de dominio publico y uso publico destinadas al trafico rodado,
peatonal o ferroviario que tienen caracter de redes supramunicipales, generales o locales en
los términos que fija la Ley 9/2001.
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2.2.2 Red de parques, jardines, zonas verdes y espacios
arbolados.

Comprenden las superficies del Plan Parcial de dominio y uso publico, destinados a los
diferentes usos de parques, de recreo, expansion, peatonales, jardines o de esparcimientos,
segln su caracter general o local.

2.2.3 Red de equipamientos/servicios.

Son aquellas superficies que se califican en el Plan por corresponder a terrenos edificables de
dominio publico afectos a un servicio publico y destinado a los diferentes equipamientos,
dotaciones y servicios que demanda el nuevo desarrollo.

2.2.4 Red de servicios urbanos accesos rodados.

Corresponde a aquellas zonas previstas en el Plan Parcial, que corresponden a los usos
destinados a servicios urbanos de accesos rodados del Sector.

2.2.5 Red de servicios urbanos de infraestructuras.

Corresponde a aquellas zonas previstas en el Plan Parcial, que corresponden a los usos
destinados a servicios urbanos de infraestructuras para el correcto funcionamiento del
Sector.

IB) ZONAS LUCRATIVAS

Comprenden a superficies definidas en el Plan Parcial como terrenos de dominio privado o
patrimonial, susceptibles de edificar y que tienen el caracter de:

2.2.6 Zona Actividades Econémicas de Escaparate.

Corresponden a aquellas edificaciones abiertas y predominantemente aisladas o adosadas
que se destinan a actividades econémicas ligadas preferentemente a uso comercial, con una
marcada ubicacién preferencial y de escaparate.

2.2.7 Zona. Actividades Econémicas en Conjuntos
Integrados.
Corresponden a aquellas edificaciones abiertas y predominantemente aisladas o adosadas

que se destinan a actividades econdémicas ligadas preferentemente a los usos de terciario-
comercial, en tipologia de conjuntos integrados que recoge el PGOU de Pinto.
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2.2.8 Zona de Servicios Empresariales.

Corresponden a aquellas calificaciones previstas por el Plan Parcial, que corresponden a
edificios, locales o superficies previstas para ubicar usos de caracter terciario y comercial.

2.2.9 Zona Industria Logistica.

Corresponde a aquellas edificaciones que el Plan prevé para uso de industria extensiva en
tipologia de nave exenta, principalmente.

2.2.10 Zona Hotelera.

Corresponden a aquellas edificaciones que el Plan prevé para uso hotelero y de restauracion.

2.2.11. Zona Estacion de Servicio.

Corresponden a aquellas edificaciones que el Plan prevé para uso de equipamiento
comercial para vehiculos, suministro y venta de gasolinas y gasdleos para automocion.

2.2.12 Zona de Servicios de Infraestructura.

Corresponden a superficies de dominio privado, para el alojamiento de los elementos
infraestructurales.
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3 Normas de aplicacién general.

3.1 Normas generales de uso.

Seran de aplicacion las Normas Generales que regula el Plan General vigente en el Capitulo
6° de sus Normas Urbanisticas, prevaleciendo las especificaciones que establezcan las
Normas Particulares del Plan Parcial si hubiese alguna contradiccion.

3.2 Normas generales de urbanizacion.

Las obras de urbanizacién del Sector comprenderan las sefaladas en el articulo 70 del
Reglamento de Planeamiento y las establecidas en la Ley 9/2001, siendo de aplicacién con
caracter general lo regulado por el Capitulo 4° de las Normas Urbanisticas del Plan General
vigente.

3.3 Normas generales de edificacion.

Seran de aplicacién las Normas Urbanisticas Generales que regula el Plan General vigente en
el Capitulo 5° de las Normas Urbanisticas prevaleciendo las especificaciones que establezcan
las Normas Particulares del Plan Parcial si hubiese alguna contradiccion.

3.4 Normas generales de protecciéon del paisaje
urbano.

Las determinaciones en este aspecto serdn las que establece el Capitulo 7° de las Normas
Urbanisticas del Plan General vigente.

En este sentido, prevalecen las especificaciones que se realizan a continuacién en cualquier
zona de ordenacién.

3.4.1 Cierre de parcelas y vallados.

El cierre de parcelas y vallados del Sector se sujetara a lo sefialado con caracter general a lo
regulado por el Capitulo 5° de las Normas Urbanisticas del Plan General, en concreto en su
articulo 5.8.1., si bien debera ser uniforme por manzanas completas.
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3.4.2 Pavimentaciones y mobiliario urbano.

Las pavimentaciones de calzadas y aceras podran ser de colores y materiales singulares,
siempre que respondan a un disefio de conjunto, y faciliten la integraciéon de los elementos
naturales en las mismas, pudiendo realizarse calles de coexistencia en las zonas con frente a
espacios comerciales.

Se sefializaran los pasos de peatones y se tendrad especial cuidado en determinar en el
Proyecto de Urbanizacién con detalle el mobiliario urbano a realizar.

3.4.3 Espacios libres de parcelas.

Los espacios destinados a aparcamiento libre deberdn tratarse con arbolado, pudiendo
instalarse marquesinas ligeras o vegetales que armonicen con el resto de la edificacién.

Queda prohibido usar los espacios libres privados como depésitos de materiales, vertido de
desperdicios o en general todo lo que pueda dafiar la estética del conjunto.

Se permitiran edificaciones para usos de control y guarda de la instalacién asi como para
usos auxiliares a la actividad de la parcela, con calidades similares a la edificacién principal.

3.4.4 Composicion de la edificacion.

La edificacién si presenta fachada en todo su contorno se prohiben los paramentos sin tratar
o de aspecto provisional.

Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones el paso
del tiempo, tanto en las edificaciones principales como en las anejas.

Los elementos técnicos que tengan que disponerse en la cubierta deberan quedar ocultos por
ésta o formar parte, como un elemento mas, de la composicién formal del edificio.

El material de cubierta atenderé en lo posible la directriz de composicién homogénea a la
que se refiere el apartado siguiente en relacién con las tonalidades respecto a todos los
edificios de una manzana.

Las cubiertas de las edificaciones dotacionales o de equipamiento, asi como las de terciario-
comercial podran resolverse en cubiertas planas o singulares, acorde al disefio especifico del
proyecto de edificacién correspondiente.

Los elementos estructurales y/o de almacenamiento singular, afectos al normal
funcionamiento de la actividad, no computaran a los efectos de la determinacién de altura
maxima. Esta excepcionalidad permitida de rebasar la altura maxima fijada no podra
suponer un aumento de edificabilidad ni del ntiimero maximo de plantas, que seran
resultado de aplicar las condiciones volumétricas de la ordenanza en uso.
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3.4.5 Rétulos y anuncios publicitarios.

Deberan disefiarse en el proyecto, integrados en la edificacién o con el tratamiento general
de los espacios libres.

No podréan sobrepasar la altura permitida en la edificacién, y deberdn cumplir los mismos
retranqueos que ésta.

No deberan interferir luminicamente con el alumbrado ptblico.

3.4.6 Ajardinamientos.

Los ajardinamientos de los espacios viarios se realizaran con arbolado y especies vegetales
autéctonas, incorporando los elementos vegetales de tolerancia actualmente existentes a
dichos ajardinamientos y espacios publicos.

3.4.7 Condiciones Singulares.

La altura libre a la que se refieren las Ordenanzas es la definida en el PGOU como distancia
entre la parte superior del forjado de suelo y la parte inferior del forjado de techo, excepto
cuando se indique que es “libre de obstaculos”, es decir, serd la medida hasta cualquier
conduccién o instalacion.

El uso provisional Industria Especial, Subtipo 6.2 Industrias de fabricacién especial, podré
mantenerse hasta que se otorgue la primera licencia de ocupacién o hasta que se recepcionen
las obras de urbanizacién, lo que antes acontezca en el tiempo.

3.5 Normas generales de proteccion del medio
ambiente.

Las presentes determinaciones se incorporan a raiz del informe exigido en cumplimiento del
Decreto 78/99, por el que se regula el régimen de protecciéon contra la contaminacién
acustica.

3.5.1 Medidas correctoras y preventivas de proteccion
acustica.

De acuerdo con el Estudio Actstico del presente Plan Parcial y el informe emitido por la
Direccion General de Evaluacién Ambiental, se recomiendan las siguientes medidas
preventivas que, aunque no seran de obligado cumplimiento, si se tienen en cuenta,
mejorardn la situacién actstica en el interior del Sector:

- En el 4rea reservada a la construccién de hotel, se ubicaran las zonas de descanso
(dormitorios) en la parte més resguardada; fachadas orientadas a zonas comunes o a
viales secundarios, de manera que no estén expuestos al ruido de los viales con mayor
transito, especialmente en la zona mas cercana a la carretera A-4.
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- La velocidad méxima de los vehiculos permitida para el conjunto de los viales que
discurriran por el futuro Sector, se limitara hasta un méximo de 50 km./hora.

- Seria conveniente que en las zonas verdes situadas al Este del Sector se plantasen
arboles, preferiblemente de hoja perenne, para que ejerzan de amortiguador del ruido
provocado por los desarrollos y no se provoquen molestias a la fauna del Parque
Regional del Sureste.

- Controlar de forma periddica los niveles actsticos que emiten las distintas maquinas de
las diferentes empresas.

- Establecer, si procede, en funciéon del tipo de actividad que se instale, qué tipo de
aislamiento actstico deberan tener las instalaciones para evitar que los niveles actsticos
emitidos al exterior sean superiores al permitido por la legislacién vigente.

- Al conceder las licencias de actividades, se debera favorecer que las actividades mas
ruidosas se sittien en las zonas perimetrales del sector, para que de esta manera estas
instalaciones ejerzan un efecto de apantallamiento actstico.

3.5.2 Medidas Generales tendentes al ahorro efectivo del
consumo de agua potable.

De acuerdo con el informe exigido en cumplimiento del Decreto 78/99 se proponen las
siguientes medidas tendentes al ahorro efectivo y disminucién del consumo de agua
potable:

a) Optimizacién de los sistemas de abastecimiento de agua:

Calibracién frecuente de los medidores volumétricos.

Instalacién de un programa de mantenimiento preventivo que incluya deteccién de fugas en
las operaciones que usan agua, como inodoros y grifos.

Optimizacién de los procesos individuales y del equipo en las principales areas de consumo
de agua.

b) Dispositivos para ahorrar agua:

Existen sugerencias de varias instituciones nacionales e internacionales para fomentar el
ahorro del agua entre los usuarios. Entre los dispositivos que pueden considerarse destacan
los siguientes:

- Inodoros: se deben instalar los de bajo consumo, que disponen de dos posibilidades de
utilizacion de 3 y 6 litros.

- Grifos (llaves): las llaves de lavabos, fregaderos, lavaderos, etc. pueden adaptarse con
restrictores de flujo.

- Aspersores para riego: se pueden adaptar relojes y otros dispositivos de tiempo a los
aspersores de agua para riego de jardines, para que puedan operarse y pararse
automaticamente durante la noche, cuando la evaporacién de agua es minima.
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d)

Cambios en los habitos de uso del agua de la poblacion:

Revisar que estén totalmente cerradas las llaves de grifos y que no queden abiertas
innecesariamente.

Utilizacién de la ducha con preferencia al bafio.

Informar al personal de mantenimiento correspondiente sobre cualquier fuga o fallo en
los inodoros, grifos y demaés.

Aislar las tuberfas de agua caliente que alimentan lavabos o duchas, para disminuir el
tiempo en que se deja correr el agua hasta que se pone caliente.

Ajustar el riego de jardines a calendarios y horarios con baja evaporacién en el dia.

Reutilizacién de las aguas residuales depuradas para el riego de parques y jardines de
ambito municipal.

Utilizacién de técnicas de riego por goteo y microaspersion frente a la utilizacién de la
manguera.

Optimizaciéon de los sistemas de depuracién para incrementar el volumen de aguas
depuradas.

Zonas verdes:

En todas las zonas verdes se limitara la utilizacién de céspedes tapizantes con altos
requerimientos hidricos, a fin de favorecer un menor consumo de agua.

En todas las zonas verdes publicas se instalaran sistemas de riego automético con las
siguientes condiciones:

o

Utilizaciéon de programadores de riego y detectores de humedad del suelo.

°  Disposicién de aspersores de corto alcance en zonas de pradera.

o

Riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas.

La aplicacién de estas medidas se debera realizar durante la fase de ocupacién.
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4 Condiciones Particulares de las redes y
zona.

4.1 Condiciones Particulares de las redes viarias y
de comunicaciones.

4.1.1 Ambito de aplicacién.

Esta condicién se aplicard en las superficies que se graffan en el Plano de Ordenacién
pormenorizada por tratarse de redes de comunicaciones y de accesos rodados generales,
locales y supramunicipales definidas en los apartados 4.1 y 5.2 de estas Normas.

4.1.2 Cardacter.

Las redes de red viaria y de comunicaciones corresponden a aquellos espacios libres de
dominio y uso publico, destinados a usos de tréfico rodado o peatonal o de servicio de
infraestructura de transportes.

4.1.3 Condiciones de aplicacion.

Serd de aplicacion en estas redes, la Ordenanza de Red Viaria del Plan General vigente,
apartado 8.13 de sus Normas Urbanisticas sobre todas las superficies que constituyan estos
espacios de comunicaciones.

4.1.4 Condiciones singulares.

Bajo la superficie que constituye estos espacios de comunicaciones, se podrd realizar
aparcamientos subterraneos, bien por concesion o por enajenacién del uso del subsuelo del
Ayuntamiento a favor de terceros.
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4.2 Condiciones Particulares de las redes de zonas
verdes y espacios libres.

4.2.1 Ambito.

Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que se grafian en el Plano 4 de Ordenacién
Pormenorizada como redes de parques, jardines, zonas verdes y espacios libres arbolados,
definidas en el apartado 2.2.2 de estas Normas Urbanisticas sobre todas las superficies que
constituyen estos espacios.

4.2.2 Cardacter.

Las zonas verdes y espacios libres del Plan Parcial corresponden a espacios libres de
dominio y uso publico destinadas a usos de esparcimiento, recreo y expansion.

4.2.3 Condiciones de aplicacion.

Sera de aplicacién en estas redes la Ordenanza de Zonas Verdes del Plan General vigente,
apartado 8.11 de sus Normas Urbanisticas.

Se establece como complementario el uso de servicios de infraestructuras.

Se permitira el uso de zona verde, subtipo 2.6.-Verde de Proteccion en las zonas acisticamente
sensibles.

4.2.4 Condiciones singulares.

Bajo la superficie que constituye estos espacios, se podrd realizar aparcamientos
subterraneos, bien por concesién o por enajenacién del uso del subsuelo del Ayuntamiento a
favor de terceros.

Se permitird el paso de canalizaciones para infraestructuras por esta zona.

4.3 Condiciones Particulares de las Redes de
Equipamientos/Servicios.

4.3.1 Ambito.

Estas Condiciones Particulares se aplicaran en las superficies que se grafian en el Plano de
Ordenacién pormenorizada como zonas de equipamientos/Servicios definidos en el
apartado 2.2.3 de estas Normas.
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4.3.2 Cardcter.

Los equipamientos corresponden a aquellas superficies edificables de dominio ptblico
exigidas por la Ley 9/2001 desarrolladas con tipologias de edificaciéon abiertas y aisladas ,
pareadas o adosadas, destinadas a usos que equipan y dan servicio a los ciudadanos.

4.3.3 Condiciones de la parcela.
Tamano de parcela.

La parcela minima permitida serd de 1.000 m?
Frente minimo.

El frente minimo de parcela serd de 10 m.

4.3.4 Condiciones volumétricas.
Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificaciéon seran libres dentro de la parcela debiendo respetar los
retranqueos minimos establecidos.

Retranqueos.
El retranqueo minimo a calle y linderos serd de 5 m.

Se permitira el adosamiento entre diferentes parcelas de equipamiento cuando se lleven a
efecto con un proyecto tinico y con ejecucion simultanea.

Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacién méxima de la parcela es del 100%, sobre y bajo rasante.
Superficie maxima construible.

La edificabilidad maxima sobre parcela es de 2,00 m2/m?

Altura méaxima de la edificacién.

La altura méxima de la edificacion desde la rasante del terreno a la linea de cornisa es 14 ml
y 3 plantas.

Dichas alturas podran rebasarse con instalaciones mecénicas no habitables necesarias para el
normal funcionamiento de la edificacion.
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4.3.5 Condiciones de Usos.

a) Usos principales

Uso de servicios y equipamiento dotacional.

b) Usos compatibles

Comercial, terciario y equipamiento comercial.
¢) Usos complementarios

Todo aquel que coadyuve al principal.

4.3.6 Condiciones Estéticas.

Serén las establecidas con cardcter general para todo el municipio en el Capitulo 8 punto
8.9.7 del Documento de Normas Urbanisticas del P.G.O.U de Pinto.

4.4 Condiciones Particulares de la Red de Servicios
Urbanos Accesos Rodados.

4.4.1 Ambito.

Estas Condiciones Particulares se aplicaran a las superficies que se grafian en el Plano P04 de
Ordenacion pormenorizada como zonas de servicios urbanos accesos rodados.

4.4.2 Cardcter.

Las redes de servicios urbanos accesos rodados corresponden a superficies de uso de
espacios libres de red viaria, para la localizacién de los elementos que requieren el desarrollo
y la conexién urbana.

4.4.3 Condiciones de aplicacion.

Sera de aplicacion en estas redes la Ordenanza de la Red Viaria del Plan General vigente,
apartado 8.13 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Pinto.
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4.5 Condiciones Particulares de la Red de Servicios
Urbanos de Infraestructuras.

4.5.1 Ambito.

Estas Condiciones Particulares se aplicardn a las superficies que se graffan en el Plano de
Ordenacién pormenorizada como zonas de servicios urbanos de Infraestructuras definidas
en el apartado 2.2.5 de estas Normas y grafiados en el Plano P4 de Ordenacién.

4.5.2 Cardcter.

Las redes de servicios urbanos de infraestructuras corresponden a superficies de uso de
servicios de infraestructuras, para la localizacién de los elementos que requieren el
desarrollo urbano.

4.5.3 Condiciones de aplicacion.

Serd de aplicacion en estas redes la Ordenanza de Servicios en su Grado SE-2, servicios de
infraestructuras del Plan General vigente, apartado 8.12 de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Pinto.

4.6 Condiciones Particulares de la Zona de
Actividades Economicas.

4.6.1 Ambito de aplicaciéon.

Esta ordenanza se aplicard a las superficies que se grafian en el plano P4 de Ordenacién
Pormenorizada como tales.

4.6.2 Cardacter de zona.

Corresponde a las zonas con edificaciones predominantemente aisladas, pareadas o
adosadas destinadas principalmente a servicios de uso terciario, servicios de uso comercial y
equipamiento comercial.

4.6.3 Grados.

Grado 1° Conjunto Integrado: corresponde a las instalaciones sobre parcela de tamafio
medio que comparten elementos comunes de accesibilidad y aparcamiento dentro de la
misma parcela.

Grado 2° Escaparate: corresponde a las instalaciones sobre parcelas de menor tamafio
capaces de alojar edificaciones adosadas a linderos.
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4.6.4 Condiciones de la parcela.
Tamano de parcela.

El tamafio de parcela edificable serd como minimo para cada grado de:

m? TAMANO DE PARCELA
Identificacion Minimo
Grado 1° Conjunto Integrado 5.000
Grado 2° Escaparate 1.500

Para ambos grados, se considera que la parcela minima es la unidad basica de promocion,
pudiéndose construir en su interior contenedores de 150 m? de tamafio minimo por nave,
regulandose el conjunto por el Régimen de Divisién Horizontal.

Se considera la posibilidad de edificar varias naves, pudiéndose construir en su interior
contenedores separados, como minimo, 4 m. entre ellos, y 2 m. a lindero privativo, si no
existe adosamiento, y respetando el resto de las condiciones volumétricas fijadas.

Frente minimo.
Para cada grado el frente minimo de parcela sera de 25m.

En todos los casos la anchura de los accesos, para evitar la desaparicion generalizada de las
aceras y las bandas de aparcamiento en los frentes, sera igual o inferior a un 25% del frente
de parcela, siempre cumpliendo el minimo exigible para acceso de vehiculos de emergencia.

Los accesos, en el caso de existir tipologia de conjunto integrado, serd comun a todas las
naves, no pudiéndose realizar accesos para parte de ellas en exclusiva.

Longitud méxima de edificacion.

La longitud maxima de fachada de edificaciones adosadas no podra ser superior en cada
frente a 120 m.

4.6.5. Condiciones volumeétricas

Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificaciéon seran libres dentro de la parcela debiendo respetar los
retranqueos minimos establecidos.

Retranqueos.

Los retranqueos minimos establecidos para cada grado seran:

Identificacion Frente Linderos / fondo
Grado 1° Conjunto Integrado 5 46 0* ml
Grado 2° Escaparate 5 46 0* ml

* El adosamiento debera justificarse con el acuerdo explicito del colindante.
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Ocupacion méaxima de parcela.

La ocupacién maxima de la parcela en obras de nueva planta o ampliacién sera:

OCUPACION MAXIMA
Grado 1° Conjunto Integrado 54%
Grado 2° Escaparate 58%

Superficie méaxima construible.

La edificabilidad méxima sobre parcela neta sera:

EDIFICABILIDAD MAXIMA
Grado 1° Conjunto Integrado 0,54 m?/m?
Grado 2° Escaparate 0,58 m?/m?

Altura maxima de la edificacién.

La altura méaxima de la edificacion desde la rasante del terreno a la linea de cornisa sera de 2
plantas y 12 metros para los dos grados.

Dichas alturas podran rebasarse con instalaciones mecénicas no habitables necesarias para el
proceso productivo. En cualquier caso, el nimero de plantas sera resultado de aplicar las
condiciones volumétricas de la ordenanza en uso.

Altura libre de plantas.
La altura libre de la edificacién garantizara en cualquier caso unos minimos de:

— 2,60 m. en las areas administrativas y de servicio.
— 3,50 m. libre de obstaculos en las areas de uso industrial.

4.6.6. Condiciones de Usos

a) Usos principales.

Servicios de uso terciario, servicios de uso comercial y equipamiento comercial en todas sus
categorias.

b) Usos compatibles

Servicios de equipamiento dotacional en todas sus categorias.

Uso Industrial, permitido en todas sus categorias, hasta un maximo del 16% de la
edificabilidad, exclusivamente para el grado 1° Conjunto Integrado.

El porcentaje de edificabilidad aplicado es sobre la edificabilidad maxima de la norma
particular de zona, y no ademads de ésta.
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¢) Usos complementarios

Uso Residencial para guarda y custodia de la instalacién siempre que la parcela industrial
sea superior a 2.000 m? de superficie, la superficie ttil de la vivienda no sea superior a 90 m?,
y la superficie construida destinada a usos de actividades econémicas no sea superior a 1.000
mZc.

Almacenaje y todo aquel que coadyuve al principal, siempre y cuando esté ligado al mismo.

Las Actividades Potencialmente Contaminantes deberan cumplir el RD 9/2005 de 14 de
enero y el resto de la legislacion aplicable.

d) Usos prohibidos

El uso equipamiento dotacional sanitario se prohibe en todos los casos, a excepcién de los
servicios médicos de la propia empresa.

e) Aparcamientos.

Se exigirdn como minimo en el interior de las parcelas el nimero de plazas que determina el
Plan General de Pinto para el uso principal correspondiente; y en su caso, el de la Ley
9/2001, el que sea mas restrictivo.

4.6.7 Condiciones Estéticas.

Se cuidard al maximo las condiciones estéticas, quedando prohibidos materiales de baja
calidad en fachadas, como uralitas, fibrocementos, chapas sin lacar, bloques no decorativos,
ladrillos toscos, etc., debiéndose efectuar tratamiento en piedra, vidrio o metales de color.

Sera obligatorio realizar el cerramiento completo de la parcela con el fin de evitar desvirtuar
la tipologia de Conjunto Integrado.

En los bloques de edificaciones adosadas se tratara de, en la medida de lo posible, guardar
una homogeneidad estética y compositiva.

Las cubiertas podran ser planas.

4.6.8 Condiciones Singulares.

Para todos los grados, se permite la tipologia edificatoria de conjuntos integrados cuando la
superficie de parcela privativa no sea inferior a 150m?, conforme a las determinaciones
contempladas en las condiciones particulares de aplicacion general para la utilizacién de esta
tipologia en el Articulo 8.2. del Plan general de Pinto.

No serd necesaria la tramitaciéon de un Estudio de Detalle para justificar alineaciones y
volumetria ya que el presente Plan Parcial marca las mismas.

No se permiten los fondos de saco en las calles particulares de uso comun de los conjuntos.
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El cerramiento lateral de los patios traseros en edificaciones adosadas permitiré el acceso de
vehiculos de servicio de extincién de incendios. Asi mismo, el proyecto de edificacion debera
crear una red contraincendios propia e independiente de la de la urbanizacién que incluya
Bocas de Incendio Equipadas en estos patios.

Las parcelas deberdn recoger la totalidad de las aguas de lluvia caidas en su interior e
incorporar dicho caudal a la red de aguas pluviales proyectada, evitando asi cualquier tipo
de vertido no controlado.

Tanto la implantacién de nuevos establecimientos como su clausura, se someterdn a lo
dispuesto en el articulo 3.4 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaracién de suelos contaminados y lo dispuesto en el articulo 5.3 (Anexo IV,
epigrafe 72) de la Ley 2/2002, de 19 de julio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de
Madrid.

4.7 Condiciones Particulares de la Zona de
Industria Logistica

4.7.1 Ambito de aplicacién.

Esta ordenanza se aplicard a las superficies que se grafian en el plano P4 de Ordenacién
Pormenorizada como tales.

4.7.2 Cardcter de zona.

Corresponde a las zonas con edificaciones preferentemente abiertas y aisladas, aunque se
permite el adosamiento, destinadas a industria extensiva o industria de transformacién, con
un componente importante de almacén y espacios destinados a la clasificaciéon y distribucién
de productos.

4.7.3 Condiciones de la parcela.
Tamano de parcela.

El tamafio minimo de parcela edificable sera: 5.000 m?
Frente minimo.

El frente minimo de parcela seré de: 40 m.

La dimensién del fondo de parcela no podré ser superior a 3,5 veces la dimensién del frente
de parcela.
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4.7.4. Condiciones volumétricas.
Alineaciones y rasantes.

La Industria Logistica requiere un espacio frontal para muelle de carga y descarga
imprescindible de dimensién minima de 10 m, a partir del cual podra ser la parcela ocupada
por edificacién, debiendo respetar los retranqueos minimos establecidos.

La anchura de los accesos, para evitar la desapariciéon generalizada de las aceras y las bandas
de aparcamiento en los frentes, serd igual o inferior a un tercio del frente de parcela, siempre
cumpliendo el minimo exigible para acceso de vehiculos de emergencia.

Retranqueos.

Los retranqueos minimos establecidos seran: 10 m a frente, 5 m a linderos (cuando no exista
adosamiento) y al fondo, de manera que todos los movimientos de maniobra queden
garantizados y se realicen dentro de la parcela privada.

Ocupaciéon maxima de parcela.
La ocupacién méxima de parcela neta sera del 46%.
Superficie maxima construible.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera la que resulte de aplicar el coeficiente de
edificabilidad de 0,46 m2/m2.

Altura maxima de la edificacion.

La altura méaxima de la edificacion desde la rasante del terreno a la linea de cornisa sera de
15 m, permitiéndose el desarrollo en dos (2) plantas como méaximo.

Dichas alturas podran rebasarse con instalaciones mecénicas no habitables necesarias para el
proceso productivo. La excepcionalidad permitida de rebasar la altura maxima fijada con
instalaciones mecanicas no podra suponer un aumento de edificabilidad ni del ntimero
maéaximo de plantas.

En cualquier caso, no supondra un aumento de edificabilidad ni del nimero de plantas, que
seran resultado de aplicar las condiciones volumétricas de la ordenanza en uso.

Altura libre de plantas.
La altura libre de la edificacién garantizara en cualquier caso unos minimos de:

— 2,60 m. en las areas administrativas y de servicio.
— 3,50 m. libre de obstaculos en las areas de uso industrial.
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4.7.5. Condiciones de Usos

a) Usos principales

Usos de Industria Almacén.

b) Usos compatibles

El Resto de usos industriales, salvo los prohibidos.

Los Servicios de Uso Terciario, Comercial y el Equipamiento Comercial (el Equipamiento
Comercial de Hosteleria y el Equipamiento Comercial Recreativo de Relacién, tendran un
maximo de superficie edificable del 25%).

El porcentaje de edificabilidad aplicado es sobre la edificabilidad maxima de la norma
particular de zona, y no ademads de ésta.

¢) Usos complementarios

Uso Residencial para guarda y custodia de la instalacién siempre que la parcela industrial
sea superior a 2.000 m? de superficie, la superficie ttil de la vivienda no sea superior a 90 m?,
y la superficie construida destinada a usos de actividades econémicas no sea superior a 1.000
mZc.

Todo aquel que coadyuve al principal, siempre y cuando esté ligado al mismo.

d) Usos prohibidos

El uso equipamiento sanitario se prohibe en todos los casos, a excepcién de los servicios
médicos de la propia empresa.

e) Aparcamientos

Se exigirdn como minimo en el interior de las parcelas el nimero de plazas que determina el
Plan General de Pinto para el uso industrial; y en su caso, el de la Ley 9/2001, el que sea més
restrictivo.

4.7.6 Condiciones Estéticas.

Serén las establecidas con cardcter general para todo el municipio en el Capitulo 8 punto
8.7.7 del Documento de Normas Urbanisticas del P.G.O.U de Pinto.

En los bloques de edificaciones adosadas se tratara de, en la medida de lo posible, guardar
una homogeneidad estética y compositiva.
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4.7.7 Condiciones Singulares.

Se permite la tipologia edificatoria de conjuntos integrados cuando la superficie de parcela
privativa no sea inferior a 150 m? conforme a las determinaciones contempladas en las
condiciones particulares de aplicacion general para la utilizacién de esta tipologia en el
Articulo 8.2. del Plan general de Pinto.

El cerramiento lateral de los patios traseros en edificaciones adosadas permitiré el acceso de
vehiculos de servicio de extincién de incendios. Asi mismo, el proyecto de edificacion debera
crear una red contraincendios propia e independiente de la de la urbanizacién que incluya
Bocas de Incendio Equipadas en estos patios.

Las parcelas deberdn recoger la totalidad de las aguas de lluvia caidas en su interior e
incorporar dicho caudal a la red de aguas pluviales proyectada, evitando asi cualquier tipo
de vertido no controlado.

Tanto la implantacién de nuevos establecimientos como su clausura, se someterdn a lo
dispuesto en el articulo 3.4 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaraciéon de suelos contaminados y lo dispuesto en el articulo 5.3 (Anexo 1V,
epigrafe 72) de la Ley 2/2002, de 19 de julio, de Evaluaciéon Ambiental de la Comunidad de
Madrid.

4.8 Condiciones Particulares de la Zona de
Servicios de Empresas

4.8.1 Ambito de aplicacion.

Esta ordenanza se aplicara a las superficies que se grafian en el plano P4 de Ordenaciéon
Pormenorizada como tales.

4.8.2 Cardacter de zona.

Corresponde a las dreas con edificaciones abiertas y predominantemente aisladas, aunque se
permiten las pareadas y adosadas, que se destinan a usos terciarios y comerciales.

4.8.3 Condiciones de la parcela.
Tamafio minimo de la parcela edificable sera de: 1.000 m?

Frente minimo de la parcela serd de: 25 m
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4.8.4. Condiciones volumétricas.

Alineaciones y rasantes.

96

Las alineaciones de la edificaciéon serdn libres dentro de la parcela debiendo respetar los

retranqueos minimos establecidos.
Retranqueos minimos a lindero:

El retranqueo minimo a frente de fachada sera de 10 m.

El retranqueo minimo a cualquier lindero serd de 5 m, si bien se permitira el adosamiento,

que debera justificarse con el acuerdo explicito de los colindantes.
Ocupacion méaxima de parcela.

La ocupacién méaxima sobre la parcela edificable serd del 55%.
Superficie méaxima construible.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera de 0,70 m?/m?2

Altura maxima de la edificacion.

La altura méaxima de la edificacién desde la rasante del terreno a la linea de cornisa sera de

15 my tres (3) plantas més atico.

Se podra rebasar dicha altura maxima para las instalaciones y servicios mecénicos para el
normal funcionamiento de la edificacién. En cualquier caso, no supondra un aumento de
edificabilidad ni del namero de plantas, que serdan resultado de aplicar las condiciones

volumétricas de la ordenanza en uso, que para este caso es de cuatro plantas.

Altura libre de plantas.

La altura libre de edificacién, garantizara en cualquier caso unos minimos de:

— 3,50 m libre en planta baja
— 2,60 m en el resto de plantas

4.8.5. Condiciones de Usos.

a) Usos principales.

Servicios de uso comercial, categorias 1%, 2% y 3°.
Servicios de uso terciario, categorias 17, 2* y 32

b) Usos compatibles

Servicios de equipamiento dotacional en todas sus categorias.

Servicios de equipamiento comercial, excepto comercial para vehiculos de suministros de

combustibles.
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¢) Usos complementarios

Todo aquel que coadyuve al principal, siempre y cuando esté ligado al mismo.

d) Usos prohibidos
El resto

e) Aparcamientos
Se exigirdn como minimo en el interior de las parcelas el nimero de plazas que determina el
Plan General de Pinto para el uso terciario comercial; y en su caso, el de la Ley 9/2001, el que
sea mas restrictivo.

4.8.6 Condiciones Estéticas.

Se cuidard al maximo las condiciones estéticas, quedando prohibidos materiales de baja
calidad en fachadas, como uralitas, fibrocementos, chapas sin lacar, bloques no decorativos,
ladrillos toscos, etc...., debiéndose efectuar tratamiento en piedra, vidrio o metales de color.

Las cubiertas podran ser planas.

4.9 Condiciones Particulares de la Zona Hotelera.

4.9.1 Ambito de aplicacion.

Esta ordenanza se aplicard a las superficies que se grafian en el plano P4 de Ordenacién
Pormenorizada como tales.

4.9.2 Caracter de zona.

Corresponde a aquellos regulados por la legislacion especifica de Hosteleria y
establecimientos hoteleros.

4.9.3 Condiciones de la parcela.

El Tamafio minimo de la parcela edificable seré de: 3.500 m?

El frente minimo de la parcela edificable sera de: 25 m

4.9.4 Condiciones volumétricas.
Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificaciéon serdn libres dentro de la parcela debiendo respetar los
retranqueos minimos establecidos.
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Retranqueos.

Los retranqueos minimos establecidos seran 10 m a frente y 5 m a linderos, si bien se
permitird la edificacién adosada, que debera justificarse con el acuerdo explicito del
colindante.

Ocupacion méaxima de parcela.
La ocupacién méxima de parcela neta sera del 40%.
Superficie méaxima construible.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta serd la que resulte de aplicar el coeficiente de
edificabilidad de 1 m?2/m?.

Altura maxima de la edificacién.

La altura méaxima de la edificacion desde la rasante del terreno a la linea de cornisa sera de
15 m, permitiéndose el desarrollo en tres (3) plantas mas atico.

Dichas alturas podran rebasarse con instalaciones mecénicas no habitables necesarias para la
actividad. La excepcionalidad permitida de rebasar la altura maxima fijada con instalaciones
mecénicas no podrd suponer un aumento de edificabilidad ni del nidmero maximo de
plantas, que seran resultado de aplicar las condiciones volumétricas de la ordenanza.

4.9.5 Condiciones de Usos.

a) Usos principales.

Equipamiento comercial de hosteleria de residencia y de restauracion.

b) Usos complementarios

Equipamiento comercial recreativo de relacién, de juegos y de tipo social.
Todo aquel que coadyuve al principal, siempre y cuando esté ligado al mismo.

c) Usos prohibidos

El resto.

d) Aparcamientos

Se exigirdn como minimo en el interior de las parcelas el nimero de plazas que determina el
Plan General de Pinto para el uso de servicios de equipamiento comercial; y en su caso, el de
la Ley 9/2001, el que sea mas restrictivo.
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4.9.6 Condiciones Estéticas.

Se cuidard al maximo las condiciones estéticas, quedando prohibidos materiales de baja
calidad en fachadas, como uralitas, fibrocementos, chapas sin lacar, bloques no decorativos,
ladrillos toscos, etc..., debiéndose efectuar tratamiento en piedra, vidrio o metales de color.

Las cubiertas podran ser planas.

4.9.7 Condiciones Singulares.

La parcela debera recoger la totalidad de las aguas de lluvia caidas en su interior e
incorporar dicho caudal a la red de aguas pluviales proyectada, evitando asi cualquier tipo
de vertido no controlado.

4.10 Condiciones Particulares de la Zona de
Estacion de Servicios.

4.10.1 Ambito de aplicacion.

Esta ordenanza se aplicard a las superficies que se grafian en el plano P4 de Ordenacién
Pormenorizada como tales.

4.10.2 Caracter de zona.

Corresponde a las areas destinadas al uso de equipamiento comercial para vehiculos,
suministro y venta al pormenor de gasolinas y gasdleos para automocion.

4.10.3 Condiciones de la parcela.

Tamano de parcela: tnica

Frente minimo: el determinado por la ordenacién pormenorizada.

4.10.4. Condiciones volumétricas.
Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificacién serdn libres dentro de la parcela debiendo respetar los
retranqueos minimos establecidos.

Retranqueos minimos a frente y linderos: 5 m.
Ocupacion maxima de la parcela: 13%
Superficie méaxima construible.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera 0,1285 m?/m?.
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Altura méaxima de la edificacién.

La altura maxima de la edificacién desde la rasante del terreno a la linea de cornisa sera: 10
m, desarrollado todo en una sola planta.

4.10.5. Condiciones de Usos.

a) Uso principal.

Uso de equipamiento comercial para vehiculos, suministros de combustibles en su categoria
22,

b) Usos complementarios.

Servicios de uso comercial categoria 1%, vinculado a la Estacién de Servicio, en consecuencia,
misma titularidad.

Equipamiento comercial de hosteleria de restauracién y/o equipamiento comercial
recreativo de relacion.

Todo aquel que coadyuve al principal, siempre y cuando esté ligado al mismo.

¢) Usos prohibidos.

El resto.

d) Aparcamientos

Se exigirdn como minimo en el interior de la parcela el nimero de plazas que determina el
Plan General de Pinto para el uso de servicios de equipamiento comercial; y en su caso, el de
la Ley 9/2001; el que sea més restrictivo.

4.10.6 Condiciones Estéticas.

Serén las establecidas con cardcter general para todo el municipio en el Capitulo 8 punto
8.12.7 del Documento de Normas Urbanisticas del P.G.O.U de Pinto.

4.10.7 Condiciones Singulares.

La parcela debera recoger la totalidad de las aguas de lluvia caidas en su interior e
incorporar dicho caudal a la red de aguas pluviales proyectada, evitando asi cualquier tipo
de vertido no controlado.
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4.11 Condiciones Particulares de la Zona de
Servicios de Infraestructura.

4.11.1 Ambito.

Estas Condiciones Particulares se aplicaradn a las superficies que se graffan en el Plano de
Ordenaciéon pormenorizada como zonas de servicios de infraestructura, definidos en el
apartado 6.6.2 de las Normas Generales de Usos del PGOU de Pinto.

4.11.2 Cardcter.

Los Servicios de Infraestructura corresponden a superficies de dominio privado, para el
alojamiento de los elementos infraestructurales. Tienen carécter privativo de la titularidad a
los afectos de su disposicion a favor de la compafifa suministradora.

4.11.3 Condiciones de aplicacién.

No se definen retranqueos a calle ni a lindero.

No se define ni parcela minima ni frente minimo a viario.
No se establece condicién de ocupacién maxima.

En todo caso se respetaran las parcelaciones que resulten de los Proyectos de Reparcelacién
que se aprueben.

En estas superficies la edificabilidad no computa como edificabilidad lucrativa, por estar
destinada a elementos de infraestructura.

En Pinto, Julio de 2009

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS, S.L.P. LA PROPIEDAD
D? Margarita Alvarez Laorga JUNTA DE COMPENSACION
Colegiado n° 70.148/9.354 DEL SECTOR 7 “EL ARENAL”





