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Documento |.- Memoria Justificativa de
la Ordenacion y sus determinaciones.

1 Objeto, alcance y contenido.

El presente Plan Parcial se redacta por encargo de la Agrupacién de Interés Urbanistico, hoy
Junta de Compensacién, del Sector S-3 “Industrial-Noroeste”, constituida por una mayoria
de propietarios del Sector y de sus Sistemas Generales adscritos.

El Plan Parcial tiene por objeto la ordenacién del Sector S-3 “Industrial-Noroeste” del Suelo
Urbanizable Programado del P.G.O.U. de Pinto (Madrid), aprobado definitivamente por la
Comisiéon de Urbanismo de la CAM, con fecha 25 de Abril de 2002 y publicado en el
B.O.C.M. con fecha 1 de Noviembre de 2002, aprobado al amparo de la Ley del Suelo 9/95.
Los Sistemas Generales exteriores se ordenaran especificamente a través de un Plan Especial
que llevara a cabo directamente el propio Ayuntamiento.

Se trata de un Plan de Iniciativa Particular en virtud de las determinaciones que se derivan
de un Convenio suscrito entre los propietarios y el Excmo. Ayto. de Pinto, en el que se
contempla el cambio de sistema de gestién, de Ejecucién Forzosa, sistema definido por el
Plan General, a compensacién. Dicho Convenio, se incorporara al Documento de Iniciativa
cuyo desarrollo y ejecuciéon debe contemplar los aspectos propios que establece la nueva Ley
del Suelo (9/2201, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid. En este sentido su alcance es
el que esta ley determina para estos documentos en desarrollo de los Suelos Urbanizables
Sectorizados, figura a la que se asimilan, segtin la Disposicién Transitoria 1* punto c) de la
nueva Ley 9/2001 los Suelos aprobados con la legislacion anterior como Suelos Urbanizables
Programados. Asimismo, el resto de sus determinaciones se ajustan al Plan General de
Ordenacién Municipal que desarrolla.

En aplicacién de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria 7% de la Ley 9/2001, de 17 de
Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, el presente documento incorpora como Anexo
7 la delimitacién de las reservas de suelo destinadas a infraestructuras, equipamientos y
servicios a que se refiere el articulo 36 de la Ley.

De este modo, en un tinico documento y a través de un solo procedimiento, se tramita y
delimitan las redes generales y supramunicipales correspondientes al Sector ya que el
procedimiento establecido en el articulo 100 de la Ley es, practicamente idéntico al
establecido en el articulo 59 de dicho texto legal evitando, asi, la duplicidad procedimental y
garantizando una mas completa comprensién del alcance y naturaleza de las mismas.

Se trata, por lo tanto, de un Plan de Iniciativa Particular, cuya tramitaciéon se plantea en
aplicacion del articulo 106 de la Ley 9/201 cé6mo ejecucién directa por los propietarios.
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La documentacion integrante del Plan, dado su caracter y su objetivo, de conformidad con lo
establecido en los articulos 48 y 49 de la ley 9/2001, esta constituido por:

Documento I.- MEMORIA
e  Memoria Justificativa de la Ordenacién y adecuacién al Planeamiento General.
e  Documentacién y Garantias Técnicas.

Anexo I- Estudios Especificos.

Justificacién de la conexién y adaptaciéon de las infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos.

Anexo II- Verificaciones Técnicas.

Anexo III- Estudio de Capacidad Hidrica (Redes de Saneamiento).

Anexo IV- Justificacién del sistema de transporte publico.

Anexo V- Plan de Alarma, evacuacién y seguridad civil.

Anexo VI- Estudio de Impacto Actstico.

Anexo VII- Delimitacion de redes generales y supramunicipales.
(Disposiciéon Transitoria 72 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo
de la CAM).

Anexo VIII-  Plano justificativo del aumento de superficie del Sector.

Anexo IX- Informes favorables de Organismos.

e  Documentacién Registral. Notas Simples Registrales de Acreditacién de la Titularidad.
Documento II.- ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION.
Documento IIL.- PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA.
Documento IV.- NORMAS PARTICULARES DEL PLAN PARCIAL.
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2 Informacion urbanistica.

2.1 Informacién general.

2.1.1 Situacion.

Los terrenos que constituyen el Sector 3 “Industrial Noroeste” se encuentran situados en el
municipio de Pinto (Madrid), al Noroeste de su casco urbano, y limitan con:

- Al Norte: con el Sector Urbanizable Sector 1 “Industrial Norte” y con suelo no
urbanizable segtn el P.G. de Pinto.

- Al Sur: con la carretera M-506 (Km. 24,200 aproximadamente) entre Pinto y
Fuenlabrada.

- Al Este: con el sector urbanizable Sector 2 “Ampliacién Cascajal”.

- Al Oeste: con la Autopista Radial 4 (Km. 4,000 aproximadamente) entre Madrid y
Ocafia y el cementerio.

2.1.2 Superficie.

La superficie total del ambito de actuacién segin reciente levantamiento topografico del
terreno es de 512.697 m2, este valor es superior a los 481.063 m? que se sefialan en la Ficha
Urbanistica del P.G.O.U.

Conforme al plano que se adjunta dentro del Anexo VIII del Documento I, se comprueba que
el aumento de superficie de la delimitacién del sector con respecto a la delimitacién grafiada
para el mismo por el Plan General es de 4.258 m?, por lo que la superficie del Plan General
para este Sector debe ser de 508.439 m? en vez de los 481.063m? que establece la ficha
urbanistica. Este incremento de superficie no comporta aumento de aprovechamiento
respecto al establecido en la Ficha Urbanistica del Sector.

Este error material ha sido ya subsanado en el documento de Revisién del Plan General de
Pinto, actualmente en tramitacién, aprobado inicialmente y sometido a la preceptiva
informacién publica.

El incremento de superficie que se refleja se debe a una serie de ajustes del limite del Sector
con los elementos que lo delimitan, adecuando éste al levantamiento topografico, lo que nos
permite un establecimiento real del mismo.

Los ajustes realizados son los siguientes:

- Ajuste del limite Oeste para hacerlo coincidente con el limite de expropiacién de la
Autopista R-4.
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- Ajuste de la zona limitrofe del sector con el Sistema General del Sector 4 “ Ampliacién
Mateu-Cromo”; sector cuyo Plan Parcial y Proyecto de Urbanizaciéon han sido
aprobados definitivamente.

- Ajuste de la zona sur junto a la gasolinera existente, al acomodar este lindero al limite
de la parcela de la gasolinera definido en el proyecto de ejecucién de la misma y la
valla de propiedad sobre el terreno.

- En la zona Noreste acomodo al camino Fuente de la Pura, establecido por el
topografico su trazado real.

- En la zona Sur, delimitacién del Sector acorde al limite expropiado de la carretera M-
506.

- El resto de linderos han sido grafiados tomando como referencia los establecidos por
el PGOU de Pinto, por lo que son coincidentes.

2.2 Caracteristicas de los terrenos objeto de
ordenacion.

2.2.1 Topografia.

Los terrenos objeto de ordenacién, son eminentemente planos con una ligera pendiente
descendente hacia el Norte.

El punto mas alto del Sector esta a la cota 615,55 y el punto mas bajo a la 606,20.

2.2.2 Edificaciones existentes.

No existen dentro del sector construcciones de importancia, apareciendo simplemente
alguna pequefia nave y elementos accesorios para la actividad agricola (pozos, albercas,
cerramientos de parcela, redes aéreas de energia eléctrica, etc...). En el limite Oeste del
ambito aparecen unas naves de mayor relevancia que quedan en el interior del Sector.

Existen varios caminos publicos que dan servicio a las parcelas actuales, debiendo preverse
darles la continuidad necesaria durante la fase de ejecucién de la obra y su explotacion.

Asimismo, el sector esta cruzado por la linea aérea de alta tensién de doble circuito de 220
kV Aceca-Villaverde.

2.2.3 Caminos existentes.

Por los terrenos del Sector discurren el Camino de Pellejeros y el Camino del Esparragal.
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2.2.4 Usos y actividades.

Los terrenos objeto de ordenacién, estan compuestos en la actualidad por tierras de labor,
cerealistas principalmente.

El limite Sur del Sector se corresponde con la carretera M-506, quedando junto al borde del
ambito una gasolinera en explotacién.

No existen pozos en el Sector. Por otro lado, el interés hidrogeolégico de Pinto es escaso
porque se localiza en la zona mas distal del Acuifero Terciario de la Cuenca de Madrid. Por
lo que los volimenes de agua son muy escasos, la permeabilidad es muy baja y la calidad
del agua subterrdnea no es apta para el consumo humano, aunque no llega a niveles de
contaminacién. Las tnicas zonas en las que se puede producir la infiltracién del agua de
lluvia a las aguas subterrdneas es en las zonas verdes propuestas. El resto del Sector
dispondréd de una red de aguas pluviales que recogeré las aguas de escorrentia procedentes
del lavado de las parcelas y viarios hasta el tanque de tormentas propuesto en el Proyecto de
Colectores Generales de Saneamiento de la Cuenca Oeste de Pinto, evitando asi una posible
contaminacién de las aguas subterraneas por aceites, metales pesados, etc.

2.2.5 Escena Urbana.

El Sector se convierte en extension del suelo urbano de Pinto por su extremo Noroeste. Se
encuentra delimitado por dos vias de circulacién autonémicas: la M-506 que conecta con
Fuenlabrada al Sur y la R-4 autopista de peaje, al Oeste. Colindante al Este, se encuentra el S-
2 y el Sector-1, al otro lado de la M-506, estan los Sectores 4 y 5 cuyo uso caracteristico
también es el industrial.

2.2.6 Infraestructuras existentes.

En sentido Noreste a Suroeste, el Sector es cruzado de Suroeste a Noreste por la linea de alta
tension Aceca-Villaverde de 220 Kv D/C. En cuanto a las lineas de media tension irdn
soterradas bien bajo al viario de la nueva ordenacién o bien bajo dreas de zonas verdes y
espacios arbolados.

Por otro lado, existe una linea eléctrica de Media Tension, propiedad de Hidrocantdbrico,
que discurre bajo el camino de Pellejeros. Esta linea tiene previsto su desvio bajo zonas
verdes y viario del Sector.

2.2.7 Estructura de la Propiedad.

Los terrenos que componen el Sector y los Sistemas Generales adscritos corresponden a los
titulares en proporcion inicial a la superficie que resulta de una primera medicién sujeta a
los reajustes que procedan una vez analizados los titulos de propiedad, la divisién catastral y
realizadas las comprobaciones topograficas pertinentes en el proceso reparcelatorio que se
reflejan en el cuadro de la pagina siguiente, en el que se sefialan los que estdn adheridos a su
propuesta como promotores y los no adheridos.

2.2.8 Afecciones de Normas y Planes.

Los terrenos incluidos en el ambito al que se refiere el presente Plan Parcial estan afectados
por las determinaciones del Plan General de Pinto para el Sector objeto del Estudio, segtn se
recoge en la Ficha Urbanistica de Ordenacién.
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2.2.9 Otras afecciones.

El sector se encuentra afectado por un conjunto de infraestructuras e instalaciones existentes
que limitan y condicionan su desarrollo, y en concreto las siguientes:

- Radial 4 entre Madrid y Ocafia.

- Carretera M-506 entre Pinto y Fuenlabrada.
- Lineas Aéreas de Alta Tension.

- Linea subterranea de Hidro Cantabrico.

- Area arqueolégica “B”

2.3 Caracteristicas del entorno urbano.

En términos generales, se localiza en los suelos industriales de nuevo crecimiento del
municipio, préximo a los sectores 1, 2,4 y 5.

El Sector se encuentra entre dos vias de circulacién rapida: la M-506 que conecta con
Fuenlabrada, al Suroeste, y una autopista de peaje R-4, al Oeste.

El &mbito es colindante al Noreste con el Sector 1 y al Este y Sureste con el Sector 2.
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3 Identificacion de titulares y domicilios
respectivos para su Notificaciéon
individualizada en el expediente.

PROPIETARIOS NO ADHERIDOS A LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR 3" INDUSTRIAL NOROESTE" PINTO

PROPIETARIOS DIRECCIONES D.N.L/C.LF.
FERNANDO BAUZA CABIRO ] — . 5136624- W
Rpte: GUADALUPE BAUZA MORALES C/ José Joaquin Ortiz, n° 4. (Madrid)

(Guadalupe)
VICTORIA DE GALDO BATRES

Plaza de la Constitucion, 5. Pinto (Madrid)

904158- M
GLORIA FRANCO OSTOLAZA

C/ Calvario nimero, 7. Parla (Madrid) 700181182-H.
HEREDEROS HERCE DE CASTRO Desconocido
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PROPIETARIOS ADHERIDOS A LA JUNTA DE COMPENSACION
SECTOR 3"INDUSTRIAL NOROESTE" DE PINTO ( MADRID)

PROPIETARIOS DIRECCION D.N.I./ N.I.F.
INMOBILIARIA EGIDO Plaza de Santiago,7. Pinto ( Madrid) A - 28- 917102
Rpte:JOSE ENRIQUE CASTRO SAINERO C/ Buena Vista, n° 4y 6
" PEREZ MOYANO 98" . " .
. Mir6, 16-Local- Pinto (M B-8203162
Rpte:FRANCISCO JAVIER PEREZ MOYANO C/ Joan Mir6, 16-Local- Pinto (Madrid) 82031626
“"CASADO MARTIN INVERSIONES S,L."
MAMR/L%‘IJESEUCS A(;i?)?)DI\SI) A’\éﬁm— IN C/ Nacién Dominicana, 4 Pinto (Madrid) B-82-414616
Rpte: Eduardo de Miguel Casado
Avda. Vicente Llorca Alos, 24. Benidorm
ENRIQUE BATRES IGLESIAS (Alicante) 50535490- M
MIGUEL ANGEL BATRES IGLESIAS Pedro Rubin de Celis, 19. Pinto ( Madrid) 2098252- P
Rpte:RICARDO BATRES IGLESIAS Paseo de la Chopera, 39. Madrid 2063056- W
Finlandia, n° 2 Pque. Europa Pinto (Madrid)

MARIA AURELIA DE GALDO TELLEZ San Martin, 47. Pinto (Madrid) 643628- L
JOSE LUIS GALDO TELLEZ San Martin, 47. Pinto (Madrid) 1484664-Z
EULOGIO GARCIA PRADO Doctor Isla, 14. Pinto ( Madrid) 885975-S
ANTONIO GARCIA PRADO Doctor Isla, 14. Pinto. ( Madrid) 143609-C

TOMAS GARCIA PRADO. Doctor Isla, 10. Pinto. ( Madrid) 886035- Y
Rpte: Ana M2 Garcia Batres
EULALIA GARCIA PRADO Doctor Isla ,31. Pinto. ( Madrid) 885835-J
CONSUELO GARCIA PRADO Capitan Cortés, 3. Pinto ( Madrid) 885827-M
LUCIO DOMINGO GARCIA PRADO Doctor Isla, 10. Pinto. (Madrid) 904.361-R
NICOLAS PEREZ DE LEON Real, 24. Pinto. ( Madrid) 1385327-Z
JULIANA PEREZ DE LEON Real, 24. Pinto. ( Madrid) 51441486- P
FRUTFER S.A" C/ Alfaro, n° 13 Pinto (Madrid) A -78-141546
Rpte: JUANA RODRIGO FERNANDEZ
" MANRIQUE FAURA" . L o ey
JOAQUIN REMIGIO CARRERO MANRIQUE Awvda.Pintor Antonio Lépez, n° 24 Local 2 B- 79-332789
MEHR S.L. Poligono Indus.tnal San Mlllgn. Calle.PIata, 32. B- 78292158
Rpte:Pedro Rosado Fernandez Moraleja de en medio.( Madrid)
MARIANO ALIA MUNOZ 1475453-A
MARIA PILAR CIFUENTES BRAVO C/ Alberto Aguilera, n° 27-62 Planta. Madrid 1476293- S

FRANCISCO FERNANDEZ BERMEJO Toledo, 19. Getafe (Madrid) 2075392- X
ANA M2 CIFUENTES BRAVO 275768 - K

HiR'(VIB/;\eN?ji fg?:?;izz m?;Ngo C/ Fuenlabrada,n® 6, 1° dcha. Getafe (Madrid) 1312720-H
- 9 . ! C/ Fuenlabrada, n° 6, 1° Izq. Getafe (Madrid) 1312609-E

D. Andres Gonzalez Naranjo
ALBERTO MACIA FERNANDEZ C/ La Constitucion, n° 19, 4° B
ROSA PRESA SERRANO Alcobendas (Madrid)
a
D* SONIA TULSIANI - C/ Tellez, n° 30 Esc. 13, 4° -4 Madrid X1699152G
Rpte: Fatan Topandas Tulsiani
JOSE MACIA FERNANDEZ P .
ROSA SAL GADO PEREZ C/ Ruperto Chapi, n° 16. Alcobendas(Madrid)
DESS.UB ESPA,CIO.S URBANOS .SL Pza. San Juan, n° 3 - 2°. Parla (Madrid)
Patricia Garcia Rivera Bermejo
DARBER .
C/ Real, n° 42. Parla (Madrid 569.990-G
Pedro Bermejo Martin ( )
a

M2 TERESA PASTOR VILLENA. Rpte. _ _ ) 5313646-K
RAFAEL PASTOR VILLENA Grecia, 2. Pinto. ( Madrid) 5260298-7
RAFAEL PASTOR CANALS
ROBERTO LOPEZ OCANA La Sal, n° 43, bajo. Parla ( Madrid) 570013- G

OCENDA (o] Amapola 2»A’ (Primer edlﬁqo”de la calllle.
. X Esté en el Poligono Industrial "El Lomo' 2191617Q
Rpte: D. Estanislao Zazo Bello X . .
Moraleja del En medio) Humanes (Madrid)
INMOFER C/ Mostoles, n° 3 Portal 9-1° A
Rpte: Raul Fernandez Fuenlabrada (Madrid) 50931572-G
M2 ANGELES GARCIA CABALLERO C/Torrejon n° 3 _Pinto (Madrid) 784466-M
M2 CARMEN CASADO BELLO Maldonado,56. Madrid. 50267497-P
M2 CRUZ DEL POZO BERMEJO Fuenlabrada, 20. Parla ( Madrid) 569965- W
M2 JESUS GARCIA PEREZ Justicia,9. Pinto ( Madrid) 2072733-L
HERBEF S.L. A, o
Rpte: Emiliano Bello Fernandez Ul’oanlzacg);rlzaéliﬂle_gr;l;ente, n°2. 1917993-T
Soledad Bello Ferndndez
RED ELECTRICA DE ESPANA Paseo de los Gaitanes, N° 177. Madrid A-78003662
HIDROCANTABRICO ) Plaza de la Gesta, n° 2 Oviedo (Asturias) A-33591611
Rpte: D. Juan Carlos Salamanca Segoviano
ANTONIO PUERTA MOLINA C/ Fuentebella, n° 60, 1° A y B. Parla (Madrid) 50020564- A
CRISTINA DEL OLMO TABERO Calle Fonseca, 9, Fuenlabrada, (Madrid) 4900894-N
JOSE DEL OLMO TABERO Calle Fonseca, 9, Fuenlabrada, (Madrid) 49008942-J.
JUANA TABERO LEON Calle Fonseca, 9, Fuenlabrada, (Madrid) 680610-V.
ANTONIO DEL OLMO MENDEZ C/ Fonseca, N°9 Fuenlabrada (Madrid) 672558-S
JESUS MELERO MARCOS C/ Cenvantes, n°7, 2° B Méstoles (Madrid) 2840257
" C/ San Juan de la Cruz, N°1
RL! ANCELA MARTINEZ ! 47902-V
CARLOS CANC Villanueva de la Cafiada (Madrid) 5004790
ZELLET ASESORAMIENTO Y GESTION Awda. Pintor Antonio L6pez, 24, Pinto (Madrid) B-81467045

13

Los caminos publicos existentes en el Sector son propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Pinto, con domicilio en la Plaza de la
Constitucién n° 1, 28320 Pinto (Madrid).
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4 Condicionamientos de la Ordenacion.

4.1 Determinaciones del Plan General y
justificacion de la adecuacion del Plan Parcial.

Son las establecidas para el Sector S-3 “Industrial-Noroeste” de Suelo Urbanizable
Programado del Plan General de Pinto recogidas en la Ficha de Ordenacién para el
desarrollo del Sector, cuya copia se transcribe a continuacién con la salvedad del Sistema de
Actuacién que ha sido modificado en virtud del Convenio Urbanistico a que se alude en el
apartado 1 de esta Memoria y que se adjunta como Anexo 1.1 dentro del Documento II del
presente Plan Parcial.

Asimismo, la acredita el cumplimiento de la condicién particular n° 2 de la Ficha de
Ordenacion y Gestién del Plan General, puesto que mas del 60% del Suelo Lucrativo
resultante se destina a usos industriales. En particular, sobre un total de 299.379 m?
lucrativos, 298.659 m? (99,76%) lo son de zonas de ordenacién pormenorizada en usos
industriales.

Si hablamos en términos de edificabilidad, aplicando las condiciones particulares de las
distintas normas zonales de este Plan Parcial, para el caso mas desfavorable en el que el
porcentaje permitido de la edificabilidad de las zonas industriales se realice en uso terciario-
comercial, se llegaria a una cifra de 73.260 m2c de usos terciarios-comerciales, lo que
corresponderia sobre el total de edificabilidad (183.766 m2c) a un 40%, con lo que, en este
caso mas desfavorable, los usos industriales mantendrian un porcentaje de edificabilidad del
60% en todo el sector.

El presente Plan Parcial garantiza el cumplimiento de los estandares establecidos por el Plan
General para los porcentajes de usos industriales y terciarios-comerciales dentro del ambito.
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Ayuntamiento de PINTO (Madrid)

Eevindn Flan Genesal de Ordenacaén Urbana 2001
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PINTQ (Madrid)

|FICHA-RESUMEN DE ORDENACION Y GESTION

N* SUR-3

I +»  DENOMINACION DEL AMBITO

INDUSTRIAL NORQESTE 53 I

I + CARACTERISTICAS DE ORDENACION I
Superficie
CLASIFICACTON DEL SUFL(Q: URBANIZABLE CON DETERMINACIONES DE 429.516 m2
DESARROLLO SUR.CDD...

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS 52547 m2
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USO GLOBAL INDUSTRIAL 370, 798(1) 0,381

NS0S PORMENDORLZ A

Reserva Viaria Q287

Equipamiento 49.320

Yiario 51.689

TOTAL AMEITO 431.063 183,766
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VIVIENDAS PROTEGIDAS...

AFROVECHAMIENTO TOTAL ... 205818 mluc

AFROVECHAMIENTO TIPO .,
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04393 mIueim2

CESIONES DE SUELO Sisternas Gienerales | Sistemas Generales | Sistemas Locales
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Reserva Viaria . 6.030 Reglam enito

Plan pamiento
E quipamiento 49.320
Viario (1) 51688 (1)
CESION DE APROVECHAMIENTO
I ¢ DESARROLLO Y GESTION I
FLANEAMIENTO EXIGIBLE. .. Plan Parcial INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO.... Publica
SISTEMA DE ACTUACION . . Ejecurion DOCUMENTO EQUIDISTEIBUCION...  Proy.
X Forzosa X Heparcelarion
CONSERV, URBANIZACION ....... Pablira PROGRAMACION ..o ienee S0eln
Programade
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Ayuntamiento de FINTO (Madrid) 6

Eevisidn Flan General de Ordenacsdn Urbana 2001
U ol s s 0000000 & PINTCADOCTRME T _REFUNDIDON vl s ITE X TOSWFICHATFICHAS SUELCYURBANIZABLE DEF e

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA PINTO (Madrid)

| FICHA-RESUMEN DE ORDENACION Y GESTION

Ne SUR-3 |

CONEXTONES ¥ AFECCIONES AUTORIZACIONES

ACCTESOS Aveesos x Carreteras CAM x
Dupaciones ¥ erices., Mirasterio de Fomento x
Alineaciones Edificae. x Ayuntamiento ...
Desvio de caminos.,.

VIAS PECUARIAS X Dirce. General Agncultura.. | x
Oeupaeiones, traslados v urbaniza, .

CAUCES Deslindes Comisaria de Apguas Tajo ...

VERTIDOS Capacidades Hidneas . Medio Ambicnte .. x
Vertidos y Depuracidn .. Canal de Isabel IT . X
Pasos i e Partigulares ...

AGITA Capacidades v conexiones. X (4} Canal de Isabel IT . x
Pasos .o Avto. v particulares .

ELECTRICIDAD Capacidad ¥ conexiones Compaiiia Eléctnea . x
Capacidad v conexiones ... Compaiiia Gas ......... X
Capacidad v conexionegs L x Compaiia Telefoniea .. x
Capacidad v conexiones . Consorcio o FFCC

FROT ACUSTICA Medidas protecsion | x Medio Ambiente .. x

IMPUTACION DE URBANIZACION GENERAL ©.cvvveoeemssscemmmmssssssssssssssssssssssss s

L
2

i3)

)

5

{6)

CONDICIONES PARTICULARES

Localizacion preferente de las zonas verdes y espacios libres que computarin como cesiones
locales, en cumplimiento del Anexo de Reglamento de Planeamiento.

Al menos e 60" del suelo lucrative resultante estara destinado a uios de Industria amacen, de
transformacion o taller.

Se prohibe la ejecucion de edificaciones en los pasillos electricos reflejados en los planos de
Afecclones Ambientales. Las lineas de transporte de Energia Elécirica requeririn del
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

El Sector tiene la ohligacion de ejecutar la red de reatilizacion de aguas depuradas procedente
de la EDAR, para ser utilizada en el riege de zonas verdes y baldeo de calles.

Se prohuibe expresamente o asfaltado de las wias pecuarias y su conversion en viales de
comunicacion para el transite motorizadoe o vertederos de malquier clase. Cuando sea necesario
cruzar la via pecuaria por carretera o vial de poca intensidad de trafico, se realizara un
tratamiento diferencial en la zona afectada para que los vehicnlos la atraviesen a baja velocidad.
En el caso de que el viarie soporte una elevada intensidad de trafico, poniendoe en peligro la
integridad de los usuarios de la via pecuaria, la Direccdion General de Agricultura podra exigir la
construccién de un cruce a distinto nivel. Los equipamientos para la urbanizacon de parcelas
colindantes con las vias se deberan realizar fuera de las mismas. 5i no es ]mui.ble. es mecesaria
autorizacion previa de la Direccion General de Agricultura. El planeamiento de desarrollo que
alecte a vias pecuarias debera remitirse a la Direccion General de Agricultura para m
preceptivo informe.

En el caso de que se planilique una modificacion de trazade, o Ayuntamiento o la entidad
promotora de la Modificacion de trazado debera con caracter previo a la ocupacion, aportar los
terrenos que en sustituciin de los ocupados aseguren la continuidad e integridad de la via
pecuaria,

En cuante afecte a una via pecuaria en la que se pretenda modificar su trazado, la ejecucion del
Plan requerira el acuerde previo de Ia modificacion y desfectacion del irazado de la misma,
adoptado por la Consejeria de Medio Ambiente.

Serd de aplicacion el Decreto 7899 de regulacion del régimen de proteccon contra la
contaminacion acistica de la Comunidad de Madrid. El planeamiento de desarrollo
contemplard, en su caso, las medidas correctoras oportunas, con ¢ fin de no superar los niveles
de ruido permitidos. No podran aprobarse los planeamientos de desarrollo en tanto no haya side
informado favorablemente o Estudio Acustico correspondiente por parte de la Consejeria de
Medio Ambiente, con ¢ cumplimiento expreso del articulo 24 del Decreto 7871999 cuyo alcance
se contiene en el apartadeo 7.6 de las Normas Urbanisticas.

.
AR A 2y consurToRES DPTO. DE URBANISMO

EfSAMARIAL bap - J900% - MADRID H L) M L8 xR

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS S.L.P.
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AMBITO Y DELIMITACION
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Suelo Urbanizable S3 INDUSTRIAL NOROESTE
AN AT CONSULTORES DTO. URBANISMO Y MEDIOAMBIENTE
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En cuanto a la adecuacién del Plan Parcial al Plan General de Ordenacién Urbana, se
describen los siguientes aspectos.

En relacién con los Aprovechamientos:

Aprovechamiento maximo del P.G.O.U, se fija para el Sector 205.818 m2cuc en funcién de
una primera aproximacion de distribucion de usos pormenorizados no vinculante. A su vez
la edificabilidad méaxima del Plan General es de 183.766 m2.c; con una edificabilidad bruta de
0,3820 m2/m?2.

El Plan Parcial establece una asignaciéon de tipologias y una reduccién del coeficiente de
edificabilidad sobre superficie bruta de 0,35843 m2/m?, lo que comporta con un reparto de
edificabilidad 16gico, que el volumen total edificable resulte inferior al maximo permitido,
conforme se comprueba en el cuadro siguiente. A su vez los aprovechamientos
homogeneizados alcanzar una cuantia inferior a la fijada por el Plan General.

La pormenorizaciéon de los usos y aprovechamientos es la siguiente:

m?Const. | Coef. Uso | Aprovecham. m?cuc
Industria Escaparate IN-E 29.736 1,35 40.143
Industria Logistica Grado 1 IN-L G1 24.783 0,80 19.827
Industria Logistica Grado 2 IN-L G2 48.408 1,00 48.408
Industria Conjuntos IN-C 80.839| 1,20 97.007
Integrados
TOTAL 183.766 205.384

Aprovechamiento Medio del Sector 0,4006 m?cuc/m?s

Los coeficientes de homogeneizacién, de usos pormenorizados, de acuerdo con la Ley del
Suelo 9/2001 que permite una asignacién individual y diferenciada, se ajustan conforme se
regula en las Bases de Compensacion. Estos coeficientes establecen el valor que se atribuye a
cada uso en relacién a los demés dentro del Sector, tomando como referencia su valor de
mercado, superficie ofertada de cada uso, densidad edificatoria, la experiencia y otros
planeamientos recientes.

Aprovechamiento apropiable segiin el PGOU: 90%

Le corresponde el 90% del Aprovechamiento Medio del Sector a los propietarios -
promotores, en razén del ajuste sefialado anteriormente, dando asi cumplimiento a la
determinacién.

En relacion con las condiciones de ordenacion:

- El viario estructurante, comun al Sector 2 y 3, y que comunica la rotonda que da acceso a
la M-506, propone una solucién de vias de ronda y un puente nuevo sobre la M-506. La
secciéon de esta via es de 40 m entre alineaciones, como determinaba el PGOU.
Perpendiculares a ésta y en prolongaciéon con los que provienen del Sector 2 hay dos
bulevares con una seccién total de 53 m. y un viario principal de 23 m. El resto del viario
local tiene una seccién de 16 m.
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Mencionar que el nuevo nudo con la M-506, que ya se encuentra ejecutado, se produce a
distinto nivel lo que origina unos terraplenes que haran inservibles los terrenos
colindantes para la edificacién y por tanto, se califican como area de reserva viaria. A
este respecto, la Comunidad de Madrid ha realizado un proyecto de vias de servicio en
la M-506. En él se pretende duplicar el ancho de las calzadas y realizar una via de
servicio entre nudos para dar acceso desde éstas a las propiedades privadas. Esto
supone una reserva viaria en el Sector de un ancho como minimo de 10 metros paralelo
al trazado de esta via.

- El Sistema General vinculado al Sector, dedicado a Estacion de Autobuses, se encuentra
en el limite Suroeste del Sector; entre el sector y el cementerio.

- Se ubica una banda de servicios urbanos lineales con el pasillo eléctrico de Aceca-
Villaverde, con un uso de aparcamiento para vehiculos industriales, a ambos lados del
viario estructurante, compatible con la afeccién que produce el mencionado pasillo
eléctrico.

- En cuanto a las tipologias de suelo industrial se plantean edificaciones abiertas, aisladas
o adosadas, retranqueadas de la alineacién oficial para crear una zona de
carga/descarga, asi como de aparcamiento privado y con poco desarrollo en altura.

- Las manzanas son amplias. En su gran mayoria con forma rectangular, para permitir la
ubicacién de grandes parcelas para logistica; o la segmentacion de parcelas dando
cabida a una solucién de conjuntos integrados; y para industria Escaparate con fachada
suficiente a los viarios principales.

4.1.1 Sistema de Actuacion.

El Sistema de Actuacion sera el de Compensacién, en virtud de la Estipulacién 1? del
Convenio Urbanistico suscrito el 21 de Mayo de 2004, y aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento en Pleno.

4.1.2 Condiciones de desarrollo.

Las condiciones de desarrollo en cuanto a plazos, son las previstas en la Ficha de Ordenacién
del Plan General aprobado.

4.1.3 Condiciones derivadas del Convenio suscrito.

De acuerdo con la Estipulacién 4* del Convenio, se aporta la expresa justificacién de
coordinacién y presentacion simultdnea de los instrumentos de desarrollo de este Sector con
el colindante Sector 2.

Asimismo, y en relacién el Plan de Infraestructuras comtn para ambos Sectores, se establece
la necesidad de trasladar su presentaciéon una vez sean sometidos cada uno de los dos planes
parciales a informacién publica, y en particular a la recepcion de los Informes Sectoriales y
de las Companias Suministradoras, todo ello para conocer las premisas que se establezcan
por terceros y a la vista de las determinaciones que sefiale el propio Ayuntamiento.
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4.2 Determinaciones de la Ley del Suelo (9/2001,
de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

4.2.1 Reservas de suelo.

La ordenacién presentada no agota la edificabilidad bruta de 0,382 m?/m? establecida por la
ficha urbanistica del Plan General.

Responde a una edificabilidad de 0,35843 m2/m? para conservar maés suelo neto necesario en
el uso industrial.

A este respecto, aplicando el coeficiente de 0,35843 m?/m?, la edificabilidad maxima tiene el
valor de 183.766 m2c.

Zonificacion m2 de cesién minima
Infraestructuras, equipamientos y 1.837,66 x (2/3 de 20n?s) 24.502 s
Redes servicios

Supramunicipales | Viviendas de Promocién Publica 1.837,66 x (1/3 de 20n¥s) *12.251 m’s
a Subtotal 36.753 m’s
2 Infraestructuras 1.837,66 x 20n’s 36.753 m’s
3 Zonas Verdes 1.837,66 x 20n¥s 36.753 m’s

o Redes Generales - - —
(,, Equipamientos y servicios urbanos 1.837,66 x 30n’s 55.130 m?s
% Subtotal 128.636 m’s
x Zonas verdes. Minimo 50% 1.837,66 x 15nPs 27.565 m?s
Locales Equipamientos y servicios urbanos 1.837,66 x 15n¥s 27.565 m?s
Subtotal 55.130 m’s
Total Redes Publicas 220.519 m?s

(*) Las viviendas de Promocién Publica se monetizan por ser un uso incompatible con el industrial.

Las reservas de estas redes quedan reflejadas en el Cuadro Resumen de Caracteristicas.

4.2.2 Aparcamientos obligatorios.

El ntiimero de plazas de aparcamiento exigidas por la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio)
es a razoén de 1 plaza y media por cada 100 m? de construccién que queden situadas dentro
de las parcelas privadas. Esta garantia se establece a través de las Normas Particulares del
Plan Parcial.

4.2.3 Cesion del Aprovechamiento Municipal.

Constituye el 10% del aprovechamiento lucrativo total del Sector, de acuerdo con la
legislacion vigente, cuya ubicacion concreta se definird en el Proyecto de Reparcelacion
correspondiente, si bien, en la Estipulacién 10° del Convenio suscrito habilita para su
sustitucién por su equivalente econémico en los términos sefialado por dicho Convenio.
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5 Descripcion de la solucion adoptada.

5.1 Alternativas de ordenacion.

Las condiciones impuestas por el Documento de Planeamiento General de trazado para la
estructura viaria y de ubicacion para la red de espacios verdes; la presencia en sus limites de
la M-506 al Sureste; la Radial R-4 y cementerio, al Oeste; las lineas de alta tensién; y las
necesidades inherentes al uso industrial, marcan las directrices morfolégicas de la
Ordenacién dando poca flexibilidad al planteamiento de alternativas.

La preferencia por la concentracion de las cesiones dotacionales en los espacios de mayor
calidad ambiental, en proximidad a las redes de espacios libres y a los espacios dotacionales
colindantes con el fin de agrupar estos suelos; y la resolucién de las necesidades
infraestructurales asociadas al uso, son los criterios que, sumados a las imposiciones
descritas, modelan la estructura adoptada.

Asimismo, en la Alternativa planteada, y en concordancia con lo preceptuado por el
Convenio Urbanistico suscrito, han sido consideradas las infraestructuras comunes con los
Sectores colindante y una zonificacién que dé continuidad al trazado viario.

5.2 Descripcion de la solucién de ordenacion
propuesta.

5.2.1 Zonificacién y unidad funcional.

Manzanas de dimensiones heterogéneas que facilitan la alternancia de calificaciones
adaptandose a las necesidades tipoldgicas implicitas en las mismas; agrupacion dotacional
en su limite Oeste, dando lugar a una zona de relacién y de ocio protegida del impacto de la
autopista R-4 por la prolongaciéon de los espacios verdes lineales anexos que consiguen un
area de esparcimiento al aire libre; y estructura viaria reticular que cumple el doble objetivo
de priorizar las conexiones con el exterior y permeabilizar los recorridos rodados internos,
son las grandes lineas definitorias del modelo propuesto.

Las zonas verdes del Sector cumplen con la condicién de conectividad y continuidad entre
ellas y con las de sectores colindantes y asi como con la funcién de moderar y corregir los
factores del clima, ademas de servir como espacios de relacién y uso social.

Estructura compleja en soluciones, que no en usos. El Sector tinicamente da cabida global a
usos industriales, dando respuesta a las posibles necesidades de diversificaciéon de la
actividad, de sus soluciones formales, a través de la categorizacion de usos que le permiten
las diferentes Normas Particulares de Zona.
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Esta gradacién, de conformidad con los criterios que para el desarrollo del Sector establece el
Plan general, sigue las pautas fundamentales de las Ordenanzas del Documento de Normas
Urbanisticas del PGOU de Pinto, sin embargo para su adecuacion a las necesidades del Plan
Parcial, éste establece Normas Particulares de Zona (antiguas Ordenanzas) propias con
pardmetros nuevos para la Industria Escaparate, la Industria Logistica, para sus dos grados,
y Conjuntos Integrados.

Las reservas del suelo que fija el Plan Parcial cumplen sobradamente con los estandares,
porcentajes y pormenorizaciones marcados por la Ley 9/2001, de 17 de Julio, de la
Comunidad de Madrid, conforme establece la Disposicién Transitoria Cuarta de la citada
Ley.

5.2.2 Elementos estructurales e infraestructurales de la
ordenacion.

5.2.2.1 Red viaria, accesos y aparcamientos.

El trazado de la red se adapta a las previsiones viarias que se definen en el Plan General para
el Sector S-3 “Industrial Noroeste”, del P.G. de Pinto.

En el Proyecto se respetan las caracteristicas exigidas para las vias en cuanto a anchos de
calzada, aceras, aparcamientos, medianas, bandas verdes, etc.

La conexién con el exterior se realizara mediante:

La ejecucién de un nuevo viario previsto por el Plan General de Pinto, que recorrera los
nuevos desarrollos del Oeste de Pinto y discurre por el limite Sureste del Sector, separandolo
del Sector 2 y comunicdndolo al Noreste con el Sector 1 y al Sureste con los Sectores 4 y 5.
Este viario estd sujeto a un Convenio Urbanistico que se adjunta al presente Plan Parcial
(Documento II, Anexo 1.2). Se prohibe el acceso a parcelas lucrativas desde este viario.

Una nueva via de servicio prevista por la Direccién General de Carreteras de la Comunidad
de Madrid en la carretera M-506 en el limite Sureste del Sector.

Dentro de la red viaria del ambito se distinguen:

- Viarios principales: Son los viarios de mayor seccién, con medianas ajardinadas y
bulevares. Vienen determinados por el Plan General de Pinto y conectan el Sector
con los limitrofes. Para asegurar su mayor capacidad se proyectan con, al menos,
dos carriles por sentido.

- Viarios locales: destinados a garantizar las conexiones interiores del Sector. Se
disefian para permitir la circulacién en ambos sentidos y con abundantes bandas de
aparcamiento.

- Glorietas: para mejorar la fluidez de la circulacién se implantaran glorietas en las
intersecciones de los viarios més importantes.

Las dimensiones de las secciones tipo adoptadas se pueden comprobar en la documentacién
gréfica del proyecto, en los planos de replanteo y secciones.
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Se han propuesto dimensiones minimas en los radios de giro, ancho de carril o plazas de
aparcamiento, suficientes para permitir una cémoda circulacién de los vehiculos pesados
que predominaran en el Sector debido a su uso principal industrial.

El firme de las calzadas estard compuesto por las siguientes capas en orden a su ejecucion,
sobre la explanada mejorada, debidamente nivelada y compactada al 100% P.N.

- Capa de zahorra artificial tipo Z-2 de 20 cm de espesor una vez compactada.

- Capa de hormigén de HM-17,5 kp/cm?2 de resistencia, de 23 cm de espesor.

- Capa intermedia de aglomerado asféltico tipo G-20 de 7 cm. de espesor, previo
riego de imprimacién.

- Capa de rodadura de aglomerado asfaltico tipo D-12 de 5 cm de espesor, previo
riego de adherencia.

Para la mejora de la explanada sobre la que se asentara el firme, se ejecutaran las siguientes
capas donde se considere necesario, segiin se ve en el plano de secciones constructivas:

- Capa de Geotextil termosoldado de filamento continuo, con resistencia a traccién
de 12 kN/m?2.

- Capa de Morro (o encachado) de 0,75 m. de espesor.

- Capa de Geotextil, termosoldado de filamento continuo, con resistencia de traccién
de 12 kN /m?2.

El pavimento de las aceras sera de baldosa de 30 x 30 cm segin normas municipales sobre
explanada formada por suelo seleccionado y compactada al 100% del P.M. con suelos
seleccionados y base de hormigén (HM-12,5 kp/cm?2) de 15 cm. de espesor, con el disefio y
remates indicados por las normas municipales.

Las aceras se ejecutaran de forma que, para garantizar el drenaje de las aguas de lluvia, se
asegure una pendiente transversal hacia la calzada del 2%.

Justificacién de los aparcamientos.

La superficie total construible maxima es de 183.766 m?, considerando las exigencias legales,
Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de 1 plaza y media por cada /100 m?2. const., se deben
prever, al menos, 2.757 plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas privadas.

5.2.2.2 Red de abastecimiento de agua.

Segan las previsiones del CYII para los nuevos desarrollos de Pinto, es necesaria la
construccion de un nuevo anillo de distribucion de agua potable, constituido por una tuberia
de fundicién ductil de 600 mm. de didmetro. En dicho anillo, que discurrira bajo la mediana
de la Calle “A”, se conectara la red de distribucién del Sector. Se realizara otra conexién a la
red de 300 mm existente en el Sector 5, en el extremo suroeste de la actuacion.

La red de distribucién de agua se proyecta de forma mallada a lo largo de todos los viales
que conforman la urbanizacién.
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En todas las conexiones entre tuberias se disponen arquetas con llaves de tipo compuerta y
cierre elastico que permiten aislar los tramos en caso de averia y redistribuir los caudales si
fuese necesario.

Se instalaran todos los elementos necesarios para el correcto funcionamiento de la red segtin
las prescripciones técnicas de CYI], tales como ventosas, desagiies, anclajes, bridas.

Como determina el P.G.O.U,, en las zonas verdes y espacios libres, se ejecutard una red de
reutilizacién de aguas depuradas procedentes de la EDAR. Se dispondra una red ramificada
de riego que cubra las necesidades hidricas de las distintas zonas proyectadas, y adaptada,
con el fin de optimizar el consumo de agua, a las necesidades especificas de la vegetacion
existente en cada una de ellas. La red se describe graficamente a nivel de esquema en el
plano P-16 Red de Riego. En todas las calles entre tuberias se disponen arquetas con llaves
de tipo compuerta y cierre cldsico que permiten aislar los tramos en caso de averia y
redistribuir los caudales si fuese necesario.

Sera obligatorio la instalacion de redes de reutilizacién para riego con agua regenerada en
zonas verdes de uso publico y, en todo caso, los proyecto de redes de riego y jardineria
conectados transitoriamente a lared de distribucién de agua potable, siendo independiente a
la misma, debera remitirse al Canal de Isabel II para su aprobacioén.

Se prohibe la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de las calles.

Se realizaran tomas para la red de riego automaético segtn planos e instrucciones del CYII en
las zonas de jardines donde sea necesario segin plano de red de riego. Las tomas de riego
automatico irdn conectadas a la red de distribucién con tuberia P.E. de @ 40 mm y 10 atm.

Las tuberfas que conforman la red de distribucién del Sector, seran de fundiciéon ductil,
segun las Normas del CYII.

La red discurrird por la calzada, junto a la linea de bordillo. En las vias con mas de 15 metros
de anchura, donde se prevean numerosas acometidas en ambos lados de la calle, se
dispondré doble red para evitar la realizacién de numerosos cruces y en cumplimiento de la
Normativa vigente.

La red de hidrantes se proyecta cumpliendo lo establecido en la legislacién vigente en
materia de proteccién contra incendios y el Cédigo Técnico de la Edificacion, se instalaran a
un maximo de 100 m. de distancia por viario entre ellos. Los hidrantes para riego e incendios
serdn normalizados, de 100 mm., de tipo enterrado y se realizardn en arqueta normalizada,
segun detalle en planos y segun las prescripciones del Canal de Isabel II.

5.2.2.3 Red de Saneamiento.

La red que se proyecta es de tipo separativo, esto es, recogera de forma independiente las
aguas negras y las aguas de lluvia, en cumplimiento al Plan Director de Saneamiento del
Canal de Isabel II, de conformidad con lo exigido en el Art. 7 del Decreto 170/1998, del 1 de
Octubre, sobre la Gestion de las Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales de la
Comunidad de Madrid.
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AGUAS RESIDUALES

La red de saneamiento de aguas residuales se ha dimensionado de acuerdo a los caudales de
aguas negras generados en el Sector y segtn las dotaciones de saneamiento que indica el
Canal de Isabel II. La traza de los colectores se muestra en los planos.

La red de saneamiento se proyecta considerando que se dispondran cuatro puntos de salida
que conectardn con el Colector General de Saneamiento de aguas residuales del Proyecto de
Colectores Generales de la Cuenca Oeste de Pinto que discurre al Sureste del Sector.

Las redes discurrirdn por el centro de las calzadas, y por el terreno (zonas de uso publico o
con servidumbre de paso) en los tramos de conexién donde sea necesario. Los tubos seran de
Polipropileno, con unién de junta elastica y se dispondran con pendientes variables entre el
0,6 yell18 %, segtin el trazado final de los viarios.

Los colectores estaran colocados en zanjas de profundidad segun perfiles longitudinales y
con anchura que posibilite su perfecta colocacién, variable segtin la dimension del tubo. Su
clase sera la que corresponda a la profundidad de colocacién.

Asi mismo, se dispondrdn pozos de registro en el inicio de la red, asi como en los cambios de
direcciéon y de rasantes, siendo la distancia de separacién méxima entre pozos de 50 m. Cada
parcela contard con las acometidas necesarias, que irdn a parar a pozos de registro,
intercalados a la red de saneamiento, o a arqueta ciega a tubo.

Se construirdn pozos de resalto, cuando el desnivel entre pendientes consecutivas sea > 1
metro, para evitar asi las roturas de pozos por caida del agua en cascada.

Evacuacion y conexiones.

Como se ha indicado, las aguas residuales de los nuevos desarrollos del Sector S5-3 “Noroeste
Industrial” conectaran al Colector General de Saneamiento de aguas residuales del Proyecto
de Colectores Generales de Saneamiento de la Cuenca Oeste de Pinto, proyecto aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento con fecha 29 de diciembre de 2006 (se adjunta copia
del BOCM n° 28 de 2 de febrero de 2007).

Este colector conectard con el ramal Mancomunado de conexién entre la EDAR Cuenca
Media del Culebro y la EDAR Cuenca Baja del Culebro, donde seran depuradas las aguas
residuales del sector, hasta su ampliacion sea ejecutada, segtin el Canal de Isabel II.

AGUAS PLUVIALES

El dimensionamiento de los colectores de la red se ha hecho de acuerdo con los caudales de
aguas pluviales del Sector S-3 “Noroeste Industrial”, para los periodos de retorno de 5y 25
afios como indica la normativa vigente.

Los colectores seran de Polipropileno con unién de junta elastica.

La pendiente de los colectores variard entre el 0,5 y el 5%, segtn los perfiles finales de los
viarios. Se ha tenido en cuenta las Normas de Saneamiento del Canal de Isabel II.

Estas caracteristicas son adecuadas para evacuar la maxima crecida correspondiente al
periodo de retorno de 5 y 25 afios, cumpliendo los requerimientos de velocidad y llenado.
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Las zanjas para la colocaciéon de los tubos tendran una profundidad segin perfiles
longitudinales y con anchura que posibilite su perfecta colocacién y variard de acuerdo con
la dimensién del tubo.

Al igual que se ha especificado en el caso de las redes de aguas residuales, se dispondran
pozos de registro en el inicio de la red, en los cambios de rasante y direccién y cada 50 m
como separacién maxima. También, se colocardn pozos tragantes e imbornales en la
confluencia de calles, puntos bajos y zonas en los que sea preciso por las caracteristicas de la
zona.

Evacuacion y conexiones.

Todas las aguas de lluvia recogidas en el &mbito seran llevadas por el Colector General de
saneamiento de aguas pluviales del Proyecto de Colectores Generales de Saneamiento de la
Cuenca Oeste de Pinto, proyecto aprobado definitivamente por el Ayuntamiento con fecha
29 de diciembre de 2006.

Este colector conducird las aguas pluviales de los nuevos desarrollos occidentales de Pinto
hasta el arroyo del Culebro. Se dispondra de un tanque de tormentas previo al vertido de
las aguas pluviales al arroyo., segtin indicaciones de la Confederacién Hidrografica del Tajo.

El Proyecto de Colectores Generales de Saneamiento de la Cuenca Oeste de Pinto cuenta
actualmente con la Autorizacion de vertido de la Confederacién Hidrografica del Tajo.

CONDICIONES IMPUESTAS POR EL INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE
EVALUACION AMBIENTAL

La red de saneamiento sera de tipo separativo. En ningtn caso las aguas de lluvia
procedente de cubiertas, patios o cualquier otra instalacién interior de las parcelas, debera
incorporarse a la red de aguas negras del sector. Por este motivo se dispondran en cada érea
edificable dos acometidas de saneamiento, una para aguas residuales y otra segunda para
pluviales.

Se debera cumplir la Ley 10/1993 de 26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriales al
Sistema Integral de Saneamiento y su normativa de desarrollo. El proyecto de Urbanizacién
debera incluir en la red de saneamiento de cada parcela industrial o comercial una arqueta
que permita la medida de un caudal continuo y la toma de muestras del vertido procedente
de la actividad, por lo que dicha arqueta se situara en el tubo de acometida antes del pozo de
registro de conexién a la red, en una zona accesible y con unas dimensiones minimas en
funcién de la profundidad de dicho tubo.

En el caso excepcional de que las aguas pluviales sean susceptibles de contaminacién dentro
de las instalaciones industriales o comerciales, éstas se incorporardn a la red de aguas
negras.

La incorporacién de los vertidos de aguas residuales del Sector S-3, se realizard mediante
conexion al colector general de saneamiento de aguas residuales dentro del Proyecto de
Colectores Generales de Saneamiento de la Cuenca Oeste de Pinto.
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No deberd incorporarse a la red de colectores, emisarios y demads instalaciones de
saneamiento de titularidad de la Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel II, un caudal
de aguas residuales superior al caudal punta de las aguas residuales domésticas aportadas
por el sector.

El otorgamiento por el Ayuntamiento de Pinto de licencia de primera ocupacién o de
actividad, contard con certificacion del ente gestor (Canal de Isabel II) de la puesta en
servicio de la Ampliacién de la EDAR de la Cuenca Baja del Culebro y sus infraestructuras
asociadas, o, en su caso, de la posibilidad transitoria de admisiéon de vertido en otras
infraestructuras de saneamiento y depuracién.

Se prohibe la colocaciéon de bocas de riego en viales para el baldeo de calles en la
distribuciéon de agua potable.

Las redes de riego de las zonas verdes de uso publico que se conecten transitoriamente a la
red de distribucién de agua potable deberan cumplir la normativa del Canal de Isabel II,
siendo dichas redes independientes de la red de distribucién, para su futura utilizacién con
agua regenerada y disponiendo de una tnica acometida con contador para cada una de las
zonas verdes.

Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribuciéon de agua potable,
deberan remitirse al Canal de Isabel II para su aprobacién.

Se deberd cumplir con lo acordado en el Convenio Administrativo para el suministro de
agua regenerada para el riego de zonas verdes de uso publico, firmado entre el
Ayuntamiento de Pinto y el Canal de Isabel II con fecha 25 de enero de 2006.

Las conducciones de aguas residuales tendran que discurrir a una cota inferior a las
conducciones de abastecimiento. A su vez, la profundidad de la red de saneamiento debera
ser siempre mayor que la profundidad del nivel inferior de los s6tanos y debera situarse por
encima del nivel freatico.

Conformidad con las estimaciones de caudales de aguas residuales: El Canal de Isabel II ha
estimado, mediante las Normas para Redes de Saneamiento, que el caudal de vertido
estimado de las aguas residuales del Sector 3 no sera superior a 1.736 m3/ dia.

Destino final de las aguas residuales generadas en el &mbito: Los vertidos de esta actuacion
deberédn ser tratados, en la ampliaciéon de la EDAR de la Cuenca Baja del Culebro, aunque
transitoriamente puede admitirse en la EDAR de la Cuenca Baja del Culebro hasta que entre
en servicio dicha ampliacién, de acuerdo a lo establecido en el informe del Canal de Isabel II.
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5.2.2.4 Redes Eléctricas.

Para suministrar la potencia demandada dentro del Sector, se proyectan las lineas de media
tension y modificaciones suficientes para atender las necesidades demandadas, asi como los
CT necesarios, habiéndose previsto: un Centro de Reparto y 6 Centros de Transformacion.
El CR se ejecutard in situ y los CTs Seran del tipo prefabricado subterraneo.

El suministro eléctrico del sector sera realizado por Hidrocantabrico Distribucién Eléctrica
SAU

La red de Media Tension ird entubada, de acuerdo a la normativa vigente.

Las dotaciones para el calculo de las redes de Media y Baja Tensién se realizaran conforme a
las exigencias del Plan General vigente, al REBT y a las condiciones que imponga la
Compaiiia Suministradora, concretandose todo ello en el Proyecto de Urbanizacién.

La red de Baja Tension sera subterrdnea y se derivara de los centros de transformacién
subterrdaneos discurriendo por el viario y zonas verdes, debiendo cumplir las distancias
minimas a otras redes exigidas legalmente, asi como las normas de la Compania
Suministradora.

Se procedera al soterramiento y desvio de aquellas lineas eléctricas existentes incompatibles
con la ordenacién.

5.2.2.5 Alumbrado Publico.

La canalizacion eléctrica sera subterranea y se realizara con conductores de cobre protegidos
por tubo de PVC de 90 mm de didmetro.

Se instalaran centros de mando adosados a los Centros de Transformacién proyectados. Los
Centros de Mando cumpliran en todo momento las Normas establecidas en el PGOU.

Los baculos en todos los viarios serdn troncocénicos con brazo construidos en tubo de acero
galvanizado y con puerta de registro en su base, donde se montara caja de bornes y
portafusibles; irdn puestos a tierra por medio de red de tierra con cable de cobre y picas de
acero cobrizado de 2,00 m.

La cimentaciéon de las columnas se ejecutara con dados de hormigén de las dimensiones
establecidas en normas constructivas de la C.A.M., en donde se recibiran cuatro pernos de
anclaje para la fijacién de la placa de asiento y un tubo acodado para entrada y salida de la
linea, la conexién entre la canalizacién y la columna se hard mediante arqueta adosada
lateralmente a la misma, con tapa de hormigén. Los conductores de alimentacién se
conectaran a las bornas de una caja de conexién y proteccién instalada en la parte inferior de
los soportes.

Las lamparas a instalar serdn V.S.A.P.

Las luminarias exteriores se disefiaran segun criterios establecidos en la “Guia para la
reduccién del resplandor luminoso nocturno” del Comité Espafiol de luminacién.
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Deberdn emplearse luminarias cerradas en las que la carcasa impida sobresalir al elemento
refractor del plano inferior de ésta, no superdndose el flujo hemisférico superior al
establecido para su clasificacién de zona.

El conjunto de medidas propuestas estan enfocadas a la disminucién de la intensidad de luz,
control del momento de apagado, correcta altura y orientacion de los focos, todo ello para
evitar la dispersién luminica y el despilfarro de energia:

- La orientacién de las luminarias no debe dirigirse hacia el exterior del sector, es
decir, hacia la zona contigua sin urbanizar.

- Instalacion de temporizadores programados para activar los focos de iluminacién
exterior, que ird variando en funciéon de la estacion del afio y de la duracién del
periodo diurno/nocturno.

5.2.2.6 Red de Telefonia.

La instalacion se proyecta subterrdnea en zanja con tubo de P.V.C. protegido con hormigén.
La red prevista conectara con las redes de los Sectores 1, 2 y 5.

La red consta de una canalizacion principal que enlaza cdmaras GBR y recintos subterraneos,
de los que deriva la red secundaria que proporciona servicio a las parcelas a través de las
arquetas a instalar.

5.2.2.7 Red de Gas.

La red se conectarad con la red proyectada para el Sector 5 y el Sector 1. Se instalard una
conduccién de 160 mm. de didmetro a lo largo de la calle A del que se ramificaran tuberias
de 110 y 90 mm. de diametro.

Se instalaran valvulas de seccionamiento, con sus correspondientes arquetas, ademas de las
que se instalen en los puntos de conexién segtin prescripciones de Gas Natural. Ademas se
instalaran los venteos finales de linea, reducciones y elementos necesarios para el correcto
funcionamiento de la red, segtin normas de Gas Natural.

La red discurrira por la calzada en las zonas de aparcamiento, préxima al bordillo de acera.

Se dejaran todos los cruces previstos para la posterior realizacién de acometidas antes de
extender el firme.

En los viales con medianas y de mayor seccién, se dispone red a ambos lados, a fin de evitar
la realizacién de un niimero excesivo de cruces.

Todas las acometidas iniciales se derivan de la red a instalar, segtin normativa de Gas
Natural.

En las parcelas de equipamiento y cesion, se dejaran acometidas en punta en aquellos puntos
que se acuerde con el Ayto. de Pinto.
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5.2.2.8 Jardineria y Arbolado.

Se realizard el ajardinamiento de las zonas verdes, bulevares, glorietas y bandas verdes
definidas en el Plan Parcial.

La plantacion se ha seleccionado a base de especies xerodfilas, y bien adaptadas al medio con
resistencia al medio climatico y edafolégico y preferiblemente autéctonas o bien adaptadas a
ambientes urbanos.

Se realizard en todas las zonas verdes un aporte de tierras vegetales, a fin de obtener un
manto vegetal 6ptimo, para asegurar la nascencia de las semillas que conformarén las
praderas y el enraizamiento de las especies arbéreas y arbustivas que integraran las zonas
verdes, la tierra sera seleccionada, cribada, libre de semillas y debera mezclarse con arena de
rio y turba, a fin de conseguir el sustrato adecuado.

Asimismo, se realizaran las operaciones culturales necesarias para la correcta ejecuciéon y
posterior desarrollo de las especies vegetales que conformarén la reforestacion y plantacién
de las zonas verdes adscritas, asi se abriran los hoyos previamente a la plantacién para
conseguir la meteorizaciéon de las tierras; se aportaran abonos organicos e inorganicos con la
tierra vegetal y en los hoyos de plantacién, a fin de enriquecer el sustrato y mejorar la
textura y estructura del mismo.

El criterio general a tener en cuenta para la introduccion de especies en los jardines sera el de
mantener la fisionomia del monte y de los alrededores, evitando introducir especies no
adaptadas a la zona, o con aspectos claramente diferenciados de la vegetacién existente, para
ello, se tendrdn en cuenta las caracteristicas del medio: suelo, clima, vegetacion existente y
necesidades hidricas.

5.2.3 Integracion paisajistica.

El municipio de Pinto se caracteriza por tener dos unidades paisajisticas definidas: el paisaje
urbano y el rural. No existe una separacion de las unidades que sea significativa, tan solo
cabe resefar el escarpe de yesos que atraviesa el municipio de Noreste a Suroeste, pero
debido a su pequefia extension, asi como la desapariciéon de parte de sus caracteristicas al
haberse desarrollado diferentes actividades antrépicas como son los cultivos, poligonos
industriales, zonas residenciales y vertederos, lleva a deducir que no tiene la entidad
suficiente como para separar el enclave en dos subzonas paisajisticas, ain asi se considera
como hito paisajistico.

En concreto el Sector 3 “Industrial Noroeste” se ubica en la unidad denominada Paisaje
Rural. Esta unidad ocupa la mayor parte de la superficie del término municipal, a ambos
lados de la zona urbana, por lo que es colindante con ella. La morfologia del terreno es
totalmente plana. Se pueden diferenciar dos grandes zonas dentro de este paisaje a partir
del escarpe yesifero, que origina una pequefa barrera natural donde se han ido situando
diferentes vertederos a lo largo de los afios.
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Los suelos donde se encuadra el Sector S-3 no cuentan con valores paisajisticos o de
fragilidad visual. Se trata de una zona rodeada por grandes infraestructuras de
comunicaciéon como son la Radial R-4 y el AVE Madrid-Sevilla, al oeste y la M-506 al sur;
infraestructuras eléctricas, como es la subestacion eléctrica propiedad de Hidrocantabrico, al
norte del Sector; ademds se encuentra colindante con otros suelos clasificados como
urbanizables de uso industrial y con grandes equipamientos municipales como el tanatorio o
el intercambiador de transportes, ambos al Sur.

Tampoco existen elementos naturales de interés en el interior del sector que aporten valor al
paisaje, y existe un escaso cromatismo y una escasa variedad de texturas, predominando las
texturas finas de los cultivos de cereal en secano. Por dltimo, indicar que la unidad
paisajistica en que se sittia el Sector se encuentra antropizada por la presencia de elementos
discordantes como tendidos eléctricos, carreteras, etc.

5.3 Conceptos de ejecucion.

5.3.1 Sistema de Actuacion.

El Sistema de Actuacién que se fija en el Plan General de Ordenacién aprobado para el
Sector S-3 es el de expropiacion.

Al amparo del Convenio suscrito por més del 74,93% del suelo incluido en el &mbito y el
Excmo. Ayto. de Pinto, en el que se acuerda el cambio de sistema de gestién por el de
Compensacion.

Dicho Convenio se tramité y fue aprobado definitivamente por el Pleno de la Corporacién
Municipal el 5 de Agosto de 2004 y publicado en el BOCAM el 21 de Septiembre de 2004.

5.3.2 Ejecucion del Plan.

De acuerdo con la Ficha de Ordenacién del Plan General aprobado, la ejecucién del Plan se
prevé en una Unica etapa con un plazo maximo total de ejecucién de cuatro afios de
duracién, conforme se pormenoriza en el apartado correspondiente a la Organizacién y
Gestion de la Ordenacion.

El Proyecto de Urbanizacion se tramita paralelamente al presente Plan Parcial e incluye
todas las conexiones e infraestructuras necesarias, exteriores e interiores al Sector que
garantizan su autonomia, y que tras los Informes Sectoriales y de las Companias
Suministradoras, se compilara a los efectos de un disefio de conexiones unitario con el
Sector 2.

En Pinto, Mayo de 2010
CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS, S.L. P. LA PROPIEDAD.
D? Margarita Alvarez Laorga Junta de Compensacién del Sector-3

Colegiado n° 70.148/9.354 “Industrial Noroeste”
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6 Cuadro Resumen de Caracteristicas de la Ordenacion.

REDES

ZONIFICACION

ADECUACION LEY 9/2001

APROVECHAMIENTOS NORMAS REGULADORAS APARCAM
. Estandar m2sx100 ) - . . Parcela . ; . Retranqueo | Retranqueos .
Superficie Plan ) . Estandar minimo Edificabilidad . L Ocupacion Altura max Frente min. . . Ordenanza Dotacion
. . Tipo de Red/uso m2c segun Plan B minima/méaxima B minimo minimos L
Observaciones| Parcial m2s. . segln Ley 9/2001 m2c. Méax % plt/m. m. . aplicacion Aparc. ud.
Parcial m2s. frente linderos/fondo
« REDES SUPRAMUNICIPALES s
INFRAESTRUCTURAS TIPOS DE RED
o 7.382 RV 4,02 Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza Segun PGOU INFRAESTRUCTURAS
Comunicaciones
Sociales - COMUNICACIONES
Energéticas - Viarias
EQUIPAMIENTOS 2/3 de 20 Ferroviarias
Zonas verdes y espacios libres - Portuarias
Social/servicios 17.120 EQ 9,32 Aeroportuarias
Telefonicas
SERVICIOS
Urbanos - SOCIALES
Viv. publicas o de integ. Social (¢B) 12.251 RMP @) 1/3 de 20 Abastecimiento
Subtotal supramunicipales 24.502 (1) 13,34 20,00 Saneamiento
« REDES GENERALES g Depuracion
INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS
Comunicaciones 37.773 RV 20,55 20,00 Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza | Ver ordenanza | Ver ordenanza Segun PGOU. Eléctricas
Sociales - Gasisticas
Energéticas - EQUIPAMIENTOS
EQUIPAMIENTOS ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
Zonas verdes y espacios libres 36.758 zv 20,00 20,00 Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza | Ver ordenanza | Ver ordenanza Segun PGOU. Espacios protegidos reg
Social/servicios 50.295 EQ Parques urbanos
Jardines
32,16 30,00 Plazas
SERVICIOS
Urbanos. Ver .
. 8.807 RV Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza | Ver ordenanza | Ver ordenanza Segun PGOU. SOCIALES
Aparcamientos. ordenanza
Educativos
Culturales
Subtotal generales 133.633 72,72 70,00 Sanitarios
= REDES LOCALES | Asistenciales
INFRAESTRUCTURAS Deportivos
Comunicaciones Recreativos
Sociales Administrativos
Energéticas SERVICIOS
EQUIPAMIENTOS URBANOS
Ver
Espacios libres arbolados 27.582 zv 15,01 15,00 Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza | Ver ordenanza | Ver ordenanza o Segun PGOU Suministro agua
ordenanza
Sociales - Alcantarillado
Suministro energia
SERVICIOS eléctrica
Ver
Urbanos. Accesos Rodados. 16.521 RV 8,99 15,00 Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza | Ver ordenanza | Ver ordenanza d Segun PGOU Alumbrado publico
ordenanza
Ver
Urbanos. Aparcamientos. 13.554 RV 6,03 Ver ordenanza Ver ordenanza | Ver ordenanza | Ver ordenanza | Ver ordenanza d Segun PGOU. Suministro telefénico
ordenanza
Subtotal locales 55.183 30,03 30,00 Aparcamientos
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Tipologias
= INDUSTRIAL edificatorias
Conjuntos 12ml/ 1213
Integrados 122.483 industrial 80.839 5.000 66% 11 plantas 20ml 5m 46 0/4 ml IN.C AS/AP/AD
12ml/ 446
Escaparate 45.054 industrial 29.736 1.500 66% 11 plantas 20ml 5m 46 0/4 ml IN.E AS/AP/AD
8
= Logistica
g 15ml/ 372
3 Grado 1 47.660 industrial 24.783 10.000 52% 1l plantas 40ml 10 m 5m IN.L G1 AS/AP/AD
8 15ml/ 796
g Grado 2 83.462 industrial 48.408 5.000 58% Il plantas 40ml 10 m 5m IN.L G2 AS/AP/AD
Subtotal industrial 298.659 183.766 2.757
= SERVICIOS DE
INFRAESTRUCTURAS
Centros de Transformacion. 720 - - - - - - - CT
Subtotal servicios
TOTAL LUCRATIVOS 299.379 183.766 2.757
SUPERFICIES TOTALES 512.697 183.766 2.757

OBSERVACIONES VINCULANTES

(1) Las reservas sefialadas en la Ley 9/2001 para viviendas publicas o de integracién social, se concretan mediante el abono a la Comunidad de Madrid del valor econémico equivalente sefialado o la

sustitucion por suelo de valor equivalente.

La superficie de esta cesion en el Plan Parcial es de: 183.766m2c x 6,67 m2s/100 m2c = 12.251 m2s
En el Convenio suscrito con el Ayuntamiento, se sefiala el procedimiento de monetizacion y desembolso de la cuantia econémica equivalente a esta cesion.
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Anexos.

Anexo l.- Justificacion de la conexiéon y adaptacion
de las infraestructuras, equipamientos y servicios
publicos.

Lineas de alta tensidn. En el Sector existe una linea eléctrica de Alta Tension.

= 220 kv propiedad de Iberdrola y R.T.V., Aceca- Villaverde
= Linea de doble circuito 45 kv propiedad de Iberdrola.

El Sector es cruzado de SEN a NE por una linea de alta tensién de doble circuito y con un
ancho de pasillo eléctrico de 40 metros.

El resto de los tendidos eléctricos irdn soterrados bajo viario.

Linea de Media Tension propiedad de Hidrocantibrico. En el Sector existe una linea de
Media Tensién propiedad de la compafiia Hidrocantabrico que discurre bajo el camino de
Pellejeros. Esta linea tiene previsto su desvio bajo zonas verdes y viario del Sector.

Radial 4. Se incorpora el levantamiento topografico y la linea del Proyecto de Expropiacion
segin Demarcacion de Carreteras. Esta informacién ha facilitado la delimitacién occidental
del Sector, que ha venido determinada por esta linea. En todo caso se ha solicitado a la
Demarcaciéon de Carreteras que determine con exactitud el limite del Dominio Pablico Real,
tras las obras ejecutadas, de tal forma que quede garantizada la inexistencia de terrenos no
incluidos dentro del ambito. El presente Plan Parcial cuenta con informe favorable de la
Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento, que se adjunta en el Anexo IX.

M-506. Carretera que también se desdobla y se trazan vias de servicio de doble calzada.
Planteamos una solucion con via de servicio para dar acceso a la gasolinera existente al Sur
del Sector S-3. Estas vias de servicio, asi como la conexién del Sector con esta carretera
cuenta con el informe favorable de la Direccién General de Carreteras de la Comunidad de
Madrid, que se adjunta en el Anexo IX.

El viario comtn que se estructura con el Sector 2, debido a la topografia y a su enganche
con la M-506 obliga a elevarlo y determinar las rasantes y el terreno de talud suficiente.

Estas afecciones han sido consideradas en la Ordenacién Propuesta, asi como la localizacién
de las Conexiones Viarias determinadas en la Ficha del P.G.O.U. vigente, por lo que se
entiende justificado y adaptado a las infraestructuras, equipamientos y servicios publicos
existentes y previstos.
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Anexo ll.- Verificaciones Técnicas.

Las verificaciones técnicas se incorporan a lo largo del proceso de tramitacién del Plan con
los diferentes escritos que se dirigen a las Compafiias y Entidades cuyas redes y servicios
son requeridos para la ejecucion material del Sector.

De todo ello, se concluye que la verificacién y adecuacién correspondiente a los efectos del
cumplimiento de la Ley 9/2001 se producira a lo largo de la tramitacion.

Estos trabajos constan fundamentalmente de las gestiones previas con compafiias
suministradoras y distintos organismos oficiales, cuya finalidad es principalmente la
obtencién de informacion suficiente para abordar el desarrollo completo del trabajo.

Recopilacién de datos previos, necesarios para la Ordenacion son los siguientes:

Gestién ante el Canal de Isabel Il para verificar el suministro de agua y la futura
depuracién. Obtencién de la viabilidad de suministro de agua, que se adjunta en
este Anexo e informe favorable de depuracion de las aguas residuales, que se
adjunta en el Anexo IX.

Gestion ante la Compaiifa Eléctrica en orden al futuro suministro y traslado de
lineas. Obtencién de la viabilidad de suministro y aprobacién del proyecto por la
Direccion General de Industria, Energia y Minas de la Comunidad de Madrid, que
se adjuntan en este Anexo.

Gestién ante la Consejeria de Medioambiente sobre Estudios Ambientales, Hidrico,
Acustico del Sector, Suelos Contaminados y Emisiones Atmosféricas. Obtencién del
informe favorable, que se adjunta en el Anexo IX.

Gestion Telefénica para el suministro telefénico, y otros servicios de
telecomunicaciones. Obtencién de la viabilidad de suministro, que se adjunta en este
Anexo.

Gestion ante la Companiia de Gas para el suministro de este servicio. Obtencién de la
viabilidad de suministro, que se adjunta en este Anexo.

Gestion ante el Consorcio de Transportes para garantizar las conexiones y
ampliacion del transporte ptiblico. Se adjunta en el Anexo IX el informe favorable de
la Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid al proyecto de vias
de servicio y enlace con la M-506.

Gestion ante la Direccién General de Carreteras de la CAM para el tratamiento de
los accesos de las Carreteras Fuenlabrada y Parla. Obtencién del informe favorable,
que se adjunta en el Anexo IX.
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Direccién de Desarrollo Comercial
¥ Municipal

Diia. Claudia Patricia Garcia-Ribera Bermejo
Agrupacién de Interés Urbanistico del
Sector 3 “Industrial Noroeste” de Pinto
C/Nacién Dominicana, 4 12A

28320 PINTO (Madrid)

Madrid, 10 de noviembre de 2005

Asunto: Viabilidad de suministro para el Sector 3 “Industrial Noroeste” del
término municipal de Pinto (Madrid).

En relaci6n con su peticién, con niimero de entrada en el Registro General del Canal de Isabel
I CD: 200400023254, por la que solicita Informe de viabilidad de suministro de agua potable

Documentacién recibida:

Ficha de datos bdsicos y planos de situacion, emplazamiento, calificacion y afecciones del
Sector 3 de Pinto, de noviembre de 2004.

Antecedentes:

Convenio de gestion integral del servicio de distribucion entre el Ayuntamiento de Pinto vel
Canal de Isabel IT con fecha 26 de octubre de 2005.

Adenda al Convenio para la Gestion de los Servicios de Abastecimiento entre el Iimo.
Ayuntamiento de Pinto y el Canal de Isabel IT para la ejecucion de infraestructuras
hidrdulicas, con fecha 26 de octubre de 2005.

Respecto a la red de abastecimiento:

De acuerdo con la documentacién remitida y siguiendo las Normas para el Abastecimiento
de Agua del Canal de Isabel I, se estima que el caudal medio que demandaria la actuacién
es de 1.971 m%dia, correspondiéndole un caudal punta de 49,7 I/s.

Se realizard una conexién en el testero de la conduccién de 600 mm de didmetro de

fundicién dictil a construir por el promotor del Sector 5 al sureste del 4mbito, con trazado
paralelo al limite de los sectores 4 ¥ 5, que se unird mediante tuberfa de 600 mm de
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= Isabel II

fundicién dictil a un segundo punto de conexi6n a establecer en el testero de la conduccion
de 600 mm de didmetro de fundici6n dictil a construir por el promotor del Sector 1.

En el caso de que ninguna de las dos conducciones de 600 mm descritas como puntos de
conexién estén ejecutadas por no haberse desarrollado los Sectores 1y 5, el punto de
conexi6n se realizar4 en la tuberfa de aduccién a Pinto de 600 mm de didmetro de fundicién
dictil, a la altura de su interseccién con el limite de los Sectores 4 v 5, debiendo ejecutar
en este caso el promotor del Sector 3 el tramo de conduccién de 600 mm FD entre o] punto
de conexion y el limite nordeste del Sector 3.

Este tramo de tuberfa de 600 mm FD forma parte del anillo de distribucién de 3 600 mm
que se contempla en la Adenda al Convenio recientemente firmada entre el Canal de Isabel
I'y el Ayuntamiento de Pinto para la ejecucién de infraestructuras hidrdulicas en dicho
municipio. La ejecucion de este tramo de tuberia se hard con cargo a la repercusi6n

econdmica asignada al Sector 3 en dicha Adenda.
Para el abastecimiento del Sector se establecerdn las siguientes conexiones:

- dos conexiones en la conduccién de 600 mm de didmetro de fundicién ddctil
anteriormente descrita.

- unaconexion en la conduccién de 300 mm de didmetro de fundicién ddctil 2 construir
por el promotor del Sector 5 en e] extremo suroeste de la actuacién; en caso de no
estar desarrollado dicho Sector se dejar4 prevista la futura conexion.

La red de distribucién interior de la actuacién partirs de las conducciones descritas, sers
mallada, de fundicién dictil, didmetro minimo 150 mm ¥y deberd discurrir por viario o
terrenos piiblicos.

Se adjunta un plano en el que se ubica el Sector 3, asi como los puntos de conexi6n y una
propuesta del trazado de las conducciones a construir por el promotor.

En el caso de que alguna tuberfa existente dentro del 4mbito se viese afectada por las obras
de urbanizacién deber4 ser retranqueada por el promotor ¥ a su costa a zonas de dominio
piiblico.

El promotor, en caso de ser Necesario por no estar desarrollados los Sectores 5 y1,
contactard con el Departamento de Redes Oeste para la definicién del punto exacto y
caracteristicas de conexi6n tanto en Ia conduccién de aduccién a Pinto de 600 mm FD como
en el futuro doblado de la Arteria Getafe-Pinto,
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El proyecto de la red de distribucién de agua potable incluido en el Proyecto de
Urbanizacién del Sector 3 de Pinto deber4 cumplir las Normas para el Abastecimiento de
Agua del Canal de Isabel ITy remitirse a la Divisién de Conformidades Técnicas de esta
empresa para su aprobaci6n.

Respecto al riego de zonas verdes con agua potable:

En las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial debe prohibirse expresamente la
colocacién de bocas de riego en viales para haldeo de calles.

Debe indicarse que en las zonas verdes, las redes de riego que se conecten 2 la red de
distribucién de agua potable deber4n cumplir la normativa del Canal de Isabel II, siendo
dichas redes independientes de Ia red de distribucion para su futura utilizacién con agua
reutilizada, y disponiendo de una tinica acometida con contador para cada una de las zonas
verdes a regar.

Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribucién de agua potable,
deberdn remitirse a esta empresa para su aprobacién.

De acuerdo con las Normas de Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel II, para parques
con superficie bruta superiora 3 hectéreas, el agua para riego deber4 obtenerse de fuentes
alternativas distintas de la red de agua potable.

Respecto al saneamiento y depuracién:

Ambiente y Ordenacién del Territorio,

La red de saneamiento debers ser preferentemente separativa, en cumplimiento de la
recomendacién del articulo 28.2 del Texto Unico de contenido Normativo del Plan
Hidroldgico de la Cuenca del Tajo. En ningtin caso, las aguas de lluvia procedentes de
cubiertas, patios o cualquier otra instalaci6n interior de las parcelas, deberdn incorporarse
a la red de aguas negras de la Unidad de Ejecucién . Por este motivo, se dispondrn en
cada parcela dos acometidas de saneamiento, una para aguas residuales y otrasegunda para
pluviales.

Respecto de los costes de infraestructuras y su repercusion a los desarrollos
urbanisticos:

Se informa en cuanto al deber del promotor del Sector 3 de contribuir a la financiacién de
las infraestructuras necesarias para asegurar la conexi6n con las redes generales y para
reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando S€a necesario para compensar el impacto
v la sobrecarga que suponga la puesta en uso del 4mbito de actuaci6n, de acuerdo con lo
establecido en el Art. 21 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Art.
18.3 de la Ley 6/98, de 13 de abril, sobre Régimen de Suelo ¥ Valoraciones y en el capitulo
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11 del Titulo IT del Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la
Ley sobre Régimen de Suelo ¥ Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978,
de 25 de agosto.

En este sentido, se ha firmado recientemente una Adenda al Convenio de Gestién para

la ejecucién de infraestructuras hidrdulicas entre el Canal de Isabel II'y el Ayuntamiento
de Pinto, en la que se definen las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento y

uno de los sectores urbanizables.

La repercusién econémica inicial correspondiente al Sector S-3, IVA incluido, es la
siguiente:

Abastecimiento: 1.003.168,18 €
Depuracién: 1.181.554,66 €
TOTAL: 2,184.722.84 €

La cifra anterior se aplicard al Sector afectada de los IPC (indice de precios al consumo)
anuales acumulados y comprendidos entre la firma de la Adenda al Convenio yla
Conformidad Técnica del Canal al Proyecto de Urbanizacién del Sector.

Respecto a las condiciones de Ia tramitaci6n urbanistica:

Atendiendo a lo dispuesto en la Adenda al Convenio de Gestién recientemente firmada
con el Ayuntamiento de Pinto, éste est comprometido:

a) A condicionar la aprobacién definitiva de las figuras de desarrollo del planeamiento
(Plan Parcial o Proyecto de Urbanizacion) ala aprobaci6n definitiva del Plan Especial,
y ensu casoala Declaracién de Impacto Ambiental, del Plan Director de Infraestructu-
ras Hidraulicas de abastecimiento, saneamiento ¥y depuracion asociado al Plan General
de Pinto.

b) A condicionar las licencias de obra de urbanizacién a la obtencién previa del Canal de
Isabel I de la Conformidad Técnica de los proyectos de las redes de distribucién de los
Sectores.

) Ano otorgar las licencias de edificacion en caso de no haberse contratado por el Canal
de Isabel IT 1a ejecucién de las obras del Doblado de la Arteria Getafe-Pinto o bien del
Refuerzo de la Arteria de Aranjuez desde el depésito de Getafe.

d) A no conceder licencias de primera ocupacién o primera actividad en los Sectores, sin

haber obtenido la previa certificacién del Canal de Isabel IT de la puesta en servicio de
las infraestructuras citadas en el pdrrafo anterior.
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Por otra parte, el Canal de Isabel II condicionar4 :
a) La Conformidad Técnica del proyecto de la red de distribuci6n del Sector:

a.1) alabono previo por parte de los promotores ante el Canal, en la forma que esta
Empresa Piblica determine, del importe de la cantidad arriba sefialada.

a.2) ala aprobacién definitiva del Plan Especial, a tramitar por el Ayuntamiento de
Pinto, y en su caso a la Declaracién de Impacto Ambiental, del Plan Director de
Infraestructuras Hidr4ulicas de abastecimiento, saneamiento y depuracién
asociado al Plan General de dicho municipio.

b) Larecepcién de la red de distribucién de este Sector y su conexién al sistema general
de abastecimiento a la puesta en servicio previa de las infraestructuras hidrdulicas
incluidas en la Adenda, que resulten necesarias para garantizar el abastecimiento,
saneamiento y depuraci6n del Sector.

Lo que se comunica para su informacién y efectos oportunos.

=/ Belén Gimeno Ruiz
E DE LA DIVISION DE
AMIENTO DE DESARROLLO
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IBERDROLA
Madrid, 24 de febrero de 2005
Remite; C/ RUY GONZALEZ DE CLAVIO s/ - 28005 MADRID

CREATGEO AGRUPADOS EST TECN S.L.
D. ENRIQUE CLAVER

C/ FERNAN GONZALEZ, 36 - 6° 1

28009 MADRID

Referencia.: 9014527785
Asunto: Solicitud de suministro de energia para Plan Urbanistico.
Situacién: SECTOR 3 - INDUSTRIAL NOROESTE - PINTO

Estimado cliente:

En relacién con su solicitud de suministro de energia eléctrica y entendiendo que actian
como representacion legal de los propietarios del suelo, le informamos que la misma podra
ser atendida de acuerdo con las propuestas expresadas en el documento adjunto
(PROPUESTA TECNICO-ECONOMICA).

Cualquier variacién de las condiciones especificadas, de acuerdo con su solicitud, podré ser
objeto de una nueva propuesta.

La validez de las propuestas caduca a los 90 dias de la fecha del presente escrito, por lo
que, si fuera de su conformidad, le agradeceremos que proceda a devolver firmada la

propuesta adjunta al objeto de continuar con los tramites necesarios.

Si desea realizar alguna consulta o aclaracion, le agradeceremos se ponga en contacto con
nosotros en el teléfono indicado.

En el desco de seguir contando con su confianza, aprovechamos la ocasion para saludarle
muy atentamente.

GESTION DE SUMINISTROS MADRID SUR - OFESTE

== »;-"/:1._"'%\
I/L J:q]li 4\\_ o

Fdo.: Pedro M* Ibdficz

RUY GONZALEZ DE CLAVIIO <n « 28005 MADRID
TEL: 91 784 47 07

FAX:0) 784 43 12

Persona de contacto para cualquicr consulta o asesoramicnto: M* del Mar Reillo Cortijo

Email: mreillo@iberdrola.cs
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PROPUESTA TECNICO-ECONOMICA

Referencia: 9014527785

CONDICIONES SOLICITADAS PARA EL SUMINISTRO DE ENERGIA:

Potencia Solicitada: 25.393.000W. Tension: 3x400/230.

PUNTO DE CONEXION:

La entrega de energia se hara a 20.000 V., desde el punto indicado en el plano v/o anexo
adjunto

REALIZACION DE LAS OBRAS:

Las obras e instalaciones de extensién en la red de distribucién, segln lo establecido en el
R.D. 1955/2000 de 1 de Diciembre, serén realizadas de acuerdo con las normas de la Empresa
Distribuidora.

Por ello, y antes de comenzar las obras, rogamos nos remitan a la Unidad de Gestién
de Suministros, por duplicado, proyecto sin visar de la red de media tensién, de los centros
de transformacién y de la red de baja tension, que deberd recibir la conformidad de nuestros
servicios técnicos. Posteriormente serd visado por el colegio profesional correspondiente. Dicho
proyecto deberd recoger las especificaciones técnicas indicadas en plano y/o anexo adjunto.

Una vez el proyecto reciba la conformidad de nuestros servicios técnicos, se le indicara la
documentacién que deberd aportar a la finalizacion de las instalaciones.

Las lincas de distribucion deberdn instalarse siempre en suelo publico.

Deberin reservar los locales destinados a la instalacién de los centros de transformacién y
¢l centro de reparto con las dimensiones necesarias para ¢l montaje de los equipos y aparatos
necesarios para el suministro de la energia prevista. Dichos locales deberan ser de facil acceso, su

situacion en el inmueble corresponderd a las caracteristicas de la red de suministro de
IBERDROLA.

INSTALACIONES:

Las instalaciones quedardan en propiedad de Iberdrola Distribucion Eléetrica. S.A. una vez
hayan sido cjecutadas.
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Una vez hayan sido aprobados los proyectos mencionados, se procedera a la confeccion y
firma del correspondiente convenio de electrificacién en el que quedaran reflejados los
compromisos y obligaciones de cada una de las partes en cuanto a las instalaciones ejecutadas.

OBTENCION DE PERMISOS:

Previo al inicio de las obras deberd obtener las autorizaciones oficiales y permisos
particulares, donde sea necesario, donde figuraran las firmas de los propietarios afectados.

CONEXION CON NUESTRAS REDES:

La conexi6n a nuestras redes debera ser ejecutada siempre por un contratista autorizado por
IBERDROLA, independientemente del contratista o instalador que cjecute el resto de las
instalaciones.

PUESTA EN SERVICIO DE LA INSTALACION:

Una vez finalizadas sus instalaciones y obtenida la correspondiente documentacion que

autorice la puesta en servicio, es necesario lo ponga en nuestro conocimiento, a fin de dar

continuidad a la tramitacién de su solicitud.

Conformidad del Cliente:
DATOS DEL PRESIDENTE DEL CONSORCIO O SU REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE:

DN

TENO. CONTACTO:
FECHA:

FIRMA:

EN CASO DE REPRESENTANTE LEGAL ENTREGAR COPIA DEL PODER NOTARIAL

Informacion Téenica: Sr/a Ramos Rodriguez
[nformacion Econdmica: Sr/a. Reillo Cortijo Email: mreillo@iberdrola.cs
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ANEXO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS
Referencia: 9014527785

1.- ASUNTO:

Suministro de energia eléctrica a SECTOR 3 - INDUSTRIAL NOROESTE de PINTO (Madrid), con una potencia
demandada de 25.393 kW. en Baja Tension, para uso industrial con sus respectivos equipamientos 7

2.- ALIMENTACION EXTERIOR:

Desde la nueva ST Pinto con red de 15 KV

3.- RED DE MEDIA TENSION:
Un cable de alimentacion subterrdneo de aluminio de 400 mm” de seccion desde ST Pinto hasta el CR Cascajal

La red interna de distribucién en media tension serd toda ella subterrinea, con cable de 240 mm? de seccion,
compuesta por dos anillos que se cerrardn en centro de reflexion Tanatorio Pinto, cada uno de ellos con siete centros
de transformacion,

Cable subterraneo de 400 mm? entre ¢l centro de reparto Cascajal y ¢l centro de reflexion Tanatorio de Pinto, para dar
continuidad a la red aérea existente, que se deberd eliminar,

4.- CENTROS DE TRANSFORMACION Y REPARTO:

Serd necesaria la instalacion de 14 centros de transformacion de una potencia instalada 1.030 KVA.. (1 maquina de
400 KVA.. y otra de 630 KVA.) cada uno.

Serd necesaria la instalacion de un centro de reflexion telemandado, denominado CX Tanatorio Pinto, con el fin de
cerrar los dos anillos y la red existente,

Dos celdas de alimentacion v dos celdas de salida con protecciones en Centro de Reparto Cascajal.

5.- LINEAS AFECTADAS:
* Lineas de media tension afectadas

Se eliminard ¢l tramo de la linea aérea de media tension simple circuito Linea 12 de la STR P.L Pinto y se conectara
entre el centro de reparto Cascajal y el centro de reflexion Tanatorio Pinto.

¢ Lineas de muy alta tension ¥ de alta tension afectadas

La zona estd afectada por la linea de 132 kV en simple circuito Villaverde-Asland ¥ por ¢l doble circuito de 220 kv,
Aceca-Villaverde (propiedad de INALTA) / Afiover-El Hornillo (de REE).
La solucion técnicamente viable seria soterrar el simple circuito de 132 kv aprovechando el soterramiento de la misma
linca en su paso por el Sector 2 *El Cascujal . Estos trabajos se deben realizar de forma coordinada, tanto por facilidad
de ejecucion como por razones ccondmicas,
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En lo referente al doble circuito de 220 kV, debido a su corta longitud, la solucién técnicamente viable es definir ¢l

trazado actual como pasillo eléctrico y mantenerlo en aéreo, para lo cual el promotor debera ponerse en contacto con
las autoridades pertinentes (DGIEM).

Todos los trazados subterrineos transcurriran por viales definidos y las longitudes se definirin en el proyecto de
cjecucion en el que se especificardn dichos viales.

6.- TRABAJOS EN SUBESTACION

Es necesario la ejecucion de trabajos para una posicion de media tensién en la subestacion transformadora ST PINTO.

7.- COSTES ASOCIADOS

Ademas de los costes de electrificacion interior y de la alimentacion exterior, los costes asociados por obras a realizar
por Iberdrola son:

*  Una posicion de media tension en ST Pinto: 153.637 € (IVA no incluido)

*  EI21,5 % (correspondiente a 10,7 MVA, de demanda en bornas) de un transformador de 50 MVA .- 25797936 €
(IVA no incluido).

8.- ACTUACIONES RELACIONADAS.

El CR Cascajal es un centro de reparto compartido con la actuacién industrial Sector-2 ¥y los alimentadores a este

centro de reparto deben pasar por la actuacion Sector 5 ‘Industrial Oeste’, por lo que se deberan coordinar las tres
actuaciones,
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CONDICIONES GENERALES DE PRESTAC}I':)N DE SERVICIOS Y TRABAJOS A TERCEROS
AREA DE DISTRIBUCION ASPECTOS ECONOMICOS
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ESPECIFICACIONES TECNICO-ADMINISTRATIVAS
PARA LA EJECUCION, POR EL SOLICITANTE, DE LA INFRAESTRUCTURA
ELECTRICA DE MEDIA Y BAJA TENSION

48

Relacionamos a continuacion los requisitos fundamentales que se
deben abservar en el disefio de las instalaciones, en la confeccion
del proyecte y su autorizacion, asi como en la gjecucion de las
obras, para facilitar su cesién a IBERDROLA DISTRIBUCION
ELECTRICA, S.A.U., en adelante IBERDROLA.

1 = DISENO DE LA INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

apertura de hoyos y cimentacidn de apoyos, glecucion de puestas
a fiera, apertura de zanjas, colocacidn de lubos ¥ argquetas,
tendido de cable y empalmes y otras actividades que IBERDROLA
considere.

Terminadas las car 185 subterrdneas y antes de comenzar
el tendido de las lineas eléctricas, se debera garantizar que se han
comprobado las canalizaciones mediante paso de testigo y que se
han real a la profundidad reglamentaria ¥ de acuerdo a la

El Solicitante entregard a |IBERDROLA proyecto bésico
redactado por un lécnico competente, de acuerds con los
Manuales Técnicos y Mormas Parti de ¢ ion de
instalacianes vigentes en Iberdrola Distribucién Eléctrica S.AU., en
adelante normativa de IBERDROLA, que astin a su disposicion
en los Colegios Profesicnales y en los servicios técnicos de esta
Saciedad.

El citado proyecto basico debe incluir una memaria justificativa de
las instalaciones de extension proyectadas, asi como los planos
correspondientes a:

i

Plano de las instalaciones a construir, con indicacidn de las
caracleristicas y seccion de las mismas, asi como de los
conductores y apoyos a emp ¥ un esgi léctrico de las
redes proyactadas.

Line :

Plano de las instalaciones a construir, con indicacion de las

caracteristicas  seccion de las mismas, asi como de la zanja y°

cruzamientos que se conozcan, ¥ un esquema eléctrico de las
redes proyectadas.
n: i i i N
Plano de situacién, plano constructive, incluyendo envolvente, y
de distribucién de al 3

2 . AUTORIZACION DE LAS INSTALACIONES

geomelria establecida y a la normativa de IBERDROLA,

El Solicitante, procederd a comunicar a IBERDROLA |a
finalizacién de las obras, para que puedan realizarse a
continuacidn la/s comrespondientels auditoria/s, conforme al
Proyecto oficial y a la normativa de IBERDROLA. Una vez
realizada la auditoria con resultado positiva, Ef Solicitante, junto
con el instalador e IBERDROLA, suscribiran el Acta de Recepcion
de las instalaciones. Para agilizar este hito, la D.O. podra
g izar la ad i6n de la i ion ala ne iva, medi
Acta de Recepcidn avalada por un Labaratorio u Organismo de
Control Auterizado.

4- PRESENTACION DE DOCUMENTOS ANTES DE LA
PUESTA EN SERVICIO

Dado que estas instalaciones formaran parte de la red de
distribucidn, con objeto de facilitar su tramitacién, el proyecta oficial
se redactarda a nombre de IBERDROLA DISTRIBUCION
ELECTRICA S.A.U..

Dicho Proyecto se confeccionard, una vez revisado por
IBERDROLA el proyecto basico, segin modelo normalizado a tal
efecto de acuerdo con la normativa de IBERDROLA. De éste, se
entregardn 4 copias en IBERDROLA, con suficiente antelacion,
una vez visado por el Colegio Oficial al que pertenece el técnico
firmante.

IBERDROLA analizard la documentacién presentada, para
proceder a su validacion, y en caso de que eslta resulte afirmativa,

Una vez fimada el acta de recepcién ¥
documento de cesion de las

previo a la firma del
instalaciones realizadas a

IBERDROLA, el solicitante debera presentar la  siguiente

documentacidn:

*  Acta de recepcion firmada por IBERDROLA, Solicitante e
Instalador.

*  Certificado de Direccién de Obra, visado

*  Acta de Puesta en Servicio emitida por la Administracién de
Industria.

* Licencia o Autorizacion Municipal de las instalaciones
realizadas.

* Autorizaciones de otros Organismos  afectades, como
Carreteras, Femocarriles, Costas. Rios, elc. asi como las

izaciones de propi particulares implicados.

*  Planos definitivos de las instalaciones construidas, en soporte
digital, asi como el documento de presentacidn de datos para
el inventario de instalaciones de IBERDROLA., que le serd
facilitado por los servicios técnicos de esta Sociedad

* Documento de cesidn de instalaciones firmado por El
Sclicitante.

PUESTA EN SERVICIO

permitir a El Solicitante su presentacién en la Admini iGN
competente.

3.

El Salicitante, ccn anterioridad al inicio de la construccion de las
instalaciones procedera a la designacion de la Direccion Facultativa
de la Obra (D.0.) y de la empresa instaladora que ejecutard los
Irabajos, notificandolo a IBERDROLA. La Direccion Facultativa de
la Obra sa respor ili de g izar el pli ito de las
especificaciones del Proyecto y de la normativa da IBERDROLA
durante la gjecucion de las instalaciones.

Asi mismo, seran de ob igado  cumplimiento los p ptos
establecidos &n la normativa vigante en materia de Prevencidn de
Riesqgos Laborales.

Los materiales deben ser nuevos y calificadas. Se exigira ia
presentacicn de los protocolos de pruebas tanto de los cables
como de les transiormadores instalados,

EJECUCION DE LAS INSTALACIONES

Las obras podrin ser supervisadas en sus hitos cri
sonal técnico de IBERDROLA. A tal efecto, se avi
te antelacion al ctado personal en funcion del sl
jecucion da los trabajos ¥ siempre que se trate de activids

ticcs por

En los casos que se precise realizar alguna parte de la instalacion
de extension que implique riesgos de seguridad personal o del
servicio, éstas serdn realizadas por IBERDROLA con cargo a Ef
Solicitante.

La energizacidn de las Instalaciones la realizars IBERDROLA una
vez obtenido el Acta de Puesta en Servicio,

Cuando la interconexion con la red existente exija interrumpir &l
servicio, con objeto de cumplir las exigencias legales previas al
descargo, se informa que el plazo minimo necesario antes de
realizar estos trabajo sera de 20 dias,

6.

PERIODO DE GARANTIA

El periodo de garantia de las instalacicnes objeto de este
documento serd de un ano para la abra vista y de tres anos para la
obra oculta, contade a parlir de Ia fecha de su pue
luncionamiento, comprometiéndose £/ Solicitante, a la r
fe con de cuantes defectos constructivos s

do, asi como a responsa rsa de las reclamaciones
Jerivadas de su actuacian

1]
@
=
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Namero: M
CERTIFIC ADO Fecha de entrada: 25/02/2009
Hora: 11:28
’ H Empresa: - HC-DISTRIB
Lugar de registro --OP
CONSEJEFIA DE ECONOMIA ¥ HACIENDA

Comunidad de Madrid

HIDROCANTABRICO
DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U.
Plaza de la Gesta, n° 2
33007-OVIEDO

Madrid, 17 de febrero de 2009

Expte. n® : 2008P580
ASUNTO: Notificacion de Resolucién.

Adjunto se envia la Resolucién de 10 de febrero de 2009 del Director General
de Industria, Energia y Minas, sobre autorizacién administrativa y aprobacién de
proyecto de ejecucion de construccién de dos lineas y siete centros de transformacion,
en Urb. Sector 3 “Industrial Norceste”, en el término municipal de Pinto, solicitada por
HIDROCANTABRICO DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U.

EL JEFE DE SERVICIO DE
INSTALACIONES ELECTRICAS

.

~
ot
Fdo.: Francisco Bravo Pérez

IGIAﬁD REGISTRO DE SALIDA
nnef:osmsaus.s/oe Facha:18/02/2009 11:12

ANEXO: Resolucien e L L1 TS
Registro 0.G. Industria, Energia

. Minas
Destino: HIDROCANTABRICS DISTAIBUETON ELECTRICA,
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H CONSEJERIA DE ECONOMIA Y HACIENDA

Comunidad de Madrid

EXPEDIENTE 2008P580

Resolucién de 10/02/2009 de la Direccion General de Industria, Energia y Minas sobre
autorizacién administrativa y aprobacién del proyecto de construccion de dos lineas y
siete centros de transformacién en URB. SECTOR 3 "INDUSTRIAL NOROESTE" del
término municipal de PINTO (Madrid) solicitado por HIDROCANTABRICO DISTRIBUCION

ELECTRICA, S.A.U.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 30/04/2008 tiene entrada en esta Direccion General de Industria,
Energia y Minas escrito de HIDROCANTABRICO DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U. en el
que se solicita la autorizacién administrativa y aprobacion del proyecto de construccion de la
instalacién referenciada, al que se acomparfa proyecto de ejecucidn firmado por MARIA
RAQUEL CARRASCO DIAZ, visado con el n® 4808, de fecha 25/03/2008 en el COITIM.

SEGUNDO.- Por parte de esta Direccién General de Industria, Energia y Minas se dio
cumplimiento al Tramite de informacién plblica que figura en el Real Decreto 1955/2000, de 1
de diciembre (BOE de 27/12/2000).

TERCERO.- Con fecha 28/11/2008 tiene entrada en esta Direccion General de Industria,
Energia y Minas escrito de alegaciones de Iberdrola Distribucién Eléctrica S.A.U. a la solicitud
de Hidrocantabrico Distribucién Eléctrica S.A.U., para la autorizacién administrativa y
aprobacion del proyecto de ejecucion de la instalacion referenciada.

CUARTO.- Conforme al articulo 126 del Real Decreto 1955/2000, Dicho escrito de alegaciones,
fue trasladado al peticionario para que éste, a su vez comunicara lo que estimara pertinente en
relacion con el expediente amiba referenciado. Dicha contestacién fue recibida en esta
Direccién General con fecha 15/01/2009.

QUINTO.- En la tramitacion de este expediente se han observado las formalidades legales.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.-

La competencia de esta Direccion General de Industria, Energia y Minas para resolver la
cuestion planteada viene determinada por el Real Decreto 1860/1984 (BOE de 19/10/1984), el
Decreto 10/2008, de 21 de febrero (BOCM de 25/02/2008) en relacion con la Ley 54/1997 del
Sector Eléctrico (BOE de 28/11/1997), el Real Decreto 1955/2000 (BOE 27/12/2000) por el que
se regulan las actividades de transporte, distribucién y comercializacién, suministro y
procedimiento de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica, el Decreto 131/1997, de 16
de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en
relacién con las infraestructuras eléctricas (B.O.C.M. 27/10/1997), la Ley 2/2007, de 27 de
marzo, por la que se regula la garantia de suministro eléctrico en la Comunidad de Madrid
(B.0.C.M. 16/04/2007), el Decreto 19/2008, de 13 de marzo que desarrolia la Ley 2/2007
(B.0.C.M. 14/03/2008), el Reglamento de lineas aéreas de alta tensién aprobado por Decreto
3151/1968 (BOE de 27/12/1968) y el Reglamento sobre Centrales Eléctricas, Subestaciones y
Centros de Transformacion aprobado por Real Decreto 3275/1982 {BOE de 01/02/1982) y sus
instrucciones técnicas complementarias (BOE de 01/08/1984).
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SEGUNDO.-

La Ley 54/1997, de 27 noviembre, del Sector Eléctrico “reconoce la libre iniciativa empresarial
para el ejercicio de las actividades destinadas al suministro de energia eléctrica reguladas en la
presente Ley.”

TERCERO.-

Conforme a la Ley 5/2005, de 11 de marzo, de reformas urgentes para el impulsc a la
productividad y para la mejora de la contratacion publica “cuando existan varios distribuidores
en la zona a los cuales pudieran ser cedidas /as instalaciones, la Administracién competente
determinara a cuél de dichos distribuidores deberan ser cedidas, siguiendo criterios de minimo
cosfe”

Iberdrola Distribucién Eléctrica S.A.U. alega en su escrito de alegaciones que es distribuidor en
la zona y que cuenta con una extensa red de distribucion eléctrica en el municipio de Pinto. No
obstante, hay que recordar que tanto Iberdrola Distribucion Eléctrica S.A.U. como
Hidrocantabrico Distribucidn Eléctrica S.A.U. cuentan con infraestructura eléctrica en el
municipio de Pinto. En el caso de Hidrocantabrico Distribucién Eléctrica S.A.U., cuenta ademas
con autorizaciones administrativas y aprobaciones de los proyectos de ejecucién de la linea de
alimentaciéon a los sectores 2, 3, 4 y 5, de dos lineas subterraneas y cinco Centros de
Transformacion en el Sector 2, dos lineas subterraneas y veinte Centros de Transformacioén en
los Sectores 4 y 5 y otra linea subterranea en sectores 2 y 4 de Pinto, todos ellos contiguos al
Sector 3 objeto del presente expediente. Adicionalmente, cuenta con una Subestacion en los
tarrenos adyacentes a dicho Sector.

En lo relativo a las posibles afecciones a redes existentes, Iberdrola Distribucién Eléctrica
S.AU. indica en su escrito de alegaciones que la actuacién UE-2 esta afectada por seis lineas
de media tensién y un doble circuito de 45 kV que interconecta la STR Naveros con la linea
Leganés-Humanes. No obstante, no figuran en los planos adjuntos en los anexos aportados
por Iberdrola Distribucion Eléctrica S.A.U. estas instalaciones, sino tan solo una linea aérea
que alimenta a cuatro abonados; tampoco la UE-2 (Unidad de Ejecucidn-2, situada al ceste del
municipio de Parla) es objeto de este expediente, ni la STR Naveros, situada en Parla, se
encuentra cercana al Sector 3 de Pinto, por lo que més bién parece que, por parte de Iberdrola
Distribucién Eléctrica S.A.U., se han incluido en el escrito alegaciones que nada tienen que ver
con este expediente administrativo.

No obstante, hay que indicar que al margen de quién sea el distribuidor de dicha actuacién,
conforme al Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de
cumplir las actuaciones urbanisticas en relaciéon con las infraestructuras eléctricas, las lineas
existentes deberan ser soterradas ¢ desplazadas, siendo este un coste que debe asumir la
actuacién con independencia del propietario de las lineas.

En cuanto a las alternativas de electrificacién del Sector 3 propuestas por ambas companias
hay que sefalar que no son comparables, dado que Hidrocantabrico Distribucidén Eléctrica
S.A.U. parte de un estudio de demanda eléctrica de 21.102 kW de potencia total mientras que
Iberdrola Distribucion Eléctrica S.A.U. parte de una potencia eléctrica para el Sector 3 de
11.606 kW. Adicionalmente, y aunque Iberdrola Distribucién Eléctrica S.A.U. sefiala en su
escrito de alegaciones que puede dotar de suministro eléctrico al Sector 3 de Pinto con menor
coste que el presupuestado por Hidrocantabrico Distribucion Eléctrica, hay que recordar que la
alternativa de electrificacion que se lleve a cabo debera ser ejecutada a costa del promotor de
las actuaciones, de acuerdo con el articulo 45 del Real Decreto 1955/2000.
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En relacién con el punto de conexion de ia citada actuacion, hay que recordar que la linea de
alimentacién de Hidrocantabrico Distribucién Eléctrica S.A.U. para los Sectores 2, 3, 4 y 5
discurre adyacente al Sector 3, y cuenta con la capacidad necesaria para alimentar dicha
actuacién y con la autorizacién administrativa y aprobacion de proyecto concedida mediante
Resolucion de 7 de marzo de 2008 de la Direccién General de Industria, Energia y Minas
(expediente 2007P110). La propuesta planteada por Iberdrola, aunque sefiala la conexion a la
linea aérea que cruza la actuacién, y que debera soterrarse, no incluye datos sobre la
capacidad total y disponible de la linea para abastecer la demanda prevista, ni los refuerzos o
ampliaciones que debieran realizarse sobre la misma o sobre las infraestructuras existentes.

No obstante, consta en esta Direccién General la solicitud de autorizacion para el soterramiento
de dicha linea a su paso por el Sector 2 “El Esparragal” (expediente 2007P2327), adyacente al
Sector objeto de esta resolucion, solicitada por la Junta de Compensacion de dicha Sector. En
el citado expediente figuran las caracteristicas de dicha linea aérea de 15 kV, de capacidad
insuficiente para atender la potencia eléctrica prevista del Sector 3.

También se alega en el escrito de Iberdrola Distribucion Eléctrica S.A.U. el incumplimiento de
Hidrocantabrico Distribucion Eléctrica S.A.U. al criterio de interconexién a mas de una
subestacién que se establece en la Ley 2/2007, por la que se regula la garantia de suministro
eléctrico en la Comunidad de Madrid. En este sentido, hay que senalar una vez mas que la
citada Ley otorga un plazo de dos afos a las compaiiias distribuidoras para adaptar sus
instafaciones (Disposicion transitoria Unica), recogiendo ia posibilidad de que dichas empresas
propongan medidas allernativas suficientes para conseguir el nivel de cobertura de la demanda
exigido por dicha norma.

CUARTO.-

Del examen de la documentacidn que obra en el expediente se desprende que se ha seguido
el procedimiento y cumplido los requisitos establecidas en la normativa citada, asi como los
demés de general y perlinente aplicacién, y se han tenido en cuenta todas las alegaciones
presentadas, por lo que esta Direccion General de Industria, Energia y Minas en el uso de sus
atribuciones legalmente establecidas

RESUELVE

PRIMERO

Autorizar a HIDROCANTABRICO DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U. el proyecto de
construccion de dos lineas y siete centros de transformacién en URB. SECTOR 3
"INDUSTRIAL NOROESTE" del término municipal de PINTO (Madrid) cuyas caracteristicas y
ubicacién - en coordenadas UTM referidas al huso 30- son:

REFERENCIA LINEA UTM ORIGEN X - Y LONG.(m

ACTUACION UTM FINAL X - Y T. Serv. (kV)

N°C. ] TIPO CONDUCTOR AEREO / SUBTERRANEO

2008P580 HLE2563 438.635 — 4.456.419 500

NUEVA 438.635 — 4.456.419 20
1 | SUBTERRANEA / HEPRZ1 12/20 kV 240 mm2 Al

2008P580 HLE2562 438.450 — 4.456.416 4418

NUEVA 438.450 — 4.456.416 20
1 | SUBTERRANEA /HEPRZ1 12/20 kV 240 mm2 Al
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REF. CENTRO ACTUACION | kVA MAXIMA SITUACION X - Y UTH
TIPO R. TRANSF, PROTECCION LINEA
2008P580  HCEZ2669 NUEVO | 1x1000kV 438.450 4.456.416
INTERIOR 20kV/420V RUPTOFUSIBLES
2008P580  HCE2670 NUEVO | 1x1000kV 438.347 4.456 509
INTERIOR 20kV/420v RUPTOFUSIBLES
2008P580  HCEZ2671 NUEVO ] 1x1000kV 438.644 4.456.652
INTERIOR 20kV/420V RUPTOFUSIBLES
2008P580  HCE2672 NUEVO | 1x1000kV 438.484 4.456.599
INTERICR 20kV /420 V RUPTOFUSIBLES
2008P580  HCEZ673 NUEVO | 1x1000kV 438.686 4.456.878
INTERIOR 20kV/420V RUPTOFUSIBLES
2008P580 HCE2674 NUEVO | 1x1000kV 438.685 4.457.130
INTERIOR 20kV/420V RUPTOFUSIBLES
{2008P580 _ HCE25675 NUEVQ | 1x1000kV 438.968 4.457.040
INTERIOR 20kv/i420V RUPTOFUSIBLES
SEGUNDO

Aprobar el proyecto de ejecucion de las instalaciones citadas en el parrafo anterior con arraglo
a las siguientes condiciones:

1. Las obras se realizaran de acuerdo con el proyscto presentado, con las variaciones
que en su caso se soliciten ¥y autoricen, cumpliendo Jas prescripciones dispuestas en log
reglamentos vigentes.

2. El plazo de ejecucion de la instalacién serd de 12 mases, contado a partir de la fecha
de la presente Resolucién, al término del cual se presentara la solicitud del acta de
puesta en servicio acompariada de un certificado fin de obra suscrito por técnico

TERCERO

La presente autorizacion administrativa y aprobacion de proyecto de ejecucion se concede sin
perjuicio de otras autorizaciones, licencias o concesiones que fuese necesario obtener de otros
arganismos oficiales competentes, asf como de los propietarios de locales o terrenos,

Contra esta Resolucion cabe interponer recurso de alzada en el plazo de un mes a partir de su
nofificacioén ante el Excmo. Sr. Consejero de Economfa y Hacienda de ia Comunidad de Madrid

Su nueva redaccién dada por Ia Ley 4/1999.

Madrid, 10 de febrero de 2009

EL DIRECTOR GENERAL DE
INDUSTRIA, ENERGIA Y MINAS

"
4 w
REGISTRO DE sm.lg;l.y”“ —

Facha:1

Ref :05/048754.8/09
B Wjlsingiiiiii
Resittie Bibicaitinles RIS B ecricn,

Destino: HIDROCANTABRI
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C!. Batalla del Salado, 5 — 2° Planta (28045 - MADRID)

SiReferencia: CREARGEO AGRUPADOS
ESTUDIOS TECNICOS, S. L.

C/ Fernan Geonzélez, 36 — 6° dcha.
28009 — MADRID

NiReferencia: CREACION MADRID il

Nf{Unidad: INGENIERIA Y OBRAS MADRID

Fecha: 26 de octubre de 2004

Asunto: Viabilidad telefénica, Sector 3 “Industrial Noroeste” del P. G. Del
término municipal de Pinto (Madrid).

Muy Sefior/fes mio/s:

Una vez revisados los planos por Uds., presentados en estas
oficinas con escrito de 21 de octubre de 2004, nos es grato comunicarle/s gue
es viable el suministro telefénico por parte de nuestra Compariia.

Esta conformidad no implica el cumplimiento del Real Decreto
2791999 de fecha 22 de febrerc, por el que se aprueba el "Reglamerio
Regulador de las Infraestructuras Comunes para el Acceso a los Servicios de
Telecomunicacién en el interior de los edificios y de la actividad de instalacién
de equipos y Sistemas de Telecomunicaciones”, debiéndose, en tal caso,
proceder de acuerdo a lo estipulado en el mismo.

Atentamente le/s saluda.

A

AN e ke

o U by
{ N ot

e

\‘PU%IRECCION
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C/ Fernan Gonzalez, 36 6° dcha.
28009 — MADRID

Ala atn. D. Enrique Claver

Madrid, 7 de abril de 2005

ASUNTO: VIABILIDAD ,CONEXIONES EXTERIORES Y DISENO DE RED PARA LA
URB. SECTOR 3 “INDUSTRIAL NOROESTE” DE PINTO — MADRID.

Estimados sefores:

En relacion con el asunto de referencia, y una vez analizada la informacion que nos
han enviado, y en cumplimiento del Articulo 48.2 de la Ley del Suelo de la Comunidad
de Madrid, les informamos de que la alimentacion de gas natural al Sector 3
“Industrial Noroeste” de Pinto (Madrid), es viable desde las redes de MPB de
nuestra propiedad existente en la zona.

Debemos significarles que esta garantia de viabilidad desde nuestras redes de MPB,
se realiza en el contexto de que el suministro y distribucién de gas natural al Sector 3
“Industrial Noroeste de Pinto, los ejecute Gas Natural SDG, S.A. con arreglo al
Articulo 12 "Conexion del Distribuidor con las Redes de Transporte y Distribucion” del
Real Decreto 1434/2002 de 27 de diciembre.

Lo que les comunicamos a los efectos oportunos.

Atentamente les saluda.

P

]
Javier Sanz Casado
Jefe'de Ventas
Delegacion Nueva Construccién.

/

\’*"’
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Anexo lll.- Estudio Capacidad Hidrica y Redes de
Saneamiento (Cumplimiento del Decreto 170/98).

Documento adjunto.
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Anexo IV.- Justificacion del Sistema de Transporte
Publico.

En la actualidad, Pinto se encuentra con un servicio de transporte publico suficientemente
dimensionado para dar servicio tanto a la poblacién actual, como a los nuevos crecimientos
en fase de consolidacién.

El Sector se encuentra en colindancia con la futura estacién de autobuses, que se ubicara en
el Sistema General S-3 situado al Oeste, lo que facilita la accesibilidad al mismo desde zonas
bastante distantes al mismo por transporte publico.

En lo que a autobuses interurbanos y urbanos se refiere, los viarios estructurantes del Sector
permiten la ubicacién en su caso, de paradas para este tipo de transportes.

De todo ello, se concluye la verificacion y adecuacion correspondiente a los efectos de
cumplimiento de la Ley 9/2001.
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Anexo V.- Plan de Alarma, Evacuacion y
Seguridad Civil en supuestos catastréficos.

Documento adjunto.
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Anexo VI.- Estudio AcuUstico (Cumplimiento del
Decreto 78/1999).

Documento adjunto.
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Anexo VII.- Delimitacion de Redes Generales y
Supramunicipales (D.T. 79 de la Ley 9/2001).

Objeto y alcance de la delimitacion.

El presente Anexo tiene por objeto dar cumplimiento, dentro del ambito del Sector S-3
“Industrial-Noroeste” del Suelo Urbanizable Programado del Plan General de Pinto, a la
exigencia establecida en la Disposicién Transitoria Séptima de la Ley 9/2001, de 17 de Julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La necesidad de llevar a cabo la elaboracién y tramitaciéon del presente Documento, surge
como consecuencia del hecho de que el Plan General vigente en este término municipal no se
encuentra adaptado a los preceptos que, dentro de la Ley 9/2001 regulan la delimitacién de
las redes publicas (art. 36) y, por tanto, ante la ausencia de planeamiento territorial que las
concrete y/o planeamiento general adaptado que las determine, es necesario acudir a la
prevision contenida en la Disposicion Transitoria Séptima de dicho texto legal a fin de
delimitar la localizacién, alcance y dimensién a las redes supramunicipales y generales
integradas en el Sector S-3 “Industrial-Noroeste” del Suelo Urbanizable Programado de
Pinto.

Dicha concrecion se limita al nivel de redes supramunicipales y generales puesto que las
primeras han de venir delimitadas por el planeamiento supramunicipal y/o como
determinaciones estructurantes del planeamiento general mientras que las redes locales
constituyen determinaciones pormenorizadas propias del planeamiento de desarrollo, esto
es, del Plan Parcial, que se tramita de manera simultdnea al presente.

Justificacion del cumplimiento de las determinaciones
minimas de la Ley 9/2001 de 17 de Julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Las reservas de suelo destinadas a redes ptiblicas generales y supramunicipales exigidas en
la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y de acuerdo con la
edificabilidad maxima sefialada en el Plan Parcial en el punto 4.2.1. (183.766m?), son las
siguientes:

Zonificacion m2 de cesién minima segln Ley 9/2001

Infraestructuras, equipamiento | , g7 56 (2/3 de 20m?s) 24.502 m?s

Redes social y servicios
@ | Supramunicipales Viviendas de promoc. publica 1.837,66 x (1/3 de 20n¥s) *12.251 s
2 Subtotal 36.753 m’s
§ Infraestructuras 1.837,66 x 20n¥s 36.753 m’s
0 Zonas verdes 1.837,66 x 20n"s 36.753 m’s
% Redes Generales Equipamiento social y servicios 1.837.66 x 30n?s 55.130 m?s

14 urbanos

Subtotal 128.636 m’s
Total Redes Publicas Supramunicipales y Generales 165.389 m?s
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La regulaciéon de los uso de las redes generales y supramunicipales de equipamientos,
servicios urbanos y/o parques deportivos, se ajustara a lo dispuesto en las Ordenanzas
Particulares del Plan Parcial del &mbito en tanto no se regulen sus usos concretos mediante
la elaboracién y aprobacién del los oportunos Planes Especiales.

Justificacion del dimensionamiento y de la elecciéon entre las diversas
alternativas.

La delimitacién y dimensionamiento de las redes que se plantea en el presente Documento,
tanto supramunicipales como generales, ajusta su dimension a la superficie sefialada en la
Ficha del Plan General vigente como superficie destinada a Sistemas Generales adscritos, si
bien, tratando de adaptar las determinaciones del Plan General aprobado conforme a la Ley
9/95, de 28 de Marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la
Comunidad de Madrid, a las previsiones contenidas en la vigente Ley 9/2001 del Suelo en lo
que se refiere a los distintos tipos de redes.

En cuanto a las Redes Supramunicipales.

De acuerdo con la edificabilidad total ambito, acreditada en el Plan Parcial en el punto 4.2.1.,
deben como minimo reservarse suelos por un total de: (183.766 m?c x 20 m2s/100 m?c =
36.753 m? de Redes Supramunicipales).

De estas, un minimo de 12.251 m?, deben destinarse a suelos para la localizacién de
viviendas de promocién publica o de integracién social y el resto, esto es, 24.502 m? a otro
tipo de redes, ya sean de infraestructuras, zonas verdes, equipamientos, etc. El presente
Documento concreta la (*) la monetizacién de las viviendas de promocién publica por ser un
uso incompatible con el industrial y, el resto de redes supramunicipales destinadas a uso de
REDES SUPRAMUNICIPALES DE INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION (7.382m2)
Y DOTACIONES SUPRAMUNICIPALES (17.128m?), hasta alcanzar el estandar de 20 metros
cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construidos.

En cuanto a las Redes Generales:

De acuerdo con la edificabilidad total del ambito, deben como minimo reservarse 128.636
m?2s de Redes Generales. Esta reserva estd ampliamente cumplimentada mediante la cesiéon
de una superficie total de 133.633 m2s con ese cardcter. Dichas redes adecuan sus
dimensiones y ubicaciéon a los Sistemas Generales tanto interiores como exteriores adscritos
al Sector ya definidos por el Plan General vigente, por lo que su consideracién de interés
para el conjunto del municipio queda plenamente acreditada.

Se caracterizan segtin su uso y destino en tres tipos:

1.- En cuanto a la red general de INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION (37.773
m?), que comprende las superficies de dominio y uso publico destinadas al trafico
rodado y peatonal.

Un sistema de red general viaria estructurante dentro del cual podemos distinguir los
siguientes: un viario estructurante con trazado Noreste-Suroeste compartido con el
Sector 2 y que da acceso a ambos desde la M-506. Y dos viarios principales que
estructuran la ordenacién prolongando los que provienen del Sector 2 en sentido
Noroeste-Sureste.
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2.-

En cuanto a la red general de EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS URBANOS (59.102 m?),
constituida por aquellas superficies calificadas en el Plan como terrenos de dominio
publico afectos a unos servicios publicos y destinados a la ubicacién de equipamientos
y dotaciones para dar respuesta a los nuevos desarrollos. Se distinguen dos zonas:

a) La situada en la zona Oeste del Sector, destinada a uso de EQUIPAMIENTO,
para ubicar la nueva estacién de autobuses (50.295 m?).

b) Una segunda zona, destinada a uso de SERVICIOS URBANOS (8.807 m?) para la
ubicacién de un aparcamiento al servicio de los usos industriales. Dicho caracter
surge no s6lo de su titularidad o destino, sino de su funcionalidad y dimensién.

Por dltimo, en cuanto a la red general de PARQUE LINEAL y JARDINES (36.758 m?),
que comprenden las superficies destinadas en el Plan Parcial a terrenos de dominio y
uso publico de uso de parques, zonas de recreo, expansién, peatonales, jardines o de
esparcimiento, se concreta de norte a sur, en la parte occidental del &mbito, de forma
perimetral.

Se acompafia Cuadro Resumen de Cesiones de Redes Generales y Supramunicipales
del Ambito S-3.

El conjunto de las determinaciones propias del disefio y justificacion de las Redes, han
tenido en consideracién y como criterio basico la coordinacién de este Sector con los
ambitos colindantes.
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CUADRO RESUMEN DE CESIONES DE REDES GENERALES Y SUPRAMUNICIPALES EN EL AMBITO SUR-3 “INDUSTRIAL-NOROESTE".

PLAN PARCIAL

REDES GENERALES

REDES SUPRAMUNICIPALES

Zonas Verdes, Equipamientos y Servicios Infraestructuras Dotacionales

DESGLOSE DE Parques Parques y | Equipam. Servicios Comunic Sociales Energét Infraest Equipam. Servicios ;{,'(;/rf:ggi
REDES Deportiv. Jardines | Social/serv.| Urbanos ’ get. ° | Social/serv. | Urbanos Publica
sector + S.G. Int. 36.758 50.295 8.807 37.773 7.382 17.120
+ S.G. Ext.

36.758 59.102 37.773 24.502
m>/100 20,00 32,16 20,55 13,34 1/3 de 20
PARCIAL REDES 133.633 24.502

TOTAL REDES GENERALES + SUPRAMUNICIPALES: 133.633 m?s + 24.502 (*) = 158.135 (*)

(*) Las redes de VIS se monetizan.
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Planos.

e Plano 01 “Sistemas Generales Adscritos (P.G.O.U. vigente)”

e Plano 02 “Funcién y Uso de las Redes” ............ccocoveriiinnnnnn

esc: 1/2.500
esc: 1/2.500
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Anexo VIIl.- Plano Justificativo del Aumento de
Superficie del Sector.
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Anexo IX.- Informes favorables de Organismos

Direccion General de Carreteras de la CAM.

Este Organismo emite informe favorable al Plan Parcial en cuanto a la reserva de suelo
plantada en el mismo y la zona de proteccioén de la carretera M-506, definida a 25 metros
desde la arista exterior de la explanacion.

Asi mismo, emite informe favorable al Proyecto de Accesos a través de la via de servicio y el
enlace con la M-506.
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ASUNTO: INFORME FAVORABLE DEL PLAN PARCIAL DEI. SECTOR 3

“INDUSTRIAL NOROESTE” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
PINTO. :

t
s

REMITENTE: Ayuntamiento de Pinto.

INFORME TECNICO T |
Descripcién S

1°. El Ayuntamiento de Pinto remite un ejemplar del documento del Plan Parcial del  Sector 3
“Industrial Noroeste” del PGOU de Pinto solicitando informe de esta Direccién General de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 49 de 1a Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid (documentacion remitida con fecha de entrada en e registro de esta Consejeria
26 de febrero de 2007, n® de registro 06/021438.9/07).

2% Los terrenos objeto de ordenacion a través del correspondiente Plan Parcial se encuentran
comprendidos en el Sector S-3 “Industrial Noroeste™ del Suelo Urbanizable del Plan
General de Pinto situados en la zona noroeste del nicleo urbano consolidado de Pinto,
estando delimitado por:

¥

Al norte con el sector urbanizable $-1 “Industrial Norte™ y con suelo no
urbanizable del Plan General de Pinto.

Al sur la carretera M-506 entre Pinto y Fuenlabrada

Al este con el sector urbanizable S-2 “Ampliacién Cascajal™.

Al oeste con el dominio publico correspondiente a la autopista de peaje R4 y ¢l
cementerio.

LA G

3°. La ordenaci6én propuesta plantea la reserva de suelo necesaria para las vias de servicio y
enlace en la carretera M-506, para ¢l acceso al S-3 y al colindante S-2 y a los sectores de
suelo urbanizable $-4 y S-5 situados al otro lado de la carretera M-506. Esta reserva se ha
clasificado como red supramunicipal de infraestructuras de comunicacién viaria.

4°. El acceso al sector se plantea a través de la denomina “CALLE A” que conecta con la
glorieta elevada prevista en el enlace con la carretera M-506 para acceso a los sectores
8-2, 8-3, 84 y 8-5. También se posibilita ¢l acceso al Sector 3 mediante otro vial que
conecta con la via de servicio de la M-506.

5°. Simultaneamente, con fecha de entrada en el registro de esta Consejeria 26 de febrero de
2007, n® de registro 06/021437.9/07 el Ayuntamiento de Pinto ha remitido a esta Direccién
General de Carreteras una coleccion de planos de planta incluidos como Documentacién
Complementaria al Plan Parcial del Sector S-3 (Pinto) pertenecientes al documento
siguiente:
»  “Proyecto de Construccién de viss de servicio y cnlace en la carretera M-506
(Tramo M-408- Radial 4)”.

Esta coleccién de planos comprende la definicién de la plantia general de las actuaciones
previstas sobre la carretera M-506 a cargo de los sectores 8.2, S-3, 84y §-5.

6° La carretera M-506 pertenece a la Red Principal de carreteras de la Comunidad de Madrid.
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7°. 8e informa favorablemente el Plan Parcial v la reserva de suelo prevista en el mismo para Ja
gjecucion de las vias de servieio paralelas y colindantes con la margen norte de la carretera
M-506. y las conexiones con la misma para el acceso a los seetores implicados

8°. Las actuaciones previstas en la carretera M-506 aparecen definidas en la documentacion
complementaria mencionada en el punto 4° de este informe, la cual ha sido elaborada de
acoerdo a las directrices dadas por esta Direccién General de Carreteras.

9°. Las infraestructuras viarias mencionadas en este informe deberdn ser sufragadas
integramente por los promotores de los sectores implicados y desarrolladas mediante
proyectos especificos que se adecuaran a la normativa de la Comunidad de Madrid. Los
proyectos completos serdn remitidos al Area de Explotacién de esta Direccién General de
Carreteras para su informe y oportuna autorizacién, en su caso, y estaran redactados por un
técnico competente y visados por el colegio profesional correspondiente. Los gastos
derivados de la redaccién de los proyectos mencionados deberdn ser sufragados igualmente
por los promotores de los desarrollos previstos.

10°.Respecto a la prevencién de la contaminacién acustica, serd de aplicacién el Decreto 78/99
(BOCM 8-6-1999) de regulacién del régimen de proteccidén contra la contaminacién
aclstica de la Comunidad de Madrid, que obliga a las figuras de planeamiento urbanistico
general a incorporar e¢studios especiticos sobre los niveles de ruido actuales y esperables,
asi como a adoptar medidas preventivas y de proteceion para que no se superen los valores
limiite establecidos en el referido Decreto.

11%.Procede hacer explicito que las consideraciones de este jinforme se establecen desde el
ambito de competencias atribuidas a esta Direccién General de Carreteras y de acuerdo a la
legislacién vigente en materia de carreteras y accesos a las mismas en la Comunidad de
Madrid, sin perjuicio de lo que otras Consejerias u Organismos de la Comumnidad de
Madrid, u otras Administraciones afectadas, determinen en el 4mbito de sus respectivas
competencias.

12°.8e recuerda que el presente informe no comporta la autorizacién de las actuaciones
descritas en la documentacién remitida por el solicitante; la autorizacidén de éstas debera ser
solicitada por su titular, en cuyo trimite se sefialardn las condiciones generales y
particulares que procedan.

13°.La normativa de aplicacién es la Ley 3/9), de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad
de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo.

de 2007
de Planificacién II
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ASUNTO: INFORME FAVORABLE DE LA DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA _. S %

AL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 3 “INDUSTRIAL NORQESTE” DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE PINTO.

i t»,,i-. e '
i
I
)

REMITENTE: Ayuntamiento de Pinto. !
2
5
{

Qabigtes CROT . e

INFORME TECNICO
Descripcién

1°. El Ayuntamiento de Pinto remite una coleccién de planos perteneciente al “Proyecto de
Construccién de vias de servicio y enlace en la carrctera M-306 (Tramo M-408-
Radial 4).” que se aporta como Documentacién Complementaria al Plan Parcial del Sector
3 “Industrial Noroeste” del PGOU de Pinto solicitando informe favorable al Plan Parcial
del Sector 3 (documentacién remitida con fecha de entrada en el registro de esta Consejeria
26 de marzo de 2007, n° de registro 06/021437.9/07).

2°. Los terrenos objeto de ordenacion a través del correspondiente Plan Parcial se encuentran
comprendidos en el Sector $-3 “Industrial Noroeste” del Suelo Urbanizable del Plan

General de Pinto situados en la zona noroeste del micleo urbano consolidado de Pinto,
estando delimitado por:

» Al norte con el sector urbanizable S-1 “Industrial Norte™ y con suelo no
urbanizable del Plan General de Pinto.

Al sur la carretera M-506 entre Pinto y Fuenlabrada

Al este con el sector urbanizable $-2 “Ampliacion Cascajal”.

Al oeste con el dominio publico correspondiente a la antopista de peaje R-4 y el
cementeno.

Y vV ¥

3°. La ordenacién propuesta plantea la reserva de suelo necesaria para las vias de servicio y
enlace en la carretera M-506, para el acceso al S-3 y al colindante S-2 y a los sectores de
suelo urbanizable S-4 y $-5 situados al otro lado de la carretera M-506. Esta reserva se ha
clasificado como red supramunicipal de infraestructuras de comunicacién viaria.

4°. La coleccién de planos remitida como Documentacién Complementaria al Plan Parcial del
$-3 comprende la definiciéon de la planta general de las actuaciones previstas sobre las
carreteras M-506 a cargo de los sectores 8-2, 5-3, §-4 y 85,

5°. La carretera M-506 pertenece a la Red Principal de carreteras de la Comunidad de Madrid.

Informe

6°. Se informa favorablemente Documentacion Complementaria al Plan Parcial del S-3 de
Pinto en la que se definen las actuaciones previstas en la carretera M-506 consistente en la
ejecucién de las vias de servicio paralelas y colindantes con las mérgenes sur y norte de la
carretera M-506 y conexiones con las mismas para los accesos al sector 8-2, 8-3, 8-4y 8-5;
esto es, un enlace mediante glorieta sobre la M-306 vy definicién de otros accesos gue
conectan con las vias de servicio previstas.
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7°.

8°.

9°.

Las infraestructuras viarias mencionadas en este informe deberdn ser sufragadas
integramente por los promotores de los sectores implicados y desarrolladas mediante
proyectos especificos que se adecuarin a la normativa de la Comunidad de Madrid. Los
proyectos completos seran remitidos al Area de Explotacién de esta Direccién General
de Carreteras para su informe y oportuna autorizacién, en su caso, y estaran redactados
por un técnico competente y visados por el colegio profesional correspondiente. Los
gastos derivados de la redaccién de los proyectos mencionados deberan ser sufragados
igualmente por los promotores de los desarrollos previstos.

Procede hacer explicito que las consideraciones de este informe se establecen desde el
ambito de competencias atribuidas a esta Direccién General de Carreteras y de acuerdo
a la legislacion vigente en materia de carreteras y accesos a las mismas en la
Comunidad de Madrid, sin perjuicio de lo que otras Consejerias u Organismos de la
Comunidad de Madrid, u otras Administraciones afectadas, determinen en el ambito de
sus respectivas competencias.

Se recuerda que el presente informe no comporta la autorizacién de las actuaciones
descritas en la documentacion remitida por el solicitante; la autorizacién de éstas
deberd ser solicitada por su titular, en cuyo trimite se sefialarin las condiciones
generales y particulares que procedan.

10°.La normmativa de aplicacién es la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la

La Jefa del Area de Planificacidn

Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo.

Madrid, 19

La Jefa de cio de Planificacion 11

: Soleddd Pére

/ Ve Be
El Subdirector d
Planificacién ly Rroyectos

Fdo.: Margarita Torres Rodriguez

Fdo.: Juan JosE Janllo Rodriguez

\
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Direccion General de Suelo de la CAM.

Este Organismo emiti6 informe de aceptacion de la reserva de suelo para redes
supramunicipales y a la monetizacién de la reserva para Vivienda de Integracién Social.

En cuanto a la cautela que indican de la reserva para la ampliacién de la M-506, ésta queda
resuelta con los informes favorables de la Direccién General de Carreteras de la CAM,
adjuntos anteriormente.

En cuanto a la monetizacién de la reserva de suelo para la Vivienda de Integracion Social, de
acuerdo a lo establecido en al articulo 91.3 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid, se reservara en el Proyecto de Reparcelacién una parcela de suelo de valor
equivalente al que establezca la Direccién General de Suelo, por lo que se debera contar,
para la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién, con el visto bueno de este
Organismo.
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ASUNTO: INFORME RELATIVO AL CUMPLIMIENTO DEL DEBER DE
CESION DE SUELO PARA REDES SUPRAMUNICIPALES DEL PLAN
PARCTAL DEL SECTOR 3 “INDUSTRIAL NORTE” EN PINTO

En relacién con su solicitud de informe sobre el cumplimiento del deber de cesién de
suelo para redes Supramunicipales en el referido sector, adjunto se remite informe.

Asimismo, pongo en su conocimiento que debera remitirse a esta Direccion General, el
proyecto de Reparcelacién del sector 3 “Industria]l Noroeste” una vez sea aprobado
definitivamente, en ] que conste la documentacion relativa a las parcelas de cesién con
destino a Redes Supramunicipales. Dicha remisién debera efectuarse con anterioridad a
la inscripcion en el Registro de 1a Propiedad del Proyecto de Reparcelacion.

Cualquier modificacién relativa a la propuesta remitida de Redes Supramunicipales en
ekcitado sector, debers ponerse en conocimiento de esta Direccién General,

Madrid, 9 de mayo de 2007
EL JEFE DEL AREA DE
VALORACIONES Y PATRIMONIO

Fdo.: Javier de la Lama-Noriega Mingo

D. Juan José Martin Nieto

Sr. Cencejal delegado de urbanismo
Ilmo. Ayuntamiento de PINTO

C/ Real, 2

28320 PINTO (Madrid)




17-85-87 13:32 Pyg: . 3

Doc rec. de: 914959233

& Y

LR
LE R

CONSEJERIA DE MEOIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

] DIRECCION GENERAL DEL SUELO
Comunidad de Madrid

Area de Valoraciones y Patrimonio
C/Maudes 51, 5° - 28003 - Madrid
Telf.: 9]5805170 Fax: 915805199

Ayuntamicnto de Pinto
C/ Real, 2
28320 Pinto (Madrid)

Registro de entrada
Fecha de entrada

10/121275.9/07
26 de febrero de 2007

Municipio Pinto

Remitente Ayuntamiento de Pinto

Ambito Sector 3 “Industrial Noroestc™
ASUNTO

Informe sobre el cumplimiento del deber de cesién de suelo para Redes Supramunicipales del
Plan Parcial del Sector 3 “Industrial Noroeste™ aprobado inicialmente el 29 de diciembre de
2006.

PLANEAMIENTO VIGENTE

Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Pinto, Acuerdo de Consejo de Gobierno de
Madrid de 29 de agosto de 2002 (BOCM de 9 de setiembre de 2002).

ANTECEDENTES Y OBJETO DE LA SOLICITUD

El Ayuntamiento de Pinto, remite un ejemplar, diligenciado en su primera pagina, del
Documento I correspondiente a la aprobacién inicial del sector 3 “Industrial Noroeste” del Plan
Genera) de Ordenacion Urbana de Pinto, con objeto de que se evalie el cumplimiento del deber
de cesion de suelo con destino a Redes Supramunicipales, al que estan sujetos en cumplimiento
del articulo 91 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

INFORME
Redes Supramunicipales

Para el computo de las Redes Pablicas Supramuricipales previstas por un Plan Parcial, se toma
como base, tal como establece el articulo 91 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid, la superficie edificable lucrativa propuesta por el mismo.

Conforme a la documentacién remitida por ¢l Ayuntamiento de Pinto, la superficie edificable
lucrativa propuesta por el Plan Parcial del sector 3 “Industrial Noroeste™ es de 183.766 m2c,
coincidente con la mAxima edificabilidad que establece la ficha del sector, contenida en el Plan
General vigentc, por 10 que resultan las siguientes reservas de suelo;

CESION DE SUELO LS 9/01 (Art. 36y 91) PP Sector 3 (m2s)
REDES PUBLICAS {m2s) Cesidn Muonctizacion | TOTAL
SUPRAMUNICIPALES 20 m2s/100m2¢ 36.753,20 24,502 12.251 36.753
Viviendus Piblicas o de 1.8 Min. 6.66m2s/100m2¢ | 12.251,06 - 12.251 12.251
Restn de Redes Supramunicipales | Mdx.13.33m25/100m2¢ 24.502,14 24.502 - 34,502

lde3
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De la documentacion aportada se deduce que el Plan Parcial del sector 3, propone para cumplir
el estandar minimo legal de suelo destinado a Redes Supramunicipales exigido por el articulo
91 de la Ley del Suelo 9/2001:

- Respecto a la superficie de cesidn que deberia destinarse a Red Supramunicipal de
Vivienda Publica o de Integracidon Social, dado que se trata de un sector de uso
industrial donde los usos residenciales resultan incompatibles, se pretende sustituirla
por su equivalente econémico, tal y como permite el apartado 3.a)3° del citado Art.91,
con el fin de que la Admjnistracion Autondmica adquiera ese suelo y construya tales
viviendas.

En este sentido, conviene sefialar que serd necesaria la firma del obligado convenio de
monelizacién, suscrito entre los promotores del Plan Parcial del sector 3 y la
Comunidad de Madrid, donde se concrete ¢l equivalente econdémico a los 12.251 m2s
que corresponderian al cumnplimiento de dicha cesion de Redes Supramunicipales.

- Por otro lado, para cubrir los 2/3 restantes del estandar minimo, el Plan Parcial cede en
suelo 24.502 m2 que se califican como Red Supramunicipal de Infraestructuras de
Comunicacién y Red Supramunicipal d¢ Equipamientos Sociales. Esta cesién se
materializa en dos parcelas: Una de 7.832 m2, situada a lo largo de la carretera M-506 y
propuesta como Reserva Viania de la misma y otra de 17.120 m2 (Red Supramunicipal
de Equipamientos), dc forma trapezoidal, al noroeste del sector y contigua al
cementerio. ‘

Al respecto se sefiala que la aceptacion por la Comunidad de Madrid de la citada cesion
de suelo para infraestructura viaria, debera estar avalada por el correspondiente informe
favorable a emitir por la Direccién General de Carreteras de la Consejerfa de
Transportes e Infraestructuras, competente en dicha materia.

@bservaciones

Las condiciones particulares de aplicacién a la parcela propuesta como Red Supramunicipal de
Equipamiento Social (Plano R2), se regulan en el capitulo 4.3 de las Normas Utbanisticas del
Plan Parcial. Se observa una errata en el articulo 4.3.1, en el que se bace referencia al articulo
4.3.2.3 de dichas Nomas (dicho articulo no cxiste). Por otra parte, la aplicacién a esta parcela
de la ordenanza EQ-2 del vigente Plan General resulta excesivamente restrictiva en cuanto a Jos
pardmetros de edificabilidad y n° de altura, dado que en la actualidad la Comunidad de Madrid
desconoce ¢l uso especifico a implantar asi como su compatibilidad con dichas determinaciones.
Por tanto, se recomienda no asignar una ordenanza especifica a la parcela (17.120 m2) debiendo
denominarse la misma como Red Supramunicipal de Infraestructuras, equipamientos y servicios
puiblicos, en su sentido mas amplio, a fin de poder adecuar cl uso pretendido en base a las
directrices del organismo competente que gestione la red.

CONCLUSION

Por todo cuanto antecede, desde el punto de vista urbanistico, se consideran adecuados los
saelos propuestos en el documento de aprobacion inicial del Plan Parcial del sector 3 “Industnial
Noroeste” de Pinto, para camplir con el deber de cesién a Ja Comunidad de Madrid, de suelo de
Redes Supramunicipales, exigido en el Art. 91 dc la Ley 9/2001. No obstante se sefiala que:

2de3l
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- La aceptacién de la monetizacién de la superficie de suelo que debe destinarse a Red
Supramunicipal de Vivienda Publica o de Integracién Social, estd condicionada a la
firma del obligado Convenio de Monetizacidn, a suscribir entre los promotores del Plan
Parcial del sector 3 y la Comunidad de Madrid, donde se concrcle el equivalente
econdmico a los 12.251 m2s que corresponderian al cumplimiento de dicha cesion.

- Asimismo, la aceptacién por la Comunidad de Madrid de la cesion de 7.832 m2 como
Red Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicacién Viaria, correspondientcs al
suelo destinado a la reserva de la carretera autonémica M-506 a su paso por el sector 3,
deber4 estar avalada en el expediente del Plan Parcial por el correspondiente informe
favorable a emitir por la Direccién General de Carreteras de 1a Consejeria de Transporte
e Infraestructuras, competente en dicha materia. '

Esta conclusién se emite sin valorar el contenido del Plan Parcial en cuestiones que no sean

objeto exclusivo de la solicitud y sin perjuicio de los informes y pronunciamientos urbanisticos
y medicambientales que correspondan de acuerdo a la legalidad vigenie.

Madrid, a 29 de marzo de 2007

LA TECNMICO\DE APOYOQ DEL AREA DE
VALORXCIONES Y PATRIMONIO

Fdo.: Virginia Gonzalez Montes de Oca

VQBO )
EL JEFE DEL AREA DF
VALORACIONES Y PATRIMONIO

Fdo.: Javier de la Lama-Noriega Mingo

CONFORME:

LA DIRE RA GENERAL DE SUELO
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Direccion General de Evaluacion Ambiental de la CAM.

Con fecha de salida 22 de Mayo de 2009, la Direccién General de Evaluacion Ambiental
emiti6 informe donde se indicaba que no era necesario someter al tramite de evaluacién
ambiental el Plan Parcial del Sector 3. En este mismo informe se indicaban una serie de
correcciones que debian introducirse en el documento.

Con fecha 19 de Junio de 2009 se registra entrada en la Direccién General de Evaluacién
Ambiental del Plan Parcial con las subsanaciones indicadas en el informe anterior, asi como
el informe justificativo de las mismas.

Con fecha de salida 23 de Septiembre de 2009, la Direccién General de Evaluacién Ambiental
emite informe de conformidad con los cambios realizados al documento del Plan Parcial.
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ASUNTO: Plan Parcial del Sector 3 del P.G.OU, de Pinto. Informe de la Direccian General de
Evaluacion Ambiental. '

Con fecha 27 de febrero de 2007, y n° de referencia 10/124456.9/07, tuvo enirada en el Registro
General de esta Consejeria de Medio. Ambiente Vivienda y Ordenacion del Territorio oficio de’
PISIGN por parte dai Ayuntamiento de Pinfo, en relacion al Plan Parcial del Sector 3 en el que

sohcrta la emision por la Dirgccion General de Evaluacion Ambiental del informe preceptiva de su

competencna oropio del procedrmtento de aprabacion de dicho F‘an Parcral conforme a Ia Ley
0/2001 def Suelo de [a Comunidad da Madrid,

4. APLICACION DE LA LEY /2006, DE ,23 DE ABRIL, SOBRE EVALUACION DE LOS

EFECTOS DE DETERMINADOS PLANES Y PROGRAMAS EN EL MEDIO AMBIENTE.

- Segln el articulo 4 la Ley 8/2006 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de deferminados

planes y programas en el medio ambiente, el Grgano ambiental, en este caso la Direceién General
de Evaluacion Ambiental de Ia Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del
Territorio, deberd déterminar si el Plan Parcial debe ser objeio de Evaluac:cﬁn Ambiental, medlanta
la opeidn caso por caso, teniendo en cuenta los criterios del anexo iy hablenda reahzado ;as_

consulias a las que se refiere el articulo 9, de la misma Ley

1.1. PARTICIPACION DE LAS ADMIN!STRA@iONES PUBLCAS AFECTADAS Y DEL PUBLICO
INTERESADO. |

Se han identificado corno Administraciones Pliblicas y publico inferesado Iz siguiente relacidn:
- Canal de Isabel 1)
- Area de Planificacion y Gestién de Residuos
- Antigua Direcciéh General de Medio Natural

Como respuesia s reciben las sugerencias;

- Qantestacmn a Gonsu?tas del Canal de Gsabel i
Se adjuntz copia
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- Contesiacién a Consultas de Ia antigua Direccion General de Medio Natural

Se extracta lo saguuente ... El émbito territorial de esta actuacion no se encuenlra mc:!wdo dentro -

de las figuras del Parqué Regional en forno a los ejes de los cursos bajos de los rios Manzanares

y Jarama, lta ZEPA n°ES0000142 denominada “Cortados y Cantiles de los rios Manzanares y

Jaramé”o los ferrenos aprobados como Lugar de Imerés Comunitario n° ES 3110006 denominado
“Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste de Madrid", no afectando a cualquier oro espacio
portegido, monte preservado, efc...”

“...5i efectivamente como se expresa en la documentacion remitida todos los terrenos integrados
en el proyecto de referencia estan incluidos enAel mencionado Sector 5-3 “Indusirial Noroeste”, por
este Servicio de Espacios Naiurales Profegidos no se deferminan ningin tipo de sugerencias a
incorporar en el procedimiento...”

- Contestacién a Gonsultas del Area de Planificacién y Gestion de Residuds

Se exiracta lo siguiente: “..H estudio incluye los contenidos minimos establecidos en el

documento de instruccionss elaborado por fa Direccion General de Medio Ambiente Urbano, para

&l gstduio de caracterfzacidn de la calidad del suelo para planeamienio urbanistico (Fase -
Caraclerizacion andlifica). De los datos anafiticos aportados se deduce que no se han detectado
indicio de afeccién a la calidad del suelo sobre ef ambito in?esfigﬁda "

No obstante y dado que en el ambito podrén implantarse actividades -pofencialerments
corfaminaries del suelo, deberd establecerse en ef documento normativo que, con Gardoter

. general, en el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto /2005, de 14 de enero, por ef

‘ que se gstablece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo V los criterios
y esldndares para la declaracion de suélos contaminados, tanfo la implantacion de nuevos

~ establecimientos como su clausura, se somelerédn a o dispuesto en ef articulo 3.4 del mencionado .

Real Decreto, en su caso también se estard a lo dispuesta en el érﬁc;uiq 5.3 (Anexo IV, epigrafe
72} de & Ley 2/2002, de 18 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidsd de Madrid.”

1.2. DECIBION DEL CAS0 POR CAS0 SOBRE LA EVALUACION AMB!ENTAL DEL PLAN
PARCIAL DEL 8ECTOR 3 DE PINTG

Considerando los criterios del anexo 1l de la Ley §/2006,de 28 de abril, teniendo en cuenta que los
wgaﬂiﬁmmé @nsultédos no han maﬁifestado sugerencias, respscto a sus competencias
especificas, sobre afecciones significativas en al medio ambiente y en particular, que el dres
afectada por e Plan Parcial no esta incluida en espacios de Red Natura 2000, ni montes
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Preservados u ofros espacios cualesquiera bajo proteccion ]eg‘al establecida, Ja Direccién General
de Evaluacion Ambigntal decide: '

Que no es necesario someter al tramite de evaluacion ambiental el Plan Parcial del Sector 3 del
Plan General de Ordenacién Urbana de Pinto sin perjuicio de lo establecido en el art. 5.1 de la Ley
9/2006, de 28 de abril,

Mo obstante, es preciso corregir el documento vy disponer de la informacion que se solfcita en el
presente escrifo en el procedimiento de aprobacion del Plan Parcial para poder informar conforme
a2 lo dispussto conforme 2l arficulo 57 vy 59 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid,
por razén a su afeccion y concretamente, sobre aquelios que se reﬁeren al funcionarniento de las

- infraestructuras de saneamienio supramunicipales (informe correspondiente al éumpiimiento del
- Decreto 170/98, de gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales) v a

calidad ambiental acustica (informe del Decreto 78/1999, por el que se regula el régimen de
proteccion contra la contaminacion actstica).

2. n@CUMENTACI@N RECIBIDA

- El Plan Parcial del Sector 3 de Pinto se aprobo inicialmente por Junta de Gobierno Local en sesion

de 29 de diciembre de 2008. La Documentacion remitida del Plan Parcial tiene diligencia que

~acredita su aprobacién inicial, excepto la Informacidn Complementaria remitida con fecha 12 de

naviembre de 2007.
La documentacién que se ha remitido es la siguiente:

- Memoria de la Ordenacién y Planos. Diciembre 2006

- Estudio de Capacidad Hidrica. Decreto 170/1998 de I3 Cbmunidad de Madrid. Febrero 2006 -
- Estudio Actstico. Decreto 78/1999 de la Cémunidad de Madrid, Febrero 2006

- Estudio de la Caracterizacion de la Calidad &l Susle. Febrero 2006 y Abril 2007,

-« Informacion Complementaria, Abrit 2007

En el sxped;eme del Plan Parcial def Sector 3, consia el informe técnics municipal, sobre vtabiltdad
urbanistica de la propuests de ordenacién, para, la aprobacién nicial,

Con fecha 21 de marzo de 2007 se adviri6 al Ayuntamiento de Pinto que para la aprobacién
definitiva del Plan Parcial s necesario contar con el Informe de la Comision de Urbanismo en
cumplimiento del articulo 61.4 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid. Con fecha
12 de noviembre de 200'71 se recibld por parte del Ayuntamiento de Pinto, documentacion
complementaria, en la que incluyen oficic de peticidn de dicho informe a la Comigidn de

Urbanismao, Hasta la fecha, no se ha recibido en esta Direccidn General de Evaluacion Ambiental,
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este Informe de la Direccion General de Urbanismo, que “..se emitira respecto a Jas cuestiones

estrictas de legalidad y a fodo lo referente a locallzacién, caractaristicas v obfencitn de las redes

supramunicipales de Infragstructura, equipamientos y servicios publicos.” Por tanto se hace

constar en este documento que se informa la documentacidn remitida originalmente sin conocer si.

esta validada por la Direccion General de Urbanismo, puesto que no se ha recibido el Informe al

articulo 61.4 de la Ley del Suelg de la Comunidad de Madrid.

3. DESCRIPCION DEL PLAN PARCIAL

. Caracteristicas urbanisticas del drea ordenads por ol Plan Parcial.

El Sector 3 est& situado en e} borde noroeste del casco urbano de Pinto. La sﬁperﬁcie total del
Sector es de 512.697 m?. '

La calificacion de los usos del suela en el Sector es la siguients:

Sup. Suelo Suw.‘ Edificable”
Suelo Uso 5 5
(m") (M”ea)
Industria Escaparate 45084 28.736
Edificable Industria Logistica grado 1 47.860 24783
lucrativo Industria Logistica grado 2 83.462 48408
Industria conjuntos integrados - 122 483 80.83¢
Tdtal‘Lucrative 299.379 183.766
Red Infraestructuras de Comunisaciones 7.382 n.e.
. Equipamientos Sociales’ 17.120 ne.
Syupramunicipal ‘ ,
Viv. publicas o integracion social 12.251 n.e.
Infraesiructuras de Comunicaciones 37773 n.e.
Equip. Zonas verdes y espacios libres 36.758 ne.
Red General : i - :
Equipamienios Sociales 50.285 ne.
Servicios Urbanos. Aparcamientos 8.807 ne.
Equip. Espacios libres arbolados 27.582 n.e.
Red local - | Servicios Urbanos. Accesos Rodados 16.521 ne.
Servicios Urbanos. Aparcamientos 13.554 n.e.
Total 512.697 183.766

Enla documehtacién dal Plan Parcial se encuentra la ficha urbanistica del Sector 3 del P.G.OLL

de Pinto, aprobada definitivaments por la Comision de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, el

25 de abril de 2002 (BOCM de fecha 1 de noviembre de 2002).
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4. INFORME SECTORIAL
4.1. DETERMINACIONES DEL PLAN

Bl documento del Plan Parcial del Sector 3 de Finto, debera dar cump!imiehto a lo siguienie:

Red Viaria

Se debera contar con Informe favorable de la Direccion General de Carreteras de la Comunidad
de Madrid vy del Ministerio de Fomento, &n relamon a la conservacion de as zonas de proteccion
de las carreteras M-506 y R-4, 25m y 50 m respectzvamsnte

. Viabilidad Urbanistica

Se deberd contér con Informe favorable de la Direccién General de Urbanismo ‘en relacion al
cumnglimienio del articulo 61.4 de [a Ley /2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid. En caso de

- madificacion de la ordenacién pofmenorizada de este sector por incumplimienio de lo anterior, 1a

nueva ordenacidn deberd reenviarse de nuevo para su verificacion por parte de la Direccién

General de Evaluacién Ambiental.

Proteccién Arguecliogica

Fl Sector 3 se encuéntra. en zona de profeccién arqueclagica B, .por o gue para una efectiva y real
estimacion del impacto del plan sobre el patrimanio cufturaf, debe reslizarse un Estudio
Arquoldgico de evaluacion y valoracion del patrimonio arqueotégics que incmya una prospeccitn
. arqueoldgica del ambito afectado, todo ello supervisado y siguiendo las direcrices de los Servicios
Técnicos de la Direccion General de Patrimonio Histarico, en-cumplimiento de la Ley 10/1998, de @
de Julio, de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid y, con caracter éupletario, la Ley
16/1983, de 25 de Junio, del Patrimonio Historico Espanol v el Resl Decreto 111/1988, de 10 de
energ, que lo desarrolla parcialmenie. ' '

4.2, DEFICIENCIAS DETECTADAS EN LA DOCUMENTACION

En la documentacion del Plan Parcial, se han observado las siquientes deficlencias que se
deberan subsanar;

- La informacion contenida en memoria, anexos, plancs de informacién v ordenacion debe

ser la misma, por lanio, si alghn estudio especifico, provoca cambios. en la ordenacion,
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estos cambios deben ser incorporados en el resto de documentacién del Plan Parclal, por
sjemplo los plancs de redes saneamienio de aguas residuales propuestaé, son distinios
e la documenlacion urbanislica del Plan Parcial y en el Estudio de Capagcidad Hidrica del
mismo. ,

La distancia maxima entre hidrantes y cualquier punto de nueva ordenacion (fachadas
accesibles de los “edificios), en cumplimiento de la normativa de proteccidn confra
incencidos v el Cddige Técnico de lé Ediﬁcacirjn debe ser 100 m v no 200 m como
aparecé en toé planos, por lo que debera madiffcarse_ Ademas se deben realizar planos
en planta donde se establerca la anchura y radio de giro de los viales propuestos en el

Plan Parcial, que permitan el paso de los vehiculos pesados del Cuerpo de Bomberos.

"En re[acwm al cumplimiento del Decreto 170/88:

Se deben aportar plancs donde se refleje los puntos de. conexion de !as redes de
saneamiento de aguas pluwa @s a la red general, asi como el frazado de dicha red

general, hasta su vertido final en el arroyo Culebro. Se debera asegurar en esta

docurmentacian gue dicho arrovo tiene capacndad para admitir estos caudales

La red interior de aguas resi idusles se conectan en fres puntos g la red del sector 2
adyacenie por el este, segun el Estudio de Capacidad Hidrica, coneciandose finalmente a
la red del casco urbano, con desting final Ia'EDAR Madrid Sur. Sin embargo el informe del

CYll este sector depurara sus aguas en le EDAR Cuenca Baja del Culabro, por lo gue se

debera aclarar donde y como se reahza a depuracion y fransporte de las aguas residuales

"generadas en el sector 3. Todo lo anterior se debe reflejar en planos asi como la conexién

a las redes generales v el trazado de las mismas. ‘

En el caso de que se siga conectando & la red del secior 2 se deberé asegurar que dicha
red tiene capacidad. ' A
Para el caleulo de Eas caudales de aguas residuales se debe usar !ae Normas para redes
de Saneam:@mo del Canal de sabel I version 2006, vy para establecer diame_tros minimos
y velocidades en los colectores.

Se debe realizar el cdlculo del caudal de aguas residlales, teniendo en cuenta también

caudal generado por lag zonas verdes.

Se debe modificar & referencia de las Normas Urbanisficas del Plan Parcial refativos a las
condiciones que han de cumnplir {2 red de saneamiento en cuanto a pendientes de Tos
colectores de la red, va que han establecido una pendiente maxima del 6%, que es una
pendiente excasiva teniendo en cuenta las recomendaciones para el disefio de redes de
sanesmiento.

Se debe incluir un Bstudio Econdmico-Financiero que tenga en cuenta la repercusion de

los costes de las infrasstruciuras de saneamiento derivados de la ampliacion de la EDAR
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~ de la Cuenca Baja de| Cutebro v de lag nuevas infraestructuras que se tengan que realizar

para dar servicio a este sector, va que solo se ha incluido un presupuesto de ejecucion de '

la red de saneamiento interior al sector,

En relacidn al bumplimiento del Decrefo 78/90

- Se deben actualizar los datos del estudio actstico para & situacion preoperacional ya que

s& considera inadecuado [a estimacion de 2004 combo dato temporal teniendo en tuenta ‘

que atin continlia el procedimiento de aprobacion del Plan Parcial. Ademas los datos de

tréfico se deben actualizar usando las IMD de los Mapas de Trafico de la Direcoion

General de Carreteras (version 2007) de la Comunidad de Madrid v del Ministerio de
Fomento de 2005. Se debe eslablecer explicitamente el horizonte temporal para la
situacion postoperacional para este Plan Parcial y justificar el crecimiento del tréfico entre

asns ai0s.

4.3, CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 170/98, DE 1 DE OCTUBRE, SOBRE GESTION DE LAS

INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES DE LA COMUNIDAD
DE MADRID. ~ '

Vista la documentacidn remitida, y segun el informe del Canal de Isabel Il, como Enie Gestor de la
red de saneamiento vy depuracion 2 la que verteran las aguas residuales generadas en esie
ambito, se informa lo siguiente: ' ' '

4.3.1. Documentacion

El decumento del Plan Parcial debera Cbntener todas las cuestiones planteadas en el apartado de
deficiencias (apartado 4.2.) en relacién al Decreto 170/98.

4.3.2. Respecto & la capacidad de depuracion de agua residual.

En las Normas Urbanisticas del Plan Parcial se deberdn incluir ariculos relativos a Normas
Particulares de Urbanizacién con referencia a:

Confarmidad con las estimaciones de caudales de aguas residugles:

El Canal de Isabel u ha estimado, mediante las Normas para Redes de Saneamiento, que el

caudal de vertido estimado de las aguas residuales del Sector 3 no seréd superior a 1,736 mldia,

asii natde | quas residuales generadas en el Ambiio:
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Los vertidos de esta actuacidn deberdn ser tratados, en la ampliacion de la EDAR de la Cuenca
Baja del Culebro, aungue transitoriamente puede admitirse en la EDAR de la Cuenca Baja del

Culebro hasta que entre en servicio dicha ampliacién. -

Se dejerd constancia, en el documento de Plan Parcial, de que es condicién de admisibilidad de
los vertidos producidos en &l Sector 3 [a existencia v operatividad de la Ampliacidn de la EDAR de

la_Cuenca Baja del Culebro, y del caracter transxtono de la depuramon en las condiciones

’ establac:ldas por el Canal de Isabel Il en su informe.

- La incorporacién-de los vertidos de aguas residuales del Sector 3, se realizaré mediante conexion

4.3.3. Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento.

En las Normas Urbanisticas del Plan Parcial se deberdn incluir articulos relativos a Normas
Particulares de Urbanizacién con referencia a cuanto sigue y los planos de ordenacién deberan
incorporar su vinculacion grafica:

La red de saneamienio serd de lipo separativo. En ningiin caso, las aguas de lluvia procedents dg
cubliertas, patios o cualquier oira instalacion interior de las parcelas, deberdn incorporar‘se‘ & la red
de aguas negras del sector. For este motivo se dispondran en cada &rea edificable das

acometidas de saneamlenio, una para aguas residuales vy otra segunda para pluviales,
Se debera cumplir la Ley 10/1993 de 2 6de octubre cobre vertidos liquidos industriales a‘I‘ Sistema

Integral de Saneamienio. |

a la futura red de aguss residuales del Sector 2 “Ampliacidn El Cascajal” que sera de gestion
municipal, por lo que deberd ser el Ayuntamiento de Pinto, quien autorics dicha conexidn v

garantce gue &l funcionamiento de la red de-alcantarilado no resulte negativamenta alterado por.

la incorporacion de los nuevos vertidos.

‘En el caso de que se conecten a la red de saneamiento del Sector 3 aguas residuagles o pluviales

provenientes de ofro sector o zona situada en cuencas zduas arriba, deberdn ser tenidos en
cuenta en el dimensionamiento de dicha red de sansamiento del Secior 3.

Na debera incorporarse 2 la red de colectores, emisarios vy demas instalaciones de saneamiento
de titularidad de la Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel il; un caudal de aguas residuales

- superior &l caudal punta de las aguas residuales domésticas aportadas por &l sector.

' El otorgamiento, por el Ayuntamiento de Pinto de licencias de obra, de primera asupacion © de

actividad, contara con ceriificacion del ente gestor- Canal de lsabel |l- de fa pussia servicio de la
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Ampliacion de la EDAR de Ia Cuenca Baja del Culebro y sus infraestructuras asociadas, y en su

caso, dela posibiiidéd transitoria de admisidn del vertido en ofras infrasstructuras de sansamiento.

y depuracién.

4.3.4. Respecto a la afeccién del medio hidrico
En las Mormas Urbanisticas del Plan Parcial se debera incluir los siguienies articulos relativos a

Mormas Particulares de Urbanizacién v en los planos de ofdenacidn deberdn incorporar lo gus '

derive graficamente de cuanto sigue:

El documenio debera disponer de las autorizaciones o informes de afeccion sobre ef uso vy
proteccion del Dominio Pablice Hidraulico delicauce donde se realiza el vertido de aguas pluviales,.
asi como situacién v caracteristicas del elemente de iratamiento previo al vertido al arroyo
Culebra. Asimismo, para la aprobacion déﬁnitiva del Proyecto de Urbanizacion se debera contar
con ja autorizacion de vertido expedida por la Confederacion Hidrografica del Tajo.

4.3.5. Respecto al riego de zonas verdes

Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riégo en viales para baldeo de calles en la
red de distribucion de agua potable. Las redes de riego de las zonas verdes de uso piblico gue se
conecten transitoriamente a la red de distribucion de agua potable deberdn cumplic la normativa
det Canal de Isabel 1, siendo dichas redes indepéndientes de la red de distribucion, para su fuiura
utilizacién con agua regenerada v dispaniendo de una Onica acometida con confador para cada
una de las zonas verdes. Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribucion de
agua potable, deberan remitirse al Canal de lsabel Il para su aprobacién.

Se deberd cumplir con lo acordado en el Convenic Administrativo para el suministro de agua
regenerada para el riego de zonas verdes de uso publico, firmado entre el Ayuntamients de Pinto y
sl Canal de lsabel Il con fecha 25 de ensro de 2006. '

A3.6. Respecto a la repercusién econdmica para la ejecucién de las infraestructuras

hidraulicas.

Se informa en cuanio al deber del promoior del Sector $-3' “Industrial Noroesie” de Pinto de
coniribuir a la financiacién de las infraestructuras necesarias para asegurar & conexion con las
redes generales v para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para
compensar el impacto y 1a sobre carga que suponga la puesta en uso del ambito de actuacion, de
acuerdo con lo establecido en el art. 21 de la Ley 92001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en
el art 16 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprugba el Texto
Refuvndido de la Ley de Suelo y en el capitulo 11l del Titwlo Il del Reglamento de Gestion
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Urbanistica para el desarrolio v apllcamon de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion
Urbana, apmbado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

Se debe cohtemplar"en el Estudio Econdmico-Financiere del Plan Parcial la repercusion

econdmica que se derive de dicha adhesion vy del compromiso previo y expreso del promotor de
asumir las cargas necesarias con respecto al abéstecimiento, saneamiento y depuracion, en
cumplimiento de la Adenda al Convenio de Gestidn de fecha 26 dé octubre de 2005 ‘entre el

Ayuntémientc: de Pintoy &l ‘Ganal de lsabel I, .

4.4. CUMPLIMIENTO DEL DEGRETO 78/99, POR EL QUE SE REGULA EL REGIMEN DE

PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACEDN ACUSTICA DE LA COMUNIDAD DE

MADRID
En el documento deberan subsanarse las deficiencias recogidas eh el apartado 4.2

4.4.1. Respecio a la zonificacion de dreas de sensibilidad achstica

 Las dreas de sensibllidad aclstica deberdn clasificarse en funcién de los usos del suelo
" designados. Asi, los suelos destinados & eguipamientos, en funcion del uso especifico de

equipamlento que se proponga, deben coresponder con la clasificacién de drea de sensibilidad

actstica Tipo 1, Tipo 1l o Tipo Il apropiada y no podran supefar en ningdn caso los limites de

-emisién establecidos por el Decreto 78/89. Por ello, los suelos que se Ca!‘iﬁquen urbanisticamente

para Uso de Eguipamiento de Zonas Verdes v Espacios Libres, en sus diversos - niveles

funcionales, tienen gue coresponder con recintos de suele donde no se suparen los niveles de

ruido de Tipo Il. Condicién que no cumple la zonificacion propuesta por el Plan Parcial en la Zona
Verde Parque Urbano (Z\f‘i) y Zona Verde Areas Ajardinadas (ZV-3), por lb gue se deberan
establecer las medidas correctoras necesarias para cumplir los mveles de ruide que esttpula el
Decreto 78/1999. '

Las zonas de fransicién, ya sean libres de edificacidon o construidas, deben calificarse
urbanisticaments conforme a los usos posibies @l nivel sonoro def drea de sensibilidad aclstica

correspondiente.

4.4.2. Respecto a las medidas preventivas y correctoras

En cualguier caso, para [a situacion posioperacional, considerando que las zonas verdes deben

ser clasificadas como dreas de sensibilidad acdstica tipo I, s6 Incumplen los valores limite de
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emisidn de ruido por o que se deberan piantear las merdrdas carrectoras hecesarias que resuelvan
= lncumphmlemo del Decrett:) 7811 999

Deberan llevarse. a cabﬂ las medidas prevent;vas v correctaras que s& pmpongan en el Esiudio .

Actstico del Plan Parcial del Sector 3 u ofras aclsticamente equivalentes, Dichas medidas
deberan incorporarse medianie las corecciones pertmentes de la documentacion gue formaliza e
conténide sustaniivo del Plan Parcial, fundamentaimente, Planos de Drdenacfﬁn, Normag

Urbanisticas y Estudio Econdmico-Financiero.

' En el caso de gue las medidas no fueran sur‘ cl&:ﬁt&s sa debera realizar el correspondxente Estudm
Actstico que contemple la nueva 5:tuamon

4.5, RESPECT{'J A LAE CONDICIONES INCLUIDAS EN ESTE INFORME.

El'informe se redacta sin perjuicio de la viabilidad urbanistica del Plan Parcial remitido. Este
Informe se refiere Gnicamente a aspecios que conclemnen a las condiciones ambientales y
funcicnamiento de las infraestruciuras de saneamiento y depurat:ién y relativas a lg calidad
ambiental sobre contaminacion achistica,

Los condicionantes impuestos en el presente informe deberan guedar reflejados, con cardcter
previo, en el documentio del Plan Parcial, donde proceda v, en particular, de manera,mnvehl‘ente,
en la Normativa Urbanistica propia del Plan Parcial, Planos de Ordenacion y Estudio Econdmico-
Financiero del mismo. |

4.5.1. Respecto a las demas condiciones ambientales de la aciuacion urbanistica,

El documento del Plan Parcial del Sector 3 de Pinto incorporard ademas los sxguxentes aspectos

- ambientales en sus. planos de Drdenaclon Normas Urbanisticas v Estudio Ecc:nomxcm Financiero:

- La aprobacton definitiva de Plan Parcial estard condicionada a la aportacién del Informe
favorable de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo sobre la existencia o inexistencia de
recursos hidricos suficientes para saiisfacer la demanda de este ambito, segin se
cantampia en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real

- Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio y modificado en la Disposicién Fingl Primera de
la Ley 11/2005 de 22 de junio y el arficuio 15.3.a) del Real Decreto Legislativo 2/2008, de
20 de junio, por &l que s apmeba el Texto Refundido de la Ley de Sueiq

- Se debe obtener la ceriificacién del Canal de Isabel H, en relacion a fa puesta en servicio

de las infraestructuras de abastecimiento necesarias para proparcionar al sector de dicho
servicio. ' '

11 de 13
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Dado que an el ambito podran :mplantarse actividades potencialernente contaminantes det
suelo, debers establecerse en el documento normativo que, tanto la implantacion de

nuevos establecimienios. como su clausurs, se someteran a lo dispuesto en e articulo 3.4
del Real Deﬂreto 972005, de 14 de enero, por el que se establecs la rslacwn de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la

declaracrén de suelos contaminados y lo dispuesto en el articulo 5.3 (Anexo IV, epigrafe
72) de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluseion Ambiental de Ia Comunidad de
Madrid.

En el caso de que noO $& vayan a usar los pazos existentes en el sector 3, se deberan
sellar de forma adecuada de tal forma que no sed postble contaminacion de suelos o
acuiferos subyacenies, o través dei mismo, ‘
En relacion a la via pecuaria: por la franja sur del sector 3 “Colada de Fuenlabrada”, se
deberd contar con &€ informe preceptive y vinculante taly como lo establew la Ley 8/1998
de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrud y tal v como se establecla en la Ficha del
Sector 3 de! P.G.O.U. de Pinto. .
Las zonas verdes del sector, ademds de servir come espacios de relacion yvuso social, se
integraran en la Red Publica de espacios libres, verificado tanto |a condicién de
conectividad y continuidad — evitar fragmentacion-, como ia et capacidad de moderar y
correg;r oS factores del clima. ' | v

EL Plan Parc:nal incorporard en su documentamén un estudio de mtegramon paisajlstica

‘atendiendo a' la calidad v fragilidad visual del ambito y Ia preservacion de los diversos

valores del paisaje.
EL Plan Parcial incorporara aquellas determmacsones que justiiquen el grado de

semejanza e mtegramon del desarrolio propuesto con Ia rmorfologia urbana del nicleo -

existente.

Les conducciones de aguas residuales tendran que discurrr a uha cota inferior a’las -

conducciones de abastecimiento {(mayor profundidad). A su vez, la profundidad de la red
te saneamiento debers ser siempre mayor que la’ pmfund tlad del nivel inferior del edificio
{(sotanos}-evacuacion por gravedad- y debera situarse siempre por encima del nivel
freatico. ) _

Deberan incluir, en sus deterrminaciones, medidas concretas y expresas fendentes al
ahorro efectivo y disminucion del consumo de agua, con el fin de minimizar la generacion
de vertidos liguides,

Se incorporaran medidas preventivas ¥ correctoras para minimizar v prevenir el impacto
sobre los recursos hidricos subterrdness. Deberan establecerse de punios de confrol de
las aguas subterrneas. ' ‘

El Ayuntamiento de Pinto debers coordinar la ejecucion de las obras de las redes de
saneamiento, de tal manera que sea factible (3 evacugcion de las aguas segin se ha
planificado. ) A
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~ acerca del impaclo que en las haciendas Plblicas tendra la construccion y &l mantenimiento de las
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Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles
afecciones de plagas, procurando en tedo caso que sean resistentes y de facil
conservacian. A

Con el objeto de disminuir & volumen. de agua. a utiizar, las especies vegelales a

irnplantar seran adaptadas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrofio.
Deberan limitarse el las superficies desfinadas a cubrir mediante pradera ornamental,

dado que su mantenimiento supone grandes consumos de agua y energeticos. Podran '

sustituirse por tap!c% verdes a base de xerdfitas. -‘que no requieren negoa

El régimen de usos remitira al cumpllmzenm del RD 9/2005 de 14 de energ, Arl, 3.
Respecto a las luminarias a emplear en el exterior, se disefiaran segin criterios
establecidos en la “Guia para Ia reduccion del resplandor luminoso nociurne™ del Comité
Espafiol de lluminacion. Se tendran . que e}nplear ‘Iumi.narias cerradas en las que la
carcasa impida sobresalic al slemento refractor del plano inferior de ésta, no superéndose:
sl fiuj j(‘.‘) hermisferico su penor al establecido para su c!asrﬂcacnon de zona.

Ademas, habra de justificarsé te sostenibilidad ambiertal, del dasérrdio urbano propueste,

mediante log informes preceptivos recogidos en el artrcu!o 15 de la Ley 8/2007: carreteras, mapa
de riesgos naturales del Ambito objeto de ordenamon e informe de sostemblhdad sconGmica

infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes.

Por tado lo anteriormente expuesto, esta Direccidn General no puede emilir informe favorable

hasta que sea remitido nueve documento donde se recoja la correccitn de las deficiencias puestas

de manifnesto,

Madrid, 19 de mayo de 2008

EL DIRECTOR GENERAL
DE EVALUACION AMBIENTAL

‘Fdo.: José Trigueros Rodrigo

SR ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE PINTO
~ Ayuntamiento de Pinto
Plaza Constitucion 1 - 28320 PINTO (MADRID)
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Tino.: 91 248 37 00

Fax: 91 248 37 07
www.ayto-pinto.es

AYUNTAMIENTO DE

PL.PM.JD

Adjunto les remitimos, en contestacién al requerimiento emitido por la Direccién General
de Evaluacién Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del
Territorio de la Comunidad de Madrid con registro de salida 22 de mayo de 2009, referencia
10/072205.1/09, los siguientes documentos, presentados con fecha 18 de junio de 2009 en
este Ayuntamiento por la Junta de Compensacién del Sector 3 “Industrial Noroeste:

- Informe de respuesta al emitido por la Direccién General de Evaluacién Ambiental de
22-5-09 referencia 10/072205.1/09 con el objeto de subsanar las deficiencias del Plan
Parcial del Sector S-3 “Industrial Noroeste” y sus estudios complementarios.

- Estudio Acistico, Estudio de Capacidad Hidrica y Plan Parcial que contemplan las
subsanaciones requeridas.

/
Pinto, a 19 de jinio de 2009.
EL CONCEJAL DELEGADO DE ©ORDENACION DEL TERRITORIO,
VIVIENDA, PROY? . RS ILICENCIAS E INSPECCION URBANISTICA

RADA
o/ REGISTRO DE ENTRADA. 0o 13.30
ef

- [

g:gt?ﬁg?dzgegmgﬁ:iviéi; Ambiental Planes V¥ Progr

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

DIRECCION GENERAL EVALUACION AMBIENTAL
PRINCESA 3- 5° PLANTA

28008 MADRID
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_ : Direcclén General de Evaluacién Amblental
i Andlisis Ambienta! de Planes y Programas
Expte. 07/56

/.{ 6565 S ' 10-UB-00044.2/2007

ASUNTO: Contestacldn al escrito del Concejal Delegado de Ordenacién del Territorio, Vivienda,
Proyectos, Obras y Obras, Licenclas e Inspeccion Urbanistica del Ayuntamiente de Pinto
en relacién con el Plan Parcial del Sector $-3 “Industrial Noroeste” y sus estudios

complementarios.

Con fecha 19 de junio de 2009 se recibe escrito del Concejal Delegado de Ordenacién del Territorio,
Vivienda, Proyectos, Obras y Obras, Licencias e Inspeccion Urbanistica del Ayuntamiento de Pinto en
relacién con el Plan Parcial del Sector 8-3 “Industrial Norceste” y sus estudios cdmplementarios. al que

adjunta diversas documentacién presentada por la Junta de Compensacién

Al respecto, con fecha 27 de febrero de 2007, y n° de referencia 10/124456.9/07, tuvo entrada en el
Registro General de esta Consejeria de Medlo Ambien't'e,rVivienda y Ordenacion del Territorio oficio de
remisién por parte del Ayuntamiento de Pinto, en relaéién al Plan Parcial del Sector 3 en el que solicitaba la
emisién por la Direccion General de Evaluacion Ambiental del Informe preceplivo de su competencia,
propio del procedimiento de aprobacién de dicho Plan Parcial, conforme a la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Tal informe fue emitide por el Director General de Evaluacion Ambiental con fecha 22 de mayo.de 2009 y n°
de registro de salida 10/072205.1/09. En &l se determinaba que no es necesario someter al tramite de
evaluacion ambiental el Plan Parcial del Sector 3 def Plan General de Ordenacién Urbana de Pinto sin
perjuicio de 1o establecido en el art. 5.1 de la Ley 9/2006, de 28 de abril y se fijaban una serls de.
condiciones ambientales, en el procedimiento de aprobacion del Plan Parcial conforme al articulos 57 y 59
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrld, y, concretamente, sobre aquellos
aspectos ambientales que se refieren al funcionamientc de las infraestruciuras de saneamiento
supramunicipales (informe correspondiente al cumplimiento del Decreto 170/98, de gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales) y a la calidad ambiental acdstica {informe del Decreto
78/1990, por ef que se regula el régimen de proteccion contra Ja contaminacion acdstica).

El mismo informe conclufa sefalando que el documento de aprobacidn definitiva del Plan Parcial, debia
subsanar las deficiencias observadas v el cumplimiento de todos los condicionantes establecidos.

1de2




., -
- L4
Lotlin b e e e Ly,
A N ] LEEET R L BN | T FE R

Comuonidad o $hadyid

Debe advertirse, al respecto, de que conforme a lo reglada en los articulos 57 y 59 de Ia Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, a la vista del resuftado de los trémites previstos en la propia
Ley, el Pleno del Ayuntamiento una vez emitido el informe por parte de ia Direccién General de Evaluacion
Ambiental, sin perjuicio del resto de informes de los 6rganos y entidades publicas previstos lagalmente
como preceptivos, resolverd sobre la procedencia de introducir en el documento las correccionas
pertinentes y s6lo en el caso de que fales correcciones supusieran cambios sustantivos en la ordenacién, el
nuevo documento deberd a ser somstido a nuevo informe. Co'rr_esponde. por tanto, al Ayuniamiento |a
valoracién de la procedencia de introducir en el documento las correcciones pertinentes y valorar si existen
tales cambios sustantivos en la ordenacién.

Finalmente, correspondiendo, asimismo, al Pleno del Ayuntamiento de Pinto, canforme al articulo 61 de la
Ley 8/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, la aprobacién definitiva del Pian Parcial,
debe procederse de acuerdo con lo sefialado en el articulo 62 de la misma Ley, donde se establece que,
uitimada la tramitacion previa precisa para la aprobacién definitiva, debera examinarse con caracter previg
la integridad y correccion tanto del proyecta de Plan o de su modificacién o revision, como del expadiente y
de Ias actuaciones administrativas realizadas. De apreciarse la omisién o defectucsa celebracion de algin
tramite o la existencia de alguna deficiencia en el contenido sustantivo o la documentacién del proyecto de
Ptan o de su modificacién o revision, el Alcalde debera ordenar o, en su caso, requerir, la subsanacién de
los defectos o las deficienclas observadas, filando o concediendo plazo al efecto. La orden o el
requerimiento suspenderan, hasta su cumplimiento efectivo, el plazo legal para la resolucion sobre la

aprobacion definitiva.

Lo que se comunica para su cenocimiento, todo ello con respecto a la legislacion vigente, a la vista de o
recagido en el expediente que obra en los archivos de esta Area, sin perjuicio de Io que pudieran estimar
los organos competentes y el érgano sustantivo,

Madrid, 22 de septiembre de 2009
EL JEFE DE AREA DE ANALISIS AMBIENTAL
DE PLANES Y PROGRAMAS

Mariano Qliveros Herrero

SR ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE PINTO
Ayuntamiento de Pinto .
Plaza Constitucién 1 — 28320 PINTO (MADRID)
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Direccion General de Patrimonio Histérico de la CAM.

Este Organismo emiti6 informe favorable al Plan Parcial.
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EXPTE.: 0346/04

ASUNTO.: Resolucion sobre la actuacion argueclogica llevada a cabo en Sector 5-3
"Industrial Moroeste™ en Pinto.

De orden del llmo Sr. Director General de Patrimonio Historico, adjunto remito
fotocopia de la RESOLUCION que, con esta misma fecha se envia a Agrupacion de Interés
Urbanistico del Sector 3 "Industrial Noroeste”, relativa al asunto de referencia para su
conocimiento y efectos oportunos,

Madrid, a ' 9 ABR. 2010

La Jefa de Area de A ;ijciones Adr;)inistrat'was,

Fdo.® Alicia Durantez de Irezabal.

D. Jorge Juan Vega Miguel y D2 Teresa herrera Vifias. C/San Crispin, n® 1, 20 D
28011-MADRID
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Comunidad de Madrid

EXPTE.: 0346/04

ASUNTO.: Resolucion sobre la actuacion arqueoclogica llevada a cabo en Sector 5-3
"Industrial Noroeste™ en Pinto.

INTERESADO.: Agrupacion de Interés Urbanistico del Sector 3 “Industrial Noroeste”
D. Estanislao Zazo Bello
C/ Azulejo n® 7
Humanes de Madrid

Con esta fecha, el Ilmo. Sr. Director General de Patrimonio Historico ha dictado la siguiente
RESOLUCION:

"Examinado el expediente relativo a las actuaciones arqueologicas realizadas en el
Sector 5-3 "Industrial Noroeste”, del P.G.0O.U. de Pinto, promovidas por la Agrupacién de
Interés Urbanistico del Sector 3 “Industrial Noroeste”, bajo la direccion de D. Jorge 1. Vega
y Miguel y D2 Teresa Herrera Vifias, previo informe de los Técnicos Arquedlogos de esta
Direccion General de Patrimonio Histérico, se hace constar lo siguiente:

1= Que con fecha 3 de septiembre de 2009 se resolvio por esta Direccion General

la realizacion de actuaciones arqueoldgicas previas para el proyecto de referencia,
por encontrarse en el ambito del Bien de Interés Cultural incoado como Zona
Argueologica "Esparragal-Valdecantos”, y en un Area de Proteccion Ar‘queofﬂgrca B de
las Normas Subsidiarias de P!aneam;enm municipal de Pinte, y segun lo establecido
en los articulos 8 y 41 de la Ley 10/1998, de 9 de julio de Patrimonio Histdrico de la
Comunidad de Madrid.

2.- Que por la direccion arqueoldgica de las citadas actuaciones, se ha presentado
informe comprensivo de las mismas.

En su virtud, a la vista de los resultados obtenidos en las actuaciones arqueologicas
previas y de conformidad con lo establecido en la Ley 10/98 de 9 de Julio del Patrimonio
Histarico de la Comunidad de Madrid, se RESUELVE:

Informar favorablemente el Proyecto del Plan Parcial Sector 5- 3 “Industrial Noroeste”, del Plan
General de Ordenacién Urbana de Pinto, promovide por la Agrupacion de Interés Urbanistico del
Sector 3. Industrial Noroeste, con las siguientes prescripciones:

1. De forma previa a la ejecucion del Proyecto de urbanizacion del plan Parcial Sector 5-3
"Industrial Norpeste”, de P.G.O.U. de Pinto, se realizardn fas siguientes actuaciones
arqueologicas:

a) Proteccién cautelar de los yvacimientos “"El Esparragal-Fuente” y "Vereda del Esparragal”
mediante balizamiento perimetral de las dreas arqueoldgicas, inscritas en los poligonos con las
coordenadas siguientes y una banda de cautefa de 20 metros:

Yacimiento "El Esparragal-Fuente”

X: 438424.9538 ¥: 4457262.0317
X: 438435.5725 Y: 4457157.1174
X: 438458, 1469 ¥: 4457033.6552

X: 438573.8201 Y: 4456934.8254



Comunidad de Madrid

EXPTE.: 0346/04

ASUNTO.: Resolucidén sobre la actuacion argueologica llevada a cabo en Sector S-3

"Industrial Noroeste' en Pinto.

X: 438699.6360 Y: 4456975.3863
X: 438752 5742 ¥: 4456925.3476
X: 438851.6564 ¥: 4456877, 1084
X: 438902, 4856 Y: 4456973.9373
X: 438942 5245 ¥: 44571434820
X: 438834.9479 Y: 4457261.8875
Yacimiento “"Vereda del Esparragal”
X: 438497.9894 ¥: 4456380.5423
X: 438296.5726 ¥: 4456533.1116
X: 438273.6247 ¥: 4456633.4890
X:d438341.0919 Y: 4456659.5553
X: 438486.9504 Y: 4456714.3309
X: 438558.9841] Y: 4456841.8066
X: 438666.6926 Y: 4456863.7231
X: 438769.0156 Y: 4456770.2898
X: 438714.1827 Y: 4456546.7134

Estas areas arqueoldgicas quedaran excluidas del paso o estacionamiento de vehiculos y
maguinaria, y de cualguier actividad que impligue alteracion o remocion del terreno, incluidos
obras vertidos o acopios, sin autorizacion expresa de la Direccidn General de Patrimonio
Histdrico, a excepcién de los derivados por las actuaciones argueoldgicas prescritas,

b) Se realizaran desbroces superficiales extensivos con medios mecanicos en el drea situada
entre los dos enclaves arqueologicos hasta conectar los dos poligonos delimitados y se
procederd a la retirada de las "terreras” situadas en el sureste del yacimiento (adrea
“Yacimiento Colector 1”) hasta fa cota de nivel arqueoldgico.

c) Excavacion argueoldgica en extension de los vacimientos “El Esparragal-Fuente” y
"Vereda del Esparragal”.

d) Para la realizacidn de las actuaciones arqueoldgicas descritas en los puntos precedentes, se
deberd presentar para su autorizacion por la Direccion General de Patrimonio Histdrico, un
Proyecto de actuacion arqueologica individualizado para cada uno de los yacimientos, por
parte de un equipo multidisciplinar, dirigido por un arquedlogo con experiencia acreditada en
intervenciones sobre el patrimonio arqueoldgico de las épocas documentadas (Prehistoria
reciente y Protohistoria), que incluya entre otros aspectos, una propuesta metodolidgica
razonada, la documentacidn, el tratamiento y las técnicas de recuperacion del registro
arqueoldgico, la recogida de muestras v andlisis para documentar e interpretar los restos
argueoldgicos y paleontoldgicos en su  contexto cultural, cronoldgico y medicambiental
{dataciones numéricas mediante C14 o T, analisis antropolégicos, faunisticos, antracaldgicos,
polinicos, flotacion y triado de sedimento, etc.). Ademas de la documentacion grafica y
planimétrica convencional, el Proyecto incluira la realizacion de fotografias dreas generales de
cada uno de los yacimientos tratados, la documentacion fotografica en papel (color y blanco y
negro) y formato digital y la filmacion del proceso de excavacion y documentacion de los
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nidad de Maﬂrid

EXPTE.: 0346/04

ASUNTO.: Resolucion sobre la actuacion arqueoldgica llevada a cabo en Sector S-3

"Industrial Noroeste™ en Pinto.
yacimientos.

El proyecto planteara las dreas de acopio y terreras provenientes de las excavaciones
arqueologicas que, en ningun caso, se localizarén en el interior de fas areas con restos
argueoldgicos,

2. En el resto de los terrenos del ambito del Sector 5-3 "Industrial Noroeste” sin restos
arqueoldgicos documentados realizara un control argueclogico exhaustivo de los movimientos
de tierra. A tal efecto, se presentara un proyecto de seguimiento de obra por parte de técnico
competente para su aprobacion por la Direccion General de FPatrimonio Histdrico.

3. Como medida compensatoria a las acciones de desmontaje de los contextos arqueologicos
gue implica la excavacion de los yacimientos afectados por la ejecucién del Proyecto, la
entidad promotora (Agrupacion de Interés Urbanistico del Sector 3 Industrial Noroeste)
desarrollard en un plazo méaximo de un afie y en coordinacién con los Servicios Técnicos de la
Direccicn General de Patrimonio Histdrico, un Programa de difusidn que incluya la publicacion
de la Memoria cientifica de los trabajos arqueoldgicos realizados.

4. A la vista de los resultados obtenidos en fas actuaciones arquecldgicas determinadas en los
puntos precedentes, la Direccion General de Patrimonio Histérico emitirda Resolucidn
preceptiva relativa a la eventual conservacién y proteccion de los bienes del patrimonio
arqueologico y determinard, en su caso medidas de proteccion en el caso de que aparezcan
restos o conjuntos arqueclogicos dignos de ser conservados in situ, estableciendo las
determinaciones de ordenacidn pormenorizada, incluyendo la asignacion a redes publicas u
otros procedimientos que garanticen la proteccion y conservacion del patrimonio arqgueoldgico
afectado. La posible modificacidn del Plan Parcial que recoja las medidas de proteccion y
conservacion se sometera a Informe preceptivo de la Direccién General de Patrirmonio
Histdrico,

5. En caso de la aparicidn de restos arqueoldgicos como consecuencia de las obras se debera
comunicar en el plazo de 48 horas a la Direccion General de Fatrimonio Histdrico o, en su
caso, al Ayuntamiento correspondiente, conforme establece el art. 43.2 de la Ley 10/98 de 9
de Jufio del Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid.

6. Esta autorizacion no exime a Agrupacidn de Interés Urbanistico del Sector 3 "In de
soficitar la correspondiente licencia municipal y cuantas otras autorizaciones sean requeridas
por la legislacion sectorial”.
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EXPTE.: 0346/04
ASUNTO.: Resolucion sobre la actuacion argueologica llevada a cabo en Sector S-3

Agru

"Industrial Noroeste® en Pinto.

Lo gue se le comunica para su conocimiento y efectos, significandole gue, la
presente resolucidn no pone fin a la via administrativa y los interesados, que
no sean Administracion Publica, podran interponer Recurso de Alzada ante el
Vicepresidente, Consejero de Cultura y Deporte y Portavocia del Gobierno en
el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcidn del
presente escrito, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 114 y 115
de la le 30/1992 de 26 de noviembre, reguladora del Régimen Juridico vy
Procedimiento Administrativo Comdn.

En el caso de las Administraciones Publicas, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 44 de |la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion  contencioso-administrativa, podran interponer recurso
contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses, ante |la Sala de lo
Contencioso administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, sin
perjuicio de poder efectuar requerimiento previo ante la Direccion General de
Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid, en el plazo de dos meses
desde la recepcion del presente escrito.

Madrid, a Y 5 ABE fmﬂ

La Jefa de Area de A zciones Adrj]inistrativas,

Fdo.: Alicia Durantez de Irezabal.

pacion de Interés Urbanistico del Sector 3 " In Estanislac Zazo Bello C/f Azulejo n©

7. Humanes de Madrid
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Canal de Isabel Il.

Este Organismo emitié informe de los vertidos del Sector para ser tratados en la ampliacién
de la EDAR de la Cuenca Baja del Culebro, aunque transitoriamente puede admitirse en la
EDAR de la Cuenca Baja del Culebro hasta que entre en servicio dicha ampliacién.

Asi mismo, ha autorizado la conexién del Proyecto de Colectores de la Cuenca Oeste a la
EDAR Cuenca Baja del Culebro.
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D. Mariano Oliveros Herrero.

Jefe del Area de Anélisis Ambiental de Planes y Programas.
Consejeria de Medio Ambignte, Vivienda y Ordenacidn dal Terrltorio.
C/ Princesa, 3

28008 Madrid cJEGISTRO DE ENTRADA

oAb biT H Ref:10/2816 /89 Fecha:2. £@3 16:13
lwuuu;w lmynmn|||yuy|munma|muum|

Madrid, 19 de febrero de 2008 Territario

Duuno ln-aa nnil.tsls ﬂmblental Planes y Progr,

Asunto: Solicitud de Informe exIgido por el Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestién de
infraestructuras de saneamiento de aguas reslduales de la Comunidad de Madrid, con
relacion al Plan Parcial del Sector §-3 “Industrial Noroeste” en el término municipal de
Pinta {Madrid).

SIA; 056/07

En relacién con su escrito, con nimero de entrada en e Registro General del Canal de Isabel Il
200700036763, por el que esa Direccidén General solicita &l preceptive Informe en cumplimiento del
articulo 7 del Decreto 170/98 sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento, en relacion con el Plan
Parcial del Sector S-3 “Industrial Noroeste” en el término municipal de Pinto, le informamaos lo siguiente:

Documentacion recibida:

- Pian Parcial del Sector S-3 “Industrizl Noroeste” del PGOU de Pinto, de fecha diciembre de
20086.

- Estudio de Capacidad Hidrica Decreto 170198 de la Comunidad de Madrid, de fecha febrero de
2006.

- Informacion Complementaria al objeto de responder al requerimiento de la Comunidad de
Madrid- Direccidn General de Calidad y Evaluacién Ambiental-del 21/03/2007 relativo a (a
Aprobacion Inicial del Plan Parcial del Sector 3 "Industrial Noraeste”, da fecha abril de 2007.

Antacetdentes

- Convenic de gestion integral del servicic de distribucion entre el Ayuntamiento de Pinio y el
Canal de Isabel il con fecha 26 de octubre ds 2005. .

- Adenda al Convenio para la Gestién de los Servicios de Abastecimiento entre el limo.
Ayuntamiente de Pinto y el Canal de Isabel Il para la ejecucién de infraestructuras hidraulicas,
con fecha 26 de octubre de 2005.

- Convenio Administrativo para el suministro de agua regenerada para el riego de zonas verdes
de uso publico suscrito entre el Ayuntamiento de Finto y el Canal de Isabe! |l de fecha 25 de
enero de 2006
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Respecto de la depuracién de las aguas residuales.

En la actualidad, 1as aguas residuales da Pinto se depuran en la EDAR Cuenca Baja situada en el
municipio de Getafe perteneciente al Sistema de Depuracién del Arroyo Culebro

Segun la documentacion remitida se trata de una actuacion con actividad principal industrial en la que
se preveé el desarrollo de un area para uso industrial con una superficie de 183.766 m? construidos y un
area para uso dotacional con una superficie de 67.415 m? construidos.

El caudal de vertido de las aguas residuales generadas por el Sector 8-3 “Industrial Noroeste”,
calculado segun las dotaciones de célculo de las Normas para Redes de Saneamiento del Canal de
Isabel I, asciende a 1.736 m%dfa.

La EDAR de la Cusnca Media ds Arroyo Culebro en e municipio de Pinto y la EDAR de la Cuenca Baja
de Arroyo Culebro en el municlplo de Getafe han side dimensionadas con capacidad para tratar los
vertidos procedentes del suelo urbano y urbanizable con figura de planeamiento de desarmollo
aprobada en octubre de 2002 de los municipios de Pinto, Fuenlabrada, Humanes de Madrid, Parla ¥
Getafe, facha del “Estudio de Caudales de Aguas Residuales en la Cuenca del Arroyo Culebro”
redactade por Ia entonces Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid

El vertido procedente de esta actuacion debera ser tratado en la ampiiacion de la EDAR dela Cuenca .
Baja del Culebro, aunque transitoriamente puede admitirse en la EDAR de la Cuenca Baja hastaque
entre en servicio dicha ampliacién.

Raspecto del vertldo de las aguas reslduales a Ia red de saneamlento.

ta decumentacién que se informa plantea red separativa en todo el ambito. En este caso no se podra
incorporar  a los colectores o emisarios un caudal superior al caudal punta de aguas residuales
generado por el Ambito.

En ningun caso, las aguas de lluvia procadentes de cubiertas, paiios o cualquier otra instalacion
interior de las parcelas, deberan incorporarse a ia red de aguas residuales del sector que conducira
dichas aguas hasta el emisario o el colector municipal. Las aguas de illuvia se incorporaran a la red da
aguas pluviales que deberan unirse directamente a un cauce plblica. Por este motivo se dispondran
en cada érea edificatle dos acometidas de saneamiento, una para aguas residuales y ofra segunda
para pluviales,

En la documentacidn remitida, se propone la conexion a la futura red de aguas residuales proyectada
por el Sector $-2 “Ampliacién El Cascajal’, que cuando se gjecute serd de gestién municipal, siendo
por tanto el Ayuntamiento quien debe autorizar dicha conexién y garantizar que el funcionamiento de Ia
red de alcantarillado no resulte alterado negativamente por la incorporacidn de los nuevos vertidos.

Asimismo, se debera cumplir ia Ley 10/03 de 26 de octubre sobre vertidos liguidos industriales al -
Sistema Integral de Saneamiento.
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Respecto de 1a depuracisn de las aguas residuales.

En la actualidad, {as aguas residuales de Pinto se depuran en la EDAR Cuenca Baja siiuada en el
municipio de Getafe perteneciente al Sistema de Depuracién del Arroyo Culebro

Segun la documentacién remitida se trata de una actuacion con actividad principal industrial en la que
se prevé el desarrollo de un &rea para uso industrial con una Superficie de 183.766 m? construidos y un
area para uso dotacional con una superficie de 67,415 m? construidos.

El caudal de vertido de las aguas residuales generadas por el Sector $-3 “Industrial Noroeste”,
calculado segun Ias dotaciones de céleulo de las Normas para Redes de Saneamiento del Canal de
Isabel Il, asciende a 1.736 m*/d(a.

La EDAR de la Cuenca Media de Arrayo Cuiebro en el municipia de Pinto yla EDAR de la Cuenca Bzja
de Arroyo Culebro en el municipio de Getafs han side dimensionadas con capacidad para tratar las
vertidos procedentes del suelo urbano y urbanizable con figura de planeamiento de desarrolio
aprobada en octubre de 2002 de los municipics de Pinto, Fuenlabrada, Humanes de Madrid, Parlay
Gelafe, facha del "Estudio de Caudales de Aguas Residuales en la Cuenca del Arroyo Culebro”
redactade por la entonces Consejerla de.Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid

El vertido procedente de esta actuacién debers ser tratado enla ampliacion de la EDAR de la Cuenca .
Baja del Culsbro, aunque transitoriamenta puede admitirse en la EDAR de la Cuenca Baja hasta que
entre en serviclo dicha ampliacién,

Respecto del vertido de las aguas residuales a la rad de sanaamlento.

La documentacién que se informa plantea red separativa en todo el &mbito. En este caso no se podra
incorporar a los colectores o emisarios un caudal superior al caudal punta de aguas residuales
generado por el dmbito.

En ningin caso, las aguas de lluvia procedantes de cubiertas, patios o cualquier ofra instalacion
interior de las parcelas, debaran incorporarse a la red de aguas residuales del sector que conducirs
dichas aguas hasta el emisario o el colector municipal, Las aguas de lluvia se incarporaran a la red de
aguas pluviales que deberan unirse directamente a un cauce publica. Per este motivo se dispondran
en cada area edificable dos acometidas de saneamiento, Una para aguas residuales y otra segunda
para phiviales.

En ia documentacién remitida, se propone la conexién a la futura red de aguas residuales proyectada
por &l Sector S-2 “Ampliacién Ei Cascajal', que cuando se ejecute sera de gestién municipal, siendo
por tanto el Ayuntamiento quien debe autorizar dicha conexion y garantizar que el funcionamiento de la
red de aicantarillado no resulte alterado hegativamente par la incorporacisn de los nuevos vertidos.

Asimismo, se debera cumplir ia Ley 10/83 de 26 de octubre sobre vertidos liquidos industriales al -
Sistema Integral de Saneamiento.
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Respecto al riego de zonas verdes con agua potable:

Se prohlbe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calies en lared de
abastecimients de agua patable.

Con fecha 25 de enero de 2008, el Ayuntamiento de Pinto ¥ el Canal de isabel Il suscribiercn el
Canvenio Administrativo para ef suministro de agua regenerada para el rlego de zonas verdes de uso
publico, en el que se establecen los compromisos y responsabilidades de ambas partes en cuanto ala
tramitacion, ejecucién y financiacion de las instalaciones requeridas por el suministro de agua
regenerada procedente de la EDAR Cusnca Madia Arroyo Culebro, para el riego de zonas verdes de
uso publico del municipio da Pinto.

En las zonas verdes de usa publico del ambito, las redes de riego que se conecten, transitoriamente, a
la red de distribucion de agua potable deberan cumplir la normativa del Canal de Isabei I, siendo
dichas redes independientes de la red de distribucion, para su futura utilizacion con agua regenerada, y
disponiendo de una tnica acometida con contador para cada una de las zonas verdes, eslos proyactos
de riego y jardineria, deberan remitirse a esta entidad para su aprobacion

Raspacto de los costes de las infrasstructuras

Se informa en cuanto al deber de! promotor del Sector S-3 “Industrial Noroeste” de Pinto de contribuir a
la financiacion de las infraestructuras necesarias para asegurar la conexién con las redes generales y
para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar €l impacto y la
sobrecarga que suponga la puesta en uso del Ambito de actuacitn, de acuerdo con lo establecido en €
Art. 21 de la Ley 2/2001 dsl Suelc de la Comunidad de Madrid, en el Art. 16 del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junia, por el que se aprueba el Texta Refundido de la Ley de Suelo yen el
capitulo 1l del Tltulo it del Reglamento de Gestidn Uirbanlstica para el desarralio y aplicacion de ia Ley
sobre Regimen de Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1 878, de 25 de
agosto.

En la Clausulz quinta de la Adenda vfgente al Convenio de Gestién, de fecha de firma 26 de octubre de
2008, figuran las cantidades a repercutir a cada uno de los seciores, estableciéndose para el §-3
“Industrial Noroeste" las siguientes cifras, incluido el IVA:

Abastecimiento: 1.003.168,18 €
Saneamiento y depuracion: . 1.181.554 .66 €
TOTAL: 2.184.722,84 €

De acuerdo con dicha Clausula, esta repercusién quedara afectada de los IPC (Indice de Precios al
Consumo) anuales acumulados comprendidos entre Ia firma de la Adenda y la Conformidad Técnica
del Canal de Isabel Il al Proyecto de Urbanizacién del Sector.

La Conformidad Técnica de a red de distribucion del Proyecto de Urbanizacion quedard condicionada

al abono previo por parte del promotor ante el Canal de Isabel Il en la forma en que esta entidad
determine, del importe de la cantidad anteriermente mancionada.
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Por ofro lado el Canal de Isabel I condicionaré la recepeién de la red de distribucién de este Sector ¥
Su conexion al sistema general de abastecimiento ala puesta en servicio previa de las infraestruciuras
hidraulicas, que resulten necesarias para garantizar el abastecimiento, saneamiento y depuracién del
Sector. '

Lo que se comunica para su informacién y efectos oportunos.

e Canalde
3, bahel 1

&
CC'/;

Luls Cuesta Martin-Gil.
RESPONSABLE DE
PLANEAMIENTO Y NORMATIV

@ﬁjﬁgﬂgf fF mecstro g SALIDA
L

30212008 05415,

NOTA: Se devuelve la documentacion original recibida
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ISB be ﬂ l I Direcelén G. del Saneamiento

%»_J Canal de

CGOMISION DE SEGUIMIENTO COLECT, GRAL.
RESIDUALES CUENCA OESTE PINTO

ENRIGUE CLAVER ESPINOSA
€/ BUENAVISTA, 4 Y &
28320 PINTO - MADRID
Madrid, & 22 de febrero de 2010
N/R: 1D 301
ASUNTO: Informe sobre autorizaclén de conexién relativa al Articulo 8 del

Decreto 170/1998, de 1 de octubre, de gestlén de infrasstructuras
de saneamiento de aguas residuales de [a Comunidad de Madrld,
sobre la pueva conexlén de fag aguae resldusles generadas en
los Sectores 1, 2, 3, 4, 5 y 9 de Pinto al Emlsario A-2 que digcurre
por log términos municipales de Pinto y Getafe y que dirlge sus
aguas a la EDAR Cuenca Baja del Culebro.

RESULTADO DEL INFORME N° 2: POSITIVD

Este informe se redacta en contestacion al escrito, con registro de entrada N° 201000002324 y
facha de entrada en el Canal de lsabel 1l 21/01/2010, en el que se solicita informe de conformidad
tecnica sobre la solicitud de autorizacién de conexién de los Sectores 1, 2, 8, 4, 5 v 9 de Pinto al
Emisario A-2, que discurre por 08 términos municipales de Getafe y Pinio y que dirige sus aguas a
la EDAR Cuenca Baja del Culebre,

1- DOCUMENTACION

e Documentacién aportada;

 Proyecto de conexion de las aguas residuales generadas en los Sectores 123 4 6y9
de Pinto &l Emisario A-2 que discurre por [0s términos municipales de Pinto y Getafe con
registro de entrada N° 201000002324 y fecha de entrada en el Canal de lsabel [|
210172010,

¢ Documentacién anteriormente aportada:

Proyecto de conexidn de las aguas residuales generadas en los Seciores 1,2.3,4,5y9
de Pinto al Emisario A-2 que discurre por los términos municipales de Pinto y Getafe can
registro de enfrada N° 200900028080 y fecha de enfrada en el Canal de lsabel Il
28/07/2008,

¢ Documentacion de referencia:

Informe N° 1, con resultado negative pendiente de las modificacionss expresadas sn el
mismo, de conformidad al proyecto de conexién de las aguas residuales gensradas en los
Sectores 1, 2, 3, 4, 5y 9 de Pinto al Emisario A2 que discurre por los términos municipales
de Pinto y Getafe emitido por el Departamento de Tecnologia del Alcantarillado del Canal
de lsabel Il, de fecha 26/08/2009 y n° de registro de salida 2008000351034,

,@z, horgtar
i
E"FEE&; LT

Santa Engracia, 125, 28003 Madrld dain £ [uem
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Informe de la Consejerla de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad
de Madrid sobre el Plan Parcial del Sector 8-1 “Industrizl Norte” de! término municipal de
Pinto, de fecha 21/12/2009, en el que se incluye un apartade que trata sobre ej
cumplimiento del Decreto 170/98, de 1 de Octubre, eobre gestién de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

informe de la Consejerla de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad
de Madrid al Plan Parcial del Sector 8-2 “El Esparragal” de! término municipal de Pinto,
sobre cumplimiento del Decreto 170/98 , de 1 de Octubre, =obre gestibn de las
infraestruceturas de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, de fecha
04/07/2006.

Infarme de la Dirececidn G. de Innovacion e Ingenierla del Ganal de Isabel 1l al Plan Parcial
del Sector &-3 "Industrial Noroeste” del términe municipal de Plnto, sobre cumplimiento del
Decreto 170/98, de 1 de Octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de
aguas residuales de la Comunidad de Madrid, de facha 19/02/2008,

Informe de la Coneejeria de Medio Amblente v Ordenacién del Territorio de la Comunidad
de Madrid al Plan Parcial del Sector 8-3 “Industrial Noroeste” del término municipal de
Pinto, sobre cumplimiento del Decreto 170/98, de 1 de Octubre, sobre geslitn de las
;ngf;gggrouézgtums de saneamiento de aguas residusles de la Comunidad de Madrid, de fecha

Informe de la Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorlo de la Comunidad
de Madrid al Plan Parcial del Sector $-4 "Ampliacion Mateu Cromoe” del término municipal
de Pinto, sobre cumplimiento del Decreto 170/98 , de 1 de Octubre, sobre gestion de las
2ng;g§f2tgu§5turas de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, de fecha

Informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad
de Madrid al Plan Parcial del Sector 8-5 “Industrial Oeste” del término municipal de Pinto,
sobre cumplimiento del Decreto 170/88 , de 1 de Octubre, sobre gestion de las
i‘lng;gg;sgguocsturas de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, de fecha

informe de Andlisis Ambiental de ta Conselerla de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio de la Comunidad de Madrid al Plan Parcial del Sector 8-9 "Puncturn Millenium”
del érmino municlpal de Pinto, de fecha 28/03/2006,

Adenda al Convenio de Gestlon Integral del Serviclo de Distribucion entre el limo.
Ayuntamiento de Pinto v el Canal de lsabel Il para la ejecucién de Infraestruciuras
hidraulicas de fecha 26/10/20085. '

Normas para Redes de Saneamiento del Canal de Isabel I [NRECYII].

2- ESTUDIO DE LA SOLUCION PROYECTADA

Consideraciones previas:

La documentacion remitida define las obras necesarias para llevar a cabo la conexién de las
aguas residuales generadas en los Sectores 1, 2, 3, 4, 5 v 9 de Pinto 2 1a red de colaciores y
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emisarios de la Comunidad de Madrid, El proyec(a contempla gue fas aguas de dichos sectores
conecten con el Emisario que une la EDAR Cuenca Media del Culebro con la EDAR Cuenca
Baja del Culebro.

E! presente informe tiene como objeto analizar Ia documentacion reclblda, en la soliclud de
autorizacidn de conexion, y que segun interprefa este Departamento se realiza al Emisario A-2
que discurre por el términc municipal de Pinto y de Getafe y que conduce sus aguas a la EDAR
CGuenca Baja del Culebro, en el términe municipal de Getafe. El Emisario A-2 en el punte de
conexion propuesto en el proyecto es un colector de hormigén en geleria visitable, justo en el
{ramo configuo a la zona que nos ocupa.

El citado Emisario, asl comao la depuradora EDAR Cuenca Baja del Culebro se sncuentran
actualmente en explotacion por el Canal de Isabel I

Hemos de manifestar que de acuerdo con el articulo 8 del Decreto 170/98, todas las
conexiones de aguas residuales a 10s colectores Emisarios o Colectores cuva titularidad
corresponda a la Comunidad de Madrld, requerirén la preceptiva autorizacion del Canal de
isabel ll, a través del Departamento de Tecnologfa del Alcantarillado, para poder ejecutarse,

En cuanto a los sectores cuyas aguas sean conectadas directamente a la red de alcantarillado
municipal, y dado que el municipioc de Pinto, no tiene encomienda de gestion de la
congervacion de su alcantarillado municipal con el Canal de Isabel Il, su red debera ser
conformada por el Ayuntamiento, pronunciandese Unicamente el Canal de Isabel It respecto &
los caudales que finalmente se Incorporarén a la red de colectores y emisarios de la
Comunidad de Madrid, en consonancia con e! arficulo 7 del Decreto 170/98. .

El pozo de conexidn propuesto serd recibido por el Canal de Isabel || y se considerara
perteneclente al Emisario A-2 de titularidad de la Comunidad de Madrid, una vez se emita el
Acta de Conformidad Técnica Definitiva a las obras que ahora.se conferman, puss el objeto del
mismo serd permitir ejercer el control o inspeceién necesarios al Canal de Isabel Il, sobre los
caudales g incorporar a dicho emisario,

Las redes de aguas pluviales deberan ser conformadas por ) Ayuntamiento de Pinto siendo la
Confederacion Hidrografica del Tajo quien deba autorizar el vertido de aguas de escorrentia a
los cauces publicos.

Analisis de la solucion técnlca adoptada:

En la documentacién remitida Inicialmente de fecha 28/07/2008, se proponia el vertido de las
aguas residuzales de Jos Sectores 1, 2, 3, 4, § y 9 de Pinto [Madrid] medlante una conexion al
Emisario A-2 gue discurre por los términos municipales de Getafe v Pinto y que dirige sus
aguas a la EDAR Cuenca Baja del Culebro. En [2 descripcién general de |as obras el autor del
proyecto especificaba que la red proyectada para el émbito tenia carécter separativo.

En el plano de planta remitido quedaba representada la conexién de aguas residusles al
Emisario A-2 a favor del sentldo de las aguas del Emisario, conectando mediante un colector
de diametro ¢ 0,63 m 3 la galerfa existente.

En cuanto a la conexién, en la documentacion remitide quedaba justificada la procedencia de

las aguas a incarporar al Emisario, adjuntidndose un plano de planta en el que se relagionaba la
conexion al Emisario A-2 con la red de saneamiento de los sactores del dmbito de proyecto.
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Segun el autor del proyecto, el Emisario A-2 se 'correapondia con una galeria de dimensiones
2,80 m de ancho y 3,40 m de altura y se ejecutarla el enfronque mediante perforacion en la
pared de la misma, pravia construcsion de un pozo,

El pozo previo a la conexién se proyectaba, segun quedaba descrito en la memorla, con planta
trapezoidal, de dimensiones medias exteriores 2,10 x 1,80 my 0,30 m de espesor de muros, La
solera se disponia con una pendiente del & % a favor de la galerfa y conformando 2 andenes
de 0,40 m de ancho y 8,40 m de alto.

El pozo presentaba una altura de 7 metros, 'pcr lo que se disponlan dos plataformas
intermedias de tramex situadas a 2,30 m de distancia enire ellas, y por lo tanto de acuerdo a lo
indicado en las NRSCYII que indica que |z distancla méxima enfre partidores debe ser 2,50 m,

Respecto a los tréamey, el provecto indicaba que serfan de acero inoxidable 0 PRFV y gue las
de acero Inoxidable formarlan mallas de 30 x 30 mm. En este sentido este Departamento
informaba que las plataformas de tramex, deberlan estar constituidas por acero inoxidable
AlSI-316L.

El descenso @ la solera del pozo proyectado se proponja reallzar mediante una escalera de
gocceso situada en uno de los laterales del pozo, En este sentido se consideraba vélida la
instalacion de la misma siempre y cuando ésta estuviese constituida mediante acero Inoxidable
AlSI 316-L.

En la memoria quedaba indicado que la cota inferlor del pasatubos en el enfrongue era la
588,73 m y la cota de la lamina del agua en el interior de 1a galerla de §87,73, estableclendo un
resalio de 1 m entre rasantes hidrdulicas y respetando una distancia de 0,20 m entre Ia

generatriz inferior del albafial y superlor del colector, tal y como queda recogido en las
NRSCYII. :

En la documentaclon remitida anteriormente se aporiaban planos de planta y de detalle de las
secciones tipo del pazo previo a la conexion, en los que se observaba que el pozo de reglstro
proyectado no proporcionaba acceso al Emisarlo A-2, aungue se consideraba que no era
necesario dotar a la conexién de acceso con ef Emisario dado que inmediatamente aguas
abajo [5,73 m] existla un pozo de registro gue sjerce esta funcidn.

En los planos remitidos sé comprobaba que el disefio del pozo no se ajustaba a lo recogide en
el anexo de planos de las NRSCYH, aungue dado que se trataba de una soluclén concreta a
este caso particular [soluclén ad-hoc] y en virud del trazado del emisario y del colector
municipal influente &l pozo, se consideraba vélido el disefio propuesto por el proyectista.

En la ditima documentacion recientemente remitida de fecha 21/01/2010 el auter del proyecto

incluye las subsanaciones a los requisitos expresados en nuestro informe N° 1, slendo éstas
las siguientes:

En cuanto a las plataformas de seguridad del pozo previo a la conexién y |a escalera
de acceso, queda especificado correctamente que ambas estarén constituidas por
acero inoxidable tipo AlSI-316 L.

En cuanto a la perforacion manual de 630 mm de didmetro en el Emisario queda
recogido, en la deseripcion del proceso constructive, que previamente a |a perforacién
los operarios de obra accederan al interior de la galerla a través del pozo de registro
cercano existente, con los correspondientes Utiles de limpieza, carga y transporte
manugl de escombros, de forma que iran recogiendo los mismos en el punto de la
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demoliclon una vez se produzcan, de forma que no se originen aportes de escombros a
dicho Emisario,

Anglizle de caudales:

El autor del documenfo manifestaba, en la documentacién inicialmente remitida de fecha
28/07/2009, las superficies edificables de las parcelas destinadas a uso industrial, terciario o
equipamiento, especificando ol caudal de residuales medio v punta para cada una de ellas,
Asimismo, se especificaba el numero de viviendas a construlr en las parcelas
correspondientes. Los resuliados de caudales medios de aguas residuales detallados
colncidian con log obtenidos utilizando las NRSCYI|, aplicando correctamente un coeficiente de
retorno de 0,8, una dotacién de 8,64 Um?/dia v de 0,90 m*Aviv/dia para viviendas multifamiliares
de superficles inferiores a 120 m?.

Los caudales madios detallados en la anterior entregea del proyecto paralos Sectores 1, 2, 3, 4,
5 y 9 de Pinto y los que fueron establecidos para los mismos por la Consejeria o el Canal de
lsabel ]I fueron los siguientes:

sector 1 "Industrial Norte”:

+ 1.291.12 m%dia obtenido en proyecto y 1.194 m*/dia el caudal indicade para este sector en
la Adenda al Convenio de Gestion Integral del Servicio de Distribucién entre e! limo.
Ayuntamiento de Pinto y el Canal de Isabel Il para la ejecucidn de infraestructurs
hidraulicas de fecha 26/10/2005. ‘

La esuperficle edificable en el suelo de fipo indusiral sefislado para este sector
correspondia con 186.793,7 m?.

En la documentacién remitida no se adjuntaba el inforrme de la Consejerfa de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid al Plan Parcial del Sector
8-1 “Industrial Neorte” del términe municipal de Pinto, sobre cumplimiento del Decreto
170/88, de 1 de Qctubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad de Madrid, por lo gue este Departamento no podia
manifestarse sobre |a validez de la incorperacion de los caudsles generados en este
ambito, El autor del proyecto indicaba que la peticion de dicho informe a la Consejeria de

Medio Amblente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid se enconiraba en
{ramitacion,

Sector 2 "El Esparraga”;

984,63 m*/dfa obtenido en proyecto y 794 mdfa el indicado en el informe de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid al Plan Parcial -
del Sector 5-2 “El Esparragal’ del término municipal de Plnto, sobre cumplimiento del
Decreto 170/98, de 1 de Octubre, sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de
aguas residuales de la Comunidad de Madrid, de fecha 04/07/2006. E| caudal calculado en
proyecto superaba el establecido por el citado informe, por lo que no se autorizaba la

iqcorporacjtfm de las aguas residuales generadas en este sector en tanto en cuanto no se
viese modificado el informe.

Sector 3 "Industrial Noroeste™

1.736.16 m*/dla obtenido en proyecto igual al caudal establecido en Informe de la Direceidn
G. de Innovacién e Ingenierla del Canal de Isabel || al Plan Parcial del Sector S-3
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“Industrial Noroeste” del término municipa‘l de Pinio, sobre cumplimiento del Decreto
170/98, de 1 de Octubre, sobre gestion de las infraesiruciuras de saneamiento de aguas
residuales de [a Comunidad de Madrid, de fecha 19/02/2008,

No se adjunta el informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territoric
de la Comunidad de Madrid al Plan Parcial del Sector §-3 “Industrial Norpeste” del término
municipal de Pinto, scbre cumplimiento det Decreta 170/98, de 1 de Octubre, sobre gestion
de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid,
por 1o que este Departarnento no puede manifestarse gobre la validez de la incorporacion
de los caudales generados en este Ambito.

Sector 4. ¢ liacion Mateu Cromo”;

1.221.13 m*dia obtenido sn proyecto, inferior al caudal de 1.301 m®dla establecido en &l
informe de la Consejeria de Medio Ambiente v Ordenacion del Territorio de la Comunidad
de Madrid al Plan Parcial del Sector 5-4 “Ampliacion Mateu Cromo” de) término municlpal
de Pinto, sobre cumplimiento del Decreto 170/98, de 1 de Octubre, sobre gestién de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, de fecha
10/08/2008, y por tanto considerado como valido.

Sector § “Industrial Oeste”:

+ 1.939,06 m®dia en proyecto, inferior al caudal de 2.147 m*dia establecido en el informe de
la Consejeria de Medio Ambiente y Qrdenacion del Territorio de la Comunidad de Madrld al
Plan Parclal del Sector 8-5 “Industrial Oesie” del términe municipal de Pinto, sobre
cumplimiento del Decreto 170/98, de 1 de Octubre, sobre gestion de las infraesiruciuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, de fecha 10/08/20085, y por
fanto considerado como valido.

" Sector 9 "Punctum Millenium™:

5.171.18 m%dia en proyeeto, inferior al caudal de 11,868 m°/dia establecido en el Informe
de analisis ambiental de Iz Conseleria de Medio Ambiente y Ordenacion del Tarritorio de la
Comunidad de Madrid al Plan Parcial del Sector -9 "Punctum Millenium” del término
municipal de Pinto, de fecha 28/03/20086, y por tanto considerado como valido.

En la ultima documentacién recientemente remitida de fecha 21/01/2010 se han
modificado los oriterios de caleulo para el caudal medio de aguas residuales de varlos seciores,
per parte del autor del proyecto. En este sentido se informa de lo siguiente;

Sector 1 "Industrial Norte":

La superficie gdificab_!e en el suelo de tipo industrial sefalado para este sector se reduce a
168.558,7 m®, debide a una disminucion de la superficie edificable destinada a
equipamientos, o que supone que:

El caudal obtenido en proyecto es de_1.144,35 m®/dla v 1.194 m®/dia el caudal indicado
para este sector en |a Adenda sl Convenio de Gestion [ntegral del Servicio de Distribucién

entre el limo. Ayuntamienito de Pinto y el Canal de Isabel |l para la ejecucitn de
infraestructuras hidrauticas de fechs 28/10/2005.

Enla documentacion remitida se adjunta el informe de la Consejerla de Medio Amblente v
Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid sobre el Plan Parclal del Sector 8-1
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“Industrial Norte” del término municipal de Finto, de fecha 21/12/2009, en el que se incluye
un apartado que fraia sobre el cumplimiento del Decreto 170/98, de 1 de Octubre, sobre
gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de
Madrid, en el que =se indica un caudal para este sector de 1.183 m>fdfa, superior al caudsl
indicado en el proyecto v por fanto, admisible la incorporacién del caudal expresada por el
proyectista.

Sector 2 "El Esparragal”:

Se ha obtenldo un caudal de 757,67 m*/dia en lugar de los 984,68 m°/dia obtenido en (a
documentacion de proyecto inicialmente remitida. Dicha variacion se debe al calculo de
caudales de aguas residuales de una de las parcelas del sector, estimandolo de acuerdo al
numero de trabajadores previsto que formarén parle de la industria logistica con una
dotacién de 300 lirabsjador-dla. Este Departamento considera justificado el calculo
aportado.

En el informe de la Consejeria de Medio Ambiente v Ordenacion del Territorio de la
Comunidad de Madrid al Plan Parcial del Sector $-2 "E|l Esparragal” del término municipal
de Pinto, sobre cumplimiento del Decreto 170/98, de 1 de Qctubre, sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, de fecha
04/07/2006 se indican 794 m®/dia. El caudal calculade en proyecto no supera el establecido
por e] cltado informe, por lo que se autoriza la incorporacién de las aguas residuales
generadas en este sector.

Sector 3 “Industrial Naroeste”:

1.736,16 m°/dia obtenido en proyecto igual al caudal establecido en Informe de la Direccion
G. de Innovacién e Ingenierfa del Csnal de Isabel (I al Plan Parclal del Sector 8-3
“Industrial Noroeste” del término municipal de Pinto, sobre cumplimiento del Decrato
170/98, de 1 de Qctubre, sobre gestién de las Infraestructuras de saneamiento de aguas
reslduales de la Comunidad de Madrid, de fecha 18/02/20089.

En la documentacion recientemente remitida de fecha 21/01/2010 se han modificado los
caudales aportados por este sector, con el mismo criterio que para el Sector 2 estimando
los caudales medios de aguas residuales de acuerdo al nimerc de trabajadores que
previsiblemente formaréan parie de las industrias logfsticas que se implantaran en la zona,
con una dotacién de’300 lirabajadordfa. De esta forma el cauda! obtenido en proyecto
resulta de 1.265.54 m*/d(a. Este Departamento considera justificado el célculo aportado.

Se adjunta el informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de I
Comunidad de Madrid al Plan Parcial del Sector $-3 “Industrial Noroeste" del término
municipal de Pinto, sobre cumplimiento del Decreto 170/28, de 1 de Qctubre, sobre gestion
de las infraestructuras de saneamiento de aguas rasiduales de la Comunidad de Madrid,
de fecha 19/05/2009, en el que se indica un caudal para este sector de 1.786 m’/dia,
superior al obtenido en los célculos de proyecto, por lo que este Departamento considers
vélida la incorporacién de los caudales generados en este 4mbito.

Sector 4 "Ampliacién Mateu Cromo”:

~

A pesar de que en nusstro informe N® 1 se admitian los caudales generados en este
sgctor, el autor del proyector ha modificade el cdloulo de caudales medios de acuerdo & los
criterios expresados para los sectores 2 y 3, en funcién del numero previsible de
trabajadores, con una dotacion de 300 Ifrabajadordfa, por o que el caudal medio de
aguas residuales ha variado de 1.221,13 m*/dla a 916,70 m/dfa, inferior al caudal de 1.301
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m¥dia establecido en el informe de la Consejerla de Medio Amblente y Ordenacién del
Territorio de la Comunidad de Madrid al Flan Parcial del Sector S-4 "Ampliacidn Mateu
Croma" del término municipal de Pinto, sobre cumplimienta del Decreto 170/98, de 1 de
Octubre, sobre gestion de las infraestructurss de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid, de fecha 10/08/2005 v por tanto, admisible su incorporacidn al
sistema de Emisarios de la Comunidad de Madrid.

3- OTRAS CONSIDERACIONES.

o Respecio al Decreto 170/98:

Respecto al cumplimiento del Art, 7 del Decrsto 170/98, tal y comeo se ha expresado con
anterioridad, dado que cada uno de los sectores que nos ocupsn ha aportado ¢l
correspondiente informe de la Direccion General de Galidad y Evaluacion Ambiental de |a
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid sobre
cumplimiento del Art, 7 del Decreto 170/98, de 1.de octubre, scbre gestibn de las
infraestructuras de saneamiento de aguas reslduales de la Comunidad de Madrid, en relzecion
con los planes de los sectores 1, 2, 3, 4, 5 y 9, siendo los caudales indicados en ellos
Superiores. a 108 caudasles calculados por el autor del proyecto, se considera vilida fa
aportacion de caudales para dichos sectores.

En cualquier caso, el presente informe no exime ds los requerimientos expresados en los
informes la Consejerla de Medio Ambiente y Ordenacion del Terrltorio de la Comunidad de
Madrid en relacién con el Decreto 170/98 referente a los sectores 1, 2, 3, 4, 5 y 9 sifuados en el
término municipal de Pinto,

e Respecto al vertido al cauce de las redes pluviales:
El vertido de las redes de aguas pluviales debers ser autorizado por la Confederacion
Hidrografica del Tajo.

4- CONCLUSION

Con las consideraciones anteriormente sefialadas, se pracede a informar positivamente esia
autorizacién de conexién, quedando la misma pendiente del cumplimiento de los requisltos
resefiados en o presente informs.

§- CONDICIONES DE AUTORIZACION

La s{gyiente canformidad que se otorga, con las condiciones que se manifiestan & continuacian, es
DFOVjSéQnal. La conformidad definitiva se otargara a la finalizacion de los trabajos, cuando fuera
procedente.

El inicio de Ias obras debers ser notificado, a este Departamento, con una antelacian minima de
una semana,
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El Canal de I=abe! Il no se hard responsable de los dafos o incidencias que pudieran producirse
directa o indirectamente por causa de las obras. Asimismo, cualguier posible afeccidn sobre las
redes que son gestionadas por el Canal de Isabel Il, y que no estén comprendidas dentro de las
contempladas en ¢l proyecto informado debera ser notificada al Canal de leabel || debiendo ser
restablecida a su estado original o en su defecto a lo que determine &l Canal de Jsabel |1,

El Canal de Isabel Il supervisara los trabajos objeto de esta conformidad, estando obligado el
promotor a facllitar las labores de vigilancia,

Debera entregarse un reportaje fotografico general de Jas obras efectuadas.

Finalizadas las obras el Promotor facilitars los planos 'de planta, perfil longitudinal y detalies del
estado definitivo de las obras, donde los elefnentos se encuentren referenciadas con coordenadas
U.T.M.; dicha documentacion se facilltar&, ademés, en formato de archivo grafico [tipo CAD], con
objeto de actualizar dichas Instalaciones en la red cartografica del sleantarlllado de la Cormunidad
de Madrid, !

Una vez entregada la cartografia carrespondients, sl el resultado de lg inspeccién fuese informado
positivamente, se procedera a entregar el Acta de Conformldad Téenica Definltiva.

El plazo de garantia de los frabajos que afecten a instalaciones cuya explotacién y conservacion
corresponda a| Canal sera de un afio, @ pariir del Acta de Conformidad Técnica Definitiva, durante
el cual serén por cuenta del Promotor las reparaciones que resulten necesarias para la debida
explotacion de la red. En caso de'vicios ocultos el plazo se extenders a 15 afos,

El Promotor esté obligado a, en el caso de cambio del misme, comunicar al nuave las obligaciones
derivadas de la conformidad técnica,

Lo que se comunica para su cono ‘f@nto y efectos oporiunos,

771\ / ' Canalde  REGISTRO DE SALIDA
Antonio Lastrg ey 4 ‘ ' N° 201000007722
Jte Depeadrant pnoiy, (T
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Demarcacion de Carreteras del Estado del Ministerio de
Fomento.

Este Organismo emiti6 informe favorable al Plan Parcial.
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Plan Parcial del Sector 3 “Industrial Noroeste” de Pinto

Aymtamiento de Pinto (Madrid)

Adjunto se remite copia de la resolucién del Director General de Carreteras, de
fecha 21 de noviembre de 2007, referente al tema resefiado en el asunto.

—_

EL INGENIERO JEFE,

JOSEFAVALCARCEL, | |
28027 MADRID



11-12-A7 14:13 Pg: 3

L ARAAGL 1 IVTEL L
. —— snap . o

" MINISTERIO [ WAIRTETER =
SRIT
DE FOMENTO The kA s
W SRAL

DIRECCION GENERAL DE
CARRETERAS

9"’3346 261?&@7

SUBDIRECCION GENERAL DE
CONSERVAGIGON ¥ EXPLOTACION

— o0 F 1 € 1 0O [ DEMARCACION DE CARRETERAS o
DEL ESTADO EN MADRID
S/REF. ¢/ Josefa Valcéarcel, 11
NREF.  PU-M-2110.1 J&T/p. 28027 MADRID

FECHA  23.11.07
ASUNTO

- L

Plan Parcial del Sector 3 “lndustrlal Noroaeste” de Pinto. Ma ricE NT R A DA |
Interesado: Ayuntamiento de Pinto.

TERIO DE FOM
l\&ﬂd‘g‘ncmm n&gﬁﬁﬁaﬂms

79707 €13941

|
—

En relacion con el asunto indicado, le comunico que el Sr. Director General de
Carreteras, con fecha 21.11.07, ha resuelto lo siguiente:

1. Informar favorablemente el Plan Parcial del Sector 3 “Industrial Noroeste™ de
Pinto (Madrid) de Diciembre de 2006, en lo referents a su afeccién a la Red
de Carreteras del Estado, con las siguientes prescripciones:

1. Cualquier actuacién que afecte a carreteras estatales 'necesitara la
autorizacién previa de la Direccién General de Carreteras.

2. Para las nuevas construcciones de este planeamiento debe incluirse en la
normativa la necesidad de los estudios correspondientes de
determinacién de los niveles sonoros esperables y la obligatoriedad de

) disponer las medidas de proteccidn acusticas imprescindibles, que
garanticen 10§ niveles acusticos adecuados exigidos Nno sélo por la
legistacion espafiola, sino por la normativa europea (Directiva
2002/49/CE, de 25 de junio de 2002), transpuesta en la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido). En dicha ley especifica la zona de
servidumbre acistica de 1a camretera existente con sus restricciones.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos, con el ruego de su traslado al
interesado.

EL INGENIERO DE C
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Confederacion Hidrografica del Tajo.

Este Organismo emiti6 informe favorable a las obras del Colector General comtun a los
Sectores S-1, S-2, 5-3, 5-4, S-5 y parte del S-9, y al vertido de las aguas pluviales al Arroyo
Culebro. Este proyecto, comtin a todos los sectores, resuelve el vertido de las aguas pluviales
al cauce del Arroyo Culebro.
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M 1

Examinada la peticion formulada por el AYUNTAMIENTO DE
PINTQ, con C.LF. n® P2811300], que con fecha 4 de diciembre de 2007,
solicité de la Confederacion Hidrografica del Tajo, una autorizacién para
ejecutar obras del colector de aguas pluviales de la Cuenca Oeste de
Pinto, en zona de policia de cauces y dominio publico hidraulico del
arroyo Culebro y evacuacion de las mismas al citado cauce, en el T.M.
}—— -—-l de Pinto (Madrid).

ESTA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO, en

virtud de la competencia otorgada por el Real Decreto Legistative 1/2001

de 20 de julio por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de

Aguas (Art. 22.2), Real Decreto 927/88, de 29 de julic (Arl. 33}, Real

Decreic 984/1989, de 28 de julio y de acuerdo con el Reglamento del

Dominio Publieo Hidraulico, de 11 de abril de 1988 (BOE del 30), y a

| | propuesta de 1a Unidad correspondiente, ha resuelto acceder a lo
solicitado, significandole que deberd observar las siguientes:

CONDICIONES

1".- Se autoriza al AYUNTAMIENTO DE PINTO, con C.IF. n® P2811300l, las obras en
zona de policia de cauces y zona de dominio plblico hidréulico del arroyo Culebro, del colector general
de aguas pluviales de ia Cuenca Oeste de Pinto ¥ su evacuacion en el citado arroyo, en el T.M. de Pinto
(Madrid).

Las obras auforizadas consisten en la constiuccion de un colector de 500 mm de
didmetro y 1,00 % de pendiente, en zona de policia de cauces y que desemboca en el dominio publico
hidraulico del arroyo Culebro. El trazado del colector es perpendicular al cauce hasta desembocar en e
mismo, situdndose por encima de la topograffa original con proteccién del mismo mediante el rellenc de
tierras con taludes 1V:2H. La evacuacién al cauce se realiza en un punto inmediatamente aguas arriba
de la obra de paso de la linea de ferrocarril de cercanias, con coordenadas UTM30 aproximadas
(ETRS88) x: 440040, v: 44576870, En ese punto, el cauce se acondiciona para su proteccidn ante
erosiones.

AVENIDA DE
S,
Lccaneo ELEGTRONIGO [ TEL 91 685 Do

FAX 914700304
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2%.- Las obras se ejecutaran de acuerdo a la documentacion presentada ¥ que obra en el
expediente, en cuanto no resulte modificada por las presentes condiciones.

La Confederacion Hidrografica del Tajo podrd autorizar pequedas variaciones que
tiendan a su perfeccionamiento ¥ que ho impliquen madificaciones en Is esencia de Ja autorizacion.

El titular de la autorizacién ests obligado a disponer las actuaciones necesarias para la
proteccién del cauce con materiales apropiados para evitar la ercsién en el tramo en que se incorporan los
caudales desde el colector de aguas pluviales y para limitar la salida de sélidas al catice receptor,

Las obras a realizar en el cauce no disminuirdn la seccién hidraulica, ni produciran
modificacion de la pendiente del mismo en el framo de referencia. Si en el cauce, como consecuencia de la
velocidad de las aguas en los diferentes regimenes de caudales circulantes, se produjeran arrastres de los

:

materiales objeto da la autorizacién, el autorizado previa comunicacién al Organismo de cuenca procedera . .

a la inmediata restauracién de la obra deteriorada, siendo el importe de las actuaciones imputables al
autorizade.

Asimismo las afecciones que se produzcan en la obra de drenaje transversal de la linea de
ferracarril de cercanias y en el entorno de la misma, como consecuencia del efecto producide por ef vertide
de aguas pluviales en direccién perpendicular a la corriente natural del cauce, deberan ser reparadas e
indemnizadas por el autorizado, siguiendo el mismo criterio del parrafo anterior,

En la gjecucién de las obras se cumpliran las condiciones incluidas en la autorizacidn de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid de fecha 16 de junio
de 2008, obrante en el expediente por aportacion del Ayuntamiento de Pinto.

Esta autorizacién queda supeditada a Ia resolucién de la Direccién General de Urbanismo ¥
Estrategia Territorial de la Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de
Madrid del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental a la que las obras estan sujetas de acuerdo
al informe de la citada Consejeria, de fecha 20 de octubre de 2008 obrante en el expediente ¥ que se ha
puesto en conecimiento del peticionario.

3%~ Las servidumbres legales podran ser impuestas por la autoridad competente v en
particular fa de use publico de cinco metros en la margen, establecida en los artfeulos 6 y 7 del Reglamento
del Dominic Pdblico Hidréulico.

4%- Esta autorizacion es Unica Yy exclusivamente para la ejecucién de las cbras
mencionadas, siendo necesario solicitar nueva auterizacion para efactuar cualquier tipo de captacion de
aguas publicas, vertido de efluentes o realizar actividades similares no comprendidas expresamente en
asta autorizacion.

5. El inferesado debsra dar cuenta de la terminacién de los trabajoa. pudiendo estar a

cargo de la Comisaria de Aguas de Ia Confederacién Hidrografica del Tajo su inspeccién v vigitancia,
siendo de cuenta del autorizado las remuneraciones y gastos que por dicho concepto se originen.

6%~ Se concede la ocupacion de los terrenos de dominio publico necesarios para la
ejecucién de las obras.

MINISTERIO
DE MEDIO AMBIENTE,
¥ MEDIO RURAL ¥ MARING

CONFEDERAGION
HIDROGRAFICA
DEL YAJ0




A

- ——— - -

118456/07 INT -3

7¢.- Esta autorizacion se otorga sin perjuicio del dominic publico ni de terceros, dejando a
salvo el derecho de propiedad y con la obligacion de sustituir las servidumbres que pudieran ser afectadas
o interceptadas. Serd independiente, ademdas, de las autorizaciones o licencias que deban ser otorgadas
por las Autoridades Locales y Organismos competentes en materia urbanistica,

8%.- Esta autorizacién no lleva aneja servidumbre de pase por caminos o fincas particulares,
ni tampoco el derecho a depositar en slias o sus caminos escombros o materiales de ninguna clase.

82~ El autorizado queda obligado a cumplir, tanto en la construcaién como en la explotacién,
las disposiciones vigentes de la Ley de Pesca Fluvial para conservacién de las especies, asi como de la
legislacion ambiental & industrial.

10%- Bajo ninglin pretexto se depositardn materiales o escombros en la zona de dominio
pablico, prohibiéndose la tala o desmoche de ramas, arbustos o rafces en el cauce.

118.- La Confederacién Hidrogréfica del Tajo no responde de los dafios que pudieran ser
ocasionados a la obra gjecutada por causa de crecidas que se produzcan en el cauce, tanto ordinarias
como extracrdinarias.

12%.- Las obras deberan estar terminadas en el plazo maximo de DOCE MESES a contar
desde el dia siguiente al de la notificacién de la presente autorizacion al peticionario.

13%- El incumplimiento de cualguiera de ias anteriores condiciones, podra dar lugar a la
revacacion de la autorizacién.

Esta resolucién pone fin a la via administrativa, pudiendo presentar recurse potestativo de
reposicion ante la Presidencia de este Organismo, en el plazo de un mes. Con cardcter alternativo
puede interponer recurso Contencioso-administrative, ante la Sala de los Contencioso-administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en e plazo de dos meses.

EL PRESIDENTE DE LA CONFEDERACION
HIDROGRAFICA DEL TAJO
P.D. EL COMISARIO DEAAGUAS
Resolucién de 13/07/2005 (BOE > 18 de 4 de agosto de 2005)

ZAazaro-Carrasco.

MINISTERIO
DE MEDIO AMBIENTE,
¥ _MEDIO RURAL ¥ MARING

CONFEDERACION
HIDROGRAFICA
DEL TAdO
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Documentacion Registral. Notas Simples
Registrales de Acreditacion de la
Titularidad.

Dicha documentacion se adjunta formando parte de la Solicitud de Ejecucién Directa que se
tramita junto al Plan Parcial y demds documentacioén, a la que se refiere el articulo 106 de la
Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid.
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Documento ll.- Organizacion y
Gestion de la Ejecucion
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Documento Il.- Organizacién y gestion
de la ejecucion.

1 Condiciones de ejecucion del Plan.

Seran de obligado cumplimiento para la ejecucién del Plan, todos los compromisos que se
han suscrito con el Ayuntamiento a través del Convenio adjunto y los que constituyen el
presente Documento por tratarse de un Plan de Ejecucién Directa.

Una vez recepcionadas las obras serd obligatoria la creacién de una Entidad Urbanistica de
Conservacién para el mantenimiento de la urbanizacién.

1.1 Sistema de Actuacion.

El Sistema de Actuacién sera el de Compensacion.

El desarrollo del Sistema de Compensacién para la ejecucion del Plan se llevara a efecto de
acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Gestién y la nueva Ley 9/2001 de la C.A.M.

1.2 Cesiones obligatorias.

Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del municipio seran la totalidad de las redes
publicas que vienen especificadas en el Cuadro Resumen de Caracteristicas, asi como el 10%
del aprovechamiento lucrativo.

Asimismo, se incluyen en las redes las cesiones de caracter supramunicipal que se concretan
mediante las disposiciones establecidas en el Convenio Urbanistico que se adjunta a la
Solicitud de Actuacién Directa con el matiz de la monetizacién de las reservas de suelo para
viviendas de integracién social.

1.3 Proyectos de Urbanizacién.

Los Proyectos de Urbanizacién se han redactado de acuerdo con lo establecido en el articulo
80 de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid y se acompana al
presente Plan Parcial.

1.4 Desarrollo de Planeamiento.

El Plan Parcial se podra desarrollar mediante el planeamiento de detalle que se especifica en
las condiciones particulares para cada zona.
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1.5 Ejecucion de las obras de urbanizacion.

Las obras de urbanizacién se llevaran a efecto de acuerdo con lo establecido en la seccién 6.a.
de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

El coste de las obras de urbanizacién, repercutira de acuerdo con lo sefialado en el articulo
97 de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid y en caso de
incumplimiento, se aplicard el articulo 103 de dicha Ley, asi como los compromisos que se
establecen en la documentacién que comprende este Plan Parcial.

La recepcion de las obras de urbanizacién se hara conforme senala el articulo 135 de la Ley
del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

1.6 Plazos de ejecucion de las obras.

Las obras de urbanizacién se llevaran a efecto conforme establece el Plan de Etapas, y en el
Convenio Urbanistico suscrito.
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2 Ejercicio de la facultad de edificacion.

A los efectos de la edificacién del Plan, se cumplird lo estipulado en el articulo 42 del
Reglamento de Gestion y lo sefialado en el Plan General vigente.



8-XV111/04 88

3 Proyecto de Urbanizacion.

En la redaccién del Proyecto de Urbanizacién se han contemplado las Normas Generales de
Urbanizacién contenidas en el Capitulo 4 del Documento de Normas Urbanisticas del Plan
General de Pinto.

Estas Normas Generales son de aplicacién en el espacio exterior urbano y en la totalidad de
las redes publicas.

Se considera espacio exterior urbano, el suelo libre de edificacién, y por lo tanto, podré ser
accesible cuando se trate de superficies de uso y dominio publico, y no accesible cuando se
trate de uso y dominio privado.



8-XVIII/04

89

4 Plan de Etapas.

La ejecucion del presente Plan Parcial Sector S-3 “Industrial-Noroeste” del Suelo
Urbanizable se desarrolla en una tinica Etapa.

Se establecen los siguientes plazos minimos:

El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion, se presentd
de forma simultdnea al Documento de Plan Parcial para su aprobacién inicial, mediante
la Solicitud de la Actuacién Directa que acompanaba al Plan Parcial.

El plazo de presentaciéon del Proyecto de Reparcelacién cumplird lo sefialado en el
Convenio aprobado.

El Proyecto de Urbanizacién se presentd a tramitacion conjuntamente con el Documento
de Plan Parcial, en virtud de lo sefialado por la Ley 9/2001.

El plazo de terminacién de las obras de urbanizacién serd de 36 meses desde la
Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacién, o del Proyecto de Reparcelacion.

Una vez finalizadas las obras de urbanizacién, se establece un plazo de 3 meses para
realizar la recepciéon definitiva, contados desde la fecha de la solicitud de la misma.

Recepcionadas las obras de urbanizacién, se procedera a la fijaciéon de un plazo de 12
meses contados desde la fecha de la recepcién como garantia de ejecucién de obra de la
que debe responder la Junta de Compensacién, sin perjuicio de las garantias que se
establezcan para la ejecucién de urbanizacién y edificacién conjunta.

Cada licencia determinaré el plazo maximo de ejecucién de la obra y aquel en el que la
misma puede estar suspendida.
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5 Evaluacion Econdomica.

La Evaluacion Econémica del conjunto de las actuaciones necesarias para el desarrollo del
Sector, se encuentra desarrollada en el Proyecto de Urbanizacion.

5.1. Criterios de valoracion y viabilidad econémica

Los criterios de valoraciéon resultan por similitud con actuaciones de parecidas
caracteristicas, aplicindose a las diferentes obras los porcentajes de repercusion que les
corresponden y se ha efectuado con valores de contrata, incluyendo los gastos generales y el
beneficio industrial, y sin incluir los impuestos e IVA.

En cuanto a la viabilidad econdémica, se efectiia una referencia del coste de urbanizacién en
su repercusiéon por m? construido o permitido, de la que se deduce que los valores son
razonables y correctos respecto al valor de mercado del suelo, por lo que se puede estimar
viable econémicamente la actuacién.

5.2. Coste de urbanizacion del Plan Parcial
URBANIZACION INTERIOR.

Presupuesto de Ejecucion Material (descontados gastos propios del Proyecto de
Colectores de la Cuenca Oeste).

RESUMEN DE PRESUPUESTO PROY.URB. SECTOR 3 "INDUSTRIAL NOROESTE" PINTO
CAPITULO PEC € %
01. DEMOLICION, PAMMENTACION. MVT O. DE TIERRAS Y SENALIZ ACION 7.769.034,97 € 52,2
02. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA 1.366.708,37 € 9,2
03. RED DE SANEAMIENT O 1546.021,53€ 10,4
04. RED ELECT RICADE BAJATENSION 55710144 € 37
05. RED ELECT RICADE MEDIATENSION. CENTROS DE TRANSFORMACION 773.035,39€ 5,2
06. RED DE ALUMBRADO PUBLICO 316.965,31 € 2,1
07.RED DE TELEFONIA 576.198,60 £ 39
08. RED DE GAS 190.991,75€ 13
09. JARDINERIA 1.065572,12 € 72
10.RED DE RIEGO 500.052,45 € 34
11. MOBILIARIO URBANO 4551986 € 03
12. SEGURIDAD Y SALUD 162.914,82€ 11
TOTAL 14.870.116,59 € 100,0
Gastos de Planeamiento y GeStiOn ..........ccooveveeenirininenininnnereere s 845.577,99 €

TOTAL 15.715.694,58 €
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MEDIDAS CORRECTORAS ACUSTICAS

El presupuesto de ejecucion de las medidas correctoras planteadas en el Estudio Actstico
para compatibilizar los usos propuestos del presente Plan Parcial del Sector S-3 “Industrial
Noroeste” de Pinto, de acuerdo con los requerimientos del Informe de la Direccién General
de Evaluacién Ambiental, de conformidad con el Decreto 78/99, es el siguiente:

Pantalla actistica de policarbonato h=4 m.; L=405 m. .....cccecececennrevrnnrenne. 202.500 €

Total 202.500 €

COSTES DEL PROYECTO DE COLECTORES DE LA CUENCA OESTE (imputacién al
Sector 3)

La Evaluacion Econémica del conjunto de las actuaciones necesarias para el desarrollo del
Sector, en cuanto a los gastos perteneciente al Proyecto de Colectores de la Cuenca Oeste, se
desglosan a continuacién:

Coste Econémico del Proyecto de

ECTORS-3"1 trial N te"
SECTOR S-3 "Industrial Noroeste Colectores (PEC)

01. Red Viaria 714.989,59 €
02. Red de saneamiento. Pluviales 1.944.965,34 €
03. Red de saneamiento. Residuales.
. 460.151,62 €
Abastecimiento de agua
04. Seguridad y salud 91.372,75€
TOTAL 3.211.479,30 €

COSTES DEL PROYECTO DE ViAS DE SERVICIO Y ACCESOS DESDE LA M-506
(imputacion al Sector 3)

El total de las obras de ejecucion de las vias de servicio y el enlace de la M-506, ascendi6 a
9.158.965,10 € (PEC).

De acuerdo al convenio suscrito, el Sector 3 debia afrontar 1/4 del total, por lo que le
correspondi6 2.289.741,28 € (PEC).

5.3. Otras obligaciones econémicas
OBLIGACIONES ECONOMICAS DEL CONVENIO

Cargas urbanisticas complementarias ............ccooevrrrrnnrnnnnnrreeeeeeseeeenes 481.063 €

Total 481.063 €
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OBLIGACIONES ECONOMICAS DE FINANCIACION DE INFRAESTRCUTURAS DEL
CYll

Corresponde a los deberes del promotor de contribuir a la financiacion de las
infraestructuras necesarias para garantizar las conexiones con las redes generales y para
reforzar, mejorar o ampliar estas redes cuando sea necesario, de acuerdo a la legislacién
vigente.

Por este motivo, se afladen los siguientes costes de las infraestructuras de abastecimiento,
saneamiento y depuracién, de acuerdo al compromiso previo del promotor de asumir las
cargas derivadas de la Adenda al Convenio de Gestién de 26 de octubre de 2006 firmado
entre el Ayuntamiento de Pinto y el Canal de Isabel II.

La clausula 5% de esta Adenda fija las cantidades que debe asumir cada Sector,
correspondiendo al Sector S-3 las siguientes cantidades:

= ADASEECIIMUCIIEO  .eveeiieieeeeeee ettt e st e e et e seeaeeeseareeesaneeseanes 1.003.168,18 €
= SANECAIMEEIIEO ceeeeeeeeeeeee ettt e e e e e e e e e et s e eeetteeeeseeaaaeeesas 1.181.554,66 €
Total 2.184.722,84 €

Esta repercusién queda afectada de los IPC anuales acumulados comprendidos entre la
firma de la Adenda y la Conformidad Técnica del Canal de Isabel II al Proyecto de
Urbanizacién del Sector.

5.4. Costes totales de ejecucion de las obras de
urbanizacion y de la implantacion de los

servicios
- Coste de urbanizaciéon del Plan Parcial (incluidos medidas correctoras actsticas,
Proyecto de colectores y accesos desde la M-506)..........c.ccccceueueueueuennns 21.419.415,16 €.
- Otras obligaciones eCONOMICAS............cccciuiuiiimiiimiiiiiiieccceeeaeee 2.665.785,84 €.
Total Ejecucién 24.085.201,00 €.

5.5. Repercusiones de los gastos de urbanizaciéon
estimados

Segun los costes estimativos de las obras de urbanizacién del sector, estos ascienden a un
total de 28.619.363 €, seguin esto se tienen las siguientes repercusiones, segun los pardmetros
mas importantes de la actuacion:

- Repercusion sobre la superficie bruta del Sector: (5=512.697 m?s) ................... 46,98 €/m?s.
- Repercusién sobre la superficie edificable maxima: (Sc=183.766 mX)............ 131,06 €/mZc.

De estas repercusiones se parte para determinar, en base a los actuales precios de mercado
en la zona, la viabilidad de la actuacién proyectada.
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5.6. Informe de Sostenibilidad Econémica.

El presente Informe de Sostenibilidad Econémica pondera el impacto de la actuacién en la
Hacienda Pablica municipal de Pinto.

Da cumplimiento a lo establecido en el articulo 15.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de
20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo estatal, que
determina que “la documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard
en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Piiblicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos”

El desarrollo de esta actuacién urbanistica, prevé la construccion de 183.766 m?c de usos
industriales y comerciales, correspondiendo la ejecucién de las infraestructuras y conexiones
exteriores a los promotores del Sector, por lo que su ejecucién o ampliaciéon no supondra
coste para el Ayuntamiento.

Teniendo en cuenta la ubicacién y dimensionamiento de los diferentes servicios municipales,
no se prevé puesta en marcha de prestaciéon de nuevos servicios especificos, procediéndose a
ampliar las prestaciones de servicios ya existentes a medida que se desarrolle el Sector.

En concreto, se considera que la ampliacion de servicios generard el siguiente impacto
econémico anual estimado:

- Mantenimiento de zonas verdes: 6 €/m2 de zona verde; 6 x 64.340 = 386.040 €.

- Mantenimiento de firmes de calzada y pavimentos: 0,5 €/m? de viario; 0,5 x
76.655 = 38.328 €.

- Manteniendo del alumbrado publico: 5% de la partida de ejecucién del
alumbrado; 5% de 266.357 = 13.318 €.

- Gasto de alumbrado ptblico: 10 €/punto de luz; 10 x 198 = 1.980 €.
- Limpieza viaria: 2 €/m? de viario; 2 x 76.655 = 153.310 €.
- Recogida de basura: 0,1 €/m?c; 0,1 x 183.766 = 18.377 €.

- Mantenimiento del ciclo del agua (abastecimiento/saneamiento): a cargo del
CYII.

Por tanto, la previsién total de gasto anual ascenderia a 611.353 €.

Este gasto lo asumiran los propietarios que, una vez terminadas las obras de urbanizacién,
se constituiran en Entidad Urbanistica de Conservacion con caracter indefinido; por lo tanto,
el impacto real sobre la Hacienda Publica ascendera a 0 €.

Tal como se comentaba con anterioridad, el desarrollo de esta actuacién urbanistica
supondria la construccién de 183.766 m?c de uso industrial y terciario, que se distribuirian,
seglin una parcelacion orientativa, en 64 parcelas lucrativas.

Los ingresos que obtendra anualmente el Ayuntamiento de Pinto se desglosan en:

- 1Bl de las parcelas (basado en la ordenanza fiscal 1.2 de la Concejalia de
Hacienda del Ayto. de Pinto). Se estima una media de 1,10% del valor del bien
inmueble, con un valor catastral medio de 1.500.000 €. Dado que son 64 naves, el
total es de 96.000.000 €; por lo que el ingreso municipal por IBI serad de: 1,10% de
96.000.000 = 1.056.000 €.
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Tasa municipal de recogida y tratamiento de residuos s6lidos: 156,26

€/contenedor grande; suponiendo una media de 2 contenedores por parcela:
156,26 x 2 x 64 = 20.001 €.

A esto habria que afiadir el IAE de las actividades industriales que se desarrollen
en las parcelas resultantes, en base a la ordenanza fiscal 1.1 de la Concejalia de
Hacienda del Ayto. de Pinto.

Ademas de estos ingresos anuales se obtendran los siguientes ingresos puntuales:

Tasas de licencias urbanistica y de obras: 3,20% del presupuesto calculado a
partir de un médulo de 260 €/m? de acuerdo a la ordenanza reguladora
municipal. Por tanto, la ejecucion de los 183.766 m2c supondran un presupuesto
total de 47.779.160 €. Por tanto el ingreso municipal sera de: 3,20% x 47.779.160 =
1.528.933 €.

Tasa de conexién a red de alcantarillado: 1.953,29 €/parcela; 1.953,29 x 64 =
125.011 €.

A esto habria que afiadir las tasas de obtencién de las licencias de actividad de
los distintos usos.

Por tanto, se generarian ingresos suficientes para hacer frente a dichos costes de
mantenimiento:

Ingresos anuales: 1.076.001 € + IAE.

Gastos anuales: 611.353 €.

Ingresos - Gastos = 464.648 € + IAE.

A estos datos habria que afiadir los ingresos puntuales antes referidos, y el incremento del
patrimonio ptblico de suelo municipal con el suelo del 10% del Aprovechamiento Medio del
Sector o su valor equivalente.

En Pinto, Mayo de 2010
CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS, S.L. P. LA PROPIEDAD.
D? Margarita Alvarez Laorga Junta de Compensacién del Sector-3

Colegiado n° 70.148/9.354 “Industrial Noroeste”
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Anexo .- Convenios Urbanisticos
suscritos.

Anexo 1.1.- Convenio Urbanistico para cambio de
Sistema de Actuacion.
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CONVENIO URBANISTICO EN EL AMBITO DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
SECTOR 3 “ Industrial Noroeste" DEL P.G.O.U. DE PINTO.

En Pinto (Madrid) a, 21 de Mayo de 2.004

REUNIDOS

‘ o De una parte: D. ANTONIO FERNANDEZ GONZALEZ, mayor de edad, con D.N.I.
A\ 2093971-My vecino de Pinto.
De ofra: D. GREGORIO GONIALEI GONIALEIL, mayor de edad, con D.N.I.
f 70034541R y vecino de Getafe (Madrid), con domicilio en la ¢/ Fuenlabrada, é.
e Y D. EDUARDO DE MIGUEL CASADO, mayor de edad, con D.N.I. 52101927G y
. vecino de Pinto (Madrid), con domicilio en la ¢/ Nacién Dominicana, 4.

| INTERVIENEN

D. ANTONIO FERNANDEZ GONZALEZ en su calidad de Alcalde- Presidente,
representando al Ayuntamiento de Pinto.

"\/’f—\\' :

' | D. GREGORIO GONZALEZ GONZALEZ y D. EDUARDO DE MIGUEL CASADO en
nombre y representacion de los propietarios integrantes de la Agrupacion de Interés
Urbanistico Sector 3 "INDUSTRIAL NORORESTE" del P.G.O.U. de Pinto. en su calidad de

" “Vicepresidente y Secretario respectivamente, segln se acredita con el Acta Notarial
de Constitucion de la misma y los Estatutos anejos, de fecha 24 de julio de 2.003, ante
el Notario de Pinto y del lifre. Colegio de Madrid D. Miguel Rubio Otaro. (Se adjunta
como Anexo n°l}. Su domicilio se establece, o efectos de nofificaciones, en la calle
Nacion Dominicana, 4, 1°A de Pinto (Madrid).

La aprobacién del texto del Convenio y las facultades de actuacion del
Presidente, proceden conforme al Certificado de la Asomblea General Ordinaria de la
Agrupacion de Interés Urbanistico del Sector 3 “Industrial Norte” celebrada el 5 de
mayo de 2004 (Se acompanan como Anexo ne ).
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Los comparecientes, segun intervienen, tienen y se reconocen capacidad legal

suficiente para la formalizacion de este documento v, a fal efecto,

EXPONEN

Que, por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, se adopto
acuverdo de Aprobacién Definitiva del Plan General de Pinto, el dia 25 de Abril de 2.002
y se publicé en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n® 240 de fecha 1 de
Moviembre de 2.002.

Que denfro del documento de Plan General, se encuentra la delimitacion del
denominado Sector 3 “Indusirial Noroeste", con una extension superficial de 481.063 m?
(comprendiendo los Sistemas Generales adscritos, a los que les comesponde 52.547
m?), que clasifica el suelo comprendido por dicho dmbito de urbanizable sectorizado y

uso global industrial, siendo la iniciativa de planeamiento plblica y el sistema de

. actuacién el de ejecucion forzosa. Se adjunta, como Anexo n° lll, copia de las fichas

resumen de ordenacion y gestion y ficha de delimitacion del ambito.

Que en todas las sesiones plenarias celebradas con mofivo de la framitacién vy
aprobacion de la Revision del P.G.O.U., en lo cfinente a los sistemas de actuacién, se
ha dejado manifiestamente claro por la Corporaciéon Municipal que el sistema de
ejecucion forzosa, se determinaba en cuanto aseguraba vy facilitaba los desarrollos
urbanisticos de los sectores afectados por dicho sistema de actuacién, pero que el
mismo seria sustituido por sistemas de actuacion privada en cuanto los propietarios del
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suelo garantizaran suficientemente, a fravés del correspondiente Convenio Urbanistico,

el cumplimiento de las previsiones contenidas en el P.G.O.U.

v

Que recientemente ha sido consfituida la Agrupacién de Interés Urbanistico
Sector 3 “Industrial Noroeste" del P.G.0.U. de Finto, cuyo objeto, de conformidad con
lo recogido en el Acta de Constitucion, es la negociacion y aprobacion de un
Convenio Urbanistico con el Excmo. Ayuntamiento de Pinto para el desarrollo del
referido Sector, y cuyos miembros son propietarios que constituyen aproximadamente
el 74,929 % de la superficie total del dmbito.

Teniendo presente el principio rector de la participacion ciudadana en la
:"t i formulacian, gestion y ejecucion de la aclividad urbanistica, ponderando los derechos
\ | y deberes de los propietarios del suelo, la facultad de la Administracion en la eleccion
\ . ! del sistema de actuacién, que ha de ser coherente con su politica urbanistica,
\ ) f entendiendo que la Agrupacién de Interés Urbanistico permite alcanzar los objetivos
! j’ previstos por la actuacién, atendiendo a las necesidades colectivas que la
" Administracién ha de satisfacer y esfimados los medios econémicos disponibles y la
. capacidad de gestion, el Ayuntamiento de Pinto considera beneficioso para los
‘intereses del municipio. el proceder al cambio de sistema de gestién de ejecucion
forzosa, establecido en el Plan General para el ambitc del Sector 3, por el de
Compensacion.

vi
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La ubicacién fisica del Sector 3 gue nos ccupa, colindante al Sector 2,
aconseja por criterios econémicos, ambientales y estructurales, la necesidad de
establecer una coordinacion simultdnea de los instrumentos de desarrollo urbanistico
que dé coherencia y facilite la imagen final y funcionamiento pracfico de ambos
Sectores, con resolucion global de las infraestructuras generales, como son viarios,
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conexién a carreteras, evacuacion de aguas residuales y fluviales y suministro de agua
y electricidad.

Vil

La instrumentalizacién del cambio de sistema de gestion se debe efectuar a
través de un CONVENIO URBANISTICO PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO que
constituye el marco general de programacion de las acciones, de las necesarias
inversiones para el desarrolloc y puesta en marcha del Sector y garantizara la
coordinacién con los ambitos colindantes y la ejecucion material del Sector 3
Industrial Noroeste de Pinto, al amparo de lo dispuesto en el articulo 244 de la Ley
9/2.001 del Suelo de la Comunidad de Madirid, se suscribe el presente Convenio que se
someterd a la tramitacién prevista en el articulo 247, con sujecion general a lo
establecido en el Capitulo Il, Seccién 2° de la citada Ley y se llevard a efecto por los
intervinientes conforme a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- APLICACION DEL SISTEMA DE COMPENSACION.

Los propietarios de terrenos situados en el dmbitoe del Sector 3 Industrial
Noroeste del Plan General de Pinto, que suscriben este Convenio y representan el
74,929 % de la superficie total, solicitan, y el Ayuntamiento de Pinto acepta, la eleccion

del sistema de compensacién para la ejecucion del mencionado ambito.

Por consiguiente, la iniciafiva de planeamiento sera privada, el Plan Parcial y
demas instrumentos de desarrollo del ambito del Sector 3 Industrial Noroesie se
ejecutara por el sistema de compensacion, dandose por cumplido los requisitos
exigidos por la Ley 9/2.001 del Suelo de la Comunidad de Madrid para la

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS S.L.P.
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determinacion del sistema de actuacion, una vez sea rafificado el presente Convenio

por el Pleno de esta Corporacion.

SEGUNDA.- AMBITO DE ACTUACION.

El ambito de actuacién estard constituido por los terrenos comprendidos dentro
del Sector 3 Industrial Noroeste del Plan General de Pinto, con una superficie total de
481063 m? de suelo, de los cuales 52.547 m?se corresponden con Sistemas Generales

adscritos al sector.

TERCERA.- SOLICITUD DE INICIATIVA PRIVADA.

En el plazo de 3 meses desde la fecha de nofificacién de la aprobacion
definitiva del presente Convenio, la Agrupacién de Inferés Urbanistico presen tara ante
el Ayuntamiento la solicitud de iniciafiva privada, conforme a lo establecido en el
articulo 106.1 de la Ley 9/2.001.

En el documento de solicitud de iniciativa privada, se incluira una propuesta de
A | Bases y Estatutos de actuacion para la futura Junta de Compensacion. En las Bases y
Estatutos se recogerdn, ademds de las determinaciones generales a que se refiere el
arficulo 167 del Reglamento de Gestién Urbanistica y 108 de la Ley 9/2.001de la
*, Comunidad de Madrid, las deferminaciones especificas que se establecen en el
If)resen‘re Convenio.

Se presentard conjuntamente ante el Ayuntamiento de Pinto, el Plan Parcial del
Sector que establezca el desarrollo y la ordenacion pormenorizada, con el contenido
sustanfive y documentacién establecida en los arficulos 48 y 49 de la Ley 9/2.001, asl

Mod Dl1-A

como las determinaciones recogidas en la ficha de ordenacion del Plan General de
Pinto v las especificamente recogidas en este Convenio que deban ser reflejadas en
dicho Plan Parcial. Se presentaré asi mismo, Proyecto de Urbanizacion del Sector y de
sus Sistemas Generales, cuyo procedimiento de framitacion y aprobacion sera paralelc
al del Plan Parcial, con independencia de gue se puedan producir aplazamientos en
la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién de darse cualesquiera de las

w
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circunstancias gue motiven dicho aplazamiento, de conformidad al Art. 107.3 d) de la
referida Ley Autondmica.

El Proyecto recogerd las obras de urbanizacion perimetral e interior del Sector,
abarcando todos los conceptos recogidos en el Art. 97, con sujecién al Art. 80, ambos
de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid v, supletoriamente, los articulos 59 y
siguientes del Reglamenfo de Gestion Urbanistica.

La ejecucion de las obras del Proyecto de Urbanizacion se efectuara en el
plazo de 3 aios a contar desde la publicacién de la aprobacién definitiva del Plan
Parcial, proyecto de Urbanizaciéon y Proyecto de Reparcelacion, plazo de ejecucion
temporal que se determina conforme a lo exigido en el articulo 246.3.

El Ayuntamiento de Pinto se compromete a agilizor la framitacion de los
instrumentos de planeamiento y gestién precisos para la ordenacion y posterior
ejecucién del Sector 3 Industrial Noroeste, asi como la aprobacién de los bases y
Estatutos de lo Junta de Compensacion y realizar los framites correspondientes al
procedimiento, conforme al articulo 59.4, con la mayor celeridad posible que permita
reducir los plazos maximos recogidos en el articulo 43.3, ambos preceptos de la Ley
9/2.001 Comunidad de Madrid, atendiendo siempre a los principios de legalidad y con

' sujecion a la ordenacidn territorial y urbanistica.

CUARTA.- OBLIGACION DE COORDINACION Y PRESENTACION SIMULTANEA DE
]
LOS INSTRUMENTOS DE ESTE SECTOR CON EL SECTOR 3.

A .

De conformidad con lo razonado en el Expositivo VI, los sectores 2 v 3, son
independientes dentro del documento de R.P.G.O.U., lo que se hizo en razén de su
tamano y en aras de facilitar su gestion y desarollo en el caso de acometerse
finalmente por la iniciativa privada, equilibrando con ello las cargas y beneficios entre
los sectores. La autonomia que implica esa independencia, debe ser ponderada con
la necesaria coordinacion en el desarrollo simultdneo de ambos sectores; ello, en aras

de conseguir, por un lado, un claro ahorro de costes, y por ofro, que determinadas
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infraestructuras deben acometerse por mitades, lo que conlleva que las mismas no
podrian ser puestas en servicio hasta la conclusion de ambos sectores, y por Ultimo, la
necesidad de dar una imagen urbana final de calidad y funcionalidad que requiere
este Ayuntamiento, que es totalmente compartido por los propietarios de suele que

configuran la Agrupaciéon de Interés Urbanistico firmante de este documento.

| En aplicacion y salvaguardia de los principios enunciados, y para garantizar
dicha coordinacion enire ambos sectores, las partes acuerdan en este acto las
siguientes obligaciones:

a) La Agrupacion de Interés Urbanistico del Sector 3 hard cuantas gestiones y
diligencias sean necesarias ante los propietarios del suelo del Sector 2, a los

efectos de que éstos, por medio de sus representantes legales, la Agrupacion
de Interés Urbanistico correspondiente con mayoria proporcional legal
suficiente de suelo incluido en el mismo, proceda a firmar el corespondiente
Convenio Urbanistico de cambio de sistema de gestién con el Ayuntamiento
A de Pinto, en el que con independencia de la propia autonomia de las partes
| alli intervinientes, se asuma por dicha Agrupacion de Interés Urbanistico los
especificos enunciados del expositivo V1 y los principios y obligaciones asumidas
en esta estipulacion.
L ED b) Se establece como condicién suspensiva especifica de la entrada en vigor del
presente Convenio, la necesidad de haberse suscrito previamente el Convenio
—— Urbanistico de cambio de sisterma de gestion con el Sector 2. De forma y
manera que, en virtud de dicha condicion suspensiva, no se cursaran los
tramites previstos en el articulo 247 de la Ley 9/2.001 hasta que no se haya
suscrito el correspondiente Convenio Urbanistico del Sector 2.
c) Suscritos inicialmente los respectivos convenios urbanisticos de ambos sectores,
el Ayuntamiento de Pinto se compromete a la tramitacion simultdnea de los

mismos a los perfinentes efectos de las resoluciones que procedieran fras el

Mod B11-A

tramite legal.

d) Cada sector tendrd su propia Agrupacién de Interés Urbanistico, que
desembocaré en las correspondientes Juntas de Compensacién de cada unos
de ellos, asi como sus propios instrumentos de desarmolle urbanistico (planes
parciales, proyectos de urbanizacion, reparcelacicn...), pero se asume desde
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estos momentos la necesidad de una instrumentacién comun y coeténea y, a
tales efectos, la Agrupacion de Interés Urbanistico agui interviniente se obliga a
realizar cuantas gestiones sean necesarias a los efectos de conseguir la
coordinacién técnica y juridica de los equipos asesores de ambos sectores, que
permitan obtener el resultado deseado por el Ayuntamiento, en cuanto a la
necesidad de la instrumentacion comin de los planes de desarrollo y su
coordinacion.

Especificamente, se obliga esta Agrupacion de Interés Urbanistico a presentar
un Plan de Infraestructuras comiOn para ambos sectores, con la imputacion por
su redaccion y ejecucién que conforme a su proporcionalidod v lo establecido
en el P.G.O.U. le comesponda.

El Ayuntamiento coadyuvard en la sincronizacion y cooperard en los términos
que la normatfiva urbanistica y administrativa sea de aplicacién, al
mantenimiento de la coordinacion necesaria enfre ambos sectores, facilitando
en todo lo legalmente posible a su tramitacion simultanea, dentro del respeto
escrupuloso de los comrespondientes iter de los respectivos instrumentos de

desarrollo urbanisticos de cada sector.

El incumplimiento de todo lo anterior recogido en esta estipulacion, por causas

imputables a la Agrupacién de Interés Urbanistico interviniente y, en su dia, a la

_—~—.corespondiente Junta de Compensacién, conllevard la aplicacion subsiguiente de lo

ESTA.

establecido en el articulo 125 de la Ley 9/2.001 de Suelo de la Comunidad de Madirid,
sirviendo dicho incumplimiento como causa de declaracién de incumplimiento de los
deberes legales y obligaciones inherentes al sistema de compensacion asumidas
voluntariamente en este Convenio Urbanistico, en aplicacion del articulo 246.3h) de la
citada Ley 9/2.001.

QUINTA.- COMPONENTES DE LA JUNTA DE COMPENSACION Y CONSTITUCION DE

Tienen derecho a incorporarse a la gestion por el sistema de compensacion la

totalidad de los propietarios incluidos en el dmbito del Sector 3 “Industrial Noroeste" y
Sisternas Generales adscritos.
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Aprobados los Estatutos y Bases, los miembros de la Agrupacion de Inferés
Urbanistico, con los propietarios que hubieren manifestado su intencion de
incorporarse y con el Ayuntamiento de Pinto, constituirdn la Junta de Compensacion
en el plazo indicado en la Esfipulacidn Tercera. Al consfituirse la Junta de
Compensacién quedara disuelta la Agrupacion de Interés Urbanistico. Los miembros
de la Agrupacion de Interés Urbanistico se compromefen a rafificar todos los actos
realizados por la misma y, en partficular, los compromisos adquiridos mediante el
presente Convenio Urbanistico, en la primera reunién de la Asamblea General de la
Junta de Compensacion.

La no ratificacién de dichos compromisos en la citada Asamblea supondré,
automaticamente, la declaracién de incumplimiento a gue se refiere el arficulo 125.2
de la Ley 9/2.001 y, consiguientemente, la modificacién del sisterna de actuacion
convenido, que serd sustituido por el de ejecucion forzosa inicialmente establecido por
la revision del P.G.O.U de Pinto, con los efectos previstos en el arficulo 125.3 de la
citada Ley.

SEXTA.- EMPRESAS URBANIZADORAS

Podrén incorporarse empresas urbanizadoras en el acto de constitucion de la
Junta de Compensacion o en cualguier ofro momento posterior, de acuerdo con los

" crilerios que se establezcan en las Bases de Actuacién. Dichas empresas quedardn

sujetas a lo establecido en el presente Convenio y habran de respetar y asumir las
obligaciones derivadas de los acuerdos que adopten la Agrupacion de Interés

Urbanistico y, en su caso, la Junta de Compensacién.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES URBANISTICAS DE ESTE SECTOR.

Las obligaciones que asume la Agrupacion de Interés Urbanistico y que debe

cumplir la Junta de Compensacidn son las siguientes:

a) Se abonard el canon de 1 euro por metro cuadrado (1 euro/m?) de
superficie bruta del sector y Sistemas Generales adscritos, con el fin
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de que el Ayuntamiento lo destine a cubrir necesidades
dotacionales de la poblacién, pudiendo sugerir la Agrupacion, sin
vinculacion municipal, la finalidad especifica de destino dotacional
del mismo.

Siendo la superficie bruta del sector, incluidos sistemas generales
adscritos, de 481.063 m? conforme a lo recogido en la
correspondiente ficha del Plan General de Ordenacién Urbana, la
cantidad resultante es de 481.063 euros.

El Sector debe cumplir con todas las determinaciones sefialadas por
la ficha del P.G.0.U. para este sector y, en particular, la de costear el
25% de la ejecucién del enlace con la M-504. Ambas partes
convienen que, para una mejor gestion y adecuaciéon de dichas
obras, sea el Ayuntamiento el que sustituya a la Agrupacion de
Interés Urbanistico y Junta de Compensacién en la redaccion,
gestion y tframitacion de dichos Proyectos y obras ante la Consejeria
comespondiente, comprometfiéndose la Agrupacién a avalar primero
y abonar posteriormente, conforme requerimiento previo con 30 dias
de anfelaciéon que le efectie el Ayuntamiento, una vez que haya
sido aprobada la adjudicacion del Proyecto (la que corresponda a
ésta) y la adjudicacion de la ejecucion de obras (conforme al
calendario de pagos y cerlificaciones de ejecucion de la mismal).

Se estima inicialmente que el coste de proyecto y ejecucién material
del previsto enlace de paso elevado sobre la carretera M-506 estara
sobre los 4.000.000 euros, por lo que la obligacién directa de pago
de dichos costes a este sector seria de 1.000.000 euros. Dicha
canfidad gueda sujeta al alza o a la boja conforme resulte de la
correspondiente acreditacion fras su ejecucién, en la que se

practicara la correspondiente liquidacion.

De los tramites administratives que se deriven de la redaccion y
ejecucion del Proyecto anterior se dard audiencia a la Junta de
Compensacion.
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c) La Junta de Compensacién efectuard la urbanizacién perimetral e
interior completa de la totalidad del Sector, asi como la de los
Sistemas Generales adscritos.

OCTAVA.- AVALES.

La Junta de Compensacion presentard avales y/o garanfias de enfidades de

crédito o Compaiias de Seguros radicados en Espana en garanfia del exacto
\\ *. cumplimiento de los compromisos de ejecucién por el importe del 10% del coste para
] implantacién de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion interior y
perimetral y los recogidas en la estipulacion anterior,

A los efectos de una estimacién inicial de la cuantia minima del aval a prestar,
se sefiala que para el punto B de la Estipulacion anterior, se fija el 10% del fotal de los
importes a enfregar al Ayuntamiento de Pintfo, lo gue suma la canfidad de 100.000

« euros; y el 10% de las obras de urbanizacién cuya ejecucion se imputa directamente a

'Ila Junta de Compensacion, no podrd ser menor a la cantidad de 1.046.965 euros.

-'f Consecuentemente, el aval a presentar por la Junta de Compensacion, serd
de 1.146.965 euros, o superior, si asi resultare de la aplicacion del 10% del cdlculo de las
obras antedichas y resultantes del propio Proyecto de Urbanizacién que se apruebe.
« " Dicho aval se podrd desglosar en las dos canfidades expuestas en el parafo anterior.

NOVENA.- CESIONES DE SUELO.

a.- De cardcter municipal:

Mok OLE-A

La Junta de Compensacion procederd a ceder gratuitamente al Ayuntamienio
de Pinto las superficies determinadas en la ficha del Sector incorporada en el P.G.O.U.
determinando su localizacion preferente y vinculante, conforme se recoge en la
misma, siendo todo ello recogido en el Plan Parcial que se presente, conforme al
articulo 48.1 d) de la Ley 9/2001.
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b.- De cardcter supramuni I:

Como sefiala el arficulo 364 de la Ley 9/2.001, el sistema de redes
supramunicipales sélo podra ser establecido por el planeamiento regional territorial o,
en su defecto, por el planeamiento general. No existiendo a la fecha en nuestra
comunidad, un Plan General Territorial, se estima que las cesiones de suelo para las
redes supramunicipales se obtendran en la medida y zona gue viene determinada en
la ficha de planeamiento del Sector.

Las cesiones determinadas para las Viviendas de Promocién Poblica, se
sustituirdn por su valor econdmico. Dicho procedimiento se acordara entre la
Agrupacién de Interés Urbanistico/Junta de Compensacién con la Administracion
Regional competente mediante la suscripcion del oporfuno Convenio.

No obstante el Ayuntamiento, en aras de agilizar la framitaciéon de los
documentos oportunos, impulsard la gestion vy tramitacién del Convenio de
Monetizacion.

\- e

\

DECIMA.- CESIONES DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO A FAVOR DEL

. j AYUNTAMIENTO DE PINTO.

De conformidad con el articulo 96 de la Ley 9/2.001, le corresponde al
Ayuntamiento de Pinto, en materia de participacion en las plusvalias generadas por el

™ planeamiento urbanistico, la obtencién del 10% del aprovechamiento urbanistico del

sector.

Teniendo en cuenta que el uso global de este sector es el industrial, ¥ que
consiguientemente por dicha naturaleza es mas sencillo y rapido para la Agrupacion
de Interés Urbanistico la colocacion de las parcelas en destinatarios finalistas y con ello
lograr el auténtico fin social e interés general que representa el Ayuntamiento que no
es ofro para este sector que el conseguir lo puesta en funcionamiento pleno con todas
sus infraestructuras y ocupacion por industrias finalistas que posibiliten la creacion de
puestos de frabajo para el municipio, atendiendo a lo solicitado por la misma, a la
vista de la posibilidad permifida por el arficulo 246.4 que permite la sustitucion de esta
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cesion por el pago de canfidad en metdlico, este Ayuntamiento se aviene
consiguientemente a la monetizacion sustitutoria de la cesion del 10% del

aprovechamiento urbanistico del sector.

En cumplimiento de lo requerido en el citodo precepto legal se ha procedido
por el técnico competente a efectuar la valoracién pertinente, que se anexa como
Documento n® IV y parte inherente al presente convenio, y cuyo valor unitario es de
130 euros/m? suelo nefo. La superficie final de suelo neto quedara definida en el
carrespondiente Plan Parcial del Sector que en su dia se apruebe, documento que
contendra el coeficiente de edificabilidad, que en ningln caso podrd ser superior a
0,382 recogido en la ficha de planeamiento del sector.

Consiguientemente, la cifra total del importe de monetizacion, serd el resultado
de multiplicar el precio unitario citado, por el resultante del 10% de suelo neto final que
recoja el Plan Parcial que se apruebe definitivamente para este sector, en cuyo
momento se distribuird la cantidad final resultante, segun el siguiente calendario de

pagos:
25 iennerissereennenenns 2 A€ €NETO dE 2.005
7 Loy ARSI A 2 de abril de 2005
25% e A€ jUlio de 2,005
25%..crrersnisinsinniannes 2 d€ OCHUbre de 2,005

En garantia del pago de la cantidad total y del calendario de pagos parciales

_ establecido, la Junta de Compensacion se obliga a presentar aval bancario ante este

Ayuntamiento a la presentacién del Proyecto de Reparcelacion, obligacién que los
intervinientes aceptan como coendicion resolutoria directa del presente Convenio, por
lo que la no aportacion del citado aval por las cantfidades debidas a la fecha de

vencimiento de su presentacion, implicard la resolucién de este Convenio, asi como la

.Consiguienle denegacién del Proyecto de Reparcelacion.

En todo caso, si con cardcter previo a dichos plazos se aprobase el Proyecto
de Reparcelacion, las cantidades que faltasen se abonarian a la inscripcién registral
de dicho Proyecto.
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UNDECIMA.- PROYECTO DE REPARCELACION.

La Agrupacion de Interés Urbanistico, y en su dia, la Junta de Compensacion,
se comprometen a realizar cuantas gestiones y esfuerzos sean necesarios con el resto
de los propietarios del suelo con el fin de conseguir el respaldo del 70% de éstos, para
suscribir los instrumentos de desarrollo urbanisticos del ambito y poder, de esta forma,
realizarse por el procedimiento abreviado del arficulo 114 de la Ley 9/2.001.

En todo caso el Proyecto de Reparcelacion se presentard en el plazo de 3
meses desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

La Reparcelacién, como procedimiento de equidistribucién de los beneficios y
cargas derivadas del desarrollo urbanistico del Sector, deberd efectuarse con sujecion
a los principios, formas y procedimiento recogidos en los articulos 82 a 89 de la Ley
9/2.001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Serd a fravés de este documento por el que se gestionen las cesiones de suelo
y de aprovechamiento a favor del Ayuntamiento, y las cesiones de suelo de la
Comunidad.

DUODECIMA.- EXPROPIACION DE TERRENOS NO INCORPORADOS.

Consfituida la Junta de Compensacién, el Ayuntamiento de Pinto, tramitard
‘con la mayor celeridad posible, la expropiacion de los terrenos de los propietarios que,
con derecho a incorporarse a la Junta, no lo hubieren efectuado en los plazos
reglamentarios. La Junta serd la beneficiaria de la expropiacién, cuyo justiprecio se
tramitara por el sistema de tasacion conjunta, o en su caso, individualizada.

DECIMOTERCERA. - LICENCIA DE CONSTRUCCION.

De acuerdo con lo dispuesto en el arficulo 42.2 en relacion con el articulo 41
del Reglomento de Gestion Urbanistica. se podran otorgaor licencias de construccion
antes de que los terrenos estén totalmente urbanizados.
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Para que el Ayuntamiento de Pinto otorgue licencias de construccion,
simultanea con la urbanizacion, serd preciso que se hubieren aprobado
definitivamente los Proyectos de Urbanizacion y de Reparcelacion, se hubieren
ejecutado las redes de infraestructuras bdasicas, asi como el hormigonado del
perimetro de la parcela sobre la que se iniciardn las obras y hormigonado del viario
que dé acceso a la misma y se presente por la Junta de Compensaciéon para su
aprobacién municipal, el documento de "Normas para la ejecucion simultanea de
edificacién durante la ejecucion de la obra de urbanizacién del Sector”. Todo ello sin
perjuicio de las licencias y autorizaciones concurrentes que hubiesen de solicitarse y
con las garantias técnicas y econdmicas que la Adminisfracién municipal estime
conveniente establecer para la comrecta ejecucion de la obras de urbanizacion.

DECIMOCUARTA.- TRANSMISION DE LOS TERRENOS,

La enajenacién de los terrenos, propiedad de los titulares adheridos a la
Agrupacion de Interés Urbanistico y, en su dia, a la Junta de Compensacion del Sector
3, no modificard la situacién de su titular en los compromisos asumidos en el presente
convenio, el adquirente quedard subrogado legalmente en el lugar y puesto del
| \ anterior propietario, quien deberd consignar en los actos de enajenacién los
‘tl NS compromisos asumidos, todo ello conforme a lo establecido en el articulo 21.1 y 2 de
ot "_‘ la Ley 6/98 de Régimen de Suelo y Valoraciones.

_ DECIMOQUINTA.- FORMA DEL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
/'ﬂ-econémcng ASUMIDAS POR LA AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO EN ESTE

¥ CONVENIO,

Mod 015-A

Las obligaciones de caracter economico asumidas por la Agrupacion de
Interés Urbanistico en el presente Convenio y el calendario de pago respectivo de
cada una de ellas, son:

1. Pago del canon de 1 euro/ ms bruto del sector............ 481.063 eurcs
(Estipulacion séptima)

Vencimiento de pago. a los 30 dias de la aprobacién definitiva del Convenio.

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS S.L.P.




8-XVIII/04

Ayuntamiento de Pinto

2.- Coste de ejecucion del 25% de la conexion de la M-506 ....1.000.000 euros
|Estipulacién Séptima)

Primer pago por el importe total del proyecto a la adjudicacion de éste.

Costes de ejecucion, a los 30 dias nofificaciones certificaciones de ejecucion.

3.- Importe de la monetizacion

|estipulacion 10}

La cantidad final resultante se abonard conforme al calendario de pago definido en la
Estipulacion décima.

Las relacionadas obligaciones de caracter econémico son todas ellas de
obligado cumplimiento para la citada Agrupacién de Interés Urbanislico y la Junta de

\ Compensacion que se constituya en su dia.

Mod. O1I-A

Con independencia de las facultades legales oforgadas al Ayuntamienfo de
Pinto establecidas en el art. 125 de la Ley 9/2.001 de Suelo de la Comunidad de
Madrid, para formular la declaraciéon de incumplimiento de los deberes legales y las
obligaciones inherentes del convenido sistema de compensacion, el retraso en 30 dias
en el pago de cualesquiera de los plazos citados dard lugar al devengo de intereses
de demora que se establecen en el interés legal del dinero mas dos puntos a favor del
Ayuntamiento de Pinto.

Las respectivas cantidades y vencimientos indicados seran de aplicacion a los
especificos conceptos que originan su derecho de cobro por el Ayuntamiento, bajo

ningun concepto o causa podrdn alterarse, modificarse o sustituirse en su aplicacion.

—

DECIMOSEXTA.- TRAMITACION DEL CONVENIO

El presente Convenio quedard perfeccionado desde la firma del fexto definitivo
aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Pinto, una vez cumplimentados los
tramites previstos en el procedimiento establecido en el arl. 247 de la Ley 9/2.001 de
Suelo de la Comunidad de Madrid.
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Todos los gastos que conlleve las preceptivas publicaciones de este Convenio,

seran por cargo y cuenta de la Agrupacion de Interés Urbanistico.

Y en prueba de conformidad, firman las partes intervinientes en presencia del
Secretario de la Corporaciéon municipal a los efectos de fehaciencia, el presente

Convenio por friplicado ejemplar en el lugar y fecha indicados.

D. ANTONIO FERNANDEZ GONZALEZ

D. GREGORIO GONIALEZ GONZALEZ D. EDUARDO DE MIGUEL CASADO

Mo, 611-A
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Anexo 1.2.- Convenio Urbanistico con Sector 2.

CONVENIO URBANiSTlCOIPARA LA COORDINACION E IMPUTACION DE
COSTES DE URBANIZACION ENTRE LOS SECTORES 2 Y 3 DEL SUELO
URBANIZABLE DEL PGOU DE PINTO

En Pinto (Madrid) a 17 de Octubre de 2005,

REUNIDOS

De una parte:  D. PEDRO BERMEJO MARTIN, mayor de edad, con DNI n° 544.798-C. con
domicilio a efectos de notificaciones en Plaza San Juan , n°3 de Parla (Madrid)

De otra: D. ESTANISLAO ZAZO BELLO, mayor de edad , con DNI n® 2.191.617-Q con domicilio a
efectos de notificaciones en C/Azulejo n® 7 Humanes de Madrid (28970 Madrid)

H INTERVIENEN

D. PEDRO BERMEJO MARTIN, actia en nombre y representacion de la AGRUPACION DE
INTERES URBANISTICO DEL SECTOR 2 “AMPLIACION CASCAJAL"en su calidad de
Presidente de dicha Agrupacion.

Se halla facultado para la firma del presente convenio en virtud de la representacion genérica

que le atribuyen los Estatutos de la Agrupacion y, ello sin perjuicio de la necesidad de

ratificacion por parte del 6rgano competente de dicha entidad, que deberd acreditarse mediante

la expedicion del correspondiente certificado antes de la ratificacion del texto definitivo del
- presente documento por el rgano administrativo.

ESTANISLAO ZAZO BELLO, actia en nombre y representacion de la AGRUPACION DE
INTERES URBANISTICO DEL SECTOR 3 “INDUSTRIAL NOROESTE”en su calidad de
Presidente de dicha Agrupacion.

Se halla facultado para la firma del presente convenio en virtud de la representacion genérica
que le atribuye el art 24.2 de los Estatutos y, ello sin perjuicio de la necesidad de ratificacién por
parte del 6rgano competente de dicha entidad, que deberé acreditarse mediante la expedicion del
correspondiente certificado antes de la ratificacion del texto definitivo del presente documento
por el organo administrativo.
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Las partes intervinientes se reconocen capacidad legal suficiente para otorgar el presente documento en
razon de los cargos que ostentan, y a tal efecto,

EXPONEN

Que con posterioridad a la presentacion ante el Exemo. Ayuntamiento de Pinto de los correspondientes
Planes Parciales que integran las respectivas solicitudes de ejecucion directa para el desarrollo urbanistico
de los referidos ambitos conforme con lo sefialado en los articulos 106 y ss. de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se han detectado ciertos desajustes en cuanto al trazado de
determinados elementos de conexion comin entre los sectores 4, 5, 2 y 3, de modo que se hace necesario
fijar un criterio coordinado de trazado y conexién, asi como la proyeccion de los elementos compartidos
siguiendo la logica de su continuidad. Por todo ello, con el fin de coordinar y reajustar la ordenacion
prevista en los planes parciales de los Sectores 2 y 3, se suscribe el presente convenio v, en su virtud, los
comparecientes, se comprometen a llevar a cabo las actuaciones urbanisticas de planeamiento de
desarrollo y de ejecucion conforme a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Se fijan como limites de los Sectores 2 y 3 los que se sefialan en el plano a Escala
1:2500, unido al presente Convenio como Anexo I1.

% De acuerdo con dicha delimitacion, el viario que segtn la ficha del Plan General se sitiia al sureste
del Sector 3 y al Noroeste del Sector 2, queda desplazado hacia ¢l Sur, incluyéndose su trazado y
obtencién, en su préctica totalidad, dentro del Sector 2 como consecuencia del traslado v desplazamiento
de la glorieta de conexién inicialmente prevista en el Plan General entre los Sectores 2, 3, 4 y 5.

SEGUNDA.- No obstante, la inclusion fisica de dicho viario dentro del Sector 2, a los efectos de
reparto de los costes de ejecucion del mismo, corresponderdn a los Sectores 2 y 3 por mitad.

TERCERA.- A fin de determinar la cuantia concreta que a razén de dicho porcentaje les
corresponde a cada uno de los Sectores por razén de la ejecucion de dicho viario, los Proyectos de
Urbanizacién de ambos sectores incluiran como adenda el Proyecto de Urbanizacién del viario central,
sefialando como partidas independientes y separadas las caracteristicas técnicas y de ejecucion ; asi como
el coste de ejecucion por mitades del mismo a fin de poder asi repercutir el 50% dicho coste al Sector 3.
constituyendo ésta una obligacién econémica que habrd de contemplarse de forma expresa en los
Presupuestos y en la Cuenta de Liquidacién Provisional del Proyecto de Reparcelacion del Sector 3.

El Proyecto especifico del viario central, asi conformado, deberd permitir su ejecucion material de
forma independiente por las Juntas de Compensacion y Agrupaciones Urbanisticas del Sector 2 y Sector 3
respectivamente
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CUARTA.- Con objeto de viabilizar la correcta construccion del viario comin, los propietarios del
Sector 2 autorizardn a la Junta del Sector 3 para que. a fin de ejecutar las obras de urbanizacion de dicho
viario, ocupe los terrenos que resulten necesarios para ello

QUINTA - En cuanto al resto de las infraestructuras, tales como la ejecucién de la Conexién con la
M-306 y el sancamiento que discurre en el subsuelo de dicho viario, se estard a los acuerdos contraidos en
virtud de los Convenios Urbanisticos de cogestion de dichas conexiones exteriores suscritos o que se
suscriban en un futuro entre el Ayuntamiento v el resto de los sectores afectados

Y en prueba de conformidad, suscriben por duplicado ejemplar ¢l presente Convenio en la fecha y lugar

exp los en ¢l encab )
Cﬁ
D. ESTANISLAO ZAZO BELLO D, 0O BE! O MARTIN

AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO
DEL 54 “INDUSTRIAL NOROESTE" DE PINTO

C.LF: G-B4156850
C/ ltalia, 14 - |.* Planta
28320 PINTO (Madrid)
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PLANO CONVENIO
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Documento lll.-

Planos de Ordenaciéon
Pormenorizada
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Documento lll.- Planos de Ordenacion
Pormenorizada.

Planon®1
Plano n® 2
Planon® 3
Planon® 4
Planon®5
Planon® 6
Planon®7.1
Planon® 7.2
Planon® 7.3

Planon® 8

Planon®9

Plano n° 10

Planon® 11

Planon® 12

Planon® 13

Plano n® 14

Situaciéon y Emplazamiento ... S/E
Catastral y Propiedades ...........cccoovviniinnnnninnnne. esc: 1/2.500

Delimitacién, Topogréfico, Estado Actual y Afecciones........ esc: 1/2.500

Ordenacion Pormenorizada ...........c.cceeveeeveeeieeeenenenenennens esc: 1/2.500
Red Viaria. Alineaciones y Rasantes .............ccccccoceevniccincnnnnee esc: 1/2.500
Red Viaria. Secciones Transversales Tipo.........c.cccovvereccrrereeens esc: 1/100
Red Viaria. Perfiles Longitudinales Ay B ................. esc: 1/1.000-1/100
Red Viaria. Perfil Longitudinal C .........c.ccceveininennce. esc: 1/1.000-1/100
Red Viaria. Perfiles Longitudinales D, Ey F .............. esc: 1/1.000-1/100

Esquema de Infraestructuras
Red de Abastecimiento de Agua y Riego .......c.ccccccevvvviiencnee. esc: 1/2.500

Esquema de infraestructuras
Red de Saneamiento de Aguas Residuales ................ccc.c....... esc: 1/2.500

Esquema de Infraestructuras
Red de Saneamiento de Aguas Pluviales ............ccccccevereencee. esc: 1/2.500

Esquema de Infraestructuras
Red de Energia Eléctrica. Media Tension ...........ccccceeevererenenee. esc: 1/2.500

Esquema de Infraestructuras
Red de Energia Eléctrica. Baja Tension. .......c.cccocoeveveveerererencnee. esc: 1/2.500

Esquema de Infraestructuras
Red de Alumbrado PUblico .......cccevevieivieirieereeeeeeeeeieee, esc: 1/2.500

Esquema de Infraestructuras
Red de Telefonia .......ccccoeevennennenneneeeeeeeeee e esc: 1/2.500
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Plano n°® 15 Esquema de Infraestructuras. Red de Gas .......c.cccoceueuecennnee esc: 1/2.500
Plano n° 16 Red de RI€GO ...ccvveee e esc: 1/2.500
Plano n® 17 JArdineria ....ococveeveieieieeeee s esc: 1/2.500
Plano n° 18 Plan de Etapas (Organizacién de la Ejecucién) .........c.c......... esc: 1/2.500
En Pinto, Mayo de 2010

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS, S.L. P. LA PROPIEDAD.

D? Margarita Alvarez Laorga Junta de Compensacién del Sector-3

Colegiado n° 70.148/9.354 “Industrial Noroeste”
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Documento IV.- Normas Particulares del
Plan Parcial.

1 Generalidades.

1.1 Objeto y fundamento de estas Normas.

De conformidad con lo dispuesto en los articulo 47 y 48 de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de
Julio) de la Comunidad de Madrid, se redactan las presentes Normas Particulares con objeto
de reglamentar el uso de los terrenos, las condiciones de ejecucion, las edificaciones ya sean
publicas o privadas y cuantas actividades se realicen en ejecucién del Plan, incluso las de
caracter provisional.

1.2 Contenido y régimen subsidiario.

Su contenido se ajusta a las determinaciones del Plan General de Pinto en el Sector S-3
“Industrial-Noroeste”.

Lo no previsto en ellas se regulara por las Normas Urbanisticas vigentes en el municipio o en
su defecto por los criterios o interpretaciones que del Plan General aplique la Comisién de
Urbanismo.

1.3 Ambito de aplicacién.

Su campo de aplicacién se circunscribe al Sector S-3 “Industrial-Noroeste” del Plan General
de Pinto.

Su campo de aplicacién en el tiempo, se iniciard a partir de la fecha de publicacién de la
Aprobacion Definitiva del presente Plan Parcial de Ordenacioén.

1.4 Competencias e interpretaciones.

Las competencias que se derivan de estas Normas, asi como sus interpretaciones, las
asumird el Ayuntamiento, sin perjuicio de las que correspondan a la Comisién de
Urbanismo de Madrid.
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1.5 Conocimiento obligado de las Normas e
Infracciones al Plan.

Las presentes Normas serdn de inexcusable cumplimiento para todo promotor de edificaciéon
o urbanizacién por el s6lo hecho de firmar una solicitud de obra, conforme a lo establecido
en las disposiciones legales vigentes.

1.6 Inspeccion.

La inspeccion del uso del suelo, parcelaciones, reparcelaciones, obras mayores y menores e
instalaciones, se efectuara por la Corporacién Municipal, auxiliada por la promotora.

1.7 Régimen Juridico.

Todos los actos o acuerdos que adopte el Ayuntamiento en ejecucién de estas Normas, seran
recurribles en la forma dispuesta en la Legislaciéon vigente.

1.8 Vinculacion de documentos.

Tendran caracter vinculante en el Plan Parcial, en cuanto no se opongan al vigente Plan
General, los siguientes documentos:

— Las Normas Urbanisticas.

— El Documento de Organizacién y Gestién de la Ejecucion.

— Planos de Ordenacién Pormenorizada.

— Apartado V de la Memoria. Cuadro Resumen de Caracteristicas.

El resto de los documentos del Plan, tendran el valor juridico de medios de interpretaciéon de
los documentos vinculantes.

1.8.1 Terminologia de conceptos.

A los fines previstos en las presentes Normas, cuantas veces se empleen los distintos
conceptos de ordenacién tendran el significado que se expresa en los conceptos de
ordenacion y edificacion del Plan General que desarrolla.
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2 Régimen Urbanistico del Suelo.

2.1

Division del suelo.

123

A los efectos de aplicacién de estas Normas, el ambito territorial de este Plan se califica en
los siguientes &mbitos:

a) Redes Publicas.

Infraestructuras de Comunicaciones y Accesos Rodados.
Parques, jardines, zonas verdes y espacios libres arbolados.
Equipamiento social/servicios.

Servicios urbanos (aparcamiento).

b) Zonas Lucrativas.

2.2

Zona Industria en Conjuntos Integrados.
Zona Industria en Escaparate.

Zona Industria Logistica:

0 Gradol

0 Grado?2

Zona Servicios de Infraestructura (C.T.)

Definicion de calificaciones.

La totalidad de las zonas que se describen a continuacién vienen definidas:

Graficamente en el Plano de Zonificacion.

Cuantificadas en el Cuadro Resumen de Caracteristicas de la Memoria.

Reguladas a través de las Condiciones Particulares de cada Red y Zona.

|A) REDES PUBLICAS)

Son aquellas superficies definidas en el Plan Parcial que corresponden a las dos distintas
redes que la Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid exige para la organizacién de espacio
urbano que se crea, unas susceptibles de edificar y otras no, pero todas ellas con el caracter

de terreno de dominio publico, bien de uso publico o afectos a un servicio publico.
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2.2.1 Red de infraestructuras de comunicaciones y
accesos rodados.

Comprende las superficies de dominio publico y uso publico destinadas al tréfico rodado,
peatonal o ferroviario que tienen caréacter de redes supramunicipales, generales o locales en
los términos que fija la Ley 9/2001.

2.2.2 Red de parques, jardines, zonas verdes y espacios
arbolados.
Comprenden las superficies del Plan Parcial de dominio y uso ptblico, destinados a los

diferentes usos de parques, de recreo, expansion, peatonales, jardines o de esparcimientos,
segln su caracter general o local.

2.2.3 Red de equipamiento social/servicios.

Son aquellas superficies que se califican en el Plan por corresponder a terrenos edificables de
dominio publico afectos a un servicio publico y destinados a los diferentes equipamientos,
dotaciones y servicios que demanda el nuevo desarrollo, caracterizandose en
supramunicipal, general o local en el propio Plan, segiin su alcance.

2.2.4 Red de servicios urbanos (aparcamiento).

Corresponde a aquellas zonas previstas en el Plan Parcial, que corresponden a los usos
ubicados en la red viaria, destinados a aparcamiento de vehiculos.

IB) ZONAS LUCRATIVAS|

Comprenden a superficies definidas en el Plan Parcial como terrenos de dominios privados
o patrimoniales, susceptibles de edificar y que tienen el caracter de:
2.2.5 Zona Industria en Conjuntos Integrados.

Corresponden a aquellas edificaciones que el Plan prevé para uso de Industria Media en
tipologia de conjuntos integrados que recoge el PGOU de Pinto.

2.2.6 Zona Industria en Escaparate.

Corresponden a aquellas edificaciones que el Plan prevé para uso de Industria Intensiva en
tipologia abierta, aislada y pareada, con una marcada ubicacién preferencial y de
escaparate.
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2.2.7 Zona Industria Logistica.

Corresponde a aquellas edificaciones que el Plan prevé para uso de industria extensiva en
tipologia abierta, aislada y adosada.

Se divide en dos Grados, Industria Logistica de Grado 1 e Industria Logistica de Grado 2.

2.2.8 Zona de Servicios de Infraestructura.

Corresponden a superficies de dominio privado, para el alojamiento de los elementos
infraestructurales (Centros de Transformacién).

La localizacién exacta de los Centros de Transformacién se definird en el Proyecto de
Reparcelacion, sin que ello suponga modificacién del presente Plan Parcial ni del Proyecto
de Urbanizacién que lo desarrolla.

La modificaciéon de la ubicaciéon de los CTs no debera acarrear ninguna alteracién en las
superficies netas de ninguno de los usos del presente Plan Parcial.
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3 Normas de aplicacion general.

3.1 Normas generales de uso.

Seran de aplicacién las Normas Generales que regula el Plan General vigente en el Capitulo
6° de sus Normas Urbanisticas, prevaleciendo las especificaciones que establezcan las
Normas Particulares del Plan Parcial si hubiese alguna contradiccién.

3.2 Normas generales de urbanizacion.

Las obras de urbanizacién del Sector comprenderdn las sefaladas en el articulo 70 del
Reglamento de Planeamiento y las establecidas en la Ley 9/2001, siendo de aplicacién con
caracter general lo regulado por el Capitulo 4° de las Normas Urbanisticas del Plan General
vigente.

3.3 Normas generales de edificacion.

Seran de aplicacion las Normas Urbanisticas Generales que regula el Plan General vigente en
el Capitulo 5° de las Normas Urbanisticas prevaleciendo las especificaciones que establezcan
las Normas Particulares del Plan Parcial si hubiese alguna contradiccion.

3.4 Normas generales de proteccion del paisaje
urbano.

Las determinaciones en este aspecto serdn las que establece el Capitulo 7° de las Normas
Urbanisticas del Plan General vigente.

En este sentido, prevalecen las especificaciones que se realizan a continuacién en cualquier
zona de ordenacion.

3.4.1 Cierre de parcelas y vallados.

El cierre de parcelas y vallados del Sector se sujetara a lo sefialado con caracter general a lo
regulado por el Capitulo 5° de las Normas Urbanisticas del Plan General, en concreto en su
articulo 5.8.1., si bien debera ser uniforme por manzanas completas.
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3.4.2 Pavimentaciones y mobiliario urbano.

Las pavimentaciones de calzadas y aceras podran ser de colores y materiales singulares,
siempre que respondan a un disefio de conjunto, y faciliten la integracién de los elementos
naturales en las mismas, pudiendo realizarse calles de coexistencia en las zonas con frente a
espacios comerciales.

Se sefalizardn los pasos de peatones y se tendrd especial cuidado en determinar en el
Proyecto de Urbanizacién con detalle el mobiliario urbano a realizar.

3.4.3 Espacios libres de parcelas.

Los espacios destinados a aparcamiento libre deberan tratarse con arbolado, pudiendo
instalarse marquesinas ligeras o vegetales que armonicen con el resto de la edificacion.

Queda prohibido usar los espacios libres privados como depésitos de materiales, vertido de
desperdicios o en general todo lo que pueda dafiar la estética del conjunto.

Se permitirdn edificaciones para usos de control y guarda de la instalacién asi como para
usos auxiliares a la actividad de la parcela, con calidades similares a la edificacién principal.

3.4.4 Composicion de la edificacion.

La edificacion si presenta fachada en todo su contorno se prohiben los paramentos sin tratar
o de aspecto provisional.

Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones el paso
del tiempo, tanto en las edificaciones principales como en las anejas.

Los elementos técnicos que tengan que disponerse en la cubierta deberan quedar ocultos por
ésta o formar parte, como un elemento maés, de la composicién formal del edificio.

El material de cubierta atendera en lo posible la directriz de composicién homogénea a la
que se refiere el apartado siguiente en relacién con las tonalidades respecto a todos los
edificios de una manzana.

Las cubiertas de las edificaciones dotacionales o de equipamiento, asi como las industriales,
podran resolverse en cubiertas planas o singulares, acorde al disefio especifico del proyecto
de edificaciéon correspondiente.

Los elementos estructurales y/o de almacenamiento singular, afectos al normal
funcionamiento de la actividad, no computaran a los efectos de la determinacién de altura
maxima. Esta excepcionalidad permitida de rebasar la altura maxima fijada no podra
suponer un aumento de edificabilidad ni del ndmero maximo de plantas, que seran
resultado de aplicar las condiciones volumétricas de la ordenanza en uso.
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3.4.5 Rétulos y anuncios publicitarios.

Deberan disefarse en el proyecto, integrados en la edificacién o con el tratamiento general
de los espacios libres.

No podran sobrepasar la altura permitida en la edificacién, y deberan cumplir los mismos
retranqueos que ésta.

No deberan interferir luminicamente con el alumbrado publico.

3.4.6 Ajardinamientos.

Los ajardinamientos de los espacios viarios se realizardn con arbolado y especies vegetales
autoctonas, incorporando los elementos vegetales de tolerancia actualmente existentes a
dichos ajardinamientos y espacios ptblicos.

Deberan alternarse diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas,
procurando, en todo caso, que sean resistentes y de facil conservacién.

Las especies vegetales a implantar, con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar,
seran adaptadas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo.

Se limita la superficie destinada a cubrir mediante pradera ornamental, dado que su
mantenimiento supone grandes consumos de agua y energia; éstos podran sustituirse por
tapices verdes a base de xeroéfitas que no requieren riegos.

3.4.7 Condiciones Singulares.

La altura libre a la que se refieren las Ordenanzas es la definida en el PGOU como distancia
entre la parte superior del forjado de suelo y la parte inferior del forjado de techo, excepto
cuando se indique que es “libre de obstaculos”, es decir, sera la medida hasta cualquier
conduccién o instalacion.

El uso provisional Industria Especial, Subtipo 6.2 Industrias de fabricaciéon especial, podra
mantenerse hasta que se otorgue la primera licencia de ocupacién o hasta que se recepcionen
las obras de urbanizacién, lo que antes acontezca en el tiempo.

3.5 Normas generales de proteccion del medio
ambiente.
Las presentes determinaciones se incorporan a raiz del informe de la Direccién General de

Evaluacién Ambiental.

3.5.1 Medidas correctoras y preventivas de proteccion
acustica.

De acuerdo con el Estudio Actstico del presente Plan Parcial, se recomiendan las siguientes
medidas preventivas que mejoraran la situacién actistica en el interior del Sector:
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Los niveles actsticos previstos en el S-3 de Pinto superan en algunas zonas los limites
exigidos por la normativa. Por lo tanto, es necesario contemplar una serie de medidas que
consigan disminuir la presion actstica hasta alcanzar los limites legales.

Las medidas correctoras planteadas son las siguientes:

Pantalla actistica, que se ejecutaran al norte del sector, para solventar el conflicto que
produce la R-4 en la zona verde propuesta como Parque Urbano. Tendra una longitud
aproximada de 405 metros y tendra una altura de 4 metros. El material constructivo sera de
tipo absorbente y se recomienda el uso de materiales transparentes para minimizar el
impacto visual (policarbonato, metacrilato, etc.).

Para comprobar la eficacia e idoneidad de las medidas correctoras propuestas se ha
procedido a la simulacién de la situacién postoperacional con la inclusién de medidas
correctoras a una altura de 4 metros. Posteriormente se han realizado Mapas de Conflicto.

En el Mapa 9 del Estudio Actstico, se observa que la pantalla actstica propuesta es eficaz y
permite reducir la presién actstica, hasta alcanzar niveles de inmisién acordes con la
legislacion en el interior de las zonas verdes que se localizan al norte del sector y que se ven
afectadas por la R-4.

Existen otras zonas, muy localizadas, en las que se producen conflictos poco significativos.
Para solventarlos se proponen las siguientes medidas:

- Lazona verde considerada como Parque Urbano al noroeste del sector se ve afectada por
un pequenio conflicto, de unos 5 m. aproximadamente, producido por la Calle C. Por lo
tanto, se sugiere que el uso estancial que se quiera dar a esta zona sea a partir de 5 a 10
metros desde el vial.

Las medidas preventivas son las siguientes:

Las medidas mencionadas deberian resultar suficientes para garantizar que los niveles
sonoros de inmisién se encuentran dentro de los limites legales permitidos.

Sin embargo, a pesar de que los problemas actisticos quedan solventados, a continuacién se
sefialan algunas medidas, que aunque no son de obligado cumplimiento, son de
acompafiamiento y ayudardn a mejorar la situacién actstica general del sector:

- Controlar de forma periédica los niveles actsticos que emiten las distintas maquinas.

- Establecer si procede, en funciéon del tipo de industria que se instale, qué tipo de
aislamiento acustico deberan tener las instalaciones para evitar que los niveles actisticos
emitidos al exterior sean superiores a los permitidos por la legislacién vigente.

- Al conceder las licencias de actividades, se debera favorecer que las industrias menos
ruidosas se sitien en las zonas perimetrales del sector, para que de esta manera estas
instalaciones ejerzan un efecto de apantallamiento actstico.

- Reducir el ntmero y superficie de las ventanas orientadas a los viarios principales, ya
que son estos huecos las zonas mas sensibles actisticamente,
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3.5.2 Medidas Generales tendentes al ahorro efectivo del
consumo de agua potable.

De acuerdo con el informe exigido en cumplimiento del Decreto 78/99 se proponen las
siguientes medidas tendentes al ahorro efectivo y disminucién del consumo de agua
potable:

a) Optimizacién de los sistemas de abastecimiento de agua:

Calibracion frecuente de los medidores volumétricos.

Instalacion de un programa de mantenimiento preventivo que incluya deteccion de fugas en
las operaciones que usan agua, como inodoros y grifos.

Optimizacién de los procesos individuales y del equipo en las principales areas de consumo
de agua.

b) Dispositivos para ahorrar agua:

Existen sugerencias de varias instituciones nacionales e internacionales para fomentar el
ahorro del agua entre los usuarios. Entre los dispositivos que pueden considerarse destacan
los siguientes:

0 Inodoros: se deben instalar los de bajo consumo, que disponen de dos
posibilidades de utilizacién de 3 y 6 litros.

0 Grifos (llaves): las llaves de lavabos, fregaderos, lavaderos, etc. pueden
adaptarse con restrictores de flujo.

0 Aspersores para riego: se pueden adaptar relojes y otros dispositivos de
tiempo a los aspersores de agua para riego de jardines, para que puedan
operarse y pararse automdaticamente durante la noche, cuando Ila
evaporacion de agua es minima.

c) Cambios en los hébitos de uso del agua de la poblacién:

Revisar que estén totalmente cerradas las llaves de grifos y que no queden abiertas
innecesariamente.

Utilizacién de la ducha con preferencia al bafio.

Informar al personal de mantenimiento correspondiente sobre cualquier fuga o fallo en los
inodoros, grifos y demas.

Aislar las tuberias de agua caliente que alimentan lavabos o duchas, para disminuir el
tiempo en que se deja correr el agua hasta que se pone caliente.

Ajustar el riego de jardines a calendarios y horarios con baja evaporacién en el dia.

Reutilizacién de las aguas residuales depuradas para el riego de parques y jardines de
ambito municipal.
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Utilizacién de técnicas de riego por goteo y microaspersion frente a la utilizaciéon de la
manguera.

Optimizacién de los sistemas de depuracion para incrementar el volumen de aguas
depuradas.

d) Zonas verdes:

En todas las zonas verdes se limita la utilizaciéon de céspedes tapizantes con altos
requerimientos hidricos, a fin de favorecer un menor consumo de agua.

En todas las zonas verdes publicas se instalardn sistemas de riego automaético con las
siguientes condiciones:

o Utilizacién de programadores de riego y detectores de humedad del suelo.
0 Disposicién de aspersores de corto alcance en zonas de pradera.
0 Riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas.

La aplicacion de estas medidas se debera realizar durante la fase de ocupacion.



8-XVI11/04 132

4 Condiciones Particulares de las redes
y Zonas.

4.1 Condiciones Particulares de las redes viarias y
de comunicaciones (RV).

4.1.1 Ambito de aplicacién.

Esta condicién se aplicara en las superficies que se grafian en el Plano de Ordenacién
pormenorizada como Red Viaria o Reserva Viaria por tratarse de redes de comunicaciones y
de accesos rodados generales, locales y supramunicipales definidas en el apartado 2.2.1 de
estas Normas.

4.1.2 Cardacter.

Las redes de red viaria y de comunicaciones corresponden a aquellos espacios libres de
dominio y uso publico, destinados a usos de tréfico rodado o peatonal o de servicio de
infraestructura de transportes.

4.1.3 Condiciones de aplicacion.

Sera de aplicacién en estas redes, la Ordenanza de Red Viaria del Plan General vigente,
apartado 8.13 de sus Normas Urbanisticas sobre todas las superficies que constituyan estos
espacios de comunicaciones.

4.1.4 Condiciones singulares.

Bajo la superficie que constituye estos espacios de comunicaciones, se podra realizar
aparcamientos subterraneos, bien por concesién o por enajenacién del uso del subsuelo del
Ayuntamiento a favor de terceros.
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4.2 Condiciones Particulares de las redes de
zonas verdes (ZV).

4.2.1 Ambito.

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafian en el Plano 4 de Ordenacién
Pormenorizada como redes de parques, jardines, zonas verdes y espacios libres arbolados,
definidas en el apartado 2.2.2 de estas Normas Urbanisticas sobre todas las superficies que
constituyen estos espacios y sobre las zonas interiores de los bulevares.

4.2.2 Cardacter.

Las zonas verdes y espacios libres del Plan Parcial corresponden a espacios libres de
dominio y uso publico destinadas a usos de esparcimiento, recreo, expansiéon y juegos
infantiles.

4.2.3 Condiciones de aplicacion.

Sera de aplicacion en estas redes la Ordenanza de Zonas Verdes del Plan General vigente,
apartado 8.11 de sus Normas Urbanisticas.

Se establece como complementario el uso de servicios de infraestructuras.

Se permitiré el uso de zona verde, subtipo 2.6.-Verde de Proteccién en las zonas actsticamente
sensibles.

4.2.4 Condiciones singulares.

Bajo la superficie que constituye estos espacios, se podrd realizar aparcamientos
subterraneos, bien por concesiéon o por enajenaciéon del uso del subsuelo del Ayuntamiento a
favor de terceros.
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4.3 Condiciones Particulares de las Redes de
Equipamiento social/servicios (EQ).

4.3.1 Ambito.

Estas Condiciones Particulares se aplicaran en las superficies que se graffan en el Plano 4 de
Ordenacién pormenorizada como zonas de equipamiento social/servicios definidos en el
apartado 2.2.3 de estas Normas.

4.3.2 Cardacter.

Los equipamientos corresponden a aquellas superficies de dominio ptublico afectas a un
servicio publico, cuyas reservas han sido exigidas por la Ley 9/2001 y se destinan a los usos
que pormenoriza el Cuadro Resumen de Caracteristicas del Plan Parcial.

4.3.3 Condiciones de la parcela.
Tamano de parcela.

La parcela minima permitida serd de 1.000 m?
Frente minimo.

El frente minimo de parcela sera de 10 m.

4.3.4 Condiciones volumétricas.
Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificacién seran libres dentro de la parcela debiendo respetar los
retranqueos minimos establecidos.

Retranqueos.
El retranqueo minimo a calle y linderos sera de 5 m.

Se permitird el adosamiento entre diferentes parcelas de equipamiento cuando se lleven a
efecto con un proyecto tinico y con ejecucién simultdnea.

Ocupacion méaxima de parcela.

La ocupaciéon maxima es del 100% bajo rasante y sobre rasante la méxima definida por lo
retranqueos.

Superficie méxima construible.

La edificabilidad maxima sobre parcela es de 2,00 m2?/m?
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Altura méaxima de la edificacién.

La altura méaxima de la edificacion desde la rasante del terreno a la linea de cornisa es 14 m.
y 3 plantas.

Dichas alturas podran rebasarse con instalaciones mecanicas no habitables necesarias para el
normal funcionamiento de la edificacién.

4.3.5 Condiciones de Usos.

a) Usos principales
Uso de servicios y equipamiento dotacional.

b) Usos compatibles

Comercial, terciario y equipamiento comercial.

c) Usos complementarios

Todo aquel que coadyuve al principal.

4.3.6 Condiciones Estéticas.

Seran las establecidas con caracter general para todo el municipio en el Capitulo 8 punto
8.9.7 del Documento de Normas Urbanisticas del P.G.O.U de Pinto.
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4.4 Condiciones Particulares de la Red de
Servicios Urbanos (aparcamientos).

4.4.1 Ambito.

Estas Condiciones Particulares se aplicaran a las superficies que se graffan en el Plano de
Ordenacién pormenorizada como zonas de servicios urbanos (aparcamientos) definidas en
el apartado 2.2.4 de estas Normas.

4.4.2 Cardacter.

Las redes de servicios urbanos de aparcamiento corresponden a superficies de dominio
publico afectos al servicio publico, para la localizacién de los elementos de estacionamiento
de vehiculos.

4.4.3 Condiciones de aplicacion.

Sera de aplicacién en estas redes la Ordenanza de la Red Viaria del Plan General vigente,
apartado 8.13 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Pinto.
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4.5 Condiciones Particulares de la Zona de
Industria en Conjuntos Integrados (IN-C).

4.5.1 Ambito de aplicacién.

Esta ordenanza se aplicara a las superficies que se grafian en el plano P4 de Ordenacién
Pormenorizada como tales.

4.5.2 Cardacter de zona.

Corresponde a las &reas con edificaciones predominantemente aisladas, pareadas o adosadas
destinadas a actividades de almacén, taller o industria de transformacion.

Instalaciones sobre parcela de tamafo medio que comparten elementos comunes de
accesibilidad y aparcamiento dentro de la misma parcela.

4.5.3 Condiciones de la parcela.
Tamano de parcela.
El tamafio de parcela edificable serd como minimo de 5.000 m?2

Se considera que la parcela minima es la unidad bésica de promocién pudiéndose construir
en su interior contenedores de 150 m?2. de tamafio minimo por nave, regulandose el conjunto
por el Régimen de Divisién Horizontal.

Se considera la posibilidad de edificar varias naves, pudiéndose construir en su interior
contenedores separados, como minimo, 4 m. entre ellos, y 2 m. a lindero privativo, si no
existe adosamiento a lateral o fondo de parcela, y respetando el resto de las condiciones
volumétricas fijadas.

Frente minimo.
El frente minimo de parcela sera de 20 m.

La anchura de accesos para evitar la desaparicién generalizada de las aceras y las bandas de
aparcamiento en los frentes sera igual o inferior a un tercio del frente de parcela, siempre
cumpliendo el minimo exigible para acceso de vehiculos de emergencia y con un maximo de
14 m.

El acceso a los conjuntos integrados serd comun a todas las naves, no pudiéndose realizar
accesos para parte de ellas en exclusiva.

Longitud méaxima de edificaciéon.

La longitud maxima de fachada de edificaciones adosadas no podra ser superior en cada
frente a 200 m.
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4.5.4 Condiciones volumeétricas.
Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificacién seran libres dentro de la parcela debiendo respetar los
retranqueos minimos establecidos.

Retranqueos.

Los retranqueos minimos establecidos son:

Identificacion A calle Linderos | Fondo
Industria en Conjunto Integrado 5 46 0* 46 0*

* El adosamiento debera justificarse con el acuerdo explicito del colindante.
Ocupacion méaxima de parcela.
La ocupacién maxima de la parcela es 66 %
Superficie méaxima construible.
La edificabilidad maxima sobre parcela neta es 0,66 m2/m?
Altura méaxima de la edificacién.

La altura méaxima de la edificacion desde la rasante del terreno a la linea de cornisa es 12 m.
y 2 plantas.

Dichas alturas podran rebasarse con instalaciones mecanicas no habitables necesarias para el
proceso productivo. La excepcionalidad permitida de rebasar la altura maxima fijada con
instalaciones mecanicas no podra suponer un aumento de edificabilidad ni del ntmero
méximo de plantas.

En cualquier caso, el ntimero de plantas sera resultado de aplicar las condiciones
volumétricas de la ordenanza en uso.

Altura libre de plantas.
La altura libre de la edificacién garantizarad en cualquier caso unos minimos de:
— 2,60 m. en las dreas administrativas y de servicio.

— 3,50 m. libre de obstaculos en las areas de uso industrial.

4.5.5 Condiciones de Usos.

a) Usos principales

Uso Industrial, permitido en todas sus categorias.

b) Usos compatibles

Servicios de uso terciario, servicios de uso comercial y equipamiento comercial, hasta
un maximo del 38,5% de la edificabilidad.
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El porcentaje de edificabilidad aplicado es sobre la edificabilidad maxima de la norma
particular de zona, y no ademas de ésta.

c) Usos complementarios

Uso Residencial para guarda y custodia de la instalacion siempre que la parcela
industrial sea superior a 2.000 m? de superficie, y la superficie ttil de la vivienda no sea
superior a 90 m?, y la superficie construida destinada a usos industriales sea superior a
1.000 m2.

Todo aquel que coadyuve al principal, siempre y cuando esté ligado al mismo y no
supere el porcentaje que establece el PGOU de Pinto para considerarse complementario.

d) Usos prohibidos

El resto.

e) Aparcamientos

Se exigirdn como minimo en el interior de las parcelas el namero de plazas que
determina el Plan General de Pinto; y en su caso, la Ley 9/2001.

4.5.6 Condiciones Estéticas.

Se cuidara al maximo las condiciones estéticas, quedando prohibidos materiales de baja
calidad en fachadas, como uralitas, fibrocementos, chapas sin lacar, bloques no decorativos,
ladrillos toscos, etc..., debiéndose efectuar tratamiento en piedra, vidrio o metales de color.

Las cubiertas podran ser planas.

Sera obligatorio realizar el cerramiento completo de la parcela con el fin de evitar desvirtuar
la tipologia de Conjunto Integrado.

En los bloques de edificaciones adosadas se tratara de, en la medida de lo posible, guardar
una homogeneidad estética y compositiva.

4.5.7 Condiciones Singulares.

Se permite la tipologia edificatoria de conjuntos integrados cuando la superficie de parcela
privativa no sea inferior a 150m?, conforme a las determinaciones contempladas en las
condiciones particulares de aplicaciéon general para la utilizacién de esta tipologia en el
Articulo 8.2. del Plan general de Pinto.

No se permiten los fondos de saco en las calles particulares de uso comtin de los Conjuntos
Integrados.

No serd necesaria la tramitaciéon de un Estudio de Detalle para justificar alineaciones y
volumetria ya que el presente Plan Parcial marca las mismas.
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El cerramiento lateral de los patios traseros en edificaciones adosadas permitira el acceso de
vehiculos de servicio de extincién de incendios. Asi mismo, el proyecto de edificacién debera
crear una red contraincendios propia e independiente de la de la urbanizacién que incluya
Bocas de Incendio Equipadas en estos patios.

Las parcelas deberdn recoger la totalidad de las aguas de lluvia caidas en su interior e
incorporar dicho caudal a la red de aguas pluviales proyectada, evitando asi cualquier tipo
de vertido no controlado.

Tanto la implantacién de nuevos establecimientos como su clausura, se someteran a lo
dispuesto en el articulo 3.4 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relaciéon de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaraciéon de suelos contaminados y lo dispuesto en el articulo 5.3 (Anexo IV,
epigrafe 72) de la Ley 2/2002, de 19 de julio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de
Madrid.
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4.6 Condiciones Particulares de la Zona de
Industria en Escaparate (IN-E).

4.6.1 Ambito de aplicacién.

Esta ordenanza se aplicara a las superficies que se grafian en el plano P4 de Ordenacién
Pormenorizada como tales.

4.6.2 Cardacter de zona.

Corresponde a las &reas con edificaciones predominantemente aisladas, pareadas o
adosadas, destinadas a actividades de almacén, taller o industria de transformacion.

Su d&mbito de aplicacién queda reflejado en el Plano de Ordenacién pormenorizada P4.

4.6.3 Condiciones de la parcela.
Tamano de parcela.
El tamafio de parcela edificable sera como minimo de 1.500 m?

Se considera que la parcela minima es la unidad bésica de promocién pudiéndose construir
en su interior contenedores de 150 m?2. de tamafio minimo por nave, regulandose el conjunto
por el Régimen de Divisién Horizontal.

Se considera la posibilidad de edificar varias naves, pudiéndose construir en su interior
contenedores separados, como minimo, 4 m. entre ellos, y 2 m. a lindero privativo, si no
existe adosamiento a lateral o fondo de parcela, y respetando el resto de las condiciones
volumétricas fijadas.

Frente minimo.
El frente minimo de parcela sera de 20 m.

La anchura de accesos para evitar la desaparicién generalizada de las aceras y las bandas de
aparcamiento en los frentes sera igual o inferior a un tercio del frente de parcela, siempre
cumpliendo el minimo exigible para acceso de vehiculos de emergencia y con un maximo de
14 m.

El acceso a los conjuntos integrados serd comun a todas las naves, no pudiéndose realizar
accesos para parte de ellas en exclusiva.

Longitud méaxima de edificaciéon.

La longitud maxima de fachada de edificaciones adosadas no podra ser superior en cada
frente a 200 m.
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4.6.4 Condiciones volumétricas.
Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificacién seran libres dentro de la parcela debiendo respetar los
retranqueos minimos establecidos.

Retranqueos.

Los retranqueos minimos establecidos son:

Identificacion A calle Linderos | Fondo
Industria en Escaparate 5 4 6 0* 46 0*

* El adosamiento debera justificarse con el acuerdo explicito del colindante.
Ocupacion méaxima de parcela.
La ocupaciéon maxima de la parcela es 66%.
Superficie méaxima construible.
La edificabilidad maxima sobre parcela neta es 0,66 m2/m?.
Altura méaxima de la edificacién.

La altura méaxima de la edificacion desde la rasante del terreno a la linea de cornisa es 12 m.
y 2 plantas.

Dichas alturas podran rebasarse con instalaciones mecanicas no habitables necesarias para el
proceso productivo. La excepcionalidad permitida de rebasar la altura maxima fijada con
instalaciones mecanicas no podra suponer un aumento de edificabilidad ni del ntmero
méximo de plantas.

En cualquier caso, el ntimero de plantas sera resultado de aplicar las condiciones
volumétricas de la ordenanza en uso.

Altura libre de plantas.
La altura libre de la edificacién garantizarad en cualquier caso unos minimos de:
— 2,60 m. en las dreas administrativas y de servicio.

— 3,50 m. libre de obstaculos en las areas de uso industrial.

4.6.5 Condiciones de Usos.

a) Usos principales

Uso Industrial, permitido en todas sus categorias.

b) Usos compatibles

Servicios de uso terciario, servicios de uso comercial y equipamiento comercial, hasta
un maximo del 38,5% de la edificabilidad.
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Se permitira la compatibilidad del 100% de la edificabilidad para el uso Equipamiento
Comercial de Hosteleria en la zona grafiada en el plano 4.-Ordenacién Pormenorizada.

El porcentaje de edificabilidad aplicado es sobre la edificabilidad maxima de la norma
particular de zona, y no ademas de ésta.

c) Usos complementarios

Uso Residencial para guarda y custodia de la instalacién siempre que la parcela
industrial sea superior a 2.000 metros cuadrados de superficie, y la superficie util de la
vivienda no sea superior a 90 m?, y la superficie construida destinada a usos industriales
sea superior a 1.000 m2.

Todo aquel que coadyuve al principal, siempre y cuando esté ligado al mismo y no
supere el porcentaje que establece el PGOU de Pinto para considerarse complementario.

d) Usos prohibidos.

El resto.

e) Aparcamientos.

Se exigiran como minimo en el interior de las parcelas el namero de plazas que
determina el Plan General de Pinto; y en su caso, la Ley 9/2001.

4.6.6 Condiciones Estéticas.

Se cuidara al maximo las condiciones estéticas, quedando prohibidos materiales de baja
calidad en fachadas, como uralitas, fibrocementos, chapas sin lacar, bloques no decorativos,
ladrillos toscos, etc..., debiéndose efectuar tratamiento en piedra, vidrio o metales de color.

Las cubiertas podran ser planas.

En el caso de usar la tipologia de conjunto integrado, sera obligatorio realizar el cerramiento
completo de la parcela con el fin de evitar desvirtuar el conjunto.

En los bloques de edificaciones adosadas se tratara de, en la medida de lo posible, guardar
una homogeneidad estética y compositiva.

4.6.7 Condiciones Singulares.

Se permite la tipologia edificatoria de conjunto integrado cuando la superficie de parcela
privativa no sea inferior a 150m? conforme a las determinaciones contempladas en las
condiciones particulares de aplicaciéon general para la utilizacion de esta tipologia en el
Articulo 8.2. del Plan general de Pinto.

En el caso de usar la tipologia de conjunto integrado, no se permiten los fondos de saco en
las calles particulares de uso comun.

No serd necesaria la tramitaciéon de un Estudio de Detalle para justificar alineaciones y
volumetria ya que el presente Plan Parcial marca las mismas.
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El cerramiento lateral de los patios traseros en edificaciones adosadas permitira el acceso de
vehiculos de servicio de extinciéon de incendios. Asi mismo, el proyecto de edificacién debera
crear una red contraincendios propia e independiente de la de la urbanizacién que incluya
Bocas de Incendio Equipadas en estos patios.

Las parcelas deberan recoger la totalidad de las aguas de lluvia caidas en su interior e
incorporar dicho caudal a la red de aguas pluviales proyectada, evitando asi cualquier tipo
de vertido no controlado.

Tanto la implantaciéon de nuevos establecimientos como su clausura, se someteran a lo
dispuesto en el articulo 3.4 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaraciéon de suelos contaminados y lo dispuesto en el articulo 5.3 (Anexo IV,
epigrafe 72) de la Ley 2/2002, de 19 de julio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de
Madrid.
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4.7 Condiciones Particulares de la Zona de
Industria Logistica (IN-L).

4.7.1 Ambito de aplicacién.

Esta ordenanza se aplicara a las superficies que se grafian en el plano P4 de Ordenacién
Pormenorizada como tales.

4.7.2 Caracter de zona.

Corresponde a las zonas con edificaciones predominantemente aisladas, pareadas o
adosadas destinadas a industria extensiva o industria de transformacién, con un
componente importante de almacén y espacios destinados a la clasificaciéon y distribucién de
productos.

4.7.3 Grados.

Industria Logistica Grado 1: corresponde a instalaciones en parcelas de gran tamario.

Industria Logistica Grado 2: corresponde a las instalaciones en parcelas de tamafio medio.

4.7.4 Condiciones de la parcela.
Tamarfio de parcela.

El tamafio de parcela edificable serd como minimo para cada grado de:

m? TAMANO DE PARCELA
Identificacion Minimo
Grado 1 10.000
Grado 2 5.000

Frente minimo.
El frente minimo de parcela sera de: 40 ml.

La dimensién del fondo de parcela no podra ser superior a 3,5 veces la dimensién del frente
de parcela.

4.7.5 Condiciones volumeétricas.

Alineaciones y rasantes.

En el caso de existir un muelle de carga y descarga de camiones, debera reservarse frente a
éste un espacio de dimensién minima de 20 m., de manera que todos los movimientos de
maniobra queden garantizados y se realicen dentro de la parcela privada.
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La anchura de accesos para evitar la desaparicién generalizada de las aceras y las bandas de
aparcamiento en los frentes sera igual o inferior a un tercio del frente de parcela, siempre
cumpliendo el minimo exigible para acceso de vehiculos de emergencia y con un maximo de
14 m.

Retranqueos.

Los retranqueos minimos establecidos para cada grado son:

Identificacion A calle Linderos | Fondo
Grado 1 10 5* 5*
Grado 2 10 5* 5*

* De acuerdo con el cuadro resumen de caracteristicas de ordenacion, se permitira la tipologia
adosada que debera justificarse con el acuerdo explicito del colindante.

Ocupaciéon maxima de parcela.

La ocupaciéon maxima de la parcela es:

OCUPACION MAXIMA
Grado 1 52%
Grado 2 58%

Superficie méxima construible.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta es:

EDIFICABILIDAD MAXIMA
Grado 1 0,52 m?/m?
Grado 2 0,58 m?/m?

Altura méxima de la edificacién.

La altura méaxima de la edificacién desde la rasante del terreno a la linea de cornisa es:

ALTURA MAXIMA
Para todos los 2 grados | 15 m. (2 plantas)

Dichas alturas podran rebasarse con instalaciones mecanicas no habitables necesarias para el
proceso productivo. La excepcionalidad permitida de rebasar la altura maxima fijada con
instalaciones mecanicas no podra suponer un aumento de edificabilidad ni del ntmero
maximo de plantas.

En cualquier caso, el ntimero de plantas sera resultado de aplicar las condiciones
volumétricas de la ordenanza en uso.

Altura libre de plantas.
La altura libre de la edificacién garantizara en cualquier caso unos minimos de:
2,60 m. en las dreas administrativas y de servicio.

— 3,50 m. libre de obstaculos en las areas de uso industrial.
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4.7.6 Condiciones de Usos.

a) Usos principales

Uso de Industria en todas sus categorias.

b) Usos compatibles

Servicios de uso terciario, servicios de uso comercial y equipamiento comercial, hasta
un maximo del 38,5% de la edificabilidad.

El porcentaje de edificabilidad aplicado es sobre la edificabilidad maxima de la norma
particular de zona, y no ademas de ésta.

¢) Usos complementarios

Uso Residencial para guarda y custodia de la instalacion siempre que la parcela
industrial sea superior a 2.000 metros cuadrados de superficie, y la superficie ttil de la
vivienda no sea superior a 90 m?, y la superficie construida destinada a usos industriales
sea superior a 1.000 m2.

Todo aquel que coadyuve al principal, siempre y cuando esté ligado al mismo y no
supere el porcentaje que establece el PGOU de Pinto para considerarse complementario.

d) Usos prohibidos

El resto.

e) Aparcamientos

Se exigirdan como minimo en el interior de las parcelas el namero de plazas que
determina el Plan General de Pinto; y en su caso, la Ley 9/2001.

4.7.7 Condiciones Estéticas.

Seran las establecidas con caracter general para todo el municipio en el Capitulo 8 punto
8.7.7 del Documento de Normas Urbanisticas del P.G.O.U de Pinto.

En los bloques de edificaciones adosadas se tratard de, en la medida de lo posible, guardar
una homogeneidad estética y compositiva.

4.7.8 Condiciones Singulares.

El cerramiento lateral de los patios traseros en edificaciones adosadas permitira el acceso de
vehiculos de servicio de extinciéon de incendios. Asi mismo, el proyecto de edificacién debera
crear una red contraincendios propia e independiente de la de la urbanizacién que incluya
Bocas de Incendio Equipadas en estos patios.

Las parcelas deberdn recoger la totalidad de las aguas de lluvia caidas en su interior e
incorporar dicho caudal a la red de aguas pluviales proyectada, evitando asi cualquier tipo
de vertido no controlado.
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Tanto la implantaciéon de nuevos establecimientos como su clausura, se someteran a lo
dispuesto en el articulo 3.4 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaraciéon de suelos contaminados y lo dispuesto en el articulo 5.3 (Anexo IV,
epigrafe 72) de la Ley 2/2002, de 19 de julio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de
Madrid.
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4.8 Condiciones Particulares de la Zona de
Servicios de Infraestructura (CT).

4.8.1 Ambito.

Estas Condiciones Particulares se aplicaran a las superficies que se graffan en el Plano de
Ordenacién pormenorizada como zonas de servicios de infraestructura definidos en el
apartado 2.2.8 de estas Normas.

4.8.2 Cardacter.

Los Servicios de Infraestructura corresponden a superficies de dominio privado, para el
alojamiento de los elementos infraestructurales. Tienen caracter privativo de la titularidad a
los afectos de su disposicién a favor de la compafifa suministradora, especialmente
destinado al alojamiento de centros de transformacion.

4.8.3 Condiciones de aplicacion.

No se definen retranqueos a calle ni a lindero.

No se define ni parcela minima ni frente minimo a viario.
No se establece condicién de ocupacién méxima.

En todo caso se respetaran las parcelaciones que resulten de los Proyectos de Reparcelacion
que se aprueben.

En estas superficies la edificabilidad no computa como edificabilidad lucrativa, por estar
destinada a elementos de infraestructura.

En Pinto, Mayo de 2010
CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS, S.L.P. LA PROPIEDAD.
D? Margarita Alvarez Laorga Junta de Compensacion del Sector-3

Colegiado n° 70.148/9.354 “Industrial Noroeste”





