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Documento l.- Memoria

Memoria Justificativa de la Ordenacion
y sus determinaciones.

1 Objeto, alcance y contenido.

El presente Plan Parcial se redacta por encargo de la Comision Gestora de “La Teneria 117,
constituida por una mayoria de propietarios del Sector - 8 “La Teneria II” de Suelo
Urbanizable Programado de Pinto y de sus Sistemas Generales adscritos.

El Plan Parcial tiene por objeto la ordenacién del Sector - 8 “La Teneria II” del Suelo
Urbanizable Programado del P.G.O.U. de Pinto (Madrid), cuya aprobacion definitiva se
produjo por la Comisién de Urbanismo de la CAM, con fecha 26 de Septiembre de 2002 y
publicadas en el B.O.C.M. con fecha 1 de Noviembre de 2002, Plan General que ha sido
aprobado al amparo de la Ley del Suelo 9/95. Los Sistemas Generales exteriores se
ordenaran especificamente a través de un Plan Especial que llevara a cabo directamente el
propio Ayuntamiento.

Se trata de un Plan de Iniciativa Particular en virtud de las determinaciones que se derivan
de un Convenio suscrito por los propietarios y el Excmo. Ayto. de Pinto, en el que se
contempla el cambio de sistema de gestion, de ejecucion forzosa, sistema definido por el
Plan General, a compensaciéon. Dicho Convenio, se incorpora al Documento de Iniciativa
cuyo desarrollo y ejecucién debe contemplar los aspectos propios que establece la nueva Ley
del Suelo (9/2201, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid. En este sentido su alcance es
el que esta ley determina para estos documentos en desarrollo de los Suelos Urbanizables
Sectorizados, figura a la que se asimilan, segtin la disposicion transitoria de la nueva Ley
9/2001 los Suelos aprobados con la legislacion anterior como Suelos Urbanizables
Programados. Asimismo, el resto de sus determinaciones se ajustan al Plan General de
Ordenaciéon Municipal que desarrolla.

Asimismo, en aplicacién de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria 7¢ de la Ley 9/2001, de
17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, el presente documento incorpora como
Anexo 7 la delimitaciéon de las reservas de suelo destinadas a infraestructuras,
equipamientos y servicios a que se refiere el articulo 36 de la Ley. De este modo, en un tnico
documento y a través de un solo procedimiento, se tramita y delimitan las redes generales y
supramunicipales correspondientes al Sector ya que le procedimiento establecido en el
articulo 100 de la Ley es, la practicamente, idéntico al establecido en el articulo 59 de dicho
texto legal evitando, asi, la duplicidad de procedimental y garantizando una mas completa
comprension del alcance y naturaleza de las mismas.
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Se trata, por lo tanto, de un Plan de Iniciativa Particular, cuya tramitacion se plantea en
aplicacion del articulo 106 de la Ley 9/201 cémo ejecucion directa por los propietarios.

La documentacién integrante del Plan, dado su carécter y su objetivo, de conformidad con lo
establecido en los articulos 48 y 49 de la ley 9/2001, esta constituido por:

Documento I.- MEMORIA
e  Memoria Justificativa de la Ordenacién y adecuacion al Planeamiento General.
e  Documentacién y Garantias Técnicas.

Anexo 1- Estudios Especificos.
Justificacion de la conexiéon y adaptacion de las infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos.

Anexo 2- Verificaciones Técnicas.

Anexo 3- Estudio de Capacidad Hidrica (Redes de Saneamiento).

Anexo 4- Justificacion del sistema de transporte publico.

Anexo 5- Plan de Alarma, evacuacion y seguridad civil.

Anexo 6- Estudio de Impacto Actstico.

Anexo 7- Delimitacion de redes generales y supramunicipales.

(Disposiciéon Transitoria 7¢ de la Ley 9/ 208,1, de 17 de Julio, del Suelo de la CAM).

¢  Documentaciéon Registral. Notas Simples Registrales de Acreditacion de la Titularidad.
Documento IL- ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION.
Documento III.- PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA.
Documento IV.- NORMAS PARTICULARES DEL PLAN PARCIAL.
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2 Informacion urbanistica.

2.1 Informacion general.

2.1.1 Situacion.

Los terrenos objeto de ordenacién a través del Plan Parcial se encuentran introducidos en el
Sector S-8 “La Teneria II” del Suelo Urbanizable del Plan General de Pinto (Madrid) y
situados en la parte norte del nticleo urbano consolidado de Pinto, delimitado por:

e Al Norte: con el Suelo Urbano consolidado del ambito denominado Arroyo Culebro. Al
Sur con el Suelo Urbano consolidado residencial del &mbito denominado Teneria. Al
Este: con la N-IV y al Oeste: con la via de ferrocarril Madrid-Alicante.

2.1.2 Superficie.

La superficie total del Sector segtin reciente levantamiento topografico del terreno es de
892.637 m?, de los cuales 504.404 m? corresponden a superficie de Sector y el resto 388.233
m? a Sistemas Generales adscritos que suponen el 43,49%.

2.2 Caracteristicas de los terrenos objeto de
ordenacion.

2.2.1 Topografia

Los terrenos que constituyen el Sector S-8 “La Teneria 2”, presentan una ligera pendiente
ascendente hacia el Noroeste.

La cota més alta es de 608,10 m y la mas baja de 592,99 m sobre el nivel del mar.

2.2.2 Edificaciones existentes.

En la actualidad, no existe ninguna edificacion dentro del perimetro del Sector.

2.2.3 Usos y actividades.

En la actualidad, los terrenos no se encuentran destinados a uso alguno.

2.2.4 Escena Urbana.

El Sector se convierte en extension del suelo urbano de Pinto por su extremo Norte.
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2.2.5 Infraestructuras existentes.

El Sector esta atravesado puntualmente por una arteria de gas.

2.2.6 Estructura de la Propiedad.

Los terrenos que componen el Sector y los Sistemas Generales adscritos corresponden a los
titulares en proporcioén inicial a la superficie que resulta de una primera medicién sujeta a
los reajustes que procedan una vez analizados los titulos de propiedad, la divisién catastral y
realizadas las comprobaciones topograficas pertinentes en el proceso reparcelatorio que
reflejondose en el cuadro de la pagina siguiente, en el que se sefialan los que estan adheridos
a su propuesta como promotores y los no adheridos.

2.2.7 Afecciones de Normas y Planes.

Los terrenos incluidos en el ambito al que se refiere el presente Plan Parcial estan afectados
por las determinaciones del Plan General referenciado anteriormente.

2.2.8 Otras afecciones.

El ambito se ve afectado por la afeccién de la carretera N-1V, situada al Este del Sector y por
la afecciéon de la linea ferroviaria Madrid-Alicante situada al Oeste del mismo. Asimismo,
existe un gaseoducto que atraviesa el Sector de Este a Oeste.

Los Sistemas Generales exteriores se ven afectados por una via pecuaria que discurre por el
limite Este, en colindancia con los mismos.

Segtn la carta arqueoldgica del Término Municipal de Pinto, el Sector en su totalidad se ve
protegido arqueolégicamente como Area B, cuyas determinaciones deben dar cumplimiento
a lo establecido en el Plan General de Ordenacién de Pinto exigido por la Direccién General
de Patrimonio Historico de la Consejeria de las Artes de la Comunidad de Madrid.

2.3 Caracteristicas del entorno urbano.

Los terrenos se encuentran entre dos dreas consolidadas, por un lado, al Sur en el Sector
residencial de la Teneria I, y por el otro, al Norte, con el d&mbito Terciario Comercial de
Arroyo Culebro. Ambos ambitos se encuentran en fase de consolidacién de la edificacion,
siendo el grado de ésta muy elevado.



1.- SECTOR Y SISTEMAS GENERALES INTERIORES.

N° Sup. SUP Sup
Pol. Parc. ;;;::sat T L F Promotores Registr. Incorp. CATAST. Topog. NOMBRE DEL TITULAR
2.785 109 36 16 AD HORMIMAT CONSTRUCCIONES, S.A (58,133%)
3 72 1.901 | 237 94 | 103 9.454 P 9.176|Enrique Pérez Batres (40,015%)
1480 | 47 17 | 24 NO AD CONSUELO TORT ALBORS (NO ADHERIDA) (1,8519%)
3 75 5.628 225 87 88 AD 32.066 T 28.942 29.650|Cto. Aportacion entre I.EGIDO, S.A. (50%) y PINCASA (50%)
3 80 422 218 83 316 AD P 1.321 1.312|INMOBILIARIA EGIDO, S.A.
3 81 NO AD T 4.750 4.872|Alfonso y Hrdros de Francisco Batres de Galdo
3 82 12.573 | 1146 [ 382 56 AD 5.358 P 5.358(INMOBILIARIA EGIDO, S.A.
Julia Gironda Sainero (2/5)
3 76 1.725 77 73 83 AD 3.375 T 3.375 3.264 INMUEBLES DE PINTO, S.A. (3/5)
3 77 4615-N | 1478 | 514 | 178 AD 3.500 T 3.500 3.620|GESTION Y ADMINISTRACION DE FINCAS HERBEF S.L.
3 78 2.521 974 109 56 AD 6.994 T 12.220 11.340|Pilar Casado Fernandez
3 79 3.707 142 52 22 AD 11.983 T 13.172 14.100|Felipe del Prado Cantero (43%)-C.Parque de Pinto (57%)
3 83 7.449 | 1184 | 391 57 AD 322 P 330|MANRIQUE FAURA, S.L.
13.757 | 677 236 90 78.475
12.796 | 677 236 93 22.000
105.377 . .
4 61 13.756 | 677 236 87 AD 8.000 T 113.045 ESTUDIO DE PATRIMONIO Y GESTION URBANA
Total 118.475
4 69 5784 | 227 ] 89 [ 79 AD 39.730 28.500 38.383|Cto. Aportacién entre .EGIDO, S.A. (50%) y PINCASA (50%)
8.579 329 126 53
4 64 5.851 228 90 60 AD 30.420 T 22192 31.651|MANRIQUE FAURA, S.L.
6.244 239 95 154
4 Part 125| 1.625 48 18 144 AD 3.424 T 5.688 3.584 Laureano Gonzalez / Hnos. Martin Cabrera
4 Part125| 1.671 113 40 136 AD 2.348 T 2.457 Hnas. Martin Cabrera
4 9010 | 8.495-N | 843 293 | 211 AD 7.332 P 7.332|CIMJA, S.A.
4 120 5621 | 225 | 87 | 62 AD 21.770 33.000 33.280|Cto. Aportacién entre .EGIDO, S.A. (50%) y PINCASA (50%)
Lucas Casado Bello (50%)
4 121 6.311 242 96 164 AD 6.205 T 3.869 3.720
M2 Pilar Creus y Rubin de Celis (50%) - (Gananciales)
20000
M.Angel y Remigio Carrero (50%)
o
4 122 14.767 | 567 203 36 AD 1(;0;\ ;2 T 17.665 14.550 ARBENA GESTION, S.L. (50%)
12000 con - . .
12.538 | 3327 | 175 54 AD la n°22 T 1.900(Emilio San José Gonzalez y esposa
4 111 20000 17.665 Miguel A. Y Remigio Carrero Manrique
14.767 | 567 203 36 AD con n°) T 5.090| ARBENA GESTION, S.L.
18y 22
4 155 AD T 1.580,50| ASESORAMIENTO Y GESTION AG-100, S.L.
K 2.62 : 2
4 156 7638 832 127 | 222 AD 628 T 1.580,50|M. A. y Remigio Carrero Manrique
12000
12.538 | 3327 | 175 54 AD con la 10.100|Emilio San José Gonzalez y esposa
o
4 112 n° 19 17.665
20000 Miguel A. y Remigio Carrero
14767 | 567 | 203 | 36 AD conne| T 3.320( 19U’ Ay Remig
18y 19 Arbena Gestion, S.L.
4 109 2.852 677 236 | 102 AD 41.086 T 36.661 39.021|ESTUDIO DE PATRIMONIO Y GESTION URBANA
4 53 3.659 | 1169 | 386 | 118 AD 7.035 P 5.435(INMOBILIARIA EGIDO, S.A.
4 54 3.683 | 1169 | 386 | 127 AD 1.250 P 1.263|/INMOBILIARIA EGIDO, S.A.
4 52 2.051 | 1421 | 467 52 AD 1.938 P 2.200|MARIGLE PROMOCIONES, S.L.
4 9.012 14.234 | 1501 | 196 [ 183 AD 6.163 P 4.680|Antonio Fdez Vivero, J-Alfonso y M*Teresa Fdez Gomez
4 48 8.380 | 1218 | 403 | 196 AD 1.491,38 P 1.397|INMOBILIARIA EGIDO, S.A.
4 47 AD 5.454 5.454 5.937|M.A.y Remigio Carrero Manrique
4 46 3.611 | 392 | 157 | 33 AD 6491.4 7.250 8.131|MATERIALES DE CONSTRUCCION MONTES LEON, S.L.
con Parc 148
4 |113y 145 20.217 | 881 304 | 105 AD 13.351 11.450 13.017|PEREZ MOYANO 98 S.L.
4 | 119 | aess | 679 | 72 | 130 AD 3424 T 4.729 4.25g|CASADO MARTIN INVERSIONES, S.L.
(Rpte: Joaquin Fdez.Sahornil)
4 118 7.420 294 112 29 AD T 24.968 23.457|INMOBILIARIA EGIDO, S.A.
INMUEBLES DE PINTO (1/3);
HORMIMAT, S.A (1/3) (antes Lucio Domingo Gcia. Prado)
4 114 1422 262 102 106 AD 20.751 T 19.866 20.518 Cto. de Aport.: CONSTRUCTORA PARQUE DE PINTO: 11,667% --Tomas Gcia.
Prados:21,667%
4 115 3.460 128 46 227 AD 3.424 T 4.121 4.543|Benito Pérez Lescure
4 116 3.588 228 90 187 AD 13.928 T 12.029 12.416|PEREZ MOYANO 98 S.L.
4 117-144 [ 6.003 231 91 169 AD 8.740 T 8.476 8.050|HORMIMAT CONSTRUCCIONES, S.A
Lucas Casado Bello (50%)
4 102 4.097 163 60 36 AD 8.560 T 4.221 4.378 M? Pilar Creus y Rubin de Celis (50%) - (Gananciales)
4 101 4.797 199 75 86 AD 3.415 P 3.415 2.622|M? Pilar Casado Fernandez
4 142 4.797 199 75 86 AD 263 235|M? Pilar Casado Fernandez
4 | 143 | 2306 | o1 | 30 | 126 AD icon I 450 425|Lucas Casado Bello y Pilar Creus y Rubin de Celis
4 105 19.290 | 823 290 43 AD 5.125 P 2.845 2.847|Nicolas Pérez Ledn (50 %) y Juliana Perez Leén (50 %)
4280 Lucas Casado Bello (50%)
4 | 106 | 2396 | 91 | 30 | 126 AD connoas| T 9.102 9127) \fa pilar Creus y Rubin de Celis (50%) - (Gananciales)
4 103 AD P 2.100 2.093|ARPEGIO
124.200
4 107 5.969 612 | 218 34 AD con las ap. T 133.625 34.728|Angel Pascual Martin y esposa (Rpte: José Antonio Mufioz)
55-56
4 |113y 145 20.217 | 881 304 | 105 AD T 536 573|PEREZ MOYANO 98 S.L.
4 146 | 2,852 | 677 | 236 | 102 AD és:‘a”y"‘l:‘f’o; T 1.499 1.365|ESTUDIO DE PATRIMONIO Y GESTION URBANA
4 148 3611 | 392 | 157 | 33 AD con P‘:iu: T 7.250 1.313|MATERIALES DE CONSTRUCCION MONTES LEON, S.L.
4 149 AD 440 T 440 654|Miguel A.y Remigio Carrero Manrique
4 45 parte | 8.889 | 1519 [ 544 18 AD 2.563 T 2.401 2.683|LOS PRADOS DE PINTO (compra a Antonio Téllez Ruiz)
4 45 parte | 8.888 | 1519 | 544 18 AD T 2.401 2.843|Miguel A.y Remigio Carrero Manrique
124.200
Z.U. 5.969 AD con las ap. T 133.625 4.394(Angel Pascual Martin y esposa (Rpte: José Antonio Mufioz)
48-56
124.200
4 108 5.969 612 | 218 34 AD con las ap. T 133.625 73.541|Angel Pascual Martin y esposa (Rpte: José Antonio Mufioz)
48-55
2.- SISTEMAS GENERALES EXTERIORES
18 43 P 5.767 6.161|AYUNTAMIENTO
18 50 4.719 114 | 250 | 719 16.020 T 7.707 12.383|AYUNTAMIENTO
18 52 1.997 65 23 129 AD P 2.720|HORMIMAT, S.A
18 54 302 251 99 136 AD 3.998 P 627|Fernando del Pozo Fernandez
Lucas Casado Bello (50%)
18 55 2110-N [ 719 250 | 162 AD 6.497 6.380 860
T M? Pilar Creus y Rubin de Celis (50%) - (Gananciales)
119136 169
18 42 11914 3012 188 185 17.920 P 9.563 3.120|AYUNTAMIENTO
18 51 1034-N [ 719 250 | 125 AD 5.992 T 7.043 7.620) AYUNTAMIENTO
Lucas Casado Bello (50%)
18 57 7.021 277 107 46 AD 12,777 26.131 6.470
P M2 Pilar Creus y Rubin de Celis (50%) - (Gananciales)
Lucas Casado Bello (50%)
18 59 4888 | 205 i 9 AD P 5.889 1120 M? Pilar Creus y Rubin de Celis (50%) - (Gananciales)
18 195 7.020 277 107 | 44 AD 11.316 T 11.916 11.244|Miguel A y Remigio Carrero Manrique
18 194 T 3.867 5.320({Miguel A. Y Remigio Carrero Manrique
18 193 20.972 | 912 314 95 AD 6.382 T 9.525 9.590({Miguel A y Remigio Carrero Manrique
7.476 921 316 60 10.420 T
aal 7475 921 316 58 10.420 T .
18 [196y 19 5008 | 2021 [ 341 35 AD 10271 T 28.385 28.607|LOS PRADOS DE PINTO (Rpte: Josefa Cruz Rostro)
total 31.111
José M del Pozo Fernandez (25%)
18 189 9.131 345 133 | 185 AD 65.935 T 181.105 68.505 M? Pilar (25%), Javier (25%) y Jose M? del Pozo Jodré (25%)
18 188 26.091 | 1220 | 404 | 209 AD 34.000 T 18.111 29.648|Miguel A y Remigio Carrero Manrique
18 216 AD P 2.164 940 AYUNTAMIENTO
18 179 3.337 435 44 163 AD P 6.033|INMOBILIARIA EGIDO S.L.
18 186 2.716 242 96 205 AD 7.638 T 16.716 16.730| . o ]
6.324 242 96 198 7.738 T Miguel A y Remigio Carrero Manrique
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3 Identificacion de titulares y domicilios
respectivos para su Notificacion
individualizada en el expediente.

PARCELAS <
Ne POL. PROPIETARIOS DIRECCION
CATASTRALES
Lucas Casado Bello y
1 4 102-121-143-106 M2 Pilar Creus y Rubin de Celis C/ Pedro Valdivia, n® 4-5° Dcha.
L 28006 Madrid
18 55-57-59 _ ucas Casado B_ello y _
M2 Pilar Creus y Rubin de Celis
Parte 45-122-Parte .
Miguel Angel y
4 de las 111 y 112-47- . .
2 149-156 Remigio Carrero Manrique ¢/ Pedro Faura n°7
- 28320 Pinto (Madrid)
18 195-194-193-186- Miguel Angel y
188 Remigio Carrero Manrique
4 64 o
3 MANRIQUE FAURA, S.L. ¢/ Pedro Faura n° 7
28320 Pinto (Madrid)
3 83
C/ Aguilafuente, n® 49, 2° 1,
4 4 122-Parte 112 ARBENA GESTION, S.L. Esc. Dcha.
28320 Pinto
Parte de la 111y - ) . ¢/ Ventura Rodriguez n°® 24
5 4 112 Emilio San José Gonzélez 28008 Madrid
P Ctra. Andalucia, Km. 19
6 4 107-108 Angel Pascual Martin ’
9 28320-Pinto (Madrid)
3 80-82-75
C/ Buenavistan®s 4y 6
7 . 53-54-48-118-69- INMOBILIARIA EGIDO, S.A. 28320 Pinto
120
Pza. | hi ° 2
8 4 113-145-116 PEREZ MOYANO 98 S.L. za. de la Capu(_: inas n
28320 Pinto
(o]
9 4 46-148 MATERIALES DE CONSTRUCCION MONTES LEON, s.L. || ¢/ 53" "dEfz?:fo’ n° 4 28320
. Pza. Egido de la Fi I¢ © 1
10 4 61-109-146 ESTUDIO DE PATRIMONIO Y GESTION URBANA za. Bgido de fa ‘uen e n
28320 Pinto
i o
11 18 43-50-42-51-216 AYUNTAMIENTO ¢/ 1talia, n® 6 (Pa_rque Europa)
28320 Pinto
12 4 69-120 PINCASA (50%) C/ Pedro Valdivia, n°® 4-5° Dcha.
3 75 PINCASA (50%) 28006 Madrid
4 101-142 M2 Pilar Casado Fernandez ¢/ Amadeo I. n° 3
13 -
3 78 M2 Pilar Casado Fernandez 28038~ Madrid
14 3 76 Julia Gironda Sainero (2/5) C/ Capitan Haya, n°® 31
15 3 76 INMUEBLES DE PINTO, S.A. (3/5) C/ Getafe, n° 2
4 Parte 114 INMUEBLES DE PINTO, S.A. (1/3) 28320 Pinto
Tomas Gcia. Prado-M2 Asunciéon de Batres G. (21,667%) Dr. Isla, n°® 14-3°
17 4 Parte 114 R . .
(Contrato de Aport. con C.Parque Pinto) 28320 Pinto (Madrid)
18 3 Parte 72 HORMIMAT CONSTRUCCIONES, S.A (58,133%) Pza. David Martin, n® 2
19 18 52 HORMIMAT, CONSTRUCCIONES, S.A 28320 Pinto (Madrid)
20 3 Parte 72 Enrique Pérez Batres (40,015%) C/ Rioja, n® 9 28042 Madrid
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José M2 del Pozo Fernandez C/ Hospital, n°® 4 28320 Pinto
Pilar del Pozo Jodra C/ Pedro Fauna n® 7 28320 Pinto Madrid
21 18 189 . . C/ Rey San Fernando n° 1 28320
Javier del Pozo Jodra . .
Pinto Madrid
José Maria del Pozo Jodra C/ Ana de Austria n® 1 28020 Pinto Madrid
4 9.012 Antonio Fernandez Vivero
22 ) (20,60% de la mitad privativa) Avda. Burgos, n°® 14 — 6° H, Madrid
A. Fdez Vivero y M2 del Carmen Perosanz
4 9.012
Sualdea (79,40 %)
Jose Fdez. Fdez. y .
2 4 .012 Al © 4, 28010-M
3 9.0 Francisca Gémez Geia. (50%) C/ Alburguerque, n° 4, 28010-Madrid
24 4 105 Nicolas Pérez Ledn (50 %) C/ Real, n° 24 (Panaderia), 28320-Pinto
(Madrid)
25 4 105 Juliana Perez Leo6n (50 %)
- S o
26 4 119 CASADO MARTIN INVERSIONES, S.L. Pza. Vaquerizo, n 1 28320 -Pinto
(Madrid)
27 4 115 Benito Pérez Lescure ¢/ Triana n°® 1 28320 Pinto
. . Att: D. Emili Bello Ocaf
GESTION Y ADMINISTRACION DE FINCAS mitiano Beflo Ycana
28 3 77 HERBEF S.L C/ La Fuente, n° 2
T 28980 Parla (Madrid)
29 3 79 Felipe Prado Cantero (43%) C/ Castillo de Bellver, n° 3
(Aport. CONSTRUCTORA PARQUE PINTO) Villanueva de la Cafiada Madrid
3 79 CONSTRUCTORA PARQUE PINTO, S.A. (57%)
(Aport. Con Felipe del Prado)
30 CONSTRUCTORA PARQUE PINTO, S.A. C/ Princesa, n° 25 -5°
4 114 (11,667%) 28008-Madrid
(Aport. Con Tomas Gcia Prado y esposa)
A A o
a1 4 9010 CIMIA, S.A. C/ Méndez AI\{aro, n® 56
(Madrid)
(o]
32 18 54 Fernando del Pozo Fernandez C/ General Arr_ando n° 30
(Madrid)
) Polig. La Estacion, Naves 1y 2
33 4 Part 125 L. G |
ar aureano bonzalez 45220 Yeles (Toledo)
. adi © 1
34 4 155 ASESORAMIENTO Y GESTION AG-100, S.L. c/ Ca_dlz, n 6.
28320 Pinto (Madrid)
Po. de la Ch © 67, 28045
35 4 Part 125 Hnas. Martin Cabrera el opera' n ’
(Madrid)
Att. D. Mariano Iglesias Morera
C/ Domingo Sierra Marcufio, 17 entr
36 4 52 MARIGLE PROMOCIONES, S.L. .
Vilaboa 15174 — Culleredo
(La Coruia)
18 196 y 198 C/ Kifa, n°® 11, 28905-Getafe
37 LOS PRADOS DE PINTO
4 Parte de la 45 (Madrid)
38 C/ Zurbano, n° 64
4 117,144 Teresa Bustos Figueroa 28003 Madrid
° .
39 4 103 ARPEGIO C/ Maudes n° 51, 28003 Madrid
40 Pedro Faura, 13
3 81 Alfonso Batres de Galdo 28320- Pinto
PROPIETARIOS NO ADHERIDOS A LA COMISION GESTORA
Propietarios Polig. Parc. Domicilio y residencia Tfs.
Francisco Batres de Galdo 3 81 (FALLECIDO)
Consuelo Tort Albors (1,8519%) 3 72 DESCONOCIDO
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4 Condicionamientos de la ordenacion.

4.1 Determinaciones del Plan General y
justificacion de la adecuaciéon del Plan Parcial.

Son las establecidas para el Sector S-8 “La Teneria II” de Suelo Urbanizable Programado del
Plan General de Pinto recogidas en la Ficha de Ordenacién para el desarrollo del Sector,
cuya copia se transcribe a continuacién con la salvedad del Sistema de Actuacién que ha
sido modificado en virtud del Convenio Urbanistico a que se alude en el apartado 1 de esta
Memoria.
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En cuanto a la adecuacién del Plan Parcial al Plan General de Ordenacién Urbana, se
describen los siguientes aspectos.

En relacién con los Aprovechamientos:
e Densidad maxima: 44,82 viv/Ha.

e Aprovechamiento maximo del P.G.O.U, se fija para el Sector 422.732 m? uc en funcién
de una primera aproximacién de distribucién de usos pormenorizados no vinculante,
que suponia un exceso respecto del aprovechamiento medio del Area de Reparto de:

892.637 m? x 0,4393 m?uc
422.732 m2uc - 392.135 m2uc = 30.596 m2uc.

A su vez la edificabilidad maxima del Plan General es de 0,4150 m2/m? lo que supone un
maximo de 370.444 m2. El Plan Parcial establece una asignaciéon de tipologias en funcién del
convenio urbanistico suscrito con la Comisién Gestora, lo que comporta con un reparto de
edificabilidad légico, que el volumen total edificable resulte inferior al maximo permitido,
conforme se comprueba en el cuadro siguiente. A su vez los aprovechamientos
homogeneizados alcanzan una cuantia similar a la fijada por el Plan General pero que se
concreta en 421.847 m?uc., lo que supone un exceso de 29.712 m2uc.

La pormenorizacion de los usos y aprovechamientos es la siguiente:

m? Const. Coef. Uso Aprovzecham.
m-uc
Terciario Comercial TC 10.157 1,30 13.204
Residencial Multifamiliar 152.150 0,865 130.610
Viviendas RMVPP
de Protecciéon Publica
Residencial Multifamiliar 163.472 1,33 217.418
o . RM-VL
Viviendas Libres
Residencial Unifamiliar 44.245 1,35 59.730
L . RU-VL
Vivienda Libre
TOTAL 370.024 420.962

Aprovechamiento Medio del Sector 0,4716 m*/uc

Los coeficientes de homogeneizacién, de usos pormenorizados, respetan inicialmente las
fijadas por el Plan General, si bien en concordancia con la Ley del Suelo 9/2001 que permite
una asignacion individual y diferenciada, podran ajustarse conforme se regula en las Bases
de Compensacion.

El exceso de aprovechamiento del Sector, conforme a lo establecido en el Plan General,
respecto al aprovechamiento tipo del Area de Reparto al que pertenece, se ve compensado
conforme a lo establecido en el Convenio suscrito con las obligaciones extraordinarias
determinadas en los puntos 1 y 4 de la clausula decimosexta del Convenio que se adjunta
como anexo en el Documento II, con ello queda ajustado el aprovechamiento.
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e Aprovechamiento apropiable segin el PGOU: 90%

Le corresponde el cumplimiento del 90% del Aprovechamiento Medio del Sector a los
propietarios - promotores, en razén del ajuste sefialado anteriormente, dando asi
cumplimiento a esa determinacién.

En relacion con las Condiciones de Ordenacion:

e Se plantea una zona verde en el frente de la carretera N-IV para proteger el crecimiento
residencial y sus usos compatibles de la infraestructura de trafico mayor generadora de
ruido, asi como para dignificar y mejorar la imagen urbana desde el acceso norte de la
ciudad, permitiendo la ubicacién de caballones para la proteccién actstica de las
viviendas.

e Elviario estructurante tiene una seccién igual o superior a 12 m, siendo el resto de 16 m.

e Las zonas verdes se ubican en los margenes de la carretera N-1V, asi como en la zona
Norte del Sector, sirviendo como colchén, frente al uso industrial y terciario del &mbito
de Arroyo Culebro.

e Los equipamientos se localizan préximos a los existentes en la Tenerfa I con el fin de
agruparlos actuando junto con los existentes, actuando como un foco de centralidad en
la nueva ciudad, asi como en la zona destinada a apeadero de ferrocarril, cuya
localizaciéon se entiende vinculante por el PGOU. Asi mismo, se prevé un gran
equipamiento en los margenes de la N. IV, que sirve de complementa las dotaciones
sociales de las zonas verdes colindantes planteadas.

e En cuanto a las tipologias de vivienda multifamiliar, alineadas a calle o con tipologia de
bloque semicerrado, se ubican en torno al ntcleo focalizado por la nueva estacion de
ferrocarril, colaborando con la nueva centralidad la previsién en esta zona de usos
comerciales en planta baja.

El resto de las viviendas multifamiliares, se plantean con tipologias edificatorias abiertas,
mucho mas flexibles, propiciando la interconexion fluida de las é4reas privadas y las
publicas.

La vivienda unifamiliar, con una tipologia edificatoria de adosado o pareado, se ubica en
colindancia con equipamientos y zonas verdes del ambito, sirviendo como transicién de las
distintas tipologias edificatorias y de usos del suelo.

4.1.1 Sistema de Actuacioén.

El Sistema de Actuacién sera el de Compensacién, de acuerdo con el cambio aprobado en
virtud del Convenio Urbanistico suscrito.

4.1.2 Condiciones de desarrollo.

Las condiciones de desarrollo en cuanto a plazos, son las previstas en la Ficha de Ordenacién
del Plan General aprobado.
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4.2 Determinaciones de la Ley del Suelo (9/2001,
de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

4.2.1 Reservas de suelo.

Las reservas de suelo exigidas en la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio), y de acuerdo con
la edificabilidad sefialada en el Plan Parcial, son las siguientes, aplicando la edificabilidad
maxima de 370.024 m2/100 = 3.700,24.

Zonificacion m2 de cesidn minima

Infraestructuras, equipamientos

urbanos

Redes y servicios 3.700,24m2c x 13,34m2s 49.337 m2s
Supramunicipales | Viviendas de Promocién Publica 3.700,24m2c x 6,66m2s 24.668 m2s
Subtotal 74.005 m2s

Infraestructuras 3.700,24m2c x 20m2s 74.005 m2s

Zonas Verdes 3.700,24m2c x 20m2s 74.005 m2s

Redes Generales Equipamientos y servicios 3.700,24m2¢ x 30m2s 111.007 m2s

Subtotal

259.017 m2s

Redes Publicas

Locales

Zonas verdes. Minimo 50%

3.700,24m2c x 15m2s

55.503,5 m2s

Equipamientos y servicios
urbanos

3.700,24m2c x 15m2s

55.503,5 m2s

subtotal

111.007 m2s

Total Redes Publicas

444.029 m2s

Las reservas de estas redes quedan reflejadas en el Cuadro Resumen de Caracteristicas.

Respecto a la proporcion de viviendas protegidas, el Plan Parcial contempla su
cumplimiento en los términos del Plan General vigente de tal forma que el 50% de las
mismas tiene alguin tipo de proteccién, pormenorizdndose de acuerdo con el Convenio
Urbanistico aprobado.

4.2.2 Aparcamientos obligatorios.

El nimero de plazas de aparcamiento exigidas por la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio)
es a razén de 1 plaza y media por cada 100 m? de construccién que queden situadas dentro
de las parcelas privadas. Esta garantia se establece a través de las Normas Urbanisticas del
Plan Parcial.

4.2.3 Cesion del Aprovechamiento Municipal.

Constituye el 10% del aprovechamiento lucrativo total del Sector, de acuerdo con la
legislacién vigente, cuya ubicacion concreta se definird en el Proyecto de Reparcelacién
correspondiente.
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5 Descripcion de la solucion adoptada.

5.1 Alternativas de ordenacion.

La alternativa de ordenacién cumplimenta los criterios previstos en el Plan General para este
Sector.

A la vista del marco general se plantean las zonas verdes en colindancia con la Carretera
N-IV para que actte de barrera actstica mejorando la imagen urbana desde el acceso Norte,
y en la zona Norte del Sector, sirviendo como colchén, frente al uso terciario-comercial del
ambito de Arroyo Culebro.

Con respecto a la red viaria, se da continuidad a los previstos en los ambitos colindantes de
Arroyo Culebro y La Teneria I, conectdndose con la calle Antonio Lopez, asi como con la
antigua circunvalacién de la M-408, convertida en Avda. de las Artes a través de un viario
estructurante que cruza el Sector de Norte a Sur. También se plantea un viario estructurante
que atraviesa el Sector de Oeste a Este, en conexién con el nuevo paso elevado de la N-IV y
unos viarios de caracter local que dan acceso a la zona residencial y a la zona comercial
respectivamente.

5.2 Descripcion de la soluciéon de ordenacién
propuesta.

5.2.1 Zonificacién y unidad funcional.

Todos los viales pueden considerarse de reparto, si bien, el viario principal, que discurre en
sentido Norte-Sur sirve a su vez para conectar el Sector con el resto del nicleo urbano.
Conforman una malla en continuidad con la red viaria existente y segtin una estructura
jerarquizada.

Se plantean basicamente tres tipologias edificatorias en lo que al uso residencial se refiere,
bloque semicerrado en las viviendas destinadas a algtn tipo de proteccién, y el bloque
abierto con mayor flexibilidad tipolégica en las viviendas multifamiliares libres. Las
viviendas unifamiliares seran de tipologia adosada o pareada.

Las zonas verdes se concretan en cuatro grandes puntos, consiguiendo una secuenciacién de
las mismas, con dimensiones de cierta identidad, como focos recreativos y de ocio y
esparcimiento al aire libre.
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Asimismo, se localizan en los usos terciario-comerciales en dos puntos. El primero, en torno
a la estacion de ferrocarril, siendo espacios urbanos cuyo uso comercial es compatible con el
residencial en planta baja. El segundo, cercano a los equipamientos de la zona méas cercana
de la N-IV, se trata de un uso comercial en edificio exclusivo, en colindancia con el comercial
de La Teneria L.

5.2.2 Elementos estructurales e infraestructurales de la
ordenacion.

5.2.2.1 Red viaria, accesos y aparcamientos.

La red viaria se ha proyectado continuando los viarios de los ambitos colindantes y
conectando éstos a través de un viario estructurante con la calle Antonio Lépez.

Este viario se refleja en los Planos n° 4 de Zonificacién, n° 5 de Red Viaria y Secciones
Transversales Tipo y n° 6 Perfiles Longitudinales.

Se ha reservado un total de 2.361 plazas de aparcamiento en el viario, de las cuales 24 se
reservan para uso de minusvalidos, en las bandas de aparcamiento que se reflejan en el
Plano n° 5 de Red Viaria y Secciones Transversales Tipo.

- Justificacién de los aparcamientos.

La superficie total construida méxima es de 370.024 m2, por lo tanto las exigencias legales,
Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de 1 plaza y media por cada /100 m2 const., exigen
una dotacién de 5.550 plazas de aparcamiento.

En red viaria publica se reservan 2.361 y en las zonas de equipamiento 23 plazas lo que
arroja un total de 7.934 plazas, que cubren ampliamente los estandares legales exigibles. De
ellas, se exigen que un minimo de 24 plazas sean de dimensiones suficientes para
discapacitados concretadas en el Proyecto de Urbanizacion.

Esta dotacién en viario publico compensa con creces la diferencia de 177 plazas que no se
ubican en el interior de las parcelas unifamiliares, ya que la norma particular exige un
maximo de 2 plazas por vivienda en la zona unifamiliar.

5.2.2.2 Red de abastecimiento de agua.
Se prevé la construccién de un total de 3.570 viviendas en el &mbito de actuacién.

Dotacién segtin normas CYII en el Sector, excluidos los Sistemas Generales Exteriores.

Dotacidon:

Viviendas Unifamiliares...........cccoverereniecieieiieniesiesieseseseeeeseeese s 1,20 m3/viv/dia
Equipamientos y Terciario.........c.cccccccveveveencncne. 8,64 1/ m2/dia de superficie construida
Viviendas Multifamiliares...........ccccccovererrreeennnnne. 0,90 m2/Ha/dia de superficie suelo.

Z.0NaS VEIdES .......ocvvevievieeiiieieciieiecte et 40 m3/Ha/dia de superficie suelo
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Datos del Plan Parcial:

Viviendas Multifamiliares...........ccceeueueerininnnninieiererecieeennneeeeseneseneeceeesesenenees 3.327 viv
Viviendas Unifamiliares ............cccoceeeeiiiinnnniecccccccenneseeeeee e 243 viv.
Equipamientos del SeCtOr...........ccociiiiiiiiniiiiiiiiccre e 77.458 m2.
Superficie de Zonas Verdes Interiores de Sector:..........ccccccccvvivrrrereeicrcrcccncane. 87.933 m2

Para estos datos el caudal medio es de:
Qm =4.330,37 m3/dia =50,121/s
Por lo que el caudal punta sera:
Qp =18 (Qm + Qm'/2) =102,96 1/s.

Necesidades de agua.

De acuerdo con los célculos hidraulicos expuestos, las necesidades diarias del Sector S-8 “La
Teneria I1”, son de 8.899, 2 m3/ dia.

Estos consumos suponen un caudal punta de célculo de 102,96 1/seg.

Procedencia del agua

El agua se tomara de la red general existente en tres puntos de conexién, al Norte, al Sur y al
Este del Sector. Estos puntos de enganche estan pendientes de definicién, segtin indicaciones
del Canal de Isabel II.

Caracteristicas de la red.

La red de distribuciéon de agua se proyecta de forma mallada a lo largo de todos los viales
que conforman la urbanizacion. La red tendria unas conclusiones principales de 200 mm de
didmetro y el resto seran de 150 mm.

En todas las calles entre tuberias se disponen arquetas con llaves de tipo compuerta y cierre
clasico que permiten aislar los tramos en caso de averia y redistribuir los caudales si fuese
necesario.

Se instalaran todos los elementos necesarios para el correcto funcionamiento de la red segtn
las prescripciones técnicas de CYII, tales como ventosas, desagiies, anclajes, bridas.

Se realizaran tomas para la red de riego automéatico y manual segtin planos e instrucciones
del CYII en las zonas de jardines donde sea necesario segin Plano de Red de Riego.

Tanto las bocas de riego, en riego manual, como las tomas de riego automético, irdn
conectadas a la red de abastecimiento con tuberia P.E. de { 40 mm y 10 atm.

Las caracteristicas técnicas de esta red en cuanto a materiales, profundidades, protecciones,
calculos de didmetros, dotaciones, etc., se ajustaran a las determinaciones de las Normas
Subsidiarias y a las que sefiale el CYII y se definen en el Proyecto de Urbanizacién.
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5.2.2.3 Red de Saneamiento.

La red que se proyecta es de tipo separativo, esto es, recogera de forma independiente las
aguas negras y las aguas de lluvia, en cumplimiento al Plan Director de Saneamiento del
Canal de Isabel II, de conformidad con lo exigido en el Art. 7 del Decreto 170/1998, del 1 de
Octubre, sobre la Gestion de las Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales de la
Comunidad de Madrid.

En el mencionado articulo se establece que “[...] todos los planes, proyectos o actuaciones de
alcantarillado y todos los desarrollos, cuando impliquen variacién de las condiciones de
funcionamientos de los emisarios o depuradoras [..]”, deberan ser informados por la
Comunidad de Madrid.

El presente Proyecto se ajusta a las Normas del Plan Hidrolégico del Tajo, que en su articulo
38.2, aprobado por Real Decreto 1664/98, de 24 de Julio, indica que “[...] los proyectos de
nuevas urbanizaciones deberan establecer preferentemente redes de saneamiento
separativas para aguas negras y pluviales [...]”.

Las redes discurrirdn por el centro de las calzadas, y por el terreno (zonas de uso publico o
con servidumbre de paso) en los tramos de conexién donde sea necesario, describiéndose
graficamente en los planos 8.1 y 8.2 del presente Plan Parcial.

Los caudales de aguas residuales a considerar, se obtienen de acuerdo con las dotaciones
establecidas en las Normas para el abastecimiento de Canal de Isabel II, obteniéndose un
caudal de aguas residuales de 0,083 m3/s.

La justificaciéon de las intensidades de precipitacién en el término municipal de Pinto, se
recoge en el Estudio de Capacidad Hidrica correspondiente, en el que se concluye que el
caudal de aguas pluviales en el Sector es de 4,31 m3/s.

5.2.2.4 Redes Eléctricas.
La Compaiifa Suministradora es IBERDROLA, S.A.

El suministro al Sector se realizard en M.T. conectando con la red existente por tres puntos;
Vértices Sureste y Suroeste del ambito y Glorieta 4 al Norte del Sector.

Las dotaciones para el calculo de las redes de Media y Baja Tensién se realizaran conforme a
las exigencias del Plan General vigente, al REBT y a las condiciones que imponga la
Comparifa Suministradora, Iberdrola, concretindose todo ello en el Proyecto de
Urbanizacién que se acompafia.

La red de Baja Tension se proyecta subterranea por el viario y zonas verdes, debiendo
cumplir las distancias minimas a otras redes exigidas legalmente, asi como las normas de la
Compafiia Suministradora.
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5.2.2.5 Alumbrado Publico.

La red de alumbrado ptblico se proyecta situando los puntos de luminarias a lo largo de las
vias urbanas previstas y en la zona verde. Su disefio y caracteristicas se ajustan en el
Proyecto de Urbanizacién a las condiciones minimas de iluminacién exigidas por el Plan
General vigente.

El nivel de iluminacién medio en servicio se encontrara dentro de los valores establecidos en
el P.G.O.U. de Pinto.

La alimentacién, control y proteccién de la instalacién se realizardn desde dos centros de
mando (C.M.) instalados a tal efecto adosado a sendos centros de transformacién, que
proporcionan energia eléctrica en las zonas abastecidas por los correspondientes circuitos.

La empresa suministradora en la zona es IBERDROLA, S.A. con domicilio en Madrid, C/
Aguacate n° 64.

La red sera subterranea y estard formada por 2 cuadros de mando y 4 circuitos por cada
cuadro de mando que se instalardn junto a los Centros de Transformacién, en armarios de
poliéster, segtin normas de la Cia. Eléctrica.

Los conductos seran de P.E. ¥ 90 mm e irdn enterrados bajo las aceras y se evitaran los
angulos muy pronunciados, no siendo, en ningin caso, el radio de curvatura inferior a 10
veces el diametro exterior del cable.

5.2.2.6 Red de Telefonia.

Se proyecta subterranea a lo largo de las aceras con las dotaciones y registros que exige la
Compeariia Telefénica.

Todo ello queda expresamente sefialado en el Proyecto de Urbanizacién que se acompafia al
presente Plan Parcial.

La conexién principal se realizaré a través de la Calle B con canalizacién de 6 conductos de
P.V.C.{ 110 mm.

5.2.2.7 Red de Gas.

El Sector se ve atravesado por un gaseoducto, como se ha indicado en el Capitulo de
Afecciones existentes. Conforme a lo establecido por la Normativa de Aplicacién, la
ordenacion del Sector permite, en todo su recorrido, que sea accesible para posibles
reparaciones o intervenciones técnicas. Asimismo, transcurre por suelos cuyo destino es para
usos publicos, (viarios, zonas verdes, infraestructuras urbanas, etc.) no creandose por tanto,
ningan tipo de servidumbre en parcelas privadas o de usos privativo, con las complicaciones
que ello conllevaria.

La red de suministro y abastecimiento se proyecta subterrdnea a lo largo de las aceras, con
las dotaciones y registro que exige la Compafifa Suministradora.
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El trazado de las nuevas tuberias y la ubicacién de acometidas y diametros de la red se
indica en el Plano de Planta. La descripcion resumida del mismo es la siguiente:

La red conectard, en el Norte del Sector con la red que da servicio al Sector “Arroyo
Culebro”, en puntos a determinar segin indicaciones de Gas Natural SDG.

La red sera ramificada, con los conductos de 200 mm que discurrird por ambas bandas de la
Calle A, desde alli se distribuyen ramales de 110, 90 y 63 mm.

La red discurrira por la calzada en las zonas de aparcamiento, préxima al bordillo de acera.

Se dejaran todos los cruces previstos para la posterior realizacién de acometidas antes de
extender el firme.

En los viales con medianas y de mayor seccién, se dispone red a ambos lados, a fin de evitar
la realizaciéon de un ntimero excesivo de cruces.

Todas las acometidas iniciales se derivan de la red a instalar y seran de 4 32 mm., segtin
Normativa de Gas Natural.

En las parcelas de equipamiento y cesién, se dejaran acometidas en punta en aquellos puntos
que se acuerde con el Ayto. de Pinto.

5.2.2.8 Recogida de Basuras.

Se efectuard por los servicios municipales de Recogida de Basuras del Ayuntamiento.

5.2.2.9 Jardineria y Arbolado.

Se realizara plantacion de arbolado en la zona verde, con especies adaptadas a la zona segin
se define en el Proyecto de Urbanizacion.

5.3 Conceptos de ejecucion.

5.3.1 Sistema de Actuacion.

El Sistema de Actuacion que se fija en el Plan General de Ordenacién aprobado para el
Sector S-8 “La Teneria I1”, es el de ejecucién forzosa.

Al amparo del Convenio suscrito por parte de los propietarios y el Excmo. Ayto. de Pinto, en
el que se acuerda el cambio de Sistema de Actuacién al de Compensacion.

Dicho Convenio se tramité y fue aprobado con fecha 30/01/2003 conjuntamente con el
documento de Iniciativa Particular.
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5.3.2 Ejecucion del Plan.

De acuerdo con la Ficha de Ordenacién del Plan General aprobado, la ejecucién del Plan se
prevé en una Unica etapa con un plazo maximo total de ejecuciéon de cuatro afios de
duracién, conforme se pormenoriza en el apartado correspondiente a la Organizacién y
Gestion de la Ordenacion.

El Proyecto de Urbanizacién se tramita paralelamente al presente Plan Parcial e incluye
todas las conexiones e infraestructuras necesarias, exteriores e interiores al Sector que
garantizan su autonomia.

En Pinto, Mayo de 2004
CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS, S.L. LA PROPIEDAD
D? Margarita Alvarez Laorga COMISION GESTORA LA TENER{A 11

Colegiado n° 50.476/9.354
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6- CUADRO RESUMEN DE
CARACTERISTICAS DE LA
ORDENACION



[ PLAN PARCIAL. SECTOR S-8. LA TENERIA II. Pinto (Madrid)

|

Sector SISTEMAS GENERALES TOTAL
EXIGENCIAS LEGALES. PLAN GENERAL Infraestructuras Infraestruc
VIGENTE Parques Equipamie. L y Parques Equipamie. . y
Comunicaciones Comunica.
3.570 Viv. 74.489 14.646 81.436 217.662
170.571 217.662
504.404 388.233 892.637
REDES LOCALES REDES GENERALES REDES SUPRAMUNICIPALES
EXIGENCIAS
NUEVA LEY DEL SUELO
Servicios urbanos Equipamientos Zonas Verdes, Equipamientos y Servicios Infraestructuras Dotacionales
370.024 m2c Viviendas
Accesos/ Equipamien. | Espacios Libres " . Servicios . " . . . o
Apto. Infraest. N Parques Jardines Sociales Comunicac. Sociales Energét. Infraest. Equipam. Servicios Promocién
Rodados Sociales Arbolados Urbanos Publica
" segin Resto no arbolado hasta 30 m2s/100m2c 15 m2s/100m2c 20m2s/100m2c 30m2s/100m2c 20 m2s/100m2c 13,34m2s/100m2c 6,66 m2s/100m2c
Ley 9/2001
55.503 55.504 74.005 111.007 74.005 49.337 24.668
PARCIAL REDES 111.007 259.017 74.005
Generals + Supram. 333.022
TOTAL REDES 444.029
REDES LOCALES REDES GENERALES REDES SUPRAMUNICIPALES iﬂzii?fvl::
PLAN PARCIAL
Servicios urbanos Equipamientos Zonas Verdes, Equipamientos y Servicios Infraestructuras Dotacionales
Accesos/ Edulpamiento Espacios Libres | Parques Parques Equipami. Servicios Servicios Nhiendas
Apto. Infraest. s P q . q . y q p : Comunicac. Sociales Energét. Infraest. Equipam. Promocién
Rodados D Arbolados Deportiv. Jardines Sociales Urbanos Urbanos Publica
DESGLOSE DE REDES ! ool
Sector 4] 47.846 20.341 83.221
ector
GO 70.639 78.627 9.306 9.271 18.270 24.668
21.820
S. G. Ext. 65.183 105.513 49.337
70.639 | 78.627 74.489 182.971 123.311 49.337 24.668
m2/100} 19,18 | 21,25 20,13 49,45 33,33 13,33 6,67
PARCIAL REDES 149.266 380.771 74.005
Generales + Supramun. 454.776
TOTAL REDES 604.042
Terciario Comercial 8.167 2,83%
| 49.161 17,05%
VPO 22.901 7,94%
VPT 62.558 21,70%
Multifamiliar-Libre 145.468 50,47%
Total Lucrativo 32,29% 288.255
Total Sector + Sist. Grales Interiores 672.604
Sist. Grales Exteriores 220.033
TOTAL AMBITO DE 892,637
ACTUACION

9C



| PLAN PARCIAL. SECTOR S-8 LA TENERIA II. Pinto (Madrid)

| CUADRO RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS Septiembre 2010|
uUso Resicancial Terciario
Colectiva Unifamiliar
Tipologia Abierta Agrupada Abierta
) ) Grado VLC ) 5 )
— Grado VPPB 80,21 mc/viv Grado VPPL 87,60 m2c/viv Libre 182 m?/viv Libre
Régimen VLC 83,65 m*c/viv VPPL 80,00 m?c/viv TOTALES
Solares (1) o o o \/i oo Ne viv. i o 0 iy * o o
" p— Suelo* | Sup. Edif* pla': o oc‘:/:"“' N° Viv.* | Suelo* [Sup. Edif* Pla':‘ s oc‘:/f‘“' N° Viv.* ::br\g;,; s“p'lﬁ:’r':' ViV Im;raerr::;:apldlas S“"“/iﬁ' VIVl suelor Sup. Edif.* Pla':‘ s oc‘:/f‘“' ': o‘;‘xi_ Suelo* :(;‘i:; Pla'i s oct'/:’ac N°Viv*| Suelo* |Sup. Edif* Pla': o ocf,’/:’“
1 6.892 6.892 13.784 IV+AT 60 172
2 2-A 3.404 1.702 3.444 IV+AT 60 43
2-B 1.702 3.444 IV+AT 60 43
3-A 4.235 6.535 IV+AT 50 75 2.106
3-B 1.362 2.593 IV+AT 50 30
3-C 2.006 3.819 IV+AT 50 44
3 3-D 17.640 1.074 2.044 IV+AT 50 23
3-E 2.896 4.235 IV+AT 50 48
3-F 2.201 3.485 IV+AT 50 40
3-G 3.866 7.345 IV+AT 50 84
4-A 12.020 20.567 IV+AT 50 235 2.279
4 4-B1 18.475 1.373 2.103 IV+AT 50 24
4-B2 2.416 3.701 IV+AT 50 43
4-C 2.666 5.104 IV+AT 50 58
5 6.495 6.495 13.070 IV+AT 60 163 550
6 6-A 0.880 4.989 8.516 IV+AT 50 97 1.156
6-B 4.891 8.348 IV+AT 50 96
7 7-A 8.897 5.001 8.788 IV+AT 50 100 1.046
7-B 3.896 6.405 IV+AT 50 73
8 6.030 6.030 12.060 IV+AT 60 150
9-A 58 4.641 19 1.520 5.483 6.161 IV+AT 40 77
9-B 21 1.652 7 560 1.968 2.212 IV+AT 40 28
9 9-C 14.647 23 1.819 8 640 2.188 2.459 IV+AT 40 31
9-D 26 2.057 9 720 2.471 2.777 IV+AT 40 35
9-E 27 2.131 9 720 2.537 2.851 IV+AT 40 36
10-A 5.572 9.524 IV+AT 50 109
10 10-B 7.466 768 1.312 IV+AT 50 15
10-C 1.126 1.924 IV+AT 50 22
11 11.480 122 9.746 40 3.200 11.480 12.946 IV+AT 40 162
12 15.730 167 13.321 55 4.400 15.730 17.721 IV+AT 40 222
13-A 68 5.472 21 1.680 6.344 7.152 IV+AT 40 89
13 13-B 11.072 30 2.400 10 800 2.837 3.200 IV+AT 40 40
13-C 9 707 3 240 840 947 IV+AT 40 12
13-D 11 865 4 320 1.051 1.185 IV+AT 40 15
14 17.511 186 14.844 61 4.880 17.511 19.724 IV+AT 40 247
15 17.483 185 14.771 61 4.880 17.483 19.651 IV+AT 40 246
16-A 130 10.392 42 3.360 12.210 13.752 IV+AT 40 172
16 16-B 18.107 14 1.149 4 320 1.305 1.469 IV+AT 40 18
16-C 49 3.892 16 1.280 4.592 5.172 IV+AT 40 65
17 17-A 17.889 143 11.401 47 3.760 13.461 15.161 IV+AT 40 190
17-B 47 3.787 15 1.200 4.428 4.987 IV+AT 40 62
18 18-A 21.269 113 11.973 - - 10.634,5 11.973 IV+AT 40 113
18-B 113 11.973 - - 10.634,5 11.973 IV+AT 40 113
19 3.145 3.145 2.912 2+BC 65 16
20 8.851 8.851 8.008 2+BC 65 44
21 8.806 8.806 8.008 2+BC 65 44
22 9.085 9.085 8.736 2+BC 65 48
23 4917 4917 4.732 2+BC 65 26
24 14.317 14.317 11.830 2+BC 65 65
25 8.167 8.167 3.020
Subtotal 287.655 | 22821 *| 45.802 IV+AT 60 571 62.358* | 106.348 IV+AT 50 1.214 1.542 128.993 431 34.480 145.188 163.473 IV+AT 40 1.973 49.121 * 44.226 65% 243 8.167 10.157
CT 80 m? 200 m? 40 m?2
Total Edif. 370.024 m?
Total Viv. 4.001 viv.

| | Parcelas que ya han iniciado las obras de edificacion, y sobre las que no se aplica incremento en el nimero de viviendas

| | Parcelas que han solicitado licencia de obra o cuentan ya con ella y que deberan solicitarla de nuevo para hacer efectivo el aumento

* De acuerdo a los datos del Proyecto de Reparcelacion inscrito en el Registro de la Propiedad
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ANEXO I.- JUSTIFICACION DE
LA CONEXION Y ADAPTACION
DE LAS INFRAESTRUCTURAS,
EQUIPAMIENTOS Y SERVICOS
PUBLICOS
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Anexos.

Anexo l.- Justificacion de la conexién y adaptacion
de las infraestructuras, equipamientos y servicios
publicos.

e Trazado de la Red Viaria y conexiones con el exterior.

El trazado de la red se adapta a las previsiones viarias que se definen en el Plan Parcial
del Sector S-8 “La Teneria 117, del P.G.O.U. de Pinto.

En el Proyecto se respetan las caracteristicas exigidas para las vias en cuanto a anchos de
calzada, aceras, aparcamientos, medianas, bandas verdes, etc.

La conexién con el exterior se realizard a través del Sector “La Teneria 1I” al Sur del
ambito, asi como con el Sector Arroyo Culebro al Norte, de la misma manera habra una
conexién futura con el margen Este del municipio mediante un paso elevado sobre la
Ctra. N-IV.

e Adaptacién de las infraestructuras:
Red de Abastecimiento de Agua:

Se ajusta a las determinaciones del Canal de Isabel II al Plan de Abastecimiento y
Saneamiento previsto en el Plan General.

La conexién con la red municipal se realiza por tres puntos, dos de ellos a ambos
extremos de la Calle B y el tercero en la Glorieta 2.

¢ Redes de Saneamiento:

Se ajustan a las determinaciones del Canal de Isabel II al Plan de Abastecimiento y
Saneamiento previsto en el Plan General.

La conexién de la red de saneamiento de aguas residuales con la red municipal, se
realiza al colector préximo a la N-1V, en el extremo Este del Sector.

El vertido de la red de saneamiento de aguas pluviales se realizard al Arroyo Culebro,
previa disposiciéon de un aliviadero cuyas caracteristicas se ajusten a las Normas del
CYIl y al Plan Hidrolégico del Tajo.

e Red Eléctrica:

Se ajusta a las exigencias del Plan General vigente, al REBT y a las condiciones exigidas
por la Compaiifa Suministradora, IBERDROLA.

La conexioén con la red existente se plantea a través de los vértices Sureste y Suroeste del
Sector, asi como por la Glorieta 4 y en el Norte.
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e Red de Telefonia:

Se ajusta a las exigencias de la Compafia Telefénica y se conectard a la red existente en
ambos extremos de la Calle B (continuacién de la Calle Antonio Lépez).

e Red de Gas:

Se ajusta a las exigencias de la Compafifa Suministradora y se plantea la conexién con la
red existente en ambos extremos de la Calle B (continuacién de la Calle Antonio Lépez).
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ANEXO Il.- VERIFICACIONES
TECNICAS
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Anexo ll.- Verificaciones Técnicas.

Se incorpora copia de las verificaciones técnicas otorgadas pro las Compaifiias y Entidades
cuyas redes y servicios se requieren para la ejecucién material del Sector.

Estas verificaciones son las siguientes:
¢ Compaiiia de suministro eléctrico. Iberdrola
e Compafiia de suministro de gas. Gas natural

e Compaiiia de suministro de agua. Canal de Isabel I
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ANEXO 2

INFORME REVISION PROYECTOS ICT s

\
Proyecto den.:_gu‘\r)lgj_c_lg)'pﬂ& Sedvica_de Tererial) ” N objetivo. I qgj (749G

Situadaen... \ANT O, ... Provincia .. MADED... ZonaID. - MAS OSS
Titula:.....\B’E&'D@QL.Q.....'.-...RecepciénN°.........'...... Fecha.................
LINEA AEREA DE A.T. - M.T.. | C

iy
|Memoria - Descripcién
trazado y cruzamientos
Relacién de Bienes y Derechos
afectados

Caracteristicas: - principales:
conductor, apoyos, crucetas,
aislamiento, puesta a tierra y
sefializacidn,

Plano de Perfil y Planta
Distribucién de apoyos

Calculo de los apoyos

Calculo Mecanico del conductor .
Tablas de Tendido .

Célculos Eléctricos
Sepadratas
Preéupuesto

Estudio de Seguridad

del

PPUXIXI XXX E

LiNEA SUBTERRANEA DE A.T.
e :

% TR ‘.';;r-:;‘z;;r;‘-‘cﬁg?* +
% i .

P A R

Memoria Descripcién el
trazado y cruzamientos

Relacion de Organismos, Bienes y
Derechos afectados

Caracteristicas principales:

Cable, terminales y empalmes
Planos de Trazado y Perfiles de
las canalizaciones,

Obra Civil:  zanjas, tubos,
arquetas, efc...
Protecciones de los cables

Presupuesto

Estudio de Seguridad

PPINRETR]
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ANEXO0 2

INFORME REVISION PROYECTOS ICT s (Cont.)

CENTRO DE TRANSFORMA CION

RIS S VL 5 *:X'm_j S
Memoria — Descripeién v tipe de Instalacion
Caracteristicas ' principales: tipo de apoyo,
envolvente, caseta, etc...

Aparamenta:  celdas,  transformadores,
cuadros de baja tensién, etc... '
Protecciones

) Red de tiemras: puesta a tierra de proteccion y >< N
X |

X

uesta a tierra de servicio
Célculo de las tensiones de paso y de
contacto
Planos de montaje y esquemas

Presupuesto
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LINEAS DE BT

Memoria ~ Descripci6n del trazado y
cruzamientos

Relacién de Organismos, Bienes y
Derechos afectados

Caracteristicas - principales:
conductor, apoyos, terminales y
empalmes

Planos de Trazado y Perfiles de las
canalizaciones.

Obra Civil: zanjas, tubos, arquetas,
Calculo mecanico del conductor y de
los apoyos

Calculos eléctricos

Protecciones

Separatas

Presupuesto

Estudio de Seguridad
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La recepcién efectuada deL Proyecto resulta FAVORABLE
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Comunicado al cliente por escrito con fecha......... .. .



gasNatural

CREATGEO
C/ Fernan Gonzalez, 36. 6°D
28009 - MADRID

Leganés, 7 de abril de 2004

ASUNTO: CONFORMIDAD TRAZADO DE RED LA TENERIA II DE PINTO

El motivo de la presente es manifestar nuestra conformidad con el trazado previsto para
la canalizacion de gas natural en el ultimo plano recibido en el que ya se contemplan las
modificaciones realizadas en la red de distribucion.

Quedamos a su disposicién para cualquier otra aclaracion.

Atentamente,

Barcelona. F, 147, T 22147, nsc] 677, 4. B~33172; CAE AOBDIBART o0 b

lgnacio NifiezAcosta
Coordinador Técnico
Municipios Sur

GAS NATURAL soa, s Dam, Soclsh Av, Por'l‘a{de !‘l\ngﬁ), 22, 08002 Rarcelona: B M,

GAS NATURAL soe s
Maria de Molina, 38
28006 Madrnid

Tel Informacion: 900 760 780

Cod. 800.375

g



COMISION GESTORA TENERIA II
C/ Ttalian® 14
28320- Pinto (Madrid)

Canal de Isabel II

D. Alvaro Arroyo Lumbier

Jefe de Dpto. de Planificaciéon y Normativa
C/ Santa Engracia, 125

28.003 Madrid

Madrid a 20 de Enero de 2003.

ASUNTO: Viabilidad de suministro para el Proyecto de Urbanizacion de la actuacion

urbanistica del Sector S-8 “La Teneria II”, segin P.G.0.U del término municipal de
Pinto.

D. Miguel Angel Carrero Manrique, en representacion de la “Comision Gestora La Teneria I1”
de Pinto, promotora del Sector S-8, del término municipal de Pinto.

SOLICITA:

Informe de viabilidad de suministro de agua potable y puntos de conexién exterior a la red
general de agua para dicha actuacion urbanistica. Por ello se adjunta la siguiente informacion:

¢ 2 copias de Plano de Situaciéon y Emplazamiento.

¢ 2 copias de Plano de Zonificacion, seglin P.G.O.U. vigente.
e 2 copias de Plano de Ordenacién interior de la actuacion y parcelacion.

e 1 copia de la Ficha de Datos basicos, caracteristicas de usos y edificabilidades.
Superficies, tipologia y n° de viviendas.
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ANEXO Ill.- ESTUDIO
CAPACIDAD HIDRICA Y

REDES DE SANEAMIENTO
(CUMPLIMIENTO DEL

DECRETO 170/98
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Anexo lll.- Estudio Capacidad Hidrica y Redes de
Saneamiento (Cumplimiento del Decreto 170/98).

Se entrega el documento adjunto.

34



35

ANEXO IV.- JUSTIFICACION
DEL SISTEMA DE TRANSPORTE
PUBLICO.
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Anexo V.- Justificacion del Sistema de Transporte
Publico.

En la actualidad, Pinto se encuentra con un servicio de transporte publico suficientemente
dimensionado para dar servicio tanto a la poblacién actual, como a los nuevos crecimientos
en fase de consolidacién, siendo el ntimero de trenes que tiene parada en Pinto, de 45 trenes
diarios en servicio de cercanias.

En este sentido, el servicio de cercanias, se ha visto incrementado por los trenes que sirven al
recientemente inaugurado Parque Tematico Movie-Word Park en San Martin de la Vega.

En el &mbito de estudio, y al amparo del Convenio suscrito entre el Excmo. Ayto. de Pinto y
RENFE, se reservan suelos suficientes destinados a la nueva ubicacion de una estacion de
cercanias, ubicada en la parte central del Sector y que, sin duda, garantiza las expectativas
poblacionales en lo que en movilidad se refiere.

En lo que a autobuses interurbanos y urbanos se refiere, los viarios estructurantes del Sector
prevén la ubicacion de espacios para estos transportes, en continuidad con los que
actualmente dar servicio en el municipio.

De todo ello, se concluye la verificacion y adecuaciéon correspondiente a los efectos de
cumplimiento de la Ley 9/2001.
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ANEXO V.- PLAN DE ALARMA,
EVACUACION Y SEGURIDAD
CIVIL EN SUPUESTOS
CATASTROFICOS.
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Anexo V.- Plan de Alarma, Evacuacion y
Seguridad Civil en supuestos catastroficos.

La ordenacién propuesta no utiliza viarios en forma de fondo de saco, y la red viaria da
continuidad y conexién a los &mbitos colindantes, garantizando en todo caso 2 recorridos
diferenciados para la evacuacién del Sector.

Las dimensiones de los viarios principales minimo 35, secundarios minimo 16, junto a la
seccién propuesta garantizan la fluidez de los mismos en caso de necesitarse una rapida
evacuaciéon en un supuesto catastréfico, asi como el acceso de vehiculos de emergencia
(bomberos, ambulancias, etc.) a todas las parcelas y suelos ordenados.

La moderada densidad edificatoria, unido a una generosa proporcién de red viaria (12%) y
zonas verdes y espacios libres (20% en redes generales y locales), junto a las tipologias
propuestas, residencial de ensanche y unifamiliar intensivo, hacen que esta zona tenga una
peligrosidad frente a posibles catastrofes minimas.

La red de abastecimiento de agua prevé 12 hidrantes para incendios localizados de forma
que garanticen una equidistancia maxima de 200 m., segtin Legislacién vigente, para todos
los posibles focos de siniestro. Estando mds proximos a los focos de mas riesgo, dotaciones
publicas y comercial.

Al no existir cauce alguno en colindancia ni proximidad al Sector, se han descartado los
supuestos catastroéficos derivados de posibles inundaciones.

De la misma manera al estar el Sector ubicado en Pinto (Madrid), no se considera en ningtn
caso zona de riesgo sismico, por lo que no se ha considerado este supuesto como probable.

De todo ello, se concluye la verificacién y adecuacién correspondiente a los efectos del
cumplimiento de la Ley 9/2001.
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ANEXO VI.- ESTUDIO IMPACTO
ACUSTICO (CUMPLIMIENTO
DEL DECRETO 78/1999)
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Anexo V.- Estudio de Impacto Acustico
(Cumplimiento del Decreto 78/1999).

Documento adjunto.
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ANEXO VII.- DELIMITACION DE
REDES GENERALES Y
SUPRAMUNICIPALES (D.T. 7¢
DE LA LEY 9/2001).
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Anexo VII.- Delimitacion de Redes Generales y
Supramunicipales (D.T. 7 de la Ley 9/2001).

Objeto y alcance de la delimitacién.

El presente Anexo tiene por objeto dar cumplimiento, dentro del &mbito del Sector S-8 “La
Teneria II” del Suelo Urbanizable Programado del Plan General de Pinto, a la exigencia
establecida en la Disposicion Transitoria Séptima de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

La necesidad de llevar a cabo la elaboracién y tramitacion del presente Documento, surge
como consecuencia del hecho de que el Plan General vigente en este término municipal no se
encuentra adaptado a los preceptos que, dentro de la Ley 9/2001 regulan la delimitacién de
las redes publicas (art. 36) y, por tanto, ante la ausencia de planeamiento territorial que las
concrete y/o planeamiento general adaptado que las determine, es necesario acudir a la
previsiéon contenida en la Disposicion Transitoria Séptima de dicho texto legal a fin de
delimitar la localizacion, alcance y dimensién a las redes supramunicipales y generales
integradas en el Sector S-8 “La Teneria II” del Suelo Urbanizable Programado de Pinto.

Dicha concrecion se limita al nivel de redes supramunicipales y generales puesto que las
primeras han de venir delimitadas por el planeamiento supramunicipal y/o como
determinaciones estructurantes del planeamiento general mientras que las redes locales
constituyen determinaciones pormenorizadas propias del planeamiento de desarrollo, esto
es, del Plan Parcial, documento que actualmente se tramita ante el Ayuntamiento de Pinto,
uniéndose al presente Documento copia de la notificacién del acuerdo municipal relativo a
la Aprobacion Inicial del Plan Parcial del &mbito.

Justificacion del cumplimiento de las determinaciones minimas de la Ley 9/2001
de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Las reservas de suelo destinadas a redes publicas generales y supramunicipales exigidas en
la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y de acuerdo con la
edificabilidad sefialada en el Plan Parcial (370.024 m2), son las siguientes:
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Zonificacion m2 de cesion minima segudn Ley 972001
Infr r r
éeSt .uctu as, . 3.700,24 m2cx13,34 m2s 49.337 m2s
Redes equipamientos y servicios
" Supramunicipales Viviendas de promoc. publica 3.700,24 m2cx6,66 m2s 24.668 m2s
8 Subtotal 74.005 m2s
§ Infraestructuras 3.700,24 m2cx 20 m2s 74.005 m2s
o Zonas verdes 3.700,24 m2cx 20 m2s 74.005 m2s
(%)) B R ..
Redes Generales
2 Equipamientos y servicios 3.700,24 m2cx 30 m2s 111.007 m2s
&) urbanos
Subtotal 259.017 m2s
Total Redes Publicas Supramunicipales
P palesy 333.022 m2s
Generales

La regulacién de los uso de las redes generales y supramunicipales de equipamientos,
servicios urbanos y/o parques deportivos, se ajustard a lo dispuesto en las Ordenanzas
Particulares del Plan Parcial del &mbito en tanto no se regulen sus usos concretos mediante
la elaboracién y aprobacién del/los oportuno/s Plan/es Especial/es de las correspondientes
Administraciones Puablicas.

Justificaciéon del dimensionamiento y de la eleccién entre las diversas
alternativas.

La delimitaciéon y dimensionamiento de las redes que se plantea en el presente Documento,
tanto supramunicipales como generales, ajusta su dimensién a la superficie sefalada en la
Ficha del Plan General vigente como superficie destinada a Sistemas Generales adscritos, si
bien, tratando de adaptar las determinaciones del Plan General aprobado conforme a la Ley
9/95, de 28 de Marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la
Comunidad de Madrid, a las previsiones contenidas en la vigente Ley 9/2001 del Suelo en lo
que se refiere a los distintos tipos de redes. Dado que la Ficha del P.G.O.U. cumple y supera
el estindar minimo exigido en la Ley 9/2001 en cuanto a cesién de redes, no ha sido
necesario aumentar dicha cesién respecto de la ya contemplada, procediéndose
exclusivamente a adaptar dicha superficie dentro de cada uno de los tipos de redes que
funcionalmente se definen en el articulo 36 de dicho texto legal.
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En cuanto a las Redes Supramunicipales.

De acuerdo con la edificabilidad total ambito, acreditada en el Plan Parcial antes
mencionado, deben como minimo reservarse suelos por un total de: (m2c x 20 m2s/100 =
74.005 m2s de Redes Supramunicipales).

e De estas, un minimo de 24.668 m2s, deben destinarse a suelos para la localizacién de
viviendas de promocién publica o de integracién social y el resto, esto es, 49.337 m2s a
otro tipo de redes, ya sean de infraestructuras, zonas verdes, equipamientos, etc. El
presente Documento concreta la ubicacién de las VIVIENDAS DE PROMOCION
PUBLICA en la zona situada al Noreste del &mbito y, el resto de redes supramunicipales
destinadas a uso de REDES SUPRAMUNICIPALES DE EQUIPAMIENTOS URBANOS
(49.337 m2), hasta alcanzar el estandar de 20 metros cuadrados de suelo por cada 100
metros cuadrados construidos, se concreta en la zona que la Ficha del Plan General
vigente delimitaba como Sistema General Exterior adscrito al Sector, con la idea de
concentrar dichas redes supramunicipales con las de los desarrollos inmediatos. Dicho
carécter surge no sélo de su titularidad o destino, sino de su funcionalidad y dimensién,
de modo que se pretende concentrar en una misma zona las cesiones de tres &mbitos o
desarrollos inmediatos al Sector 8 a fin de constituir un verdadero centro de
equipamiento urbano al servicio de la Comunidad y de cesién a la Comunidad de
Madrid, a desarrollar mediante el oportuno Plan Especial.

En cuanto a las Redes Generales:

De acuerdo con la edificabilidad total del &mbito, deben como minimo reservarse 259.017
m2s de Redes Generales. Esta reserva esta ampliamente cumplimentada mediante la cesién
de una superficie total de 380.711 m2s con ese cardcter. Dichas redes adecuan sus
dimensiones y ubicacién a los Sistemas Generales interiores adscritos ya definidos por el
Plan General vigente, por lo que su consideraciéon de interés para el conjunto del municipio
queda plenamente acreditada.

Se caracterizan segtun su uso y destino en tres tipos:

l1.- En cuanto a la red general de INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION (123.311
m?2), que comprende las superficies de dominio publico y uso publico destinadas al
tréfico rodado, peatonal o ferroviario, se distinguen tres tipos:

a) En el extremo Oeste del Sector una reserva para la ubicacién del futuro apeadero
de RENFE.
b) Una via de servicio paralela a la N-IV en el borde Este del Sector, pretendiendo

dotar de continuidad a la ya obtenida en el desarrollo urbanistico situado al Sur
(Teneria I).
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C) Una sistema de red general viaria estructurante dentro del cudl podemos
distinguir, a su vez, los siguientes: dos viarios estructurantes con trazado Norte-
Sur, dando continuidad al viario ya existente tanto dentro del desarrollo situado al
Sur (Teneria I), como al desarrollo situado al Norte del Sector (Arroyo Culebro); la
antigua Carretera M-408 que queda integrada dentro del Sector convirtiéndose en
viario urbano y, por dltimo, el viario transversal que permite tanto distribuir el
trafico dentro del propio Sector, como unir esta actuacién con el casco urbano
consolidado del municipio, el &mbito de Arroyo Culebro y la futura estacién de
ferrocarril.

En cuanto a la red general de EQUIPAMIENTOS, ZONAS VERDES Y SERVICIOS
URBANOS (257.460 m?2), constituida por aquellas superficies calificadas en el Plan
como terrenos de dominio publico afectos a un servicio publico y destinadas a la
ubicacién de equipamientos y dotaciones para dar respuesta a los nuevos desarrollos.
Se distinguen tres zonas:

La situada en la zona Noreste del Sector, destinada a uso de EQUIPAMIENTO SOCIAL,
cercana a la via de servicio, respetando la ubicacién orientativa inicial contemplada en el
Plan General vigente como Sistema General Interior (18.245 m2).

Una segunda zona se sitia al Sur del Sector, destinada a uso de EQUIPAMIENTOS
SOCIALES formado por una parcela 12.812 m? y otra de 16.789 m? completando los
suelos municipales de equipamientos ya obtenidos en el desarrollo urbanistico situado
al Sur (Teneria I), completando, asi, la obtencién de grandes manzanas de equipamiento
municipal.

Una zona de servicios urbanos constituida por la reserva de suelo de la estacion y el
acceso principal con 20.341 m?y 9.271 m? respectivamente.

Asimismo, fuera del Sector, en el &mbito contemplado como Sistema General adscrito, se
sitta la reserva de red general de zonas verdes, equipamientos y servicios de PARQUE
DEPORTIVO 65.183 m? y EQUIPAMIENTO SOCIAL (105.513 m?). Los terrenos en los
que se ubica esta red general estdn dotados de un alto valor ecolégico respecto al resto
de los terrenos del ambito. Se pretende mediante su reserva, lograr un crecimiento
sostenible haciendo acorde el destino urbanistico de los terrenos (zona verde) con la
riqueza natural propia de éstos, implementando asi el resultado final y siendo
respetuosos con los recursos disponibles. Por tltimo, la concrecién de cada uno de los
usos deberd de determinarse a través del oportuno Plan Especial a instancias de la
Administracién Municipal.

Por ultimo, en cuanto a la red general de PARQUE y JARDINES (9.306 m2), que
comprenden las superficies destinadas en el Plan Parcial a terrenos de dominio y uso
publico de uso de parques, zonas de recreo, expansién, peatonales, jardines o de
esparcimiento, se concreta en el borde de la reserva general de red de equipamiento
situada al Noroeste del Sector, completando y dando continuidad a la zona verde
situada al Norte en el &mbito de Arroyo Culebro.

Se acompafia Cuado Resumen de Cesiones de Redes Generales y Supramunicipales del
Ambito SUR-8.



146-L/01

46

CUADRO RESUMEN DE CESIONES DE REDES GENERALES Y SUPRAMUNICIPALES ENEL AMBITO SUR-8 “LA TENERIA I1”.

PLAN PARCIAL

REDES GENERALES

REDES SUPRAMUNICIPALES

Zonas Verdes, Equipamientos y Servicios Infraestructuras Dotacionales
DESGLOSE DE Parqugs Parqqes y Equipami. servicios Comunic Sociales Energét Infraest Equipam servicios I;/rlc\)/rlr(:(r)]gi?')i
REDES Deportiv. Jardines Sociales Urbanos ’ ’ : ’ Urbanos Publica
47.846 20.341 83.221
Sector + S.G. Int. 9.306 9.271 18.270 24.668
12.549
S.G. Ext. 65.183 105.513 49.337
74.489 182.971 123.311 49.337 24.668
m2/100 20,13 49,45 33,33 13,33 6,67
PARCIAL REDES 380.771 74.005

TOTAL REDES GENERALES + SUPRAMUNICIPALES: 454.776 m2s.
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Planos.

e Plano 01 “Situacién y Emplazamiento” ..o S/E
o Plano 02 “Catastral” ..........ccecvevieiieiiieiiie ettt r ettt st ereeanens esc: 1/4000
e Plano 03 “Sistemas Generales Adscritos (P.G.O.U. vigente)”............c.c.ccc..... esc: 1/3000

e Plano 04 “Funcién y Uso de las Redes” ... esc: 1/3000
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DOCUMENTACION REGISTRAL.
NOTAS SIMPLES REGISTRALES
DE ACREDITACION DE LA
TITULARIDAD.
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Documentacion Registral. Notas Simples
Registrales de Acreditacion de la

Titularidad.

Dicha documentacién se adjunta formando parte de la Solicitud de Ejecucién Directa que se
tramita junto al Plan Parcial y demés documentacion, a la que se refiere el articulo 106 de la

Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid.
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DOCUMENTO ILI.-
ORGANIZACION Y GESTION
DE LA EJECUCION.
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Documento Il.- Organizacion y gestion
de la ejecucion.

1 Condiciones de ejecucion del Plan.

Serdn de obligado cumplimiento para la ejecuciéon del Plan, todos los compromisos que se
han suscrito con el Ayuntamiento y los que constituyen el presente Documento por tratarse
de un Plan de Ejecucién Directa.

1.1 Sistema de Actuacion.

El Sistema de Actuacion serd el de Compensacion.

El desarrollo del Sistema de Compensacion para la ejecuciéon del Plan se llevaré a efecto de
acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Gestién y la nueva Ley 9/2001 de la C.A.M.

1.2 Cesiones obligatorias.

Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del municipio seran la totalidad de las redes
publicas que vienen especificadas en el Cuadro Resumen de Caracteristicas, asi como el 10%
del aprovechamiento lucrativo no patrimonializable.

Asimismo, se incluyen en las redes las cesiones de cardcter supramunicipal que se concretan
mediante las disposiciones establecidas en el Convenio Urbanistico que se adjunta a la
Solicitud de Actuacién Directa con el matiz de la monetarizacién de las reservas de suelo
para viviendas de integracién social.

1.3 Proyectos de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion se han redactado de acuerdo con lo establecido en el articulo
80 de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid y se acompaiia al
presente Plan Parcial.

1.4 Desarrollo de Planeamiento.

El Plan Parcial se podra desarrollar mediante el planeamiento de detalle que se especifica en
las condiciones particulares para cada zona.

Los Sistemas Generales Exteriores se ordenarédn a través del Plan Especial que llevara a cabo
directamente el Ayuntamiento.
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1.5 Ejecucion de las obras de urbanizacion.

Las obras de urbanizacién se llevaran a efecto de acuerdo con lo establecido en la seccion 6.a.
de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

El coste de las obras de urbanizacién, repercutird de acuerdo con lo sefialado en el articulo
97 de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid y en caso de
incumplimiento, se aplicara el articulo 103 de dicha Ley, asi como los compromisos que se
establecen en la documentacioén que comprende este Plan Parcial.

La recepcion de las obras de urbanizaciéon se hard conforme sefiala el articulo 135 de la Ley
del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

1.6 Plazos de ejecucién de las obras.

Las obras de urbanizacion se llevaran a efecto conforme establece el Plan General.
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2 Ejercicio de la facultad de edificacion.

A los efectos de la edificaciéon del Plan, se cumplird lo estipulado en el articulo 42 del
Reglamento de Gestién y lo senalado en el Plan General vigente.
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3 Proyecto de Urbanizacion.

En la redaccién del Proyecto de Urbanizacion se han contemplado las Normas Generales de
Urbanizacién contenidas en el Capitulo 4 del Documento de Normas Urbanisticas del Plan
General de Pinto.

Estas Normas Generales son de aplicacion en el espacio exterior urbano y en la totalidad de
las redes publicas.

Se considera espacio exterior urbano, el suelo libre de edificacion, y por lo tanto, podra ser
accesible cuando se trate de superficies de uso y dominio ptblico, y no accesible cuando se
trate de uso y dominio privado.
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4 Plan de Etapas.

La ejecucion del presente Plan Parcial Sector S-8 “La Teneria II” del Suelo Urbanizable se
desarrolla en una dnica Etapa.

Se establecen los siguientes plazos minimos:

e El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacioén, se presenta
de forma simultdnea al presente Documento, mediante la Solicitud de la Actuacién
Directa que acompafia al Plan Parcial.

e El plazo de presentacién del Proyecto de Reparcelaciéon cumplird lo sefialado en el
Convenio aprobado.

e El Proyecto de Urbanizacion se presenta a tramitacién conjuntamente con el presente
Documento, en virtud de lo sefialado por la Ley 9/2001.

e El plazo de terminacién de las obras de urbanizacién serd de 24 meses desde la
Aprobacién Definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

Una vez finalizadas las obras de urbanizacién, se establece un plazo de 3 meses para realizar
la recepcién definitiva, contados desde la fecha de la solicitud de la misma.

Recepcionadas las obras de urbanizacién, se procederd a la fijacién de un plazo de 12 meses
contados desde la fecha de la recepcién como garantia de ejecucién de obra de la que debe
responder la Junta de Compensacion, sin perjuicio de las garantias que se establezcan para la
ejecuciéon de urbanizacion y edificacién conjunta.

Cada licencia determinard el plazo méximo de ejecucién de la obra y aquel en el que la
misma puede estar suspendida.
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5 Evaluacion Econdmica.

56

La Evaluacién Econémica del conjunto de las actuaciones necesarias para el desarrollo del
Sector, se encuentra desarrollada en el Proyecto de Urbanizacién que se acompafia al

presente Plan Parcial y es el siguiente:
URBANIZACION INTERIOR.

Presupuesto de Ejecucién Material.

Demolicion Mov. de tierra, medidas correctoras 3.962.097,72 50,75%
Red de Distribucién de Agua 269.930,66 3,46%
Rede de Saneamiento 531.881,43 6,81%
Alta Tension, Soterramientos 431.994,94 5,53%
Red de Media Tension 569.280,24 7,29%
Red de Baja Tensién 210.623,86 2,70%
Alumbrado Publico 198.024,37 2,54%
Telefonia 136.903,96 1,75%
Jardineria, riego, mobiliario urbano, pistas deportivas, etc. 1.264.410,91 16,20%
Gas 140.267,15 1,80%
Seguridad y Salud 91.986,07 1,18%
TOTAL 7.807.401,31 100,00%

13% Gatos Generales.........cccooovueeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
6% Beneficio Industrial..........cocoeioiiioiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Total Presupuesto Contrata

......................... 1.014.962,17 €
............................ 468.444,08 €

9.290.807,56 €

Gastos de Planeamiento y Gestion

Total Gastos Urbanizacion..........ccccoeeveevvvevieevieeineennen.
TO% LV . A e

......... 480.809,68 €
9.771.617,24 €

......................... 1.563.458,76 €

TOTAL

11.335.076,00 €
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OBLIGACIONES ECONOMICAS DEL CONVENIO

Costes de urbanizacion del Sector exterior adscrito...

Coste de ejecucién conexion puente sobre ferrocarril

..................................... 1.081.821,78 €
........................................ 601.012,10 €

Proyecto y ejecucion conexion N-IV ..., 2.704.554,47 €
Cargas urbanisticas complementarias...........c.cccceevviiiiiiiciiiiiiinns 3.035.111,13 €
Total 7.422.499,48 €
En Pinto, Mayo de 2004

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS, S.L.
D?* Margarita Alvarez Laorga
Colegiado n° 50.476/9.354

LA PROPIEDAD
COMISION GESTORA LA TENERIA II
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ANEXO.- CONVENIO
URBANISTICO SUSCRITO
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CONVENIO URBANISTICO “LA TENERIA II”

En PINTO (Madrid) a 23 de Mayo de 2.002
REUNIDOS

De una parte: D. ANTONIO FERNANDEZ GONZALEZ, mayor de
edad, con DNI n° 2.093.971 M, y vecino de PINTO.

De otra: D. MIGUEL ANGEL CARRERO MANRIQUE, con DNI nr.
50797441D, D. ANGEL PASCUAL MART]N con DNI nr.2037904N, D*
SONIA MARIA CASADO QRE S Sebny ’!NT n°5394070H, D. JOSE

EZ- ] ; n° 885836Z, D.
on-DNI nr.50701901B, D.
cen ﬁm o 1479183P D.

f ual Martin, ] ;ﬁoma
andez, D. F nicisco
- ( 0 aniero, y D.: An ynio

B 1 ;ﬁgogﬁﬁltegrantes de la @%gﬁencm
Ejecutlva dé la'iZ‘OMISION GESTORA-EA TENERIA II” de Pinto; con
CIF G83234849; y domicilio social en MADRID c/Samidria Nr 6; ‘éﬁ”pstltulda
mediante Acta Vétatial de Constitucién otorgada el dfa 27 de Neyiémbre de
2.001 ante el-natarie de Pinto D. Miguel Rubio Otafio, bajo Ni. #668/2.001
de su Protocelo 40% autorizada.de. Ja mmma $E.. ancxa ‘qemo - Documento

Nr. 1 al presente degmnsnto

D. Mlguei§Angel Carrero i
Maria Casadw Creus, D. 3J

Las facultades de la Ponencﬁ Ejecifiva
que en lo que interesa se transcribe seguitamente:

SEPTIMO: La Ponencia ejecutiva: teridrd las éigi%%eﬂtes,:facultades:
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a).- Representar tanto frente a la Administracién como ante los
particulares, a todos los propietarios de bienes y derechos afectados que se
mtegren en la Comisién Gestora, tan ampliamente como en Derecho sea
necesario a los efectos de promover el planeamiento y la gestion urbanistica
del Sector LA TENERIA II.-

b).-......suscribir con las Administraciones Publicas y Organismos

publicos o privados implicados, los acuerdos, convenios y contratos
pertinentes para el logro de tal fin.

¢).....para la adopcién de acuerdos por la Ponencia Ejecutiva se
requerir4 la asistencia de, al menos, cuatro de sus miembros.

Las partes mtervnnentes se reconoc;n capacxdgd fegal suficiente para otorgar
~ ‘que-oste ntan, y a tal efecto

Que por el A ntamiento | de Pinto se estd tramltando«la rev1§1 n:de
General de! Dﬁenacmn EUrbana, estando . aprobado provisippald
A ~20~de Julio de 2.001, fibién

) 2 con suspeh: xif'de
n Hel cumphmiéﬁ{g -de
§ informes ﬁﬁales

Que dentro‘ de} docum nto de ,KP.G O U. se encuentra’ d amblto
denominado-1X TENERIA II S8, con una extensién st perﬁcxal de 892 637
metros cua&mdos(comprgndlendo los sistemas gi 3
adscritos) que’ ""*claklﬁca &l suelo . comprendido pof
urbanizable con-deteftfinaciones de désgrrSﬂ'W“}?*ﬁ.F,o 8lo
siendo la iniciativa @€ ,hﬁearmento publica y el sistemia d‘“actuamén el de
ejecucién forzosa. Se'* “ﬁ%c@m@@oc&mmf@ “Nr.'2> copia de las fichas-
resumen de ordenacién y gestién y ﬁc cydemaaftacmn del ambito.
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...................... 111
Que en todas las sesiones plenarias celebradas con motivo de la tramitacion
y aprobacién de la Revision del Plan General, en lo atinente a los sistemas de
actuacién se ha dejado manifiestamente claro por la Corporac16n municipal
que los sistemas de ejecucién forzosa y /o expropiacion forzosa se
determinaban en cuanto aseguraban y facilitaban los desarrollos urbanisticos
de los sectores afectados por dichos sistemas de actuacién, pero que los
mismos serian sustituidos por sistemas de actuacién privada en cuanto los
propietarios del suelo garantizaran suficientemente a través del
correspondiente Convenio Urbanistico, el cumplimiento de las previsiones
contenidas en la R.P.G.O.U.

v

Constitucion, asi como: dQAaS,W de HdRe; &@*ési ioT-otorgadas ante el
r‘,urso ,bajo protocolos

Nrs. 1.081 y 1.201 respectl’, ont nexs

los constituyentes de la C'Q" Iﬂ GESTO.RA son propietarios de
terrenos con una superficie de 756968 thetros cuadrados,.equivalente al
81,3621% de la;;ex;gﬁsxé “‘tﬁtai**’dei“%eﬁtor“”“y“swﬁd@ la- ﬁ.gaﬁge;d de la

Sector de la m?na II ipor el Sistema dje Compeﬁsacién‘;
propuestas %S,eﬁ‘tables per. el. Ayuntamlemo de Emto
debldamente icreditado la)wabmdgggad i

gestion del Sé%tor referen@xado :

la Adn:um_stramén en la eleccién
coherente 'con su:politica urbam’Stlca, y. 'temendo en cuenta las circ
concurrentes- ﬁeste amblto, entendlendo que la Comisién Gesema creada
permite alcanzar qTos objetgvos prevnstos por la actuacién, at do a las
necesidades coléctﬁas que' la Administracién ha de §atISfEIGB L4 ﬂestlmados
los medios econdiiitos: disporibles™ Y ~Ta “capacidad “de’ -gestién, el
Ayuntam1ento de’ %to prOﬂSldeI‘a berieficigso pam los‘ intereses del
municipio el proceder al ¢ambio d&sistema dé’ Eestiﬁwde ejecucion forzosa,
establecido en la RPGOU para el amb;to S8 LA TENERIA II, por el de

Compensacion.

i unsfancxas

L
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...................... A%
La instrumentalizacién del cambio de sistema de gestion se debe efectuar a
través de un CONVENIO URBANISTICO PARA LA EJECUCION
DEL PLANEAMIENTO que constituye el marco general de programacion
de las acciones, de las necesarias inversiones para el desarrollo y puesta en
marcha del sector y garantizard la ejecucion material del Sector LA
TENERIA II de PINTO, al amparo de lo dispuesto en el articulo 246 de la
Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, se suscribe el presente
Convenio que se sometera a la tramitacion prevista en el articulo 247, con
sujecién general a lo establecido en el Capitulo II, Seccién 2* de la citada
Ley y se llevara a efecto por los intervinientes conforme a las siguientes

ESTIPULACIONES

Los propietarios de terrenos situados-emrél-ambito Lzx TENERIA II S-8 de la
Revision General del Plan de OrdefiacionUtbana de Pinto, que suscriben
este Convenio y répresentan-el-81,3621%-de-la-superficie total, solicitan, y
el Ayuntamiento. dé-Pinto acepta, la eleccién del sistema de'” :
para la ejecuciérdel mencignado dmbito. :

ﬂsera pnqua, el Plan:

5-LA TENERIA 1L 88 se

Por consiguighite; la iniciativa de plancamiento

demas instrinientos de desarrollg el
ejecutard ‘por/ ¢l sistema | #col
requisitos-egigidos por la Ley
para la diefminacion del 5
presente Convenio por el Ple

“
,

el

stituida por

Ed

los terfenos cotgipre

""dos

dentro del 4mibito de] Sector 8 La Teneria II del documento de Révision del

* (*\%’ “ % ' H
La unidad de ejecucion estard cons

Plan Generﬂf%é;%fdemcién Urbana de Pinto, que incluye Jos-siStemas

hs

generales y adsc“ﬁZQs, con-uha supe icie total de 892.63? m2; .

e S e
S, .

La Comisién Gesto e‘l@lazo de do;"iiieseg‘clesczlv,ééﬁ]ﬁ firma del Convenio
précederd’a. presentér: anté-el-Ayuntamiento plano

definitivamente aprobado” ,, : ‘
de levantamiento topogréfico de ‘lazdelimitagion. del mbito y de los sistemas
‘plano de sistemas generales de

generales adscritos al mismo, deﬁmd5
gestion Nr.04-1 del documento de RPG@ iz}
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----------------------

TERCERA.- ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION.

En el plazo de tres meses desde la publicacion de la aprobacién definitiva de
Ja RP.G.0.U., la Comisién Gestora presentard ante el Ayuntamiento el
proyecto de estatutos y bases de actuacion, pudiendo adelantar dicha
presentacién al objeto de simultanear la tramitacién de los mismos.

En las bases se recogeran, ademés de las determinaciones generales a que se
refiere el art. 167 del Reglamento de Gestion Urbanistica y 108 de la Ley
9/2001 de la Comunidad de Madrid, las determinaciones especificas que se
establecen en el presente Convenio. Los estatutos y bases de actuacion se
tramitardn con toda la celeridad posible, para lo cual la Comisiéon Gestora
ofrecer4 la colaboracion que le sea solicitada.

_DE COMPENSACION

totalidad de los: g@ﬁ
generales adscn;

Aprobados I
los proplctanés. q

con el Ayuntaﬁmento de Pmto
plazo de tr _meses desde la } ha”
mes parg: sp itar la mcorpp‘
de Gestion Urbamstlca Al c?
disuelta ia Cormsxon Gestm

2

Partlcu]ar k) , Qomprormsos adquiridgs i ' "
enla pnmser ‘ eumon dela Asamblea General de la Junta de Compg

m@ﬂ1ﬁc3.010n del sistema’ cia ‘gestion mnvemd@*qae §era sustltmdo por el de
gjecucion forzosa inicialmente cstablemdo en Ja RPGOU , con los efectos
previstos en el articulo 125.3 de la Ley amﬁs cﬁada
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QUINTA.- EMPRESAS URBANIZADORAS

Podrén incorporarse empresas urbanizadoras en el acto de constitucion de la
Junta de Compensacién, o en cualquier otro momento posterior, de acuerdo
con los criterios que se establezcan en las bases. Dichas empresas quedaran
sujetas a lo establecido en el presente Convenio y habrén de respetar y
asumir las obligaciones derivadas de los acuerdos que adopten la Comisién
Gestora, y en su caso, la Junta de Compensacion.

SEXTA.- REDACCION DEL PLAN PARCIAL

En el plazo de tres meses desde la publicacion de la aprobacién definitiva de

la R.P.G.0.U. de Pinto la Comision Gestora, o en su caso, la Junta de

Compensacion, deberan proceder a presentar ante este Ayuntamiento el Plan

Parcial que establezca el desarr@iio y wérdemmén pormenorizada de este

sampo_de: A lgonfemdo sustantivo y

~49-de la Ley 9/2001, asi

"gl 5 eria ficha é%ﬂ&lén conforme con

el documento objeto de apm’oaelgn deﬁmtlvag, 'y las especificamente
recogidas en este Conwemo que déBan Ser réﬁ‘ejadas en dlcho l;]an Parc1a1

correspondlent" 8 gai proce nmento, ‘conforme al art. 5§ 4, ce :
celeridad posﬁylg* que permita reducir los plazos. méxmlos recogidps.en el
articulo 63: %, bos preceptos de la-Tey- QOOI Comumdad &'@« K)?{adnd
atcndlendg B saempre a los prineipit eidn ‘a.-

De conform;,ﬂad con el artn .1 de la Iﬁéntaﬁa ley autondmica,
conjuntameﬁér con el Plaa Pareial ‘mlsmn éestofa, 0 en m

Junta de 'C : tat
sector 'y deJ sistema general adscrito. externo del campo de ti;:e, cuyo
procednment3 g’ga‘tramﬁaemn y aprobac:lén sera paralelo a aqucl, con

definitiva del ﬁrQYEéto dé urbamzacmn de darse cualesqmefé de las
circunstancias que- ﬁ%ﬁvq:ﬂ dicho™ ap’lﬁiaxmento “de” coﬁomm al articulo

El proyecto recogerd Ias Qbras*; : mcwn penmetral e interior del
sector , abarcando todos los concept g;dos en el articulo 97, con
sujecion al articulo 80 , ambos dela Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid, y supletonamente los articulos 59 y 51gu1entes del Reglamento de
Gestion Urbanistica.
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La ejecuciéon de las obras del proyecto de urbanizacién se efectuara en el
plazo de 2 afios a contar desde la publicacién de la aprobacién definitiva del
Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de reparcelacion, plazo de
ejecucion temporal que se determina conforme a lo exigido en el articulo

246.3.
OCTAVA.- COMPROMISOS DE URBANIZACION

La Junta de Compensacién efectuard la urbanizacion perimetral e interior

N completa de la totalidad del sector, asi como la del sistema general externo,
N con las peculiaridades, vinculaciones y salvedades que seguidamente se
r U relacionan: _

lL-Adecuacién de la M-408 en ambos bordes y medianas dentro de la
delimitacién del Sector:

Correr4 a cargo de la Junta de Compensacién la ejecucion de las obras de tal
adecuacién , y a los efectos de definir lo. méximo posible, el proyecto de
urbanizacién recogerd en um: ida independiente la realizacién de las
mismas, las cuales debe siguientes especificaciones bésicas de
ejecucion: e T S
La realizacién del acerado.con un ancho de tres metros; la supresion del
caballén en la zona de Parque Europa y dos aceras-a lo largo de todo el
tramo del Sector La Teneria II, incorporando la evacuacion de aguas de esta
carretera;’ su iluminacién y una anchura total de rodadura de 10
metros enel tramo de Ia Teneria I. Sl

2.-Urbanizacién del Sistema General externo adscrito al sector, del
Campodetiro: ./~ . = -~
La Junta costearé la gjecucién de-las acciones de este sistema
. \miporte-estimado de 1.081.821,79 euros:(presupuesto de €jecucion contrata
| sin IVA) , de conformidad con 1a estimacion del coste ‘recogido en el
Dycumento de Programa de Actuacién y Estudio Econémico de la
REG.OU.

;gqneral de un

3.-Pﬁente sobre la via del ferrocarnl que conéxiona este Sector con el S-

(3

1y demés sectores industriales de la zona noroeste del municipio:

La Junta de Compensacién para la ejecucion. de este ‘paso de conexién ,
recogido en la-ficha como' viario preferente;, pagara al Ayuntamiento de Pinto
la cantidad de 601.012,10 euros, correspondiendo ‘a esta Administracién la
- ejecucion y obtencién de los permisos correspondientes de RENFE y demas
" organismos pertinentes para su realizacion.
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......................

4.-Conexién con la N-IV por el lado este del perimetro del Sector:

Dada la peculiaridad de dicha conexién, la competencia corresponde al
Ministerio de Fomento para la realizacién del proyecto y ejecucion de las
obras de conexion. El Ayuntamiento de Pinto se encargara de realizar todas
las gestiones necesarias ante el citado Ministerio para la aprobacion y
desarrollo de dicho proyecto, haciéndose cargo del coste de las obras de
ejecucion. La Junta de compensaci6n por tales obras pagara al Ayuntamiento
de Pinto la cantidad de 2.704.554,47 euros, cumpliendo de esta forma con la
observacién vinculante de la ficha de planeamiento de asumir la imputacion
del 75% de los costes de ejecucion de tal acceso.

5.- Cargas urbanisticas complementarias:

La Junta de Compensacién, por ?*cgpqgﬁi‘@ciﬁ@eﬁ@ia que tiene el Sector, en
el conjunto del municipio; y.con. gk cardofer ¥ ilahte pard el otorgamiento
del presente convenio, yide 6o cart; 746.2h de la Ley
9/2001, asume voluntariamerifg 2 ayuvar a sufragar los
costes que representen la &Ecucia: isterias generales adscritos,
infraestructuras locales;y equipamiento fhtiiicipales no adsé;ﬁ@s, mediante
la entrega al Ayuntamiehto de-Pinte-de-la-cantidad-de-3:035. 11313 euros.

£

wfef“we: entidad de c%dm; en

i

garantia _del ekacto cumplifniefto riproitiisos te ejecucibii por-el
importe delii0% del coste pafa im e Jos Servicios y eje é’éj 5 de
las obras dg Yrbanizacion intgnos .y s Tecagidas en los pdntos

R
' o

A los efecté;:gyéé»«ma mlcxaljd dgf avalia prestar,},:‘ Egeﬁala
{"anterior, se fija el 1 gi;»ﬁel

que paral&s%yntos , 2,3,y 4 de

total de los.importes a entegar al Ayunfamiento-de Pinto, lo qig sima Ia
cantidad de@lﬁ euros; y el 10% de las obras de urbarizzbiéh
ejecucion se -imputa directamente a la Junta de Compensacion, gpy podra ser
menor a la cantidad | Fooi

 2.103.542,37 euros.

T

30

Consecuentemente € aval“‘a presentar pér la luntadg Qa%eﬁé.acién ala
aprobacién definitiva del Pt Parefal, sera de-#:542.281,21 euros, o superior
si asi resultare de la aplicacion del-10% del caloulo de Ias obras antes

dichas.
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ECIMA.- CESIONES DE SUELO

DECIMA.- CESIONES Dk SUL L2

a.- De caricter municipal:

La Junta de Compensacion procedera a ceder gratmtamente al Ayuntamiento
de Pinto las superficies determinadas en la ficha del sector incorporada en
la RP.G.0.U., determinando su localizacién preferente y vinculante,
conforme se recoge en la misma, siendo todo ello recogido en el Plan Parcial
que se presente, conforme establece el articulo 481.d) de la Ley 9/2001.

U b.-De caricter supramunicipal:

Como sefiala el articulo 36.4 de la Ley 9/2.001, el sistema de redes
supramunicipales solo podra ser establecido por el planeamiento regional
territorial, o en su defecto por ei*plan i nto_,general No existiendo a la
fecha en nuestra comunidad. uni ‘ arri ng&,v“’éé estima que las
cesiones de suelo para las Todes:sif

y zona que viene determmada‘%n

icion ﬁnal sobre g\}s{g aspecto €s
competencia de laz mumda&*éew}viadﬂd;«a«euyewulﬁm& criteiin, s¢. someten
las partes aquf g aferviniéntes, asumiendo ‘el Ayungam:te‘\,_ﬂ; e
excluswamente,, ’ﬁéafolun de defensa de tales cnten@s ante") rganos
urbanisticos at Qgémlcos, )%51 estos go fueran atend1dos%dar traslad ¢

a la Junta de§ smpensacién, a los ¢ e., por &Sta

en su casoilos %qelos que réquirig 1i"a hcacién del artﬁutq&l 3

en relacu‘i;,_a? los 2/3 de s’ 2048 - el i ,;Eedes

efectuar pqr 1a Junta de Compensacién Ia. vye51§n de 24.6 ‘suel
dexMg d paraj destmarlﬂs al fin enunmado en este ep fafe:

edificabilidad resultﬁ’iﬁa(,
m2 construidos. Y SuV: 10
prev;sta en el precepto mtado, se real
VPO régimen general aplicable par

importe de 1.334.246, 87euros

4%11116 al coeﬁcmnte del sgge‘t;n,

Jir i““;\efectos de calgula de- monetanzamén
i con aplicacién del médulo de
’mummplo lo que totaliza un




......................

.......................
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La Comisién Gestora apodera desde estos momentos al Ayuntamiento de
Pinto, otorgandoles cuantas facultades fueran necesarias a realizar las
gestiones que fueran precisas ante la Comunidad de Madrid, a los efectos de
ostablecer la cesion de suelo prevista en este epigrafe a través del
correspondiente contravalor econémico a abonar a aquella, hasta la cantidad

antes indicada.

La Junta de Compensacion consecuentemente, se obliga a pagar en su
momento al Ayuntamiento de Pinto la cantidad de 1.334.246,87euros
concepto de pago de monetarizacién del suelo destinado a viviendas sociales
a entregar a la Comunidad de Madrid por aquella, facultindola para alcanzar
el acuerdo que estime oportuno, y renunciando a reclamar la devolucién de
cantidad alguna, si esta fuera inferior a la obligada a aportar. El diferencial
positivo, de producirse a favor del Ayuntamiento seria destinado por éste a

obtencién patrimonial de suelo.

De producirse el supuesto, .d o J
aceptard la monetarizacion; 0 st~ 13 “Gantidad citada, el
Ayuntamiento lo comunicaﬁé%gyﬁs *ompensAcion, para que por ésta
directamente se gestionara con’la-Cor uridad-e 65]:@5&0 cumplimiento de la
cesién del suelo cpge;spcndienté%éi”‘?ﬂﬁﬁ“‘*ﬁ’ﬁiéﬁ&as sociales; guedando en
tales supuestos siny gfegto algﬂﬁ@»@&-p@d@pd@«fgpwsmaeién, ‘dedisposicion y
gestion otorgado-al/ (yuntamiento de Pinto a tal fin.

G idad ~dé Madrid no se

4.

“tipologias de -u

aprovechari 7 ; | plan gﬁcial
el corresporidiente proyecto de repargelaciéniz, <~

NGRS B

-PROYECTO DE REPARCELACION. -

v %

en sidfzra Janta de-Compensacionise comprometen

o realizar cuantas géStionss y esfuerzos sean necesarios cofi el resto de los
propietarios del suelo con-shfin deconsegulrmreggaaldodel 70% de estos
para suscribir los instrumentos de ‘desarrollo urbanistico del ambito y poder
de esta forma realizarse por el procedir o _abreviado del articulo 114 de

la Ley 9/2001. ran

10
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-----------------------

En todo caso el Proyecto de Reparcelacion se presentara en el plazo de tres
meses desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

-----------------------

La reparcelacién como procedimiento de equidistribucién de los beneficios
N y cargas derivadas del desarrollo urbanistico del sector, debera efectuarse
con sujecion a los principios, formas y procedimiento recogidos en los
articulos 82 a 89 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

DECIMOTERCERA.- EXPROPIACION DE__ TERRENOS NO
INCORPORADOS.

200"l AR S

l Constituida la Junta de Compensacion, el Ayuntamiento de Pinto, tramitara
con la mayor celeridad posible, la expropiacién de los terrenos de los
propietarios que, con derecho a incorporarse a la Junta, no lo hubieren
efectuado en los plazos reglamemtanos Aa, Juntassera la beneficiaria de la
expropxacnﬁn, cuyo Justipggmpv T p@a;,@l slstema de tasacion

Para que elE
simulténed ; ema“"ia urb:
deﬁmtlvamente los Proyecgv
hubieren utado al mengs’
presente] %r “iJunta de
documento; d& “Normas pal
Ia ejecucion de’ % DS
de las licenicias y e’ hubiésen de so» b
zon las ga:@nﬁgs técnicas |y ecoftsgicl e A Adrmmstraméng dnicipal
‘%én@te estableber _para la_correcta ejecucmn de laiggqpt}as de

obx;gs ro idas en a

ion mumcg K

La enajenacion de Tﬁsw ~
Comisién Gestora , y en “sdia ada
la situacién de su ‘titular en los
convenio, el adquirente quedara subro
del anterior propietario, quién debetd -

los compromisos asumidos, tade ello conforme alo establemdo en el articulo
21.1y2delaLey 6/98 de Régimen de Suelo y-Valoraciones.
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Ayuntamiento de Pinto

DECIMOSEXTA.- FORMA DEL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES ECONOMICAS ASUMIDAS POR LA COMISION
ESTORA EN ESTE CONVENIO.

GESTORA EN ESTE CONVEQID).

Las obligaciones de cardcter econémico asumidas por la Comisién Gestora
en el presente Convenio Urbanistico y el calendario de pago respectivo de

cada una de ellas, son:

1.- Costes de urbanizacién del sector exterior adscrito....... 1.081.821,79 e.
(estipulacion 8.2) '
Vencimiento de pago, el 30 de Junio de 2. 004

2.- Coste de ejecucién conexion puente sobre ferrocarril......601.012,10 e.
(estipulacion 8.3)

Vencimiento de pago, el 30 de Jumo de2. 003

3.-Proyecto y ejecucmnwcovh X
(estipulacion 8.4)
Vencimiento de pago, el 30 de Seg

S B

-Cargas urbams‘;lcas complementanas e sy . 11,13 e.

alqg la Comamdad dze"

1.334. ‘245;8%
"%ﬁ A

5.- Monetariz : elén de las ;cesmnes' e
destinadas a l,‘ )
(estlpulaclén,lﬁic) £
En la fechd‘én que se firie ek
Comumd 4 ’%ﬂe Madnd A

Las relamonadas obhgamo;les de car cter econémico
ifniento ~ para la icitada Comisién
excluswamente@ ?Ia - altima referenmadas sujeta a la; acept 16,&' de su
monetarizacion. ] por Cor},mmdad de Madnd, conforme se-Tecoge en la

i #Mwmfw»m

ﬁeult nlegales gﬁs@rgagﬁs al Ayuntam1ento de
9/2001 de Suelo de la Comunidad
e/ incumplimiento de los deberes

legales y las obligaciones 1 es ~eonvenido sistema de

Con independencia de-
Pinto establec1das en el art. 125 Ci

. compensacion, el retraso en 30 d1as enel pago de ycuaiesqmera de los plazos

12



Ayuntamiento de Pinto

.......................

citados dara lugar al devengo de intereses de demora que se establecen en el
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, interés legal del dinero mas dos puntos a favor del Ayuntamiento de Pinto.

Las respectivas cantidades y vencimientos indicados seran de aplicacion a
los especificos conceptos queé originan su derecho de cobro por el
Ayuntamiento, bajo ningln concepto o causa podrén alterarse, modificarse 0

sustituirse en su aplicacion.

Excepcionalmente, si como consecuencia de los requeridos técnicos
efectuados por la Comisién de Utrbanismo para la publicacion y entrada en
vigor de la aprobacion definitiva de la RP.G.O.U de Pinto, el
aprovechamiento patrimo - lizable del Sector fuera inferior en mas de un
10% al establecido en la aprobacién provisional, las partidas 1, 4y 5
reflejadas en esta estipulacion serian reducidas en su cuantia en la misma
proporcion de reduccion del aproxgee;gamfﬁtg\ reWte.
DECIMOSEPTIMA.-T E1ONT NV

El presente convenio quedaféf,étpgegf;gg‘ nado ~ desd 4
definitivo aprobado- per el Pleng ~det-Ayantafiiento de  Pinfo, una vez
cumplimentados log

iif@te§www&mo éq%giéeido en el

4
Fa

articulo 247 de la-Ligy'9/200 de Suelo de la Comunidad de Mads

Todos los gé%té%’ que caqllevel@sprecepnvas Pgljiicacione

Convenio, Sel Tf,;)or cargo y: cuenta de Ja sion Gestol

entes, en Presenc
de fehaciencik;
\ Ly
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DOCUMENTO Ill.- PLANOS DE
ORDENACION
PORMENORIZADA
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Documento lll.- Planos de Ordenacidon
Pormenorizada.

Planon®1
Plano n® 2
Plano n° 3a
Plano n° 3b
Planon° 4

Planon®5

Planon® 6.1

Plano n® 6.2

Planon®7

Planon® 8.1

Planon® 8.2

Planon® 9

Planon® 10

Planon° 11

Plano n° 12

Situacion y Emplazamiento ..o S/E
Catastral y Propiedades ........c.ccccomrnnnnnicccccccinnnnreee esc: 1/2000
Delimitacién, Topografico y Estado Actual............c.ccccccocece. esc: 1/2000
Delimitacién. Sistemas Generales Exteriores Adscritos.......... esc: 1/2000
ZONIICACION ...vevvevieieeieiieieieie sttt eesteae e ssessessessessessesssessensens esc: 1/2000

Red Viaria, Alineaciones y Rasantes,
Replanteo y Secciones Transversales Tipo .........cccccccevveccnne. esc: 1/2000

Red Viaria, Perfiles Longitudinales
Calles A, B, CY Do esc: 1/2000-1/200

Red Viaria, Perfiles Longitudinales
CallesE, F, Gy Huucovvoiiiiiiciccccccees esc: 1/2000-1/200

Esquema de Infraestructuras
Red de Abastecimiento de Agua y Riego .........cccccccucurriinncne. esc: 1/2000

Esquema de infraestructuras
Red de Saneamiento de Aguas Residuales...............cccccc.ce..... esc: 1/2000

Esquema de Infraestructuras
Red de Saneamiento de Aguas Pluviales............ccccccccueurcunncne. esc: 1/2000

Esquema de Infraestructuras
Red de Energia Eléctrica. Media Tension ...........ccccccceevevncncncne. esc: 1/2000

Esquema de Infraestructuras
Red de Energia Eléctrica. Baja Tension. ..........cccccceeueucvvececnne. esc: 1/2000

Esquema de Infraestructuras
Alumbrado PAbIico.........cccceriiviiiieieieieeeeeee e esc: 1/2000

Esquema de Infraestructuras
Red de Telefonia........cecveverieeieiieieieieieiesese e eeaenaens esc: 1/2000
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e Planon°13 Esquema de Infraestructuras. Red de Gas........

e Planon®°14 Jardineria

e Planon°15 Plan de Etapas (Organizacién de la Ejecucion)

En Pinto, Mayo de 2004

CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS, S.L.
D? Margarita Alvarez Laorga
Colegiado n° 50.476/9.354

esc: 1/2000
esc: 1/2000
esc: 1/2000
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DOCUMENTO IV.- NORMAS
PARTICULARES DEL PLAN
PARCIAL
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Documento IV.- Normas Particulares del
Plan Parcial.

1 Generalidades.

1.1 Objeto y fundamento de estas Normas.

De conformidad con lo dispuesto en los articulo 47 y 48 de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de
Julio) de la Comunidad de Madrid, se redactan las presentes Normas Particulares con objeto
de reglamentar el uso de los terrenos, las condiciones de ejecucion, las edificaciones ya sean
publicas o privadas y cuantas actividades se realicen en ejecucién del Plan, incluso las de
cardcter provisional.

1.2 Contenido y régimen subsidiario.

Su contenido se ajusta a las determinaciones del Plan General de Pinto en el Sector S-8 “La
Teneria II”.

Lo no previsto en ellas se regulara por las Normas Urbanisticas vigentes en el municipio o en
su defecto por los criterios o interpretaciones que del Plan General aplique la Comisién de
Urbanismo.

1.3 Ambito de aplicacién.

Su campo de aplicacién se circunscribe al Sector S-8 “La Tenerfa II” del Plan General de
Pinto.

Su campo de aplicacion en el tiempo, se iniciard a partir de la fecha de publicacién de la
Aprobacioén Definitiva del presente Plan Parcial de Ordenacion.

1.4 Competencias e interpretaciones.

Las competencias que se derivan de estas Normas, asi como sus interpretaciones, las
asumirda el Ayuntamiento, sin perjuicio de las que correspondan a la Comisién de
Urbanismo de Madrid.
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1.5 Conocimiento obligado de las Normas e
Infracciones al Plan.

Las presentes Normas seran de inexcusable cumplimiento para todo promotor de edificacién
o urbanizacién por el sélo hecho de firmar una solicitud de obra, conforme a lo establecido
en las disposiciones legales vigentes.

1.6 Inspeccion.

La inspeccion del uso del suelo, parcelaciones, reparcelaciones, obras mayores y menores e
instalaciones, se efectuara por la Corporaciéon Municipal, auxiliada por la promotora.

1.7 Régimen Juridico.

Todos los actos o acuerdos que adopte el Ayuntamiento en ejecucién de estas Normas, serdn
recurribles en la forma dispuesta en la Legislacién vigente.

1.8 Vinculaciéon de documentos.

Tendran cardcter vinculante en el Plan Parcial, en cuanto no se opongan al vigente Plan
General, los siguientes documentos:

- Las Normas Urbanisticas.

- El Documento de Organizacién y Gestion de la Ejecucion.

- Planos de Ordenacién Pormenorizada.

- Apartado V de la Memoria. Cuadro Resumen de Caracteristicas.

El resto de los documentos del Plan, tendran el valor juridico de medios de interpretacién de
los documentos vinculantes.

1.9 Terminologia de conceptos.

A los fines previstos en las presentes Normas, cuantas veces se empleen los distintos
conceptos de ordenacién tendrdn el significado que se expresa en los conceptos de
ordenacion y edificacién del Plan General que desarrolla.
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2 Régimen Urbanistico del Suelo.

2.1 Divisidon del suelo.

A los efectos de aplicaciéon de estas Normas, el &mbito territorial de este Plan se califica en
los siguientes &mbitos:

a) Redes Publicas.

Infraestructuras de Comunicaciones y Accesos Rodados.
Parques, jardines y espacios libres arbolados.
Equipamientos sociales.

Servicios urbanos.

Red Supramunicipal de Viviendas de Promocién Pablica.

b) Zonas Lucrativas.

Zonas Terciaria-Comercial.

Zona Residencial Unifamiliar.

Zonas Residenciales Multifamiliar de Vivienda Libre, VPO y VPT.
Zona de Servicios Urbanos e Infraestructuras.

2.2 Definiciéon de calificaciones.

La totalidad de las zonas que se describen a continuacién vienen definidas:

e Graficamente en el Plano de Zonificacion.

e Cuantificadas en el Cuadro Resumen de Caracteristicas y en el Cuadro Resumen de
Aprovechamientos que se incorpora a la Memoria.

e Reguladas a través de las Condiciones Particulares de cada red y zona.

|A) REDES PUBLICAS)

Son aquellas superficies definidas en el Plan Parcial que corresponden a las distintas redes
que la Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid exige para la organizacién de espacio urbano
que se crea, unas susceptibles de edificar y otras no, pero todas ellas con el caracter de
terreno de dominio publico, bien de uso ptblico o afecto a un servicio publico.

2.2.1 Red de infraestructuras de comunicaciones y accesos
rodados.

Comprende las superficies de dominio publico y uso publico destinadas al trafico rodado,
peatonal o ferroviario que tienen caracter de redes supramunicipales, generales o locales en
los términos que fija la Ley 9/2001, y que se pormenizan en el plano de zonificacién.
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2.2.2 Red de parques, jardines y espacios arbolados.

Comprenden las superficies del Plan Parcial de dominio y uso publico, destinados a los
diferentes usos de parques, de recreo, expansion, peatonales, jardines o de esparcimientos,
segun su cardcter general o local.

2.2.3 Red de equipamientos sociales y servicios.

Son aquellas superficies que se califican en el Plan por corresponder a terrenos edificables de
dominio ptblico afectos a un servicio publico y destinados a los diferentes equipamientos y
dotaciones que demanda el nuevo desarrollo, caracterizdndose en supramunicipal, general o
local en el propio Plan, segiin su alcance reflejoindose esta caracterizacién el plano de
zonificacion.

2.2.4 Red de servicios urbanos.

Corresponde a aquellas zonas previstas en el Plan Parcial, que corresponden a los usos
ubicados en edificios, locales o superficies destinadas a servicios urbanos del desarrollo
programado.

2.2.5. Red supramunicipal de viviendas de promocion
publica.

Son aquellas superficies que dan cumplimiento a la exigencia de la Ley 9/2001 para el
destino a que hace referencia su denominacién, de titularidad de la Comunidad de Madrid.

IB) ZONAS LUCRATIVAS,

Comprenden a superficies definidas en el Plan Parcial como terrenos de dominio privado o
patrimoniales, susceptibles de edificar y que tienen el caracter de:

2.2.6 Zona Terciario Comercial.

Corresponden a aquellas calificaciones previstas por el Plan Parcial, que corresponden a
edificios, locales o superficies previstas para ubicar usos de caracter terciario y comercial.

2.2.7 Zona Residencial Unifamiliar.

Corresponde a aquellas edificaciones que el Plan prevé para uso de vivienda en tipologia
unifamiliar.
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2.2.8 Zona Residencial Multifamiliar.

Corresponden a aquellas superficies calificadas por el Plan que prevé para uso de vivienda
en tipologia multifamiliar en soluciones de minibloque con diferentes regimenes, de tal
modo que existen zonas de residencial libre y zonas con los distintos tipos de proteccién que
establece la legislaciéon de viviendas protegidas.

2.2.9. Zona de servicios urbanos e infraestructuras.

Corresponden aquellas superficies de titularidad privada destinadas a ubicar los centros de
transformacion.
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3 Normas de aplicacion general.

3.1 Normas generales de uso.

Seran de aplicacion las Normas Generales que regula el Plan General vigente en el Capitulo
6° de sus Normas Urbanisticas.

3.2 Normas generales de urbanizacién.

Las obras de urbanizacién del Sector comprenderan las sefialadas en el articulo 70 del
Reglamento de Planeamiento y las establecidas en la Ley 9/2001, siendo de aplicacién con
caracter general lo regulado por el Capitulo 4° de las Normas Urbanisticas del Plan General
vigente.

3.3 Normas generales de edificacion.

Seran de aplicacién las Normas Urbanisticas Generales que regula el Plan General vigente en
el Capitulo 5° de las Normas Urbanisticas prevaleciendo las especificaciones que establezcan
las Normas Particulares del Plan Parcial si hubiese alguna contradiccién.

3.4 Normas generales de proteccion del paisaje
urbano.

Las determinaciones en este aspecto serdn las que establece el Capitulo 7° de las Normas
Urbanisticas del Plan General vigente.

En este sentido, prevalecen las especificaciones que se realizan a continuacién en cualquier
zona de ordenacioén.

3.4.1 Cierre de parcelas y vallados.

El cierre de parcelas y vallados del Sector se sujetara a lo sefialado con carécter general a lo
regulado por el Capitulo 5° de las Normas Urbanisticas del Plan General, en concreto en su
articulo 5.8.1., si bien debera ser uniforme por manzanas completas.

3.4.2 Pavimentaciones y mobiliario urbano.

Las pavimentaciones de calzadas y aceras podran ser de colores y materiales singulares,
siempre que respondan a un disefio de conjunto, y faciliten la integracién de los elementos
naturales en las mismas, pudiendo realizarse calles de coexistencia en las zonas con frente a
espacios comerciales.
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Los paseos interiores seran preferentemente de piedras naturales o &ridos vistos que
armonicen con las plantaciones.

Se sefializaran los pasos de peatones y se tendrad especial cuidado en determinar en el
Proyecto de Urbanizaciéon con detalle el mobiliario urbano a realizar.

3.4.3 Anuncios y rétulos.

Los anuncios sélo se autorizaran en las parcelas con usos comerciales y se deberan definir en
los proyectos de edificaciéon. También, se autorizardn provisionalmente los anuncios de
venta de pisos y parcelas durante su promocion.

Los rétulos de senalizacion de las edificaciones en parcelas responderdn a un disefio
uniforme.

3.4.4 Cubiertas.

Las cubiertas de las edificaciones podran ser inclinadas o planas tanto en las edificaciones
unifamiliares, como en las multifamiliares y en las edificaciones auxiliares, pudiéndose
realizar terrazas Unicamente si estdn incorporadas a la cubierta inclinada, o en aquellas
edificaciones multifamiliares que por su localizacién y condiciones tipoldgicas o de paisaje,
se adecuen mejor al terreno.

El material de cubierta serd de teja o similar, atendiendo en lo posible la directriz de
composicion homogénea a la que se refiere el apartado siguiente en relacién con las
tonalidades respecto a todos los edificios de una manzana.

Las cubiertas de las edificaciones dotacionales o de equipamiento, asi como las de terciario-
comercial podran resolverse en cubiertas planas o singulares, acorde al disefio especifico del
proyecto de edificacién correspondiente.

3.4.5 Fachadas.

Las fachadas serdn preferentemente de ladrillo en tonos rojos o anaranjados, evitando las
tonalidades oscuras, pudiendo realizarse con aplacados en piedra o similares y soluciones
combinadas con ladrillo, siempre y cuando se mantenga el tipo de acabado de fachada en la
totalidad de las edificaciones de cada manzana.

3.4.6 Ajardinamientos.

Los ajardinamientos de los espacios viarios se realizaran con arbolado y especies vegetales
autdctonas, incorporando los elementos vegetales de tolerancia actualmente existentes a
estos ajardinamientos.

El interior de las parcelas se ajardinard con el mismo criterio que los espacios publicos
contemplando la integracién de las edificaciones con el jardin, de tal modo que se perciban
desde el exterior vinculadas a este ajardinamiento.
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4 Condiciones Particulares de las redes
y zona.

4.1 Condiciones Particulares de la Zona de
Infraestructuras de Comunicaciones y Accesos
Rodados.

4.1.1 Ambito de aplicacién.

Esta condicién se aplicara en las superficies que se grafian en el Plano de Zonificacién por
tratarse de redes de comunicaciones y de accesos rodados generales, locales y
supramunicipales definidas en el apartado 2.2.1. de estas Normas.

4.1.2 Cardacter.

Las redes de red viaria y de comunicaciones corresponden a aquellos espacios libres de
dominio y uso publico, destinados a usos de tréfico rodado o peatonal o de servicio de
infraestructura de transportes.

4.1.3 Condiciones de aplicacion.

Serd de aplicacion en estas redes, la Ordenanza de Red Viaria del Plan General vigente,
apartado 8.13. de sus Normas Urbanisticas sobre todas las superficies que constituyan estos
espacios de comunicaciones excepto en la nueva estacion de ferrocarril que se aplicara la
Ordenanza de Servicios Urbanos Grado SE-1 del apartado 8.12 del Plan vigente.

En los viarios que constituyen la red local de accesos rodados conforme al plano de
zonificacién, solo se permitira una velocidad méxima de 30 km/hora, debiendo especificarse
este extremo con las correspondientes senales en el Proyecto de Urbanizaciéon

4.2 Condiciones Particulares de las Redes de
Zonas de Parques, Jardines y Espacios Arbolados.

4.2.1 Ambito.

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafian en el Plan de Zonificaciéon como
redes de parques y jardines y zonas libres arboladas, asi como en la de parques deportivos
definidas en el apartado 2.2.2. de estas Normas Urbanisticas sobre todas las superficies que
constituyen estos espacios y sobre las zonas de glorieta y medianas de las redes.
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4.2.2 Cardacter.

Las zonas verdes y espacios libres del Plan Parcial corresponden a espacios libres de
dominio y uso publico destinadas a usos de esparcimiento, recreo, expansiéon y juegos
infantiles.

4.2.3 Condiciones de aplicacion.

Sera de aplicacion en estas redes la Ordenanza de Zonas Verdes del Plan General vigente,
apartado 8.11 de sus Normas Urbanisticas, Grado ZV-1, y la Ordenanza Deportiva Extensiva
DE-2 en el parque deportivo de los Sistemas Generales Exteriores. Sin perjuicio de que
puedan ser modificadas estas determinaciones en el Plan Especial que se redacte en éste
ambito.

Asimismo, debera cumplir las condiciones especificas de ajardinamiento que se sefialan en el
altimo pérrafo del apartado 4.7.3. de estas Normas Particulares y al caracter no estancial que
asigna puntualmente a alguno de estos espacios.

4.3 Condiciones Particulares de las Redes de
Equipamientos Sociales.

4.3.1 Ambito.

Estas Condiciones Particulares se aplicaran en las superficies que se grafian en el Plano de
Zonificacién como zonas de equipamiento sociales y servicios definidos en el apartado 2.2.3.
de estas Normas.

4.3.2 Cardcter.

Los equipamientos corresponden a aquellas superficies de dominio ptblico afectas a un
servicio publico, cuyas reservas han sido exigidas por la Ley 9/2001 y se destinan a los usos
que pormenoriza el Cuadro Resumen de Caracteristicas del Plan Parcial.

4.3.3 Condiciones de aplicacion.

Sera de aplicacién en estas redes la Ordenanza de Equipamiento de Ensanche EQ-2 ,
Ordenanza Deportiva Extensiva, del Plan General vigente en las redes de equipamiento
social con la excepcionalidad de poder alcanzar el 100% de la ocupacién siempre que se
justifique debidamente por el interés ptblico de la actuacion.
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4.4 Condiciones Particulares de la Red de Servicios
Urbanos e Infraestructuras.

4.4.1 Ambito.

Estas Condiciones Particulares se aplicardn a las superficies que se graffan en el Plano de
Zonificacién como zonas de servicios urbanos definidas en el apartado 2.2.4. de estas
Normas.

4.4.2 Cardcter.

Las redes de servicios urbanos corresponden a superficies de dominio publico afectos a un
servicio publico, para la localizacién de los elementos que requieren el desarrollo urbano.

4.4.3 Condiciones de aplicacion.

Sera de aplicacion en estas redes la Ordenanza de las Zonas de Servicios de Infraestructuras
Grado SE-2 del Plan General vigente, apartado 8.12 de las Normas Urbanisticas Grado SE-2.

4.5. Condiciones Particulares de la Red
Supramunicipal de Viviendas de Promocioén
Publica.

No se establecen normas especificas para esta Zona, pues se deberan concretar a través de un
Plan Especial que redacte la Consejeria de Urbanismo y Medio Ambiente, cumpliendo las
condiciones fijadas en el Informe Actstico de que el retranqueo de la edificacién respecto a
la carretera de Andalucia A-4 sea de 50 m conforme refleja el plano de zonificacién, y que se
redacte un Estudio Acustico especifico sobre esta manzana.

4.6 Condiciones Particulares de la Zona Terciaria-
Comercial.

4.6.1 Ambito de aplicacién.

Estas Condiciones Particulares se aplicardn en las superficies grafiadas en el Plano de
Zonificacién como Zona Terciario-Comercial, definidas en el apartado 2.2.6. de estas Normas
Urbanisticas.
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4.6.2 Cardacter de zona.

Corresponde a superficies edificables de dominio privado que se desarrollan con
edificaciones abiertas y predominantemente aisladas, que se destinan a usos terciarios y
comerciales.

4.6.3 Condiciones de aplicacion.

Serad de aplicacion en esta zona basicamente las condiciones establecidas en la Ordenanza
Terciaria-Comercial en el grado Extensivo del Plan General vigente con las siguientes
condiciones especificas:

- Tipologla.....cccooeiinnrrreicciccccceeereeeees abierta y aislada
- Parcela minima.......cccoooevvviiiiiiiiiinn, 2.000 m?
- Retranqueo minimo a calle y lindero .......... 10 m en edificios de dos plantas y
5 m en edificios de planta
- Ocupacion Maxima ..........ccccceeecceerererererennnns 40%
- Edificabilidad maxima......ccccceeeevveeeeeeneeeennne. 0,37 m2/m?2
- Altura maxima........oceeecccciiiee 2 plantas y 8 m a cornisa
- Frente minimo ..., 10 m
- Uso principal........... Comercial..................... categoria 1%y 2°
Terciarios .......c.cc......... categoria 1%y 2°
- Usos compatibles.........ccccccceeueeccininrnenennnee todos los usos de equipamiento comercial

4.6.4 Aparcamientos obligatorios.

El ntimero de plazas de aparcamiento exigidas por la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio)
es a razén de 1 plaza y media por cada 100 m2 de construccién que queden situadas dentro
de las parcelas privadas.

4.7 Condiciones Particulares de la Zona
Residencial Unifamiliar (RU).

4.7.1 Ambito de aplicacién.

Estas Condiciones Particulares serdan de aplicacién en las superficies grafiadas en los Planos
de Zonificacién como Zona Residencial Unifamiliar, y definidas en el apartado 2.2.7. de estas
Normas Urbanisticas.

4.7.2 Cardcter de zona.

La Zona Residencial Unifamiliar corresponde a aquellas superficies de dominio privado que
se desarrollan en edificacién abierta adosada o pareada, que se destinan a usos de vivienda
unifamiliar.
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4.7.3 Condiciones de aplicacion.

Serd de aplicacién en esta Zona basicamente las condiciones establecidas en la Ordenanza
Residencial Unifamiliar grado Intensivo del Plan General vigente, con las siguientes
condiciones especificas:

Tipologia.....cccoeueueueeiiiirrrccecccrceeeae abierta, adosada o pareada.

Condicién de agrupamiento...........c.c.ecee.... no se permitird un agrupamiento continuo de
edificios en parcelas adosadas de mas de 18
unidades de vivienda.

Parcela minima .......cccccoovvveviiivieiiieceeceeee 150 m?
Frente minimo de fachada de la unidad
de vivienda.......c.ccooeeeeiiieiiieeeeeeeeeeeen 55m

Retranqueo minimo a calle y

espacio publico o fondo de parcela

Y INAETO ..o, 3myalindero2m

Retranqueo minimo a lindero lateral..........2 m

Ocupacion maxima ........ececeeeeveeeeruenencns ...65%

M2 edificables........ccccoeeerinnnnnnieiercicccene. 182 m? cada parcela independiente o vivienda
permitida que se defina en el Proyecto de
Reparcelacion.

Anchura méxima 2 plantas y 7 m a cornisa

Uso principal...........c......... ....residencial unifamiliar

Usos compatibles residencias especiales, categoria 1° los
subtipos 1, 2 y 3 se exigira conformidad al uso
For los proFietarios de las parcelas que tienen
inderos colindantes.

Usos complementarios:

Terciarion. oo categoria 1°, situaciéon D
Equipamiento Comercial Docente
0 SaNItario .......cccovveieciciii categoria 1° situaciéon D
Condiciones estéticas..........ccceeueueueurrrereneenee seran libres si bien se exigird que tengan

uniformidad de composicién en colores de
fachada y forma y tipo de cubierta, que sean
por cada uno de %,os grupos de adosamiento
independientes.

Condiciones singulares de caracter actstico:

Los cerramientos de las parcelas en las
manzanas n° 19, 20, 21 y 22, tendran un muro
ciego de 1,5 m de altura en el lindero Oeste de
estas manzanas que da frente a la Avenida de
las Artes que corresponde a la calle “1” del
Plan Parcial.

Iguales caracteristicas tendrdn el cerramiento

e la manzana 24 en el lindero Norte que
hace frente al viario de ronda que bordea la
ordenacién por el Norte y que constituye la
calle “A” dellgPlan Parcial, alcanzando en este
mismo lindero una altura de 2 m en la
manzana 23.
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- Lafranja de zonas verdes de 15 m situada al Este de la manzana 17, debera ser una zona
ajardinada plantada con diferentes especies vegetales de hoja perenne mezclando
arboles, matorral y arbusto preferentemente coniteras y frondosas con diferentes tasas
de crecimiento que forman una pantalla tupida cubriendo el maximo espacio posible, los
estratos intermedios e inferior con especies de follaje tupido tipo setos de rapido
arecimiento (cipreses), de tal forma que constituyan una pantalla de una altura maxima

e7m.

- Este mismo tratamiento se debe dar a la franja de 40 m en la zona norte conforme se
?rafia en el plano de zonificacién, tanto para el extremo de zona verde como la parte de

a manzana 17 afectada.

4.7.4 Aparcamientos obligatorios.

El nimero de plazas de aparcamiento exigidas por la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio)
es de 2 plazas por vivienda en el interior de la parcela, conforme a la justificacién que efecttia
la Memoria del Plan.

4.8 Condiciones Particulares de la Zona
Residencial Multifamiliar.

4.8.1 Ambito de aplicacién.

Se aplicaran estas Condiciones Particulares en las superficies grafiadas en los Planos de
Zonificacién como Zona Residencial Multifamiliar y definidas en el apartado 2.2.8. de estas
Normas Urbanisticas.

4.8.2 Caracter de estas zonas.

Corresponden a superficies de dominio privado con edificios desarrollados con tipologia
abierta o semicerrada, destinada a varias viviendas cada una de ellas.

4.8.3 Grados de zonas.

Se establecen tres grados en funcién de la intensidad y especificacién de uso:
Grado Residencial Multifamiliar VPPB.

Grado Residencial Multifamiliar VPPL.

Grado Residencial Multifamiliar Libre.

Los Grados VPPB y VPPL se establecen en las parcelas con esta calificacién, para que se
realicen viviendas protegidas de estas caracteristicas, al tnico efecto de que se aplique el
modulo de venta de cada régimen, con independencia de la superficie que tenga cada
vivienda.

Podran realizarse viviendas en régimen de protecciéon en las parcelas del Grado
Multifamiliar Libre, siempre que cumplan los requisitos establecidos para la vivienda
protegida por la Comunidad de Madrid.
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En todo caso se podran efectuar indistintamente bajo régimen de venta 6 alquiler y podran
tener la consideracién de promociones completas cada uno de los portales siempre que
correspondan a fincas registrales independientes del Proyecto de Reparcelacién o de los
conjuntos inmobiliarios posteriores que se redacten sobre las fincas de resultado de dicha
Reparcelacion.

4.8.4 Condiciones de aplicacion.

Serd de aplicacion basicamente la Ordenanza Residencial Multifamiliar del Plan General
vigente, con las siguientes condiciones especificas:

Grado VPPB Grado VPPL Grado Libre
Tipologia (1) Abierta y aislada Abierta y aislada (2) Abierta y aislada
Parcela minima 1.000 m2 1.000 m2 800 m=2
Retranqueos minimos 3m am 5m
- a calle
- a linderos 5m 5m 5 m en parcela < 3.000 m

8 m en parcela > 3.000 m

Retranqueo minimo del atico

3 m a fachada exterior a calle y

1,50 m al resto

Ocupaciéon maxima

- sobre rasante 60% 50 % 40%
- bajo rasante 100% 100% 100%
Edificabilidad 3) (3) 3)
Altura maxima IV — atico/13,5 + 3 m
Frente minimo 10m (4 | 10 m | 10 m

1) Las alineaciones de edificacion a calle o linderos reflejadas graficamente en el plano de
zonificacion serdn obligatorias, quedando libre la profundidad que se dé a los edificios y por
supuesto el cardcter de aislados y separados por los retranqueos con los linderos con las
medidas mismas sefialadas. En todas las parcelas que resulten del Proyecto de
Reparcelacién, o de segregaciones posteriores se podran hacer adosamientos de
edificaciones en linderos si existe conformidad entre los titulares de las parcelas, los
proyectos para obtencién de Licencia se presenten de forma conjunta y simultdnea, con
objeto de lograr una composicion estética homogénea.

(2) Las superficies destinadas a usos comerciales que se permiten en este grado conforme al
Cuadro Resumen de Aprovechamientos, deberan quedar situadas alineadas a la calle “C”
del Plan Parcial, y en cambio el cuerpo de edificacién residencial tendra una alineacién
obligatoria de 8 m retranqueada desde la alineacién de la calle. Las edificaciones comerciales
de estas manzanas residenciales se deberdn realizar de forma que todas las situadas en una
misma manzana tendran el mismo tratamiento de fachada en cuanto a alturas, ritmo de
huecos, materiales de acabado y sefalitica. También podran adosarse si estan conformes las
colindantes, o retranquearse un minimo de 2 m a lindero cuando tengan cerramientos
ciegos. Todos los locales contaran con salida de humos hasta la cubierta de los edificios
residenciales adosados, y estaran debidamente aislados actisticamente pudiendo utilizarse
su cubierta como terraza por la edificacion residencial.

(3) Las edificabilidades serdn las que se sefialan en el Cuadro Resumen de Aprovechamientos
de la Memoria, que se veran incrementadas con las asighaciones de uso comercial vinculante
que establece dicho Cuadro.
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- Uso Principal Residencial Multifamiliar.

- Uso Compatible Comercial en categoria 1%, cuando se prevea como aprovechamiento en
el Cuadro Resumen de Aprovechamientos, en situacién de planta baja.

- Equipamientos dotacionales en edificio exclusivo o en situacién I, categoria 1°.

- Equipamiento comercial de hosteleria y recreativo, docente o sanitario y bienestar social
en categoria 1%, situacion I.

- Condiciones estéticas. Las soluciones de composicién seran libres con las siguientes

excepciones:

*  Los locales comerciales se sujetaran a las condiciones especificas que se resefian para
estos espacios en esta Norma.

* Las edificaciones residenciales de una misma manzana tendran la misma forma de
cubierta y de material de acabado, procurando también unificar los colores y
materiales de acabados de las fachadas.

*  Los cerramientos de parcelas a calle y linderos serdn también uniformes en cada una
de las manzanas, procurando favorecer los cerramientos vegetales especiales.

- Condiciones especiales.

Todos los usos complementarios exigirdn con cardcter previo la autorizacién de la
Comunidad de Propietarios cuando comporten asistencia al publico exceptuando los
que se ubiquen en los locales comerciales con acceso directo a calle. Las discotecas y
club’s tendran las limitaciones que fija el Plan General.

Todos los espacios libres interiores de parcela deberan estar debidamente ajardinados
debiendo incluir la descripcién pormenorizada de este ajardinamiento en los Proyectos
de Edificacion.

(@) La manzana n° 1 se construirad con la fachada del edificio al Norte ciega sin perjuicio de
las aclaraciones a este concepto que pueda efectuar la Consejeria de Medio Ambiente para
dar cumplimiento a las condiciones establecidas por el Informe Actstico.

(5) Se adjunta grafico de disefio y ubicacién de los espacios comerciales en la seccion de
viario transversal de la calle “C”, al final de esta norma.

(6) En la manzana 17 se debera tratar con el acabado que especifica el dltimo parrafo de la
norma particular 47,3 en la franja de retranqueo obligatoria.

4.8.5 Aparcamientos obligatorios.

El nimero de plazas de aparcamiento exigidas por la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio)
es a razén de 1 plaza y media por cada 100 m2 de construccién que queden situadas dentro
de las parcelas privadas.

En las manzanas s podran realizar aparcamientos independientes en cada parcela resultante
del Proyecto de Reparcelacion, sin perjuicio de que se puedan realizar de forma compartida
entre edificios para lo cual deberan presentar un Proyecto Unico.
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4.9. Condiciones Particulares de la Zona de
Servicios Urbanos e Infraestructuras.

4.9.1. Ambito de aplicacién.

Estas condiciones se aplicardn en las superficies destinadas a Centros de Transformacién que
se reflejan graficamente en el plano de zonificacién, cuyas superficies se han incluido en las
manzanas residenciales del Cuadro Resumen de Aprovechamientos de la Memoria y que se
han definido en el apartado 2.2.9. de estas Normas Urbanisticas.

4.9.2. Cardcter de estas zonas.

Corresponden a superficies privadas previstas para su cesiéon a la Compaififa Eléctrica
Suministradora.

4.9.3. Condiciones de aplicacion.

Los Centros de Transformaciéon seran subterrdneos, y las edificaciones de las parcelas
colindantes podran adherirse en el limite de estas parcelas de infraestructuras.

En Pinto, Junio de 2004
CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TECNICOS, S.L. LA PROPIEDAD
D? Margarita Alvarez Laorga COMISION GESTORA LA TENER{A 11

Colegiado n° 50.476/9.354
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Cuadro Resumen de Normas
Particulares de cada Zona del
Plan Parcial.



CUADRO RESUMEN DE NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA PLAN PARCIAL TENERIA Il (PINTO) Junio 2010
En Plan Parcial
: : Edificabilidad - Plazas de
Equivalencia en Tipologia . Parcela i - o Retranqueos minimos .
PGOU Grado ) aprO)((;;nada minima Ocupacion Altura maxima Frente minimo calle-linderos-fondo (1) aparc(ag;lento
oz
n<: o Abierta 10 m en Il plantas
o E Terciario Comercial TC-1 Aisladay 0,40 m2/m2 2.000 m2s 40% Il plantas 8m 10m 10m-(2) 1,5 uds/100 m2c
e= 5m - | plantas
o
Fo
Abierta, 150 m2s
Residencial Unifamiliar RU-2 Pareada y (5) 65% Il plantas 7m 5,5ml 3ml-2ml-3ml 2 plazas/vivienda
&' Adosada
o
z s/r = 60% IV+AT plantas (7)
w - -
a VPPB © 1000 mos kbr=100% | 1350+300m 3m-Sm-Sm )
» ; . -
. . I Abierta 'y s/r = 50% IV+AT plantas (7)
w _ | 2,
o Residencial Multifamiliar RM VPPL Alslada (2) 3 bir = 100% 13,50 + 3,00 m 10ml 3m-5m-5m 1,5 uds/100 m2c
sir = 40% IV+AT plantas (7)
LIBRE (3) 800 m2s bir = 100% 13,50 + 3,00 m 5m-5/8m-5/8m

(1) Las edificaciones se situaran obligatoriamente en las alineaciones de fachada que se reflejan graficamente en el Plano de Zonificiacién.
(2) En las manzanas 3, 4, 7 y 8 se ubicara la superficie edificable comercial en planta baja alineada a la calle "C".

(3) La edificabilidad de cada manzana se determina en el Cuadro de Aprovechamientos de la Memoria.
(4) Se permitiran conjuntos integrados en las zonas multifamiliares en las condiciones reflejadas en el Plan General.

(5) La superficie edificable de cada parcela independiente o cada vivienda permitida que se defina en el Proyecto de Reparcelacion sera de 182 m2.
(6) Los aparcamientos subterraneos seran independientes en cada parcela
(7) El retranqueo minimo del atico seré de 3 m. en la fachada principal a calle y 1,50 m. en el resto de fachadas
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Seccion de Viario
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