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1. MEMORIA.

1.1 DEFINICION Y CONTENIDO.

El Catalogo de Bienes a Proteger es un Documento complementario al Plan General de
Ordenacion Urbana del municipio.

Contiene el analisis detallado de aquellos elementos que se consideran relevantes en el
municipio, ya sean edificaciones, elementos singulares, ajardinamientos, areas urbanas, etc., y
establece las determinaciones para la proteccion y conservacion de sus valores arquitectonicos,
urbanisticos, historicos, artisticos, Historicos, ambientales, paisajisticos, etc.

Se adjuntan en Documento anexo de Fichas individualizadas de cada uno de los elementos que

forman el presente Catalogo con su valoracion, descripcion e informacion grafica y de
localizacion.

1.2 OBJETIVOS.

El Catalogo de Bienes a Proteger, como Documento complementario del Plan General, tiene
como objetivos:

- Proteger y conservar el patrimonio relevante del Municipio.

- Promover una cultura que tienda a la rehabilitacion y mejora de sus valores
arquitectonicos, urbanisticos, historicos-artisticos, etc.

- Recuperar los elementos que dan caracter y significado al municipio, para el mejor
conocimiento e identificacion por sus ciudadanos.

El objetivo de proteccion y conservacion que se persigue se instrumenta mediante la definicion
de un conjunto de condiciones de actuacion, uso y tramitacion que con caracter complementario
de las establecidas en el cuerpo Normativo del Plan General son de aplicacion a cualquier
intervencion sobre los bienes identificados y catalogados en este Documento.

Se han excluido del Catalogo vigente hasta la presente Revision aquellos inmuebles y/o
elementos que han sido objeto de tramite de sustitucidon o alteracion en virtud de los informes
favorables emitidos por el Servicio de Arquitectura y Patrimonio de la C.A.M. o de acuerdos
firmes de la comision constituida entre este organismo y el Ayuntamiento.
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2. ORDENANZA DE CATALOGO.

2.1 ALCANCE.

El Catalogo de Bienes a Proteger constituye un Documento en si mismo, que acompafia a la
Revision del Plan General, y contiene el conjunto de determinaciones que deben observarse para
la proteccion, conservacion y mejora de los elementos relevantes del Patrimonio Municipal.

Deben ser considerados como bienes catalogados con arreglo a lo dispuesto en los articulos
12.1.d) y 17, 18 y 19 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 9 de Abril
1.976, y los articulos 86 y 87 del Reglamento de Planeamiento.

La inclusion en este Catidlogo de los Bienes por él identificados implica su exclusion del
régimen general de edificacion forzosa, a la vez que hace a las obras sobre ellos realizadas
objeto de los beneficios previstos por la normativa vigente para los bienes catalogados.

La aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento, al que este Catalogo complementa,
implica para los bienes incluidos, su exclusion parcial del régimen general de ruinas, a la vez
que la declaracion de utilidad publica que abre la via de expropiacion forzosa que
eventualmente podria llevarse a cabo en caso de incumplimiento grave de los deberes de
conservacion que la Ley o los derivados de las presentes Normas.

A este respecto, es de aplicacion el conjunto de determinaciones incluidas en la Ley 10/1998 de
9 de Julio de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid.

2.2 GRADOS Y CATEGORIAS DE PROTECCION

2.2.1 Grados de Proteccion.

2.2.1.1 Proteccion Integral.

a) Bienes a los que se aplica.

» Edificios, construcciones y elementos de excepcional valor arquitectonico y significacion
Histérico o ciudadana, y los equiparables por sus valores a los monumentos declarados o
incoados con arreglo a la legislacion sobre Patrimonio Historico.

* Espacios publicos que constituyen ambitos urbanos de excepcional valor significativo por su
configuracion, calidad del conjunto de la edificacion y tradicion.
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* Elementos significativos de wvalor de la escena urbana, tales como pavimentos,
amueblamientos, etc.

b) Obras y actuaciones permitidas.

Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion y puesta en valor del
edificio, elemento, espacio o agrupacion catalogado dotandosele excepcionalmente del uso o
usos que, siendo compatibles con sus caracteristicas y condiciones originales, garanticen mejor
su permanencia.

En consecuencia se permiten con caracter general sobre los bienes asi catalogados las obras
cuyo fin sea la restauracion.

Estas pueden ser, de entre las tipificadas en el Documento, las de mantenimiento, consolidacion
y recuperacion, con prohibicion expresa de todas las demas. En todo caso las aportaciones
sucesivas de restauracion deberan diferenciarse o documentarse, a efectos de investigacion, de
la obra original.

Se prohiben asimismo expresamente las actuaciones de los particulares y empresas
concesionarias de servicios relativas a fijacion de elementos extrafios a la naturaleza del propio
elemento catalogado con este grado de proteccion tales como tendido aéreo de redes de energia,
alumbrado o comunicacion, sefializacion de trafico, baculos de alumbrado, rétulos publicitarios,
toldos, etc.. Los elementos de sefializacion de las actividades que el elemento albergue, y los de
alumbrado de sus inmediaciones, en caso de que se consideren necesarios, se disefiaran
expresamente dentro del espiritu de respeto al elemento catalogado, a su caracter y a su entorno.

Se permitiran excepcionalmente actuaciones parciales de acondicionamiento si la permanencia
del edificio implicara necesariamente un cambio de uso y el nuevo a implantar asi lo exigiera,
en cuyo caso, la concesion de licencia de obras ird precedida del informe favorable del
departamento de Patrimonio Arquitectonico de la Comunidad de Madrid competente en la
materia.

Se consideraran excepcionales, asimismo, en los bienes catalogados con este grado de
proteccion, aquellas intervenciones que, dentro de una obra de las permitidas para este grado,
impliquen la utilizaciéon de materiales o técnicas distintas de las originales que den lugar a
cambios de formas, colores o texturas, excepcion que implicara la necesidad de informe
favorable del departamento de Patrimonio anteriormente aludido con caracter previo a la
concesion de licencia.

¢) Condiciones singulares.

Todas las actuaciones que se realicen sobre los Bienes de Interés Historico, estaran sujetas a la
obtencion de informe favorable de la Direccion General de Patrimonio Histérico, de acuerdo
con lo establecido por la Ley 10/1998 de 9 de Julio.
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2.2.1.2 Proteccion Estructural

a) Bienes a los que se aplica.

* Aquellos edificios, elementos y agrupaciones que por valor historico o artistico o su calidad
arquitectonica, constructiva o tipologica se singularizan dentro del casco o del municipio.

b) Obras y Actuaciones Permitidas.

Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a este grado de proteccion seran las
tendentes a su conservacion mejorando sus condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su
configuracion estructural, su envolvente exterior y sus elementos significativos.

Por ello se permiten, con caracter general, de entre las obras tipificadas en el presente
Documento, las de mantenimiento, consolidacion, recuperacion y las obras de
acondicionamiento.

Se consideraran excepcionales en los bienes catalogados con este grado de proteccion las
actuaciones que, dentro de las permitidas, impliquen la utilizaciéon de materiales o técnicas
distintas de las originales que den lugar a cambios de forma, color o textura y que afecten a la
envolvente exterior o a los elementos estructurales y significativos, excepcion que dara lugar al
repetido tramite de informe favorable del departamento de Patrimonio Arquitectonico de la
Comunidad de Madrid con anterioridad a la concesion de la licencia.

Al igual que los elementos catalogados como de proteccion integral, para estos se prohibe
expresamente la fijacion de elementos superpuestos, sefializacion y tendidos aéreos de redes de
servicios urbanos. El disefio de las muestras publicitarias y de los elementos de alumbrado
publico guardara el mismo respeto al caracter del elemento catalogado y a su entorno que los
exigidos para la proteccion integral.

2.2.1.3 Proteccion Ambiental

a) Bienes a los que se aplica.

» Edificios que conforman tramos o areas de calidad, en buen o regular estado de
conservacion, aun cuando individualmente no presenten notables valores arquitectonicos.

» Edificios que situados en areas de calidad medio o escasa, incluso presentando mal estado de
conservacion, retnen constantes tipologicas interesantes.

¢ Edificios en resumen que marcan una pauta tipoldgica y estética para la renovacion de los
Ccascos.
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b) Obras y actuaciones permitidas.

Las obras que se efectuen en los edificios, elementos o conjuntos afectados de este grado de
proteccion tendran por objeto adecuarlos a los usos y costumbres actuales sin pérdida de los
valores ambientales y tipoldgicos que poseen.

Seran posibles las obras de ampliacion con aumento de ocupacion visibles desde espacios
publicos y aumento de altura, siempre y cuando concurran las circunstancias restantes de
edificabilidad suficiente y de ausencia de proteccion de parcela que lo impida.

A estos efectos se establecen cuatro grados de proteccion ambiental, que gradian y concretan
las obras y actuaciones permitidas.

¢ Grado 1°: Sobre los bienes inmuebles catalogados con proteccion ambiental que contengan
en la ficha correspondiente la determinacion grado 1° se permitiran, de entre las actuaciones
tipificadas en el presente Documento las de mantenimiento, consolidacion, recuperacion, las
obras de acondicionamiento y también las de reestructuracion.

Asimismo se permitiran sobre los bienes con determinacion grado 1°, las obras de
ampliacion que retinan todas y cada una de las condiciones siguientes:

- No implicar aumento de altura del bien catalogado

- No implicar aumento de ocupacion en planta cuyos efectos sean visibles desde la
via publica.

- No existir determinaciones de proteccion de parcela contrarias a la ampliacion
solicitada.

- Que la ordenanza de la zona en que se halla el solar correspondiente, tenga asignada
la edificabilidad necesaria para permitir la ampliacion solicitada, una vez
descontada la consumida por la edificacion existente.

e Grado 2°: Se permitiran obras de ampliacion con aumento de ocupacion visible desde
espacios publicos en aquellos bienes con proteccion ambiental con determinacion grado 2°,
que retnan las condiciones restantes de edificabilidad remanente y ausencia de proteccion
de parcela que lo impida.

e Grado 3°: Se permitiran obras de ampliacion con aumento de altura no visible desde
espacios publicos en aquellos bienes con proteccion ambiental con determinacion grado 2°,
que retnan las condiciones restantes de edificabilidad remanente y ausencia de proteccion
de parcela que lo impida.

e Grado 4°: La existencia de la determinacion grado 4° hara posible la autorizacidon de obras
de ampliacién con aumento de ocupacion visibles desde espacios publicos y aumento de
altura, siempre y cuando concurran las circunstancias restantes de edificabilidad suficiente
y de ausencia de proteccion de parcela que lo impida.
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Se consideraran excepcionales para cualquier grado de proteccion ambiental de las
propuestas de reestructuracion que impliquen una intervencion asimilable a la redistribucion
total del interior, por el riesgo de pérdida de los valores tipologicos que se supone posee el
elemento protegido, excepcionalidad que dara lugar al repetido tramite de informe favorable
del o6rgano de control competente en cada caso.

Se autorizaran con caracter excepcional dentro de cualquier grado de proteccion ambiental y
se someteran, por tanto, al mismo tramite antes sefialado, las propuestas de actuacion que
por imperativo de reestructuraciéon o acondicionamiento necesarios para adecuarlos a los
nuevos usos propuestos o por aplicacion necesaria de técnicas o materiales distintos de los
originales, den lugar a modificaciones en su envolvente exterior visible desde espacios
publicos proximos o lejanos que, sin pérdida de los valores ambientales y tipologicos
existentes, afecten a su composicion, colores o texturas.

Se autorizaran asimismo, con cardcter excepcional para cualquier grado de proteccion
ambiental obras de demolicion y reedificacion siempre que se acredite la imposibilidad
material del mantenimiento de los elementos constructivos, por ser este de cuantia
econdmica e imposibilidad técnica justificable y acreditable.

En estos casos, se estard a lo sefialado en el articulo 2.3.5.2 de las presentes Normas del
Catalogo.

En relacion a la fijacion de elementos superpuestos, se repite en este grado la prohibicion
relativa a tendidos aéreos que se aplica a los dos grados anteriores y en cuanto a la
sefializacion, publicidad y alumbrado, el disefio debera asimismo orientarse al
mantenimiento de los valores ambientales propios.
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2.2.1.4 Proteccion individualizada de parcelas y jardines
2.2.1.4.1. Grado 1°. Proteccion Global G

a) Bienes a los que se aplica:

Parcelas que pueden considerarse bienes catalogables por contener valores intrinsecos
relativos a la calidad de los cerramientos, del arbolado, de la jardineria, del
amueblamiento o elementos auxiliares del jardin, o por constituir unidad inseparable
con el elemento o edificio que albergan.

b) Determinaciones:

Sobre las parcelas catalogadas con este grado de proteccion se permitiran solamente las
actuaciones encaminadas a la conservacion de su integridad, de los valores que
contienen, y a la restauracion de aquellos que se hubieran degradado, de forma analoga
a lo especificado para la proteccion integral de elementos.

En consecuencia se prohiben expresamente las actuaciones de segregacion y las que
supongan aumento de volumen o de ocupacidn, y sobre los cerramientos, elementos
auxiliares, mobiliario, arbolado y demds vegetacion significativa que contengan se
permiten solamente las labores de mantenimiento, consolidacion y recuperacion con las
mismas excepcionalidades y determinaciones complementarias relativas a fijacion de
elementos extrafios que para la citada proteccion integral de elementos.

2.2.1.4.2. Grado 2°. Proteccion Parcial.

a) Bienes a los que se aplica
Parcelas que contienen alguno de los valores expresados para el grado anterior.
b) Determinaciones:

P1.- Configuracion espacial, superficie, forma, situacion.
P2.- Organizacion en planta.

P3.- Volumenes, cuantia y organizacion.

P4.- Cerramientos en su totalidad

P5.- Partes sefialadas de aquellos.

P6.- elementos auxiliares.

P7.- Amueblamieto.

P8.- Arbolado.

P9.- Otra vegetacion.

P10.- Otras partes sefialadas
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Sobre las partes o aspectos afectados por la proteccidn se permitiran solamente las
actuaciones encaminadas a la conservacion de su integridad y de sus valores, a la
restauracion de aquellos que se hubieran degradado, de forma analoga a los
especificados para la proteccion integral de elementos.

En consecuencia se prohiben expresamente para las parcelas catalogadas con este grado
de proteccion:

1.-Las actuaciones de segregacion si la proteccion afecta a la configuracion espacial
mediante la determinacion P1.

2.- Las que supongan aumento de ocupacion en planta o cambios en su distribucion y
organizacion si la proteccion afecta a estos aspectos mediante la determinacion P2.

3.- Las que impliquen aumento de volumen si existe la determinacion P3.

Las determinaciones P4 a P10 delimitan, segun el siguiente listado, los componentes de
la parcela afectados de proteccion, sobre los que solamente se permitiran las actuaciones
de mantenimiento, consolidacion y recuperacion tipificadas en el capitulo tercero de
este documento, con las mismas excepcionalidades y determinaciones complementarias
que las especificadas en el apartado correspondiente a Determinaciones de Proteccion
Integral de elementos:

P4. Cerramientos de parcela en su totalidad.

P5. Cerramientos de parcela en partes a definir en cada caso.
P6. Elementos auxiliares.

P7. Amueblamiento.

P8. Arbolado.

P9. Otra vegetacion.

P10. Otros componentes a definir en cada caso.
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2.3 DEFINICION DE LOS DISTINTOS TIPOS DE OBRAS PERMITIDAS
SOBRE BIENES CATALOGADOS.

2.3.1 Obras de restauracion.

A)- Obras de mantenimiento.

Son las habituales derivadas del deber de conservacion de los propietarios, y su
finalidad es la de mantener el edificio o elemento correspondiente en las debidas
condiciones de higiene y ornato sin afectar a su estructura portante ni a su distribucion
interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas formales y funcionales tales como
composicion de huecos, materiales, colores, texturas, usos existentes, etc..

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las intervenciones necesarias
para el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reparacion de
canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y el
saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacion de técnicas o materiales
distintos de los originales que dieran lugar a cambios de colores o texturas, la solicitud
de licencia vendra acompafiada de la documentacion complementaria que describa y
justifique los cambios proyectados y sus efectos sobre el elemento y su entorno, y
permita la comparacion con las soluciones originales.

B)- Obras de consolidacion.

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los propietarios, mantener las
condiciones de seguridad a la vez que las de salubridad y ornato, afectando también a la
estructura portante, pero sin alterar, como en el tipo anterior, caracteristicas formales ni
funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las actuaciones citadas en el
epigrafe anterior que, ademas, incluyen operaciones puntuales de afianzamiento,
refuerzo o sustitucion de elementos estructurales dafiados tales como elementos de
forjados, vigas, soportes, muros portantes, elementos estructurales de cubierta, recalces
de cimientos, etc..

Si la consolidacion incluyera necesariamente la utilizacion de materiales distintos de los
originales, ya sea en la colocacion de refuerzos o en la sustitucion de elementos
completos, se aportara como documentacion complementaria la que describa y
justifique la solucion proyectada en comparacion con la de partida, que expresara
suficientemente las implicaciones de funcionamiento estructural, compositivas,
estéticas, formales y funcionales de la sustitucion.
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C)- Obras de recuperacion.

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento catalogado restituyendo sus
condiciones originales.

Dentro de esta denominacion podran estar comprendidas actuaciones de:

* Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminando los procedentes de
reformas inconvenientes.

* Consolidacién, asegurando, reforzando o sustituyendo elementos estructurales
originales dafiados o cambiando los que alteren las condiciones originales por otros
acordes con ellas.

* Derribos parciales, eliminando asi las partes que supongan una evidente degradacion
del elemento catalogado y un obstaculo para su comprension historica.

* Otras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones originales del elemento
catalogado.

La solicitud de licencia de obras de este tipo contendrd, ademas de la documentacion
requerida para las obras del régimen general, la precisa para cumplimentar los apartados
siguientes:

* Descripcion documental del elemento catalogado, circunstancias de su construccion,
caracteristicas originales y evolucion.

* Descripcion fotografica del elemento catalogado en su conjunto y de los pardmetros
originales que lo caracterizan, ya sean volumétricos, espaciales, estructurales,
decorativos u otros, asi como de su relacion con el entorno.

* Levantamiento cartografico completo.

* Descripcion pormenorizada del estado de conservacion del elemento catalogado con
planos en los que se sefialen los puntos zonas o instalaciones que requieren
recuperacion, consolidacion o mantenimiento.

* Descripcion y justificacion de las técnicas que se emplearan en las distintas
actuaciones, con expresion de las implicaciones estructurales, compositivas,
estéticas, formales y funcionales de su aplicacion.

* Detalles de las partes que se restauran (acompaiiados, cuando sea posible, de detalles
del proyecto original) y detalles del proyecto de restauracion que permitan establecer
comparacion entre la solucion existente (o la original) y la proyectada.

» Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la restauracion sobre los
usuarios, asi como de los compromisos establecidos en éstos.
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2.3.2 Obras de acondicionamiento.

Son las necesarias para la adecuacion del elemento catalogado o una parte del mismo a los usos
a que se destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad y manteniendo en todo caso las
condiciones originales en todo lo que afecta a su envolvente exterior, a su configuracion general
y estructura basica original (elementos estructurantes) y a los demas elementos significativos
que lo singularicen o lo caractericen como de una determinada época o tipologia.

Dentro de esta denominacion se incluyen, entre otras, actuaciones tales como cambios de
distribucion interior en las partes no significativas o estructurantes, refuerzos o sustituciones de
estructura para soportar mayores cargas, cambios en la decoracion de las partes no significativas
e incorporacion de nuevas instalaciones o modernizacion de las existentes.

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendran acompafiadas de la documentacion
complementaria descrita para las obras de recuperacion, y ademas de la descripcion y
justificacion grafica y escrita de los cambios proyectados en la distribucion interior del edificio,
con expresion detallada de las partes o elementos que por ser estructurantes o significativas no
queden afectados por dichos cambios.

2.3.3 Obras de reestructuracion.

Son las que al objeto de adecuar el elemento catalogado o una parte del mismo a los usos a que
se destina afectan a sus elementos estructurantes alterando su morfologia en lo que no afecte a
las caracteristicas originales de su envolvente exterior visibles desde los espacios publicos,
proximos o lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucion interior,
cambios de localizacion de los elementos de comunicacion general, horizontal y vertical,
modificacion de la cota de los distintos forjados, construccion de entreplantas y sustitucion de
estructuras de cubierta para el aprovechamiento de sus volimenes. La documentacion relativa a
este tipo de obras cubrira los aspectos siguientes:

* Levantamiento de planos del elemento catalogado en su estado actual.

e Descripcion fotografica del estado actual del elemento en su conjunto, sus partes mas
significativas y su relacion con su entorno.

* Descripciodn, valoracion y justificacion de la solucion proyectada y de sus efectos sobre los
valores existentes en el elemento catalogado y sobre su entorno.

« Descripcion de los usos actuales y de los efectos de reestructuracion sobre los usuarios, asi
como de los compromisos establecidos con éstos.
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2.3.4 Obras de ampliacion.

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes, ya sea
mediante el aumento de ocupacion en planta, el incremento del nimero de plantas, el aumento
de altura de las existentes o el aprovechamiento de los espacios bajo cubierta hasta agotar, en su
caso, la edificabilidad permitida por las ordenanzas de la zona de que se trate.

Las obras de ampliacion sobre elementos catalogados vendran precedidas de la aportacion de las
documentacion siguiente:

¢ Levantamiento de planos del elemento catalogado y descripcion escrita y fotografica de su
estado actual.

* Descripcidn escrita y grafica de la obra de ampliacion y de su relacion con el elemento
existente, incluyendo planos que representen la totalidad de lo existente y lo proyectado
diferenciando ambas partes.

* La documentacion que describa y valore el entorno significativo tanto préoximo como medio
o lejano del elemento catalogado y los efectos de la ampliacion sobre dichos entornos.

e Descripcion de los usos actuales, de los efectos de la ampliacion sobre los usuarios y de los
compromisos contraidos con éstos.

2.3.5 Obras de demolicion.

2.3.5.1 Sobre bienes incluidos en proteccion individualizadora de elementos o
parcelas.

Las actuaciones de demolicion sobre elementos con catalogacion individualizada de alguno de
estos tipos responderan exclusivamente a uno de los dos supuestos siguientes:

a) La demolicion se engloba en una obra de recuperacion, acondicionamiento o
reestructuracion, y afecta solamente a aquellas partes del elemento catalogado no
consideradas significativas y de obligada conservacion por el grado de proteccion y
tipo de obra correspondientes.

b) Para otras demoliciones se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente en la Ley
9/1995 de 28 de marzo de Medidas de la Comunidad de Madrid y Ley 10/1998 de 9
de julio de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid.

En el primer supuesto, las actuaciones de demolicion se regiran por lo establecido en las

determinaciones para obras de recuperacion, acondicionamiento o reestructuracion, e
iran precedidas de la aportacion de la documentacion complementaria alli indicada.
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2.3.5.2 Compromiso de reedificacion.

Dado que la demolicion total o parcial de un elemento incluido en cualquiera de los tipos de
proteccion establecidos en este Catalogo que no viniera seguida de inmediato por la accion de
reedificacion, recuperacion o acondicionamiento del solar podria producir un impacto negativo
importante en los valores ambientales o de otro tipo que se protegen, con el fin de minimizar
dicho impacto en su duracion, la concesion de licencia de demolicion total o parcial vendra
siempre precedida de la formalizacion del compromiso de reedificacion, recuperacion o
acondicionamiento del solar.

Para ello, el Ayuntamiento requerird con caracter previo a la concesion de licencia de derribo, la
aportacion de la documentacion siguiente:

* Proyecto Basico de la edificacion que sustituird a la que se quiere demoler,
complementado con definicion y descripcion grafica y escrita de acabados y detalles
constructivos de fachadas y cubiertas que deberd ajustarse a la normativa general de
edificacion, a la especifica de la ordenanza correspondiente a esa area de proteccion
y a las determinaciones de la declaracion de ruina en su caso.

* Compromiso del solicitante de efectuar las acciones de demolicion,
acondicionamiento o reedificacion en el plazo que, siendo acorde con la envergadura
de dichas acciones, establezca el Ayuntamiento, que en ningun caso sera superior a
un afio. El cumplimiento de este compromiso podra asegurarse mediante el
establecimiento, por parte del Ayuntamiento, de garantias similares a las que los
articulos 5, 6 y 8 de la Ley de Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
de Madrid (Ley 4/1984, de 10 de febrero) establecen para asegurar el cumplimiento
de compromisos relativos a obras de urbanizacion de promotores particulares.
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2.4 NORMAS DE PROTECCION.

2.4.1 DEBERES GENERALES DE CONSERVACION DE _LOS BIENES
INMUEBLES.

Legislacion Vigente

El Texto Refundido de 26 de Junio de 1992 recoge en su articulo 21 de aplicacion basica, los
deberes legales de uso, conservacion y rehabilitacion y asi dice: “Los propietarios de toda clase
de terrenos y construcciones deberdn destinarlos efectivamente al uso en cada caso establecido
por el planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico...”

La Ley del Suelo y Ordenacién del Suelo de 9 de Abril de 1976, establece en su articulo 181.1
con caracter general: “Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular,
edificaciones y carteles deberan mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publicos”.

El articulo 182 de la misma Ley afiade:

1.- “Los Ayuntamientos y, en su caso, las Diputaciones Provinciales y las Comisiones
Provinciales de Urbanismo podran también ordenar, por motivos de interés turistico o
estético, la ejecucion de obras de conservacion y de reforma en fachadas o espacios
visibles desde la via publica, sin que estén privadamente incluidas en Plan alguno de
ordenacion”.

El articulo 246.2 del Texto Refundido de 26 de Junio de 1992 afade:
2.- “Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si se contuvieran en el limite
del deber de conservacion que les corresponde y cargo a fondos de la Entidad que le

ordene cuando lo rebasaren para obtener mejoras de interés general”.

Los articulo 10 y 11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica aprobado por Real Decreto
2187/1978, de 23 de junio, contienen determinaciones que desarrollan las arriba transcritas.
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El limite del deber de conservacion mencionado en el articulo 246.2 del Texto Refundido de
1992 viene determinado por el articulo 183.2 de la Ley del Suelo de 9 de Abril de 1976, que

dice:

“ Se declararda el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Dario no reparable técnicamente por medios normales.

b) Coste de la reparacion superior al 50% del valor actual del edificio o plantas
afectadas.

¢) Circunstancias urbanisticas que aconsejasen la demolicion del inmueble.”

2.4.2 DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE LOS INMUEBLES.

En aplicacion de las determinaciones legales antes referidas se consideran contenidos en el
deber de conservacion de los propietarios de cualquier tipo de inmueble.

a)

b)

Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos,
urbanizaciones particular, edificios, carteles e instalaciones de toda clase en las
condiciones particulares que les sean propias en orden a su seguridad, salubridad y
ornato publico. En tales trabajos y obras se incluiran en todo caso las necesarias para
asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos propios de las
construcciones y la reposicion habitual de los componentes de tales elementos e
instalaciones.

Las obras que, sine exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por ciento (50%)
del valor actual del inmueble, repongan las construcciones e instalaciones a sus
condiciones preexistentes de seguridad y salubridad, reparando consolidando los
elementos dafiados que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus
condiciones basicas de uso.

Las obras de conservacion y reforma de fachadas y espacios visibles desde la via
publica que, al amparo del articulo 182 de la Ley del Suelo de 1976 pueda ordenar el
Ayuntamiento, o subsidiariamente la Administracion Autondémica, por motivos de
interés estético o turistico, que no excedan del 50% del valor actual del inmueble o
suponga un incremento del valor del mismo.
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2.4.3 COLABORACION MUNICIPAL Y AUTONOMA.

Si el coste de ejecucion de las obras a que se refieren los apartados b) y ¢) anteriores rebasara
los limites establecidos en los mismos y existiesen razones de utilidad publica o interés social
que aconsejaran la conservacion del inmueble, el Ayuntamiento o subsidiariamente la
Administracion Auténoma, con arreglo a lo establecido en el articulo 246.2 del Texto
Refundido de 1992, podra subvencionar el exceso del coste de la reparacion, excluyendo al
inmueble del régimen previsto en el articulo 183.2b) de la misma Ley y requiriendo al
propietario la ejecucion del conjunto de obras necesarias hasta los limites antes citados.

2.44 CONTRIBUCION DE LOS INOUILINOS AL DEBER DE
CONSERVACION.

Lo establecido en el punto B de este apartado relativo a deberes de los propietarios de los
inmuebles se entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que para los inquilinos se
derivan de la legislacion relativa a arrendamientos y, particularmente, del articulo 110 de la
vigente Ley de Arrendamientos Urbanos.

2.4.5 CONSERVACION ESPECIFICA DEL PATRIMONIO CATALOGADO.

2.4.5.1 Efectos de la catalogacion.

La catalogacion de los bienes identificados en este documento significa la declaracion de la
existencia en ellos de determinados valores que la Normativa Urbanistica vigente ordena
proteger, como se recoge en el primer parrafo del capitulo primero del mismo.

En base a la existencia de estos valores, se los declara excluidos del régimen general de
renovacion urbana del Reglamento de Edificacion Forzosa y Registro Municipal de Solares
(Decreto 635/1964, de 5 marzo) y también parcialmente del régimen general de declaracion de
estado ruinoso (arts. 183.2 de la Ley del Suelo de 1976 y 23 y 25 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica).

Contemplando el supuesto de que el Ayuntamiento o la Comunidad de Madrid pudieran verse
obligados a aplicar el articulo 66 de la Ley del Suelo de 1976 a alguno de los bienes
catalogados, por incumplimiento grave del propietario correspondiente de los deberes de
conservacion que le competen y en aplicacion de los articulos 64.1 de la Ley del Suelo de 1976
y 11.2.a) del Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa aprobado por Decreto de 26 de
abril de 1957, se declara mediante la inclusion en este Catalogo la utilidad ptblica de los bienes
inmuebles aqui identificados.
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La catalogacion implica asimismo la inclusion de las obras de mantenimiento consolidacion,
recuperacion, acondicionamiento y reestructuracion de los bienes aqui identificados en los
regimenes de subvenciones, exenciones fiscales y beneficios del articulo 182.3 de la Ley del
Suelo de 1976, del Real Decreto 224/1989, de 3 de marzo, y demas normativa vigente relativa a
esta materia.

La aprobacion de este catalogo en grado de aprobacion inicial facultara a la Administracion
actuante para decretar la suspension del otorgamiento de todas aquellas licencias de parcelacion,
edificacion, reforma, demolicion o cualesquiera otras que supongan actuaciones contrarias a las
normas en €l incluidas y que afecten a bienes inmuebles por él catalogados, por el plazo
maximo de un afio prorrogable a otro afilo mas una vez completado el tramite de informacion
publica, asi como para decretar la suspension de los efectos de las ya concedidas y de contenido
contrario a lo determinado en las referidas normas por el mismo plazo. (Articulos. 117, 118 y
119 del Reglamento de Planeamiento, en consonancia con el articulo 16 de la Ley 16/12985, de
25 de junio, del Patrimonio Historico Espaiiol.)

La aprobacion inicial determinara por si sola las suspensiones referidas en el parrafo anterior
(art. 120 del Reglamento de Planeamiento).

2.4.5.2 Deberes de conservacion de los bienes catalogados.

La catalogacion de un bien inmueble comporta la obligacion de su conservacion, proteccion y
custodia tanto para el propietario como para la Administracion en la parte que le corresponda.

Corresponde al propietario del inmueble catalogado realizar a su costa, o al inquilino en los
términos del articulo 110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, al igual que a los de cualquier
otro inmueble, los trabajos de mantenimiento, consolidacion y reforma que se detallan en los
parrafos a), b) y c) del articulo 1.1.2 de este documento.

Corresponde a la Administracion, en base a la existencia de razones de utilidad publica o interés
social aludidos en el articulo 4.1.3 y en el tercer parrafo del 4.2.1 de este documento, la tutela y
vigilancia para el cumplimiento de las obligaciones de los propietarios, asi como, en aplicacion
de los articulos 246.2 del Texto Refundido de 1.992 y art. 182.3 de la Ley del Suelo de 1976, la
aportacion complementaria necesaria por encima del limite del deber de conservacion de
aquellos y la adopcion de las medidas legales precisas para garantizar la permanencia de los
bienes catalogados.

2.4.5.3 Conservacion subsidiaria y expropiacion forzosa.

En aplicacion de los articulos 10 y 11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica el
incumplimiento de los deberes de conservacion y ordenes de ejecucion podran dar lugar a la
realizacion subsidiaria municipal o autondémica de las obras necesarias, con cargo a los
propietarios afectados.
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La declaracion de utilidad publica que la catalogacion comporta y la aplicacion a los bienes
catalogados del articulo 66 de la Ley del Suelo de 1976, en consonancia con el articulo 36.4 de
la Ley de Patrimonio Historico Espafiol, facultan a la Administracion para acometer la
expropiacion forzosa de aquellos cuya permanencia peligre por incumplimiento grave de los
deberes de conservacion de los propietarios y pueda garantizarse por este procedimiento.

2.4.5.4 Estado ruinoso de los bienes catalogados.

Dado que no cabe aplicar a los bienes catalogados los criterios de ruina econémica (aplicables a
los inmuebles no incluidos en el Catalogo), se declarara el estado ruinoso de un bien inmueble
catalogado en el supuesto de situacion de ruina fisica irrecuperable si existen dafios que
comprometan las condiciones minimas de seguridad, no reparables técnicamente por los medios
normales, que conlleven la necesidad de sustituir elementos constructivos con mision estructural
en una proporcion superior al 50% del total de dichos elementos, y en ausencia de las ayudas
publicas precisas para ejecutar la diferencia entre el 50% y el total de las obras necesarias (arts.
246.2 del Texto Refundido de 1992 y 183.2.a) de la Ley del Suelo de 1976).

El expediente basado en este supuesto deberd contener un informe suscrito por técnico
competente que incluya un inventario y medicion pormenorizada del total de los elementos
estructurales del inmueble, clasificados por tipos (zanjas corridas, zapatas, pilotes, muros
portantes, soportes, vigas, forjados, cerchas, tableros u otros) y cuantificados en las unidades
métricas habituales, con expresion del porcentaje que cada tipo representa respecto del total de
la estructura del inmueble y una relacion de los que precisan sustitucion con indicacion del
porcentaje que representan frente al total de los de su tipo correspondiente y, por ultimo, la
suma de los productos de las dos series de porcentajes aqui descritas, que debera resultar
superior al 50%.

Dado que el inmueble catalogado contiene otros valores, histdricos, artisticos, etc., distintos del
econdémico, la valoracion de reposicion no se vera afectada por coeficiente alguno de
depreciacion por edad, pero si lo podra ser por los coeficientes de mayoracion cuya aplicacion
pueda considerarse justificada en base a la existencia de los citados valores que dieron lugar a su
catalogacion.
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El apartado c¢) del articulo 183.2 de la Ley del Suelo de 1976, “Circunstancias Urbanisticas que
aconsejaren la demolicion del inmueble”, no se considerara en ningun caso causa de declaracion
de ruina de un bien catalogado, pues la catalogacion, por si sola, implica la declaracion de la
existencia de circunstancias urbanisticas que aconsejan su permanencia.

La incoacion de un expediente de ruina fisica de un inmueble catalogado se notificara al
departamento correspondiente de Patrimonio Arquitectonicos de la Comunidad de Madrid.

La situacion de ruina inminente de un elemento catalogado en la que exista peligro inmediato
para bienes o personas dara lugar a las acciones municipales de urgencia que la Ley determina
para estos casos (art. 183.4 de la Ley del Suelo de 1976) tales como desalojo, vallado de las
areas que pudieran verse afectadas por posibles hundimientos y otras similares relativas a la
seguridad de moradores, viandantes y bienes en general, acciones urgentes a las que se sumara,
con el mismo caracter de urgencia, la comunicacion de la situacion existente al departamento de
Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad de Madrid, que emitird un dictamen relativo a las
medidas de consolacion o demolicion que con caracter urgente procedan y con las demas
determinaciones sefialadas en el parrafo anterior.

La incoaciéon de un expediente de declaracion de ruina de un inmueble catalogado o de la
denuncia de su situacion de ruina inminente podran dar lugar a la iniciacion del procedimiento
de expropiacion forzosa del mismo.

2.4.5.5 Infracciones.

En aplicacion del articulo 228.1 y 2 de la Ley del Suelo de 1976 y del articulo 40 de la Ley de
Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid se consideraran infracciones
urbanisticas graves el incumplimiento de los deberes de conservacion de los bienes catalogados
y las actuaciones que, sin la correspondiente licencia municipal, contrarias a su contenido o
amparadas por licencias contrarias al ordenamiento urbanistico contenido en las normas de este
Catalogo, supongan un atentado a la integridad y permanencia de dichos bienes.

Seran sujetos responsables de las infracciones contra el patrimonio catalogado los propietarios,
promotores, empresarios, facultativos y miembros de la corporacion que se mencionan, para los
distintos puestos, en el articulo 228 de la Ley del Suelo de 1976, en los articulos 57 y 58 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica y en la Ley de Medidas de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad de Madrid.
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Sera de aplicacion especifica a las infracciones sobre bienes catalogados toda la legislacion
relativa a la disciplina urbanistica y especialmente:

e El articulo 55.3 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y el articulo 43.c) de la Ley de
Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid para el contenido de la
documentacion complementaria prescrita en este documento para los distintos tipos de
actuaciones y para los expedientes de declaracion de ruina.

* Los articulos 30 y 86 del mismo Reglamento y los articulos 22 y 72 de la Ley de la
Comunidad de Madrid antes citada para la reforma o demolicion total o parcial de un
elemento catalogado, ejecutadas sin licencia o sin sujecion a las determinaciones o fuera de
los supuestos previstos en este documento.

* Los articulos 87 y 88 del repetido reglamento y los articulos 73 y 74 de la misma Ley para
las actuaciones en zonas urbanas protegidas que, infringiendo las normas contenidas en sus
respectivas ordenanzas especificas, relativas a condiciones de volumen, estéticas u otras,
alteren los valores ambientales en ellas defendidas.
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2.5 MODIFICACIONES DEL CATALOGO.

El Catalogo podra ser modificado durante el periodo de vigencia del presente planeamiento para
la inclusion de nuevas piezas, excluir algunas o cambiarlas de grado de proteccion dentro de los
de su tipo siguiendo los tramites para la Modificacion Puntual del Plan General y cumpliendo
las siguientes condiciones.

2.5.1 Ampliacion del Catalogo.

Para la inclusion de una pieza en el Catalogo, ya sea por iniciativa de particulares, municipal o
de otras instancias de la Administracion, debera elaborarse un informe por el Arquitecto que
designe el Ayuntamiento, que podra recabar la consulta previa del departamento de Patrimonio
Arquitectonico competente, indicando las caracteristicas del edificio, espacio o elemento que
aconsejen su proteccion, asi como el grado que deba aplicarsele y sometiéndose a aprobacion
del Pleno Municipal.

La aprobacion inicial municipal, ird seguida del correspondiente tramite de Informacion
Publica, tras el cual, y obtenido el informe del departamento de Patrimonio Arquitectonico, aqui
obligado y vinculante, se elevard a aprobacion provisional y, por ultimo, a la definitiva de la
Comision de Urbanismo de Madrid.

Se iniciara también el tramite de ampliacion del Catalogo cuando, durante la actuacion sobre un
elemento catalogado en alguno de los grados de proteccion o sobre cualquier otro tipo de
edificio o terreno, apareciesen valores ocultos que indicaran la procedencia de aplicar un grado
de proteccidn superior al vigente.

Para ello se suspendera el tramite de concesion de licencia o se paralizard la obra

correspondiente durante el plazo minimo necesario para obtener el informe del Departamento de
Patrimonio competente arriba sefialado.

2.5.2 Exclusion de un bien inmueble catalogado.

Para la exclusion de un bien inmueble catalogado la solicitud ird acompafiada de informe
redactado por arquitecto o técnico competente por razon de la materia, justificativo de la pérdida
de vigencia de las razones que motivaron su inclusion.

La solicitud, una vez aprobada por el Pleno Municipal, seguira los mismos tramites indicados
para la ampliacion del Catalogo. No se entendera en ningiin caso motivo de exclusion de un
bien catalogado su declaracion de ruina posterior a la catalogacion, circunstancia ésta cuyo
procedimiento y efectos se regulan en el articulo 1.1.3.1 Normas de proteccion, de este
documento.
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2.5.3.Modificacion de las condiciones de proteccion.

Para la modificacion de las condiciones que afecten a un bien catalogado se actuara con arreglo
al mismo procedimiento indicado para la exclusion, y con la intervenciéon vinculante del
departamento de Patrimonio Arquitectonico alli mencionado.

2.5.3 Promocion y Conservacion del Patrimonio Catalogado

Con el fin de regular y ajustar algunas determinaciones de la ordenanza reguladora de las obras
en edificios catalogados con proteccion ambiental, se crea una comision especifica nombrada a
tal efecto, en respuesta a lo especificado en el apartado 4 del Protocolo firmado con fecha 25 de
Octubre de 1996 entre D. Luis Eduardo Cortés Mufioz, Consejero de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid y D. Antonio Ferndndez Gonzalez,
Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Pinto.

Dicho Protocolo hace constar lo siguiente:

“4.- CATALOGO DE EDIFICIOS

Para los Edificios Catalogados de Tercer Orden, Proteccion Ambiental, la ordenanza
prevé que con cardcter excepcional y previo informe del departamento de Patrimonio
Arquitectonico de la Comunidad de Madrid, se puedan autorizar propuestas de
actuacion que, por imperativo de la reestructuracion necesaria para adecuarlos a
nuevos usos, den lugar a modificaciones de su envolvente exterior visible desde
espacios publicos, sin pérdida de los valores ambientales y tipologicos.

Sin variar los demas requisitos vigentes la modificacion puntual de la ordenanza
consiste en resaltar el cardcter excepcional a justificar, de estas actuaciones, y precisar
que las indicadas modificaciones de la envolvente exterior podran conllevar
demolicion, debiéndose ademas cumplir, en tal caso, lo sefialado en el epigrafe
correspondiente a Compromisos de Reedificacion y ser informada por una comision
especifica nombrada al efecto.”

NOTA: este Protocolo hace referencia al P.G.0.U. vigente en la fecha, que contaba con una
unica clase de Proteccion Ambiental; dado que en el actual Documento de Revision se proponen
cuatro grados de Proteccion Ambiental, se considera que el Protocolo sélo concierne a los
grados A3 y A4.
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La Modificacion Puntual de la Ordenanza de sobre Edificios Catalogados del Plan General de
Ordenacion Urbana de Pinto, aprobada definitivamente en fecha 30 de Septiembre de 1997, en
lo que a edificios catalogados se refiere hace constar lo siguiente:

“«

Se autorizaran asimismo con cardcter excepcional a justificar, las propuestas de
actuacion que por imperativo de la reestructuracion o acondicionamiento necesarios
para adecuarlos a los nuevos usos propuestos o por aplicacion necesaria de técnicas o
materiales distintos de los originales, den lugar a modificaciones o demoliciones en su
envolvente exterior visible desde espacios publicos proximos o lejanos que, sin pérdida
de los valores ambientales y tipologicos existentes, afecten a su composicion, colores o
texturas. Si la propuesta de actuacion incluye demoliciones se deberdan cumplir ademds
todos los requisitos sefialados en el epigrafe 2.7.3. relativo a Compromisos de
Reedificacion. La propuesta debera ser informada favorablemente por una comision
presidida por el Alcalde o persona en quien delegue, e integrada por el Concejal
delegado de urbanismo, los portavoces de cada uno de los dos mayores grupos de la
Oposicion, el Arquitecto y el Arquitecto Técnico municipal que informan las solicitudes
de licencias de obras mayores y por el director del area de urbanismo, cuando exista el
cargo. Sera preceptivo informe previo del Departamento de Patrimonio Arquitectonico
de la Comunidad de Madrid.”

Queda, por tanto, definido claramente el Organo de Control municipal, en lo que se refiere a
obra de caracter extraordinario, no sujetas a la ordenanza particular de aplicacion.
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2.6 PLANEAMIENTO Y ORDENACIONES ESPECIFICAS.

2.6.1.Planeamiento y ordenaciones especificas

Se remiten a la redaccion de Planes Especiales de Conservacion y Proteccion los siguientes
ambitos, en tanto no se aprueben definitivamente los Planes Especiales de Reforma Interior
correspondientes, se mantendra la edificacion existente en cada uno de ellos:

e Ambito de la Plaza de la Constitucion

Se trata del ambito que en el Planeamiento estd catalogado como Ambito Espacial de Interés
Ambiental n° 2, Plaza de la Constitucion.

Es un entorno urbano de gran valor tradicional, en cuanto a edificaciones, y a usos singulares,
en el que se encuentran situados edificios de uso publico de interés tradicional y ambiental,
como el caso del Ayuntamiento y la Posada.

Es también de gran interés las edificaciones de fachada a la Plaza, aunque algunas han sido fruto
de modificaciones tanto estructurales como ornamentales, que han dado lugar a impactos
edificatorios que se deberian preservar para un futuro.

Por estas razones, el ambito de la Plaza de la Constitucion se considera lo suficientemente
significativo para que su ordenacion y ordenanza de aplicacion sera remitida a un Plan Especial
de Reforma y Conservacion, en el que al menos deberdn contemplarse los siguientes valores,
cuya existencia se debera mantener o fomentar:

- Respeto al trazado viario, tanto en la misma plaza como en su entorno inmediato,
evitando, salvo en casos excepcionales y justificados, las soluciones que
modifiquen las alineaciones.

- Las tipologias parcelarias tradicionales, estableciendo limites de segregaciones y
agregaciones, de forma que se impida la aparicion de tipologias discordantes con las
tradicionales o con aquellas cuya homogeneidad se quiere mantener.

- El mantenimiento de los invariantes definitorios de las tipologias edificatorias
tradicionales o de las que puedan dar caracter y homogeneidad a la zona urbana
tratada.

- Las limitaciones precisas al disefio y colocacion de elementos superpuestos en todas
sus modalidades (publicitarios, comerciales, tendidos aéreos, etc.)

- El respeto a la tipologia de ocupacion del suelo tradicional, acometiendo el
problema de la reordenacion interior de las manzanas.

- Los materiales , acabados, cuerpos volados, cubiertas, alturas de la edificacion, y
todos aquellos elementos, en especial aquellos que conforman la escena urbana,
necesarios para la proteccion del entorno.

- Materiales y acabados de espacios publicos, y su transito con los colindantes, asi
como los elementos de ajardinamiento, mobiliario urbano, etc.
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- Las orientaciones precisas de tipo metodologico y de tramitacion para la
consecucion de licencias, asi como las obras susceptibles de peticion de licencias.

- La idoneidad de incorporar usos a los edificios que permitan su conservacion y
mantenimiento en las mejores condiciones posibles, prevaleciendo aquellos que
alberguen dotaciones y equipamientos de uso publico.

e Ambito de la Torre de la Princesa de Eboli

Se trata de un ambito que en el Planeamiento esta catalogado como Ambito Espacial de Interés
Ambiental n° 12.

Es un entorno de gran fragilidad que ha sido objeto de intervenciones recientes, cuya tendencia
ha sido el agotamiento de los espacios proximos.

Por esta razon, este ambito debe ser objeto de un Plan Especial de Reforma, que garantice su
conservacion y percepcion como elemento singular e hito urbano, estableciendo por tanto las
limitaciones a la ocupacion del suelo que impidan estos objetivos.

Asimismo, se considera oportuno para este ambito, en la aplicacion convenida del apartado 2.7.,
en aras a obtener los suelos proximos y las garantias suficientes para su conservacion futura.

« Ambito del Convento de las Monjas Capuchinas

Se trata de un ambito que en el Planeamiento esta catalogado como Ambito Espacial de Interés
Ambiental n° 13.

Es un entorno en el que predominan espacio libre sobre el ocupado y debe ser preservado para
la correcta percepcion de la Iglesia y el Claustro.

Por estas razones el Ambito del Convento de las Monjas Capuchinas se considera lo
suficientemente significativo para que su ordenacidon y ordenanza de aplicacion sea remitida a
un Plan Especial de Conservacion.

2.6.2.Relacion de ambitos espaciales de interés ambiental.

A los efectos de la aplicacion de las condiciones estéticas y particulares definidas en el Capitulo
VIII de la Normas Urbanisticas, se consideran como de interés ambiental los siguientes ambitos
que se localizan en el plano n°® O-8.

1. Calle Real y entorno Plaza Constitucion, constituido por las siguientes calles:
C/ Real.
C/ Maestra Maria del Rosario (parcial).
C/ Boteros (parcial).
C/ Ramon y Cajal.
C/ El Salvador
C/ Hospital (parcial).
C/ Correos.
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C/ Nacion Dominicana (parcial).
Plaza Vaquerizo.
C/ Ecuador (Parcial).
C/ Amadeo.
C/ Concepcion. (Parcial)
C/ Costa Rica (parcial).
C/ Darro. (parcial).
2. Plaza de la Constitucion.
C/ Nacion Dominicana. (parcial)
C/ Ecuador. (parcial)
C/ Real. (parcial)
C/ Peru (parcial)
C/ Costa Rica. (parcial)
3. Pedro Faura
C/ Nicaragua. (parcial)
C/ Peru. (parcial)
C/ Campodon. (parcial)
C/ Concepcion (parcial)
4. Plaza Raso Rodela.
C/ Republica Argentina (parcial)
C/ Cuartel de Simancas (parcial)
C/ Torrejon (parcial)
5. Plaza Jaime Meric.
C/ Republica Argentina (parcial)
C/ De las Monjas (parcial)
C/ Rebolledo
Plaza Botica Vieja
C/ Cuartel de Simancas (parcial)
C/ Villa del Castillo
C/ Del Cristo (parcial)
C/ Maestra (parcial)
C/ Del Ferrocarril (parcial)
C/ Colonial
6. Plaza Capuchinas, constituido por las calles:
C/ Edmundo Meric.
C/ Dr. Isla (contacto con Plaza Capuchinas).
C/ Empedrada (contacto con Dr. Isla).
C/ Real (parcial)
C/ De las Monjas (parcial)
Plaza de Santiago
C/ Andalucia
7. Iglesia Parroquial. De Santo Domingo de Silos.
C/ de la Iglesia.
C/ Santa Juana.
C/ Emilio Zubiria (parcial)
Callejon de las Colladas (parcial).
8. Calle Solana.
Calle Rafael Alberti
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10.

11

12.
13.

Plaza de Raso Nevero.

C/ San Anton (inicio).

C/ Marqués.

C/ Pedro Rubin de Celis (parcial)
C/ Cadiz (parcial)

C/ Del Barro (parcial)

Callejon San Luis

Callejon de las Colladas (parcial)
Plaza Sagrada Familia.

C/ San Martin.(parcial)

C/ de la Cadena.(parcial)

C/ Sagrada Familia.

C/ Infanta Isabel (parcial).

C/ del Terreros (parcial).

C/ de la Virgen de la Salud (parcial).

C/ Virgen del Encinar. (parcial)
Entorno Chalets C/ Fuster.

C/ Fuster.(parcial)

C/ Princesa de Eboli (parcial).
Plaza del Cristo

Torre de la Princesa de Eboli.
Convento de las Monjas Capuchinas.
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2.7 INSTRUMENTOS DE GESTION ESPECIFICA.

Con el fin de promover con agilidad los objetivos sefialados en el apartado 1.2 del presente
documento, se establecen las siguientes medidas concretas, de gestion, recogidas en los
documentos normativos correspondientes del Plan.

2.7.1. Transferencias de aprovechamiento.

En los edificios incluidos en el Catalogo en cualquiera de sus grados de proteccion que por el
grado de proteccion no fuera posible materializar el volumen edificable resultante de la
aplicacion de las determinaciones podra transferirse el volumen no consumible a otras parcelas
de la misma o distinta ordenanza definidas especificamente por el Plan General, en los términos
y condiciones establecidos por €l, o en su defecto, por el Ayuntamiento.

En este caso, la transferencia del aprovechamiento no se autorizara, en tanto no se hayan
presentado el proyecto, y solicitud de licencia para la ejecucion de las obras permitidas en el
inmueble protegido, y se garantice su ejecucion en un plazo no superior a dieciocho meses a
partir de la autorizacion de las obras. Se establece un plazo no superior a dos afios a contar
desde la Aprobacion Definitiva del Plan General para concretar las transferencias de
aprovechamiento en aplicacion de la presente determinacion.
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3. CATALOGO DE EDIFICIOS PROTEGIDOS.

NOTA: siempre que se conozca y acredite el nimero de policia o la referencia catastral, ésta se sefiala en el listado
adjunto a los efectos de identificar el inmueble protegido. Cuando por desconocimiento de alguno de estos datos, o
ambos, no sea posible su sefialamiento, la proteccion debe entenderse respecto del inmueble grafiado en el plano O.8.

3.1 EDIFICIOS CON PROTECCION INTEGRAL.

N° 1. Torre de la Princesa de Eboli - Pza. Jaime Meric.
Parcela catastral 311813.
Declarada Bien de Interés Historico con la categoria de Castillo por D. 22-04-49
(L. 16/85)

N°2. Iglesia Parroquial de Sto. Domingo de Silos - Paseo Dolores Soria.
Parcela catastral 312901.
Incoado expediente de Bien de Interés Historico con la categoria de Monumento
por R-10-04-81.

N°3. Iglesia del Convento de las Monjas Capuchinas - Plaza de las Monjas
Capuchinas. Parcela catastral 311823.
Incoado expediente de Bien de Interés Historico con la categoria de Monumento
por R-23-09-82.

Los tres elementos anteriormente relacionados han sido declarados Bien de Interés Historico en
la categoria de Conjunto Historico, por lo que cualquier actuacion en el ambito, estara sujeta a la
obtencion de informe favorable de la Direccion de Patrimonio Historico de la Conserjeria de las
Artes de la Comunidad de Madrid.

3.2 EDIFICIOS CON PROTECCION ESTRUCTURAL.

N°4. Edificios de La Estacion. Parcela catastral 312801.

N°5. Convento de la Sagrada Familia, actual centro Historico — C/ Sagrada Familia.
Parcela catastral 360701.

N°6. Iglesia del Convento de la Sagrada Familia y anexos C/ Sagrada Familia.
Parcela catastral 360701.

N°7. Casadela Cadena - C/ La Cadena, n° 15.
Parcela catastral 322001.

N°8. Fabrica de Chocolate Pza. Jaime Meric - C/ Argentina. Parcela catastral 350701.

N°9. Ermita del Cristo - Plaza del Cristo.
Parcela catastral 313002.

N°10. Ermita de San Anton - C/ San Anton.
Parcela catastral 360801.

N°11. Casa de la calle Pedro Faura, n° 6.
Parcela catastral 352504.

N° 12. Edificio Plaza Raso Nevero, n™ 5y 7 con vuelta calle Cadiz. Elemento tapial de
cerramiento en la C/ Cadiz. Parcela catastral 321815.

N° 13. Fachada Edificio Edmundo Meric, n° 6. Parcela catastral 311101

N° 16. Edificio Plaza de la Constitucion ¢/v Calle Real.

N°23. Edificio C/ Real, n° 43 c/v. C/ de las Monjas. Parcela catastral 312301.
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3.3 EDIFICIOS CON PROTECCION AMBIENTAL.

GRADO 1°
N° 14. Plaza de la Constitucion con vuelta a la calle Costa Rica. Parcela catastral
352003.

N°15. Idem a la calle Pert. Parcela catastral 352004.

N°24. Edificio C/ Edmundo Meric, n°® 12.
Parcela catastral 311113.

N°25. Edificio C/ Edmundo Meric, n°® 14.
Parcela catastral 311114.

N°28. Conjunto Chalets - C/ Ignacio Fuster, n® 4, 6, 8, -10, 12, 14 y 16.
Parcelas catastrales 350102, 03, 04, 05, 06, 07 y 08.

N°30. Plaza de la Constitucion n° 3.

N°31. Plaza de la Constitucion con vuelta a calle Costa Rica.

N°31. Edificio en la Plaza de la Constitucion.
Parcela catastral 313101

N°35. Conjunto de viviendas jardin en C/ Princesa de Eboli, n*® 3, 5, 7 y 9.
Parcelas catastrales 350501, 03, 04 y 05.

GRADO 2°
N°26. Grupo de tres casas con jardin en C/ Buenos Aires.
Parcelas catastrales 352523, 24 y 25.

GRADO 3°
N° 18. Conjunto C/ Pedro Faura, n”® 11, 13, 15. Parcelas catastrales 352005, 11y 12
N°19. Edificio C/ Pedro Faura, n° 1.
Parcela catastral 350818.
N°20. Edificio C/ Pedro Faura, n° 3.
Parcela catastral 350817.
N°21. Edificio C/ Pedro Faura, n° 5.
Parcela catastral 350816.
N°22. Edificio C/ Raso Rodela, n° 6.
Parcela catastral 350702.
N°27. Edificio C/ Vaquerizo, n° 2.
Parcela catastral 351009.

GRADO 4°
N° 17. Conjunto C/ Pedro Faura, n™ 8, 10. Parcelas catastrales 352504 y 05.
N°29. Chalet Fuster. C/ Nicolas Fuster
Parcela catastral 352402
N°33. Edificio en C/ de las Monjas n° 13.
Parcela catastral 311807.
N°34. Casa “de Colon”, edificio en la Plaza del Cristo, n° 2.
Parcela Catastral 313101.
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3.4 PROTECCION DE PARCELAS Y JARDINES.

El conjunto de las parcelas y jardines se catalogan con el grado 2° y determinacion P1, a
excepcion de los jardines n° 16 que se catalogan con el grado 1°, proteccion global.

1 - Jardin C/ Pedro Faura, n° 7.
Parcela catastral 350813.
2 - Jardin C/ Argentina, n° 6.
Parcela catastral 314212.
3 - Jardin C/ Rebolledo, n°® 3. Parcela catastral 314215.
4 - Jardines C/ de las Monjas, n®® 5y 7. Parcelas catastrales 311810y 11.
5 - Jardines Cl de las Monjas, n® 11 y 13. Parcelas catastrales 311807 y 08.
6 - Jardin C/ Edmundo Meric, n° 17. Parcela catastral 310907.
7 - Jardin Glorieta de Santiago, n° 1. Parcela catastral 310905.
8 - Jardin C/ Empedrada, n° 18. Parcela catastral 311906.
9 - Jardin C/ Maestra Maria del Rosario, n° 11. Parcela catastral 312407.
10 - Jardin C/ Real, n°® 22. Parcela catastral 313310.
11 - Jardin C/ Real, n° 20. Parcela catastral 313309.
12 - Jardin C/ Real, n°® 16. Parcela catastral 313905.
13 - Jardin C/ Real, n°® 14. Parcela catastral 314406.
14 - Jardin Pza. Vaquerizo, n° 2.
Parcela catastral 351009.
15 - Jardin C/ Santa Juana, n° 4.
Parcela catastral 312709.
16 - Jardin C/ Ignacio Fuster, n” 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18.
Parcelas catastrales 350101 a 09.
17 - Jardin C/ Princesa Eboli, n® 1, 3, 5, 7.
Parcelas catastrales 350501, 05, 04 y 03.
18 - Patio de la C/ Pedro Faura.
19 - Patio de la C/ Cadiz.
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4. CONDICIONES PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO EN EL TEMINO MUNICIPAL DE PINTO

4.1 OBJETO, DEFINICION Y LOCALIZACION DE AREAS DE INTERES.

4.1.1 Objeto

Estas condiciones tienen por objeto la proteccion y conservacion de la riqueza arqueologica del
municipio de Pinto, para su debida exploracion y puesta en valor, trabajos imprescindibles para
un mejor conocimiento historico del rico pasado del municipio. Dada la imposibilidad de una
determinacion exhaustiva de los restos arqueologicos hasta su definitivo descubrimiento, lo
previsto en estas Normas Urbanisticas para la situacion y calificacion de las areas de interés
sefialadas no debe considerarse inmutable, sino, por el contrario, abierto a posibles ampliaciones
y correcciones conforme avance la investigacion y vayan aflorando los restos arqueoldgicos.

Los yacimientos arqueoldgicos existentes en el municipio de Pinto se regularan a través de estas
Normas urbanisticas, de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol
(B.O.E. 155 de 29.1.86), el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de Desarrollo Parcial de la
Ley antes mencionada (B.O.E. 24 de 28.1.86) por la que se regulan las prospecciones y
excavaciones arqueologicas en el territorio de la Comunidad de Madrid.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 20 de la Ley del Patrimonio Historico Espafiol, cuando
se haya procedido a la declaracion de Zonas Arqueoldgicas como Bienes de Interés Historico,
sera obligatorio que el municipio en que se encuentren redacte un Plan Especial de Proteccion
del area afectada por la declaracion, u otro instrumento de planeamiento de los previstos en la
legislacion urbanistica que cumpla las exigencias establecidas por la Ley. Siendo el Plan
General una figura de planeamiento adecuada para regular, a través de su normativa, las
actividades a desarrollar en las Zonas Arqueoldgicas incoadas como Bienes de Interés Historico,
se entendera que, a la entrada en vigor de este documento, queda satisfecha la exigencia
establecida por la Ley de Patrimonio Histérico Espafiol, toda vez que el presenta Capitulo
contiene las disposiciones necesarias para asegurar la eficaz proteccion y tutela de los
mencionados Bienes.

4.1.2 Valor arqueologico.

Independientemente del valor econémico de un hallazgo, asi como de su valor urbanistico,
social o ético, todo resto o pieza posee normalmente un valor intrinseco como tal hallazgo
arqueologico. Por otra parte, los restos arqueologicos no soélo corresponden a épocas lejanas
sino que pueden considerarse como tales todos aquellos que, aun siendo de época
contemporanea, aporten informacion valiosa de caracter etnografico.
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4.1.3 Areas de interés arqueologico

El término municipal de Pinto, a los efectos de su proteccion arqueoldgica, se divide en areas de
interés, de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Area A: Es la que incluye zonas en las que estd probada la existencia de restos
arqueologicos de valor relevante, tanto si se trata de un area en posesion de una declaracion
a su favor como Bien de Interés Histoérico de acuerdo con la Ley del Patrimonio Historico
Espailol, como si consta grafiada bajo esta denominacion en el plano de calificacion de
areas de interés arqueoldgico.

b) Area B: Es la que, atn cubriendo amplias zonas en las que estd probada la existencia de
restos arqueologicos, se requiere la verificacion previa de su valor en relacion con el destino
urbanistico del terreno.

c) Area C: Es la que incluye zonas en las que la aparicion de restos arqueoldgicos es muy

probable, aunque estos puedan aparecer dafados o su ubicacion no se pueda establecer con
toda seguridad.
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4.2 NORMAS DE ACTUACION Y PROTECCION.

4.2.1 Normas para Areas A.

a)

b)

d)

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo, serd obligatoria la emisién de
informe arqueologico precedido de la oportuna excavacion, que controlara toda la superficie
afectada. La excavacion e informe arqueologicos seran dirigidos y suscritos por técnico
arqueologo colegiado en el Ilustre Colegio de Doctores y Licenciados en Filosofia y Letras
y en Ciencias de Madrid, que debera contar con un permiso oficial y nominal emitido por la
Direccion General de Patrimonio Historico de la Consejeria de la Artes de la Comunidad de
Madrid (Ley 16/85, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol. B.O.E. 155 de
29.6.85 y el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, Titulo V y Articulo 42, puntos 1 y 2).
Estas obligaciones son anteriores al posible otorgamiento de la licencia de obra, aunque el
Ayuntamiento podra expedir previamente certificado de conformidad de la obra proyectada
con el planeamiento vigente.

El permiso de excavacion seguirda tramite de urgencia. La peritacion arqueologica se
realizara en el plazo maximo de un mes, para solares superiores a 500 metros cuadrados el
tiempo puede alegarse, seguida del preceptivo informe, que se redactara de forma inmediata
a la conclusion de los trabajos, siendo obligatorio su registro en la Direccion General de
Patrimonio Histérico de la Consejeria de Las Artes de la Comunidad de Madrid, que a su
vez emitira resolucidon, valorando la importancia de los restos hallados y proponiendo
soluciones adecuadas para su correcta conservacion.

La financiacion de los trabajos correra por cuenta del promotor o contratista de las obras
solicitadas. Si estos no desean correr con los gastos que suponen los trabajos arqueologicos,
pueden solicitar que sean realizados por la Consejeria de Las Artes de la Comunidad de
Madrid o por el Ayuntamiento de Pinto. Para ello la administracion dispondra de unas listas
que seran atendidas por riguroso orden de inscripcion, comprometiéndose la misma a
destinar una dotacion humana y presupuestaria anual.

Si el promotor o contratista estan dispuestos a sufragar voluntariamente los trabajos
arqueolégicos, la Direccion General de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid
propondra la direccion del técnico arquedlogo que debera iniciar los trabajos en el plazo
maximo de quince dias desde la solicitud, por parte de la propiedad, de aceptacion de los
trabajos.

El informe tras la peritacion arqueoldgica debera dictaminar entre los siguientes extremos:

- Dar por finalizados los trabajos, indicando la inexistencia o carencia de interés del
yacimiento.

- Solicitar la continuacidn de los trabajos de excavacion por un plazo maximo de seis
meses, justificado por la importancia de los restos hallados, y previendo la posterior
realizacion de la obra solicitada en todos sus extremos.
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- Solicitar la continuacion de la excavaciéon por un plazo maximo de seis meses,
indicando la existencia de restos que deben conservarse “in situ”. Transcurridos
dichos plazos, podra solicitar el otorgamiento de licencia de obras, o si se hubiera
ya solicitado, iniciarse los plazos para su tramitacion reglamentaria.

Ante la necesidad de conservar restos arqueologicos “in situ”, pueden darse los
siguientes casos:

a) Que los restos, no siendo de especial relevancia, puedan conservarse en el lugar.
Para su tratamiento debera modificarse el proyecto, si ello fuere necesario,
previo informe de la Comision Local de Patrimonio Historico (Decreto
100/1988, de 29 de septiembre, B.O.C.M. 17.10.88), y si este fuera negativo, de
la Consejeria de Las Artes de la Comunidad de Madrid. Si la conservacion de
los restos “in situ” supone pérdida de aprovechamiento urbanistico por no poder
reacomodar éste con el mismo solar, se compensara al propietario transfiriendo
el aprovechamiento perdido a otros terrenos de uso equivalente, que seran
seflalados y ofrecidos por el Ayuntamiento, o permutando el mencionado
aprovechamiento con el equivalente que provenga del Patrimonio Municipal de
Suelo, o expropiando el aprovechamiento perdido, o por cualquier otro
procedimiento de compensacion de aquel que pueda pactarse con arreglo a
Derecho.

b) Que la relevancia de los restos hallados obligue a una conservacion libre “in
situ”, sin posibilidad de llevarse a cabo la obra prevista. En estos casos, se
procedera de igual manera que la descrita en el punto anterior para la
compensacion del aprovechamiento perdido, o se tramitara la expropiacion
conforme a los términos de la Ley de Expropiacion Forzosa, valorando los
terrenos con arreglo a su maximo aprovechamiento medio o tipo del sector,
poligono o unidad de actuacion, cuando éste estuviere fijado. Se aplicara el
premio de afeccion cuando proceda, y si el promotor o contratista hubiesen
costeado la excavacion, se compensaran los gastos con terreno.

4.2.2 Normas para Areas B

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo sera obligatoria la emision de informe
arqueologico, previa realizacion de exploracion y catas de prospeccion. Los trabajos
arqueologicos seran dirigidos y suscritos por técnico arquedlogo colegiado en el Ilustre Colegio
de Doctores y Licenciados en Filosofia y Letras y en Ciencias de Madrid, y debera contar con
un permiso oficial y nominal emitido por la Direccion General de patrimonio Historico de la
Consejeria de Las Artes de la Comunidad de Madrid (Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Historico Espaifiol, B.O.E. 155 de 29.6.85 y el Real Decreto 111/1986, de 10 de
enero, titulo V, articulo 42, puntos 1y 2).

El permiso de prospeccion y excavacion seguird tramites de urgencia. La peritacion
arqueologica se realizara en el plazo maximo de un mes, seguida del preceptivo informe, que se
redactard de forma inmediata a la conclusion de los trabajos. El informe se registrara en la
Direccion General de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid. La finalizacion de los
trabajos seguira las prescripciones sefialadas para las Areas A.
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Si los sondeos diesen un resultado negativo, podra solicitarse licencia de obras o, si ésta hubiera
sido solicitada, comenzar el plano para su tramitacion reglamentaria.

Si el informe, las exploraciones y las catas practicadas diesen un resultado positivo, el lugar

objeto de estos trabajos pasara automaticamente a ser considerado Area A, debiendo practicarse
la oportuna excavacion que controle toda la superficie.

4.2.3 Normas para Areas C

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo, sera obligatoria la emision de informe
arqueologico suscrito por técnico competente debidamente autorizado. Seran de aplicacion las
prescripciones sefialadas para las Areas B en lo referente a tramitacion.

Si el informe fuera positivo en cuanto a la existencia de restos arqueoldgicos, se procedera a la
realizacion de exploracion y catas de prospeccion, y si estas fueran asimismo positivas, el lugar
objeto de los trabajos pasara automaticamente a ser considerado Area A, debiendo practicarse la
oportuna excavacion arqueologica que controle toda la superficie.
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4.3 NORMAS DE INSPECCION Y CONSERVACION.

En cualquier tipo de obra en curso donde se realicen movimientos de tierra que afecten al
subsuelo, el Ayuntamiento debera realizar inspecciones de vigilancia a través de su Servicio de
Arqueologia o acreditando oficialmente a un arquedlogo con facultades de inspeccion de dichas
obras, como técnico municipal.

Si durante el curso de las obras aparecieran restos arqueoldgicos se aplicarian las disposiciones
legales reglamentarias vigentes. Si, una vez aparecidos dichos restos, se continuase la obra, esta
se considerara una accion clandestina a pesar de contar en su caso con licencia de obras e
informes arqueoldgicos negativos.

Se prohiben los usos del suelo que sean incompatibles con las caracteristicas de las areas de
interés arqueoldgico, cualquier tipo de obra que implique grandes movimientos de tierra antes
de la verificacion de su interés arqueoldgico, asi como los vertidos de escombros y basuras en
Areas A y B.

En areas en las que se hallan descubierto restos arqueoldgicos, el criterio a seguir sera el de la
conservacion de los yacimientos para su investigacion, de forma que s6lo puedan verse
modificadas por orden de interés publico, realizada con posterioridad a las excavaciones, que
documente debidamente los yacimientos. Cualquier destruccion parcial s6lo podra llevarse a
cabo por causa de interés nacional, conservando testigo fundamental.

a) Sobre estas areas se realizara un Estudio de impacto Ambiental previo a cualquier
obra que suponga movimiento de tierras, considerando la explotacion urgente de los
yacimientos en caso de posible destruccion parcial.

b) No se permitiran vertidos de residuos ni escombros, sino Unicamente vertidos de
tierra en tongadas menores de 50 cms.

¢) En yacimientos de especial relevancia, podra prohibirse toda actuacion que suponga
vertidos de cualquier género, actividades extractivas o creacion de infraestructuras.

d) Cualquier actuacion superficial caracteristica de zonas verdes, parque urbano o
suburbano o repoblacion, llevara implicita la integracion del yacimiento en forma
de museo arqueoldgico al aire libre, con rango de Sistema General de
Equipamientos para el municipio.
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4.3.1 Definicion de Areas

Para la delimitacion de las mismas ver plano de ordenacion n® O-6.B.

Madrid, julio de 2001

Fdo: Leopoldo Arnaiz Eguren
Arquitecto Director del Equipo Redactor.
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FICHAS DE CATALOGO
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
[ Torre de la Princesa de Eboli | | 0 0 1 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ Pza. Jaime Meric | | |

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES

ELEMENTO PARCELA

Posiblemente S. XIV

Torre de piedra blanca de origen defensivo y militar, que pertenecia al Castillo
de Pinto, cuyos remates redondeados dan caracter de mayor consistencia a la
fortificacion. Los remates superiores cambian de canteria y cabe destacar los
remates en saeteras.

Utilizada como prision de notables durante los siglos XVI y XVII. En ella
estuvo retenida la Pincesa Eboli en el 1579. Fue remodelada en sus remates

superiores. La cara este tiene dos escudos, uno pintado y otro labrado.

PROTECCION DE ELEMENTOS

Proteccion Integral (Declarado B.I.C. Aplicacion obligada del Art. 2.2.1.1.c) X
Proteccion Estructural
Proteccion Ambiental

Grado 1°
Grado 2°
Grado 3°
Grado 4°

A il

OBSERVACIONES VINCULANTES: en tanto no se apruebe el Plan Especial de conservacion correspondiente, la edificabilidad sera
la materializada actualmente, no pudiéndose tramitar licencia alguna. Asimismo, en tanto no sea aprobado el citado Plan Especial, se
mantendra la proteccion del plan que se revisa respecto de los dos inmuebles incluidos dentro del ambito espacial n® 12. Dicha
proteccion debera concretarse a través del Plan Especial y, en su caso, justificar su variacion.

El ambito ha sido declarado Bien de Interés Cultural en la categoria de Castillo, por lo que cualquier actuacion en el
ambito estard sujeta a la obtencion de informe favorable de la Direccion de Patrimonio Historico- Artistico de la
Consejeria de las Artes de la Comunidad de Madrid.

[ 4
CONSULTORES DPTO. DE URBANISMO
AN AT
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
| Iglesia Parroquial (Santo domingo de Silos) | | 0 0 2 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ Pso. Dolores Soria

DESCRIPCION

EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES

Iglesia de grandes proporciones, con reminiscencias goticas en sus cubiertas.
De tres naves con crucero que no destaca en el exterior, abside poligonal y
bovedas de cruceria.

La portada y la torre se acaban en el s.XVI, aunque se mandaron derribar en el
afio 1908 y se sustituyeron las originales por las que actualmente se pueden

contemplar de fabrica de ladrillo con verdugadas de mamposteria.

ELEMENTO PARCELA

S. XV, XVIy XVIL

PROTECCION DE ELEMENTOS

Proteccion Integral (Incoado Exp. BIC. Aplicacion obligada art. 2.2.1.1.¢) X

Proteccion Estructural

Proteccidon Ambiental

Grado 1°

Grado 2°

Grado 3°

Grado 4°

OBSERVACIONES VINCULANTES: El 4mbito ha sido declarado Bien de Interés Cultural en la categoria de
Monumento, por lo que cualquier actuacion en el &mbito estara sujeta a la obtencion de informe favorable de la Direccion
de Patrimonio Historico- Artistico de la Consejeria de las Artes de la Comunidad de Madrid.

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID

tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
[ Iglesia del Convento de las Monjas Capuchinas | | 0 0
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR
[ Pza. de las Monjas Capuchinas | |
DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES
Iglesia de fabrica de ladrillo con verdugadas de mamposteria de __ELEMENTO PARCELA
- . . . Posiblemente, S. XVI
piedra. Planta de cruz latina con crucero visto al exterior y
pequefio atrio con arqueria de medio punto que da acceso a la
nave lateral.
PROTECCION DE ELEMENTOS
Proteccion Integral (Incoado Exp. BIC. Aplicacién obligada art. 2.2.1.1.c) X

Proteccidn Estructural

Proteccidon Ambiental

Grado 1°

Grado 2°

Grado 3°

Grado 4°

w il : ;L3

OBSERVACIONES VINCULANTES: El ambito ha sido declarado Bien de Interés Cultural Ie
Monumento , por lo que cualquier actuacién en el ambito estard sujeta a la obtencion de informe favorable de la
Direccién de Patrimonio Historico- Artistico de la Consejeria de las Artes de la Comunidad de Madrid.

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID

tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
| Edificio de La Estacion | | 0 0 4 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES
Ejemplo de arquitectura civil de este siglo. Formado por una S XIXELEMENTO BARGHES
nave de fabrica de ladrillo con verdugadas de mamposteria y| |
cornisa superior en fabrica de ladrillo visto.
PROTECCION DE ELEMENTOS

Proteccion Integral
Proteccion Estructural X

Proteccidon Ambiental

Grado 1°

Grado 2°

Grado 3°

Grado 4°

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID

tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
[ Convento de la Sagrada Familia. Actual Centro Cultural Municipal | | 0 0 5 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ C/ Sagrada Familia

DESCRIPCION

EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES

ELEMENTO

PARCELA

Fachada de piedra con huecos de arco de medio punto remarcados con

el del acceso principal al antiguo convento, adintelado con silleria y
escudo en la parte superior. La coronacion de cornisa con canecillos
también de piedra v cubierta a dos aguas de teia curva.

silleria. En planta baja se refuerzan los huecos de acceso, uno de ellos, Afio 1853 (reformado en la
decada de los 80).

PROTECCION DE ELEMENTOS

Proteccion Integral

Proteccidn Estructural

Proteccidon Ambiental

Grado 1°

Grado 2°

Grado 3°

Grado 4°

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID

tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
| Iglesia Convento de la Sagrada Familia y anexos | | 0 0 6 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ C/ Sagrada Familia

DESCRIPCION

EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES

ELEMENTO

PARCELA

Iglesia de nave unica con portada de fabrica de ladrillo, con acceso en
arco de medio punto remarcado en ladrillo y vidrieras superiores
escalonadas, asi como el remate superior de la misma. Corona la
fachada el campanario, marcando la total simetria de la composicion
de la fachada.

Afio 1853 (reformado en la
decada de los 80).

PROTECCION DE ELEMENTOS

Proteccion Integral

Proteccidn Estructural

Proteccidon Ambiental

Grado 1°

Grado 2°

Grado 3°

Grado 4°

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID

tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
[ Casa de la Cadena | | 0 0 7 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ C/La Cadenan® 15

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES
Casa solariega que se organizaba en torno a un patio columnado con S XVHELEMENTO PARCELA
una galeria en planta alta. Los huecos de fachada tienen rejerias y :
balcones,  disponiéndose con una  composicion  clésica
predominantemente vertical.
PROTECCION DE ELEMENTOS

Proteccion Integral
Proteccion Estructural X

Proteccidon Ambiental

Grado 1°

Grado 2°

Grado 3°

Grado 4°

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID

tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86
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DESCRIPCION

ESTADO ACTUAL

En la actualidad sélo se encuentran en pie las fachadas que dan a la Calle de la Cadena y perpendicular a esta , fruto de las determinaciones
que se tomaron en el proceso de rehabilitacion del edificio, y resultado de una inspeccion del estado estructural del mismo.

Derivado de este proceso se modifico el proyecto de rehabilitacion del edificio, siendo aprobado este por el Pleno del Ayuntamiento con
fecha 7 de julio de 2.000.

ESTADO PROYECTADO
De este proyecto modificado se derivan las siguientes determinaciones:

Elementos originales a mantener:
¢ Rejeria de ventanas y balcones
e Pafos de fabrica de ladrillo viso de las fachadas existentes en la calle de la Cadena y plano
perpendicular a la misma.
Elementos a reconstruir

¢ Restitucion de la configuracion espacial del edificio preexistente, en lo que respecta a dimensiones y
disposicion de crujias estructurales, patio y escalera, asi como altura, materiales de cubricion y
pendientes de la misma.

¢ Reconstruccion del espacio de bodega subterranea.

¢ Creacion de un cuerpo de edificio de doble crujia con fachadas a las calles Infanta Isabel y de la
Cadena, que completa la teorica estructura original del edificio, cerrado en torno al patio de luces
del edifico, basandose en la existencia de testimonios verbales y vestigios dispersos hallados en la
finca.

Ampliacion del edificio:

Al fin de albergar el programa de usos previstos en el edificio se ha previsto la creacion de un cuerpo de edificacion
diferenciado en sus materiales y volumetria, conectado con el edificio histoérico a través de un cuerpo acristalado que sirve de hall
de acceso.

La fachada del mismo se prevé retranqueada con respecto a la calle de la Cadena, reproduciéndose el patio de acceso
preexistente, potenciando ademas la imagen de las fabricas de ladrillo conservadas.

®
CONSULTORES DPTO. DE URBANISMO
AR AT
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
[ Fébrica de chocolate. Nave y chimenea | | 0 0 8
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ Pza. Jaime Meric- C/ Argentina | |

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES
ELEMENTO PARCELA

Nave almacén ejemplo de arquitectura civil de principios del S.XX,
con fachada encalada y huecos remarcados en ladrillo visto. En el
basamento de la fachada aparece un zocalo corrido de piedra. La
chimenea es de fabrica de ladrillo, de planta circular con remates
superiores en damero.

PROTECCION DE ELEMENTOS

Proteccion Integral
Proteccidn Estructural X
Proteccidon Ambiental

Grado 1°
Grado 2°
Grado 3°
Grado 4°

[ 4
CONSULTORES DPTO. DE URBANISMO
AN AT
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
| Ermita del Cristo | | 0 0 9 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ Pza. del Cristo

DESCRIPCION

EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES

ELEMENTO

PARCELA

Dedicada al Santisimo Cristo del Calvario, iglesia de una tnica nave,
con fachada de ladrillo visto con huecos y remates en piedra. El hueco
de entrada es un arco de medio punto con la clave sefialada. Marcan el
eje de simetria un dculo superior y el campanario. Completan el
remate de la fachada dos nindculos tamhién de niedra.

S. XVIII (Nave)

PROTECCION DE ELEMENTOS

Proteccion Integral

Proteccidn Estructural

Proteccidon Ambiental

Grado 1°

Grado 2°

Grado 3°

Grado 4°

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
| Ermita de San Antén | | 0 1 0 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ C/ San Anton

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES
Dedicada al Santo Patron de los animales, esta ermita es tipica S XVIELEMENTO BARGHES
manchega de mamposteria en las fachadas, con cubierta a cuatro| |
aguas de teja curva.
PROTECCION DE ELEMENTOS

Proteccion Integral
Proteccion Estructural X

Proteccidon Ambiental

Grado 1°

Grado 2°

Grado 3°

Grado 4°

e CONSULTORES
AR AN T

T
=
i

DPTO. DE URBANISMO
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
[ Casa y patio | | 0 1 1 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ C/ Pedro Faura n° 6

DESCRIPCION

EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES

ELEMENTO

PARCELA

Tipica casa solariega con fachada encalada y dominio del macizo sobre el
hueco. Los huecos son de forma ortogonal, todos ellos enrejados de forja. La
cubierta a una sola agua es de teja curva. Es de especial interés el patio,
constituido con un porche formado por pies derechos de madera y galeria en
planta alta.

Posiblemente s. XIX

PROTECCION DE ELEMENTOS

Proteccion Integral

Proteccidn Estructural

Proteccidon Ambiental

Grado 1°

Grado 2°

Grado 3°

Grado 4°

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID

tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
| Edificio | | 0 1 2
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ Plaza Raso Nevero 7y 8 y C/ Cadiz 1 | |

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES
Edificios distintos, de arquitectura solariega: el n° 8 con fachadas de fabrica de ELEMENTO PARCELA

ladrillo y zécalo corrido de mamposteria; el n° 7, que mantiene los ritmos de| |S. XVII

fachadas y estructura semejante al n° 8, pero que en la actualidad tiene un| | (Parcialmente reformado)
tratamiento distinto de fachada. Asimismo, manifiestan grandes huecos a
fachada y constituyen una unidad compositiva. Ambos disponen de un porton
de entrada de grandes dimensiones con cerramiento de madera en el n® 8. De la
zona que da a la C/ Cadiz, queda incluido en el presente catdlogo unicamente
el elemento tapial de cerramiento de la parcela.

PROTECCION DE ELEMENTOS

Proteccion Integral
Proteccién Estructural X
Proteccion Ambiental

Grado 1°
Grado 2°
Grado 3°
Grado 4°

[ 4
CONSULTORES DPTO. DE URBANISMO
AN AT
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
| Fachada edificio | | 0 1 3 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

I C/ Edmundo Meric, n° 6

DESCRIPCION

EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES

y balconadas.

Fachada de mamposteria de piedra con hiladas de ladrillo
intercaladas en despiece horizontal. Los huecos estan enrejados

ELEMENTO

PARCELA

S. XVIII (original)
(Reformado S. XX)

PROTECCION DE ELEMENTOS

Proteccion Integral

Proteccidn Estructural

Proteccidon Ambiental

Grado 1°

Grado 2°

Grado 3°

Grado 4°

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID

tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
[Edificio | [0 1 4 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ Pza. de la Constitucion c/v C/ Costa Rica

DESCRIPCION

EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES

ELEMENTO

PARCELA

Edificio en la Plaza de a Constitucion de tipica arquitectura
autdctona. Porticado en planta baja y balcon corrido en planta
primera. Cubierta de teja curva. Formacion de porticos con pies
derechos de madera.

Posiblemente S. XIX

PROTECCION DE ELEMENTOS

Proteccion Integral

Proteccidn Estructural

Proteccidon Ambiental X
Grado 1° X
Grado 2°
Grado 3°
Grado 4°

OBSERVACIONES VINCULANTES: en tanto no se apruebe el Plan Especial de conservacion correspondiente, la edificabilidad sera
la materializada actualmente, no pudiéndose tramitar licencia alguna. Asimismo, en tanto no sea aprobado el citado Plan Especial, se
mantendrd la proteccion del plan que se revisa respecto de los inmuebles incluidos dentro del ambito espacial n® 2. Dicha proteccion

debera concretarse a través del Plan Especial y, en su caso, justificar su variacion.

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
[Edificio | [0 1 5 ]
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ Pza. de la Constitucion c/v C/ Perti

DESCRIPCION

EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES

ELEMENTO

PARCELA

Edificio situado en la Plaza de la Constitucion, de tipica arquitectura
autoctona, datado posiblemente en el siglo XV, porticado tanto en
planta baja como en el balcon corrido de planta primera. Cubierta a
cuatro aguas, de teja curva. Pies derechos de madera en formacion de
porticos.

Posiblem. S. XIX

PROTECCION DE ELEMENTOS

Proteccion Integral

Proteccidn Estructural

Proteccidon Ambiental X
Grado 1° X
Grado 2°
Grado 3°
Grado 4°

OBSERVACIONES VINCULANTES: en tanto no se apruebe el Plan Especial de conservacion correspondiente, la edificabilidad sera
la materializada actualmente, no pudiéndose tramitar licencia alguna. Asimismo, en tanto no sea aprobado el citado Plan Especial, se
mantendra la proteccion del plan que se revisa respecto de los inmuebles incluidos dentro del ambito espacial n® 2. Dicha proteccion

debera concretarse a través del Plan Especial y, en su caso, justificar su variacion.

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID

tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |

DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO

N° CATALOGO

| Edificio

0 1 6 |

CALLE, PLAZA/ PARAJE

EQUIPO REDACTOR

[ Pza. de la Constitucion c/v C/ Real

DESCRIPCION

EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES

ELEMENTO

PARCELA

Edificio en la Plaza de a Constitucion, de tipica arquitectura
autdctona. Porticado en planta baja y balcon corrido en planta
primera. Cubierta de teja curva. Formacion de porticos con pies
derechos de madera.

Posiblemente S. XVIII

PROTECCION DE ELEMENTOS

Proteccion Integral

Proteccidn Estructural

Proteccidon Ambiental

Grado 1°

Grado 2°

Grado 3°

Grado 4°

OBSERVACIONES VINCULANTES: en tanto no se apruebe el Plan Especial de conservacion correspondiente, la edificabilidad sera
la materializada actualmente, no pudiéndose tramitar licencia alguna. Asimismo, en tanto no sea aprobado el citado Plan Especial, se
mantendra la proteccion del plan que se revisa respecto de los inmuebles incluidos dentro del ambito espacial n® 2. Dicha proteccion
debera concretarse a través del Plan Especial y, en su caso, justificar su variacion.

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID

tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
[ Conjunto | | 0 1 7 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ C/ Pedro Faura 8 y 10 | | |

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES
ELEMENTO PARCELA

Tipica casa solariega con fachada encalada. Los huecos son de
forma ortogonal. En la planta baja predomina el macizo sobre el
hueco. La cubierta es a dos aguas, de teja curva. Las
alineaciones interiores son: con c/Pedro Fauna: 5,65 m y con
¢/Nicaragua: 9,75m.

PROTECCION DE ELEMENTOS

Proteccion Integral
Proteccion Estructural
Proteccion Ambiental X
Grado 1°
Grado 2°
Grado 3°
Grado 4° X

OBSERVACIONES VINCULANTES: Las fachadas, patios y elementos singulares respetan la ocupacion en planta. Se
tendran en consideracion las alineaciones interiores y se conservaran los patios. Las alineaciones interiores vinculantes se
reflejan en planos.

[ 4
CONSULTORES DPTO. DE URBANISMO
AN AT

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86




Ayuntamiento de Pinto (Madrid)
Revision P.G.0.U. 2001 - Fichas Catalogo

000001a
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
[ Conjunto | | 0 1 8 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[C/ Pedro Faura 11,13 y 15 | | |

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES
Tipica casa solariega con fachada encalada. Los huecos son de ELEMENTO PARCELA
forma ortogonal con balcones de forja en la planta superior. En
la planta baja predomina el macizo sobre el hueco. La cubierta
es a dos aguas, de teja curva. Unicamente se incluyen en el
presente Catilogo las crujias que dan frente a la calle Pedro
Faura.
PROTECCION DE ELEMENTOS
Proteccion Integral
Proteccion Estructural
Proteccion Ambiental X
Grado 1°
Grado 2°
Grado 3° X
Grado 4°

[ 4
CONSULTORES DPTO. DE URBANISMO
AN AT

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86
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Revision P.G.0.U. 2001 - Fichas Catalogo

000001a
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
| Edificio | [ o 1 9 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ C/ Pedro Faura 1,3y 5

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES
Edificio en tres plantas, de fabrica de mamposteria de piedra con ELEMENTO PARCELA
hiladas de ladillo en cornisas y despiece en la totalidad de la fachada.
En la planta baja se diferencia el material de acabado. Las huecos
estan enrejados en su totalidad, siendo los que remarcan la esquina en
forma de balcon. La cubierta es a cuatro aguas. de teia curva.
PROTECCION DE ELEMENTOS
Proteccion Integral
Proteccion Estructural
Proteccion Ambiental X
Grado 1°
Grado 2°
Grado 3° X
Grado 4°

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID

tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86
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000001a
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
| Edificio | [ o 2 0 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ C/ Pedro Faura 3

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES
Tipica casa solariega con fachada encalada. Los huecos son de S XX ELEMENTO PARCELA
forma ortogonal con balcones de forja en la planta superior. La
cubierta es a dos aguas, de teja curva.
PROTECCION DE ELEMENTOS
Proteccion Integral
Proteccion Estructural
Proteccion Ambiental X
Grado 1°
Grado 2°
Grado 3° X
Grado 4°

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID

tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86
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000001a
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
| Edificio | | 0 2 1 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ C/ Pedro Faura 5

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES
Tipica casa solariega con fachada encalada. Los huecos son de S XX ELEMENTO PARCELA
forma ortogonal con balcones de forja en la planta superior. La
cubierta es a dos aguas, de teja curva. Restaurada recientemente.
PROTECCION DE ELEMENTOS
Proteccion Integral
Proteccion Estructural
Proteccion Ambiental X
Grado 1°
Grado 2°
Grado 3° X
Grado 4°

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID

tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86




Ayuntamiento de Pinto (Madrid)
Revision P.G.0.U. 2001 - Fichas Catalogo

000001a
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
[Edificio | [0 2 2|
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ C/ Raso Rodela 6

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES
Edificio exento de dos plantas, con planta rectangular con pilastras al S XX BREMENTO EARGHIE
exterior que remarcan la secuencia de huecos y el cuerpo de entrada. :
Zocalo de piedra corrido en la parte inferior de la fachada y cornisa
corrida en la superior, la cubierta es a cuatro aguas de teja curva.
PROTECCION DE ELEMENTOS
Proteccion Integral
Proteccion Estructural
Proteccion Ambiental X
Grado 1°
Grado 2°
Grado 3° X
Grado 4°

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID

tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86




Ayuntamiento de Pinto (Madrid)
Revision P.G.0.U. 2001 - Fichas Catalogo

000001a
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
| Edificio | [ o 2 3 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ C/ Real 43 c/v C/ de las Monjas

DESCRIPCION

EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES

ELEMENTO

PARCELA

Tipica casa estilo tradicional. Los huecos son de forma ortogonal con
balcones de forja en la planta superior. En la planta baja predomina el
macizo sobre el hueco. La cubierta es a cuatro aguas de teja curva.
Interesante juego de volumenes y configuracion estructural del
edificio.

Posiblem. XIX

PROTECCION DE ELEMENTOS

Proteccion Integral

Proteccidn Estructural

Proteccidon Ambiental

Grado 1°

Grado 2°

Grado 3°

Grado 4°

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID

tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86
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000001a
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
| Edificio | | 0 2 4 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ €/ Edmundo Meric n° 12 | | |

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES
ELEMENTO PARCELA

Edifico de dos plantas, con fachada de fabrica de ladrillo con
sillares de piedra intercalados. Grandes huecos tanto en planta
baja como en primera, todos ellos enrejados de forja. Cubierta
de teja curva sobre cornisa de canecillos de madera.

PROTECCION DE ELEMENTOS

Proteccion Integral

Proteccion Estructural

Proteccion Ambiental X
Grado 1° X
Grado 2°
Grado 3°
Grado 4°

[ 4
CONSULTORES DPTO. DE URBANISMO
AN AT

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86




Ayuntamiento de Pinto (Madrid)
Revision P.G.0.U. 2001 - Fichas Catalogo

000001a
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
[Edificio | [0 2 5 ]
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ €/ Edmundo Meric n° 14 | | |

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES
Edifico de dos plantas, de fachada de fabrica de ladrillo con BESHIENIG, BARGHES
sillares de piedra intercalados. Grandes huecos tanto en planta
baja como en primera, todos ellos enrejados de forja. Cubierta
de teja curva sobre cornisa de canecillos de madera.
PROTECCION DE ELEMENTOS
Proteccion Integral
Proteccion Estructural
Proteccion Ambiental X
Grado 1° X
Grado 2°
Grado 3°
Grado 4°

¥
!
i
|
f

[ 4
CONSULTORES DPTO. DE URBANISMO
AN AT

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86
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000001a
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
[ Grupo de tres casas con jardin | | 0 2 6 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ C/ Buenos Aires

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES
Conjunto de tres viviendas adosadas con dos plantas de altura, y S XX BESHIENIG, BARGHES
cubierta a dos aguas de teja curva, en la entrada de las viviendas
aparece un porche cerrado.
PROTECCION DE ELEMENTOS
Proteccion Integral
Proteccion Estructural
Proteccion Ambiental X
Grado 1°
Grado 2° X
Grado 3°
Grado 4°

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID

tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86




Ayuntamiento de Pinto (Madrid)
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000001a
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
| Edificio | [ o 2 7 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ €/ Vaquerizo

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES
Edificio de dos plantas con fachada enfoscada en colores claros, se S, XX ELEMENTO PARCELA
enmarcan las esquinas, los huecos y la linea de cornisa con colores '
ocres y molduras. Los huecos dominantemente verticales, destaca el de
la fachada lateral rematado por una arco de medio punto. Cubierta de
teia curva a tres aguas.
PROTECCION DE ELEMENTOS
Proteccion Integral
Proteccion Estructural
Proteccion Ambiental X
Grado 1°
Grado 2°
Grado 3° X
Grado 4°

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID

tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86




Ayuntamiento de Pinto (Madrid)
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000001a
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
[ Conjunto de Chalets | | 0 2 8 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

I C/ Ignacio Fuster 4,6,8,10,12,14,16

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES
- — ELEMENTO PARCELA
Conjunto de chalets de una planta con atico retranqueado.| [gXx
Fachadas de revocos en colores terrosos, con molduras en
blanco remarcando la cornisa y los huecos.
PROTECCION DE ELEMENTOS
Proteccion Integral
Proteccion Estructural
Proteccion Ambiental X
Grado 1° X
Grado 2°
Grado 3°
Grado 4°

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID

tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86




Ayuntamiento de Pinto (Madrid)
Revision P.G.0.U. 2001 - Fichas Catalogo

000001a
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
| Chalet Fuster | | 0 2 9 |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

I C/ Fuster

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES
— - - ELEMENTO PARCELA
Vivienda exenta de grandes dimensiones, fachadas de revoco en| g
colores claros, cubierta de teja curva. El estado de conservacion
es malo.
PROTECCION DE ELEMENTOS
Proteccion Integral
Proteccion Estructural
Proteccion Ambiental X
Grado 1°
Grado 2°
Grado 3°
Grado 4° X

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID

tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86
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000001a
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
[Edificio | [0 3 0o |
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

I Pza. de la Constitucion ¢/v C/ Costa Rica | I |

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES

ELEMENTO PARCELA

Posiblemente S. XIX

Edificio en la Plaza de a Constitucion de tipica arquitectura
autdctona. Porticado en planta baja y bacén corrido en planta
primera. Teja curva y formacion de porticos con pies derechos
de madera.

PROTECCION DE ELEMENTOS

Proteccion Integral

Proteccion Estructural

Proteccion Ambiental X
Grado 1° X
Grado 2°
Grado 3°
Grado 4°

OBSERVACIONES VINCULANTES: en tanto no se apruebe el Plan Especial de conservacion correspondiente, la edificabilidad sera
la materializada actualmente, no pudiéndose tramitar licencia alguna. Asimismo, en tanto no sea aprobado el citado Plan Especial, se
mantendra la proteccion del plan que se revisa respecto de los inmuebles incluidos dentro del ambito espacial n® 2. Dicha proteccion
debera concretarse a través del Plan Especial y, en su caso, justificar su variacion.
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000001a
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
[Edificio | [0 3 1|
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ Pza. de la Constitucion

DESCRIPCION

EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES

ELEMENTO

PARCELA

Edificio en la Plaza de a Constitucion de tipica arquitectura
autdctona. Porticado en planta baja y bacén corrido en planta
primera. Teja curva y formacion de porticos con pies derechos
de madera.

Posiblemente S. XIX

PROTECCION DE ELEMENTOS

Proteccion Integral

Proteccidn Estructural

Proteccidon Ambiental X
Grado 1° X
Grado 2°
Grado 3°
Grado 4°

OBSERVACIONES VINCULANTES: en tanto no se apruebe el Plan Especial de conservacion correspondiente, la edificabilidad sera
la materializada actualmente, no pudiéndose tramitar licencia alguna. Asimismo, en tanto no sea aprobado el citado Plan Especial, se
mantendra la proteccion del plan que se revisa respecto de los inmuebles incluidos dentro del ambito espacial n® 2. Dicha proteccion

debera concretarse a través del Plan Especial y, en su caso, justificar su variacion.
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000001a
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
[Edificio | [0 3 3]
CALLE, PLAZA/ PARAJE EQUIPO REDACTOR

[ C/ de las Monjas n° 13 | | |

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES
ELEMENTO PARCELA

PROTECCION DE ELEMENTOS

Proteccion Integral
Proteccion Estructural
Proteccion Ambiental X
Grado 1°
Grado 2°
Grado 3°
Grado 4° X

Por tratarse de un edificio incluido en este Catalogo en virtud de una determinacion del informe del Servicio
de Arquitectura y Patrimonio, los datos, fotografias y descripcion del edificio se incluiran en el Documento
refundido de Aprobacion Definitiva.
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000001a
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
| | 0 3 4 |

| Edificio

CALLE, PLAZA/ PARAJE

EQUIPO REDACTOR

| Pza. del Cristo n° 2

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES
ELEMENTO PARCELA
PROTECCION DE ELEMENTOS
Proteccion Integral
Proteccion Estructural
Proteccion Ambiental X
Grado 1°
Grado 2°
Grado 3°
Grado 4° X

Por tratarse de un edificio incluido en este Catalogo en virtud de una determinacion del informe del Servicio
de Arquitectura y Patrimonio, los datos, fotografias y descripcion del edificio se incluiran en el Documento
refundido de Aprobacion Definitiva.

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID

tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86
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000001a
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TERMINO MUNICIPAL CASCO
[ Pinto | | |
DENOMINACION DEL ELEMENTO CATALOGADO N° CATALOGO
| | 0 3 5 |

[ Conjunto de chalets

CALLE, PLAZA/ PARAJE

EQUIPO REDACTOR

| C/ Princesa de Ebolin® 3,5,7y 9

DESCRIPCION EPOCA CULTURAL O HISTORICA
Y VALORES PROTEGIBLES
ELEMENTO PARCELA
PROTECCION DE ELEMENTOS
Proteccion Integral
Proteccion Estructural
Proteccion Ambiental X
Grado 1°
Grado 2° X
Grado 3°
Grado 4°

Por tratarse de un edificio incluido en este Catalogo en virtud de una determinacion del informe del Servicio
de Arquitectura y Patrimonio, los datos, fotografias y descripcion del edificio se incluiran en el Documento
refundido de Aprobacion Definitiva.

e CONSULTORES
AR AN T

DPTO. DE URBANISMO

¢/ SAMARIA,6 bajo - 28009 - MADRID

tf. (91) 504.06.18 fx. 504.59.86
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