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Documento I.- Memoria 

Memoria Justificativa de la Ordenación 
y sus determinaciones. 

1 Objeto, alcance y contenido. 
El presente Plan Parcial se redacta por encargo de la Comisión Gestora del Sector S-4 
“Ampliación Polígono Mateu- Cromo”, constituida por una mayoría de propietarios  del 
Sector S-4 “Ampliación Polígono Mateu- Cromo” de Suelo Urbanizable Programado de 
Pinto y de sus Sistemas Generales adscritos. 

El Plan Parcial tiene por objeto la ordenación del Sector S-4 “Ampliación Polígono Mateu- 
Cromo” del Suelo Urbanizable Programado del P.G.O.U. de Pinto (Madrid), cuya 
aprobación definitiva se produjo por la Comisión de Urbanismo de la CAM, con fecha 26 de 
Septiembre de 2002 y publicadas en el B.O.C.M. con fecha 1 de Noviembre de 2002, Plan 
General que ha sido aprobado al amparo de la Ley del Suelo 9/95.  

Se trata de un Plan de Iniciativa Particular en virtud de las determinaciones que se derivan 
de un Convenio suscrito por los propietarios y el Excmo. Ayto. de Pinto, en el que se 
contempla el cambio de sistema de gestión, de expropiación, sistema definido por el Plan 
General, a compensación. Dicho Convenio, se incorporará al Documento de Iniciativa cuyo 
desarrollo y ejecución debe contemplar los aspectos propios que establece la nueva Ley del 
Suelo (9/2201, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid. En este sentido su alcance es el 
que esta ley determina para estos documentos en desarrollo de los Suelos Urbanizables 
Sectorizados, figura a la que se asimilan, según la Disposición Transitoria 1ª punto c) de la 
nueva Ley 9/2001 los Suelos aprobados con la legislación anterior como Suelos Urbanizables 
Programados. Asimismo, el resto de sus determinaciones se ajustan al Plan General de 
Ordenación Municipal que desarrolla. 

Asimismo, en aplicación de lo dispuesto en la Disposición Transitoria 7ª de la Ley 9/2001, de 
17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, el presente documento incorpora como 
Anexo 7 la delimitación de las reservas de suelo destinadas a infraestructuras, 
equipamientos y servicios a que se refiere el artículo 36 de la Ley.  

De este modo, en un único documento y  a través de un solo procedimiento, se tramita y 
delimitan las redes generales y supramunicipales correspondientes al Sector ya que el 
procedimiento establecido en el artículo 100 de la Ley es, prácticamente idéntico al 
establecido en el artículo 59 de dicho texto legal evitando, así, la duplicidad procedimental y 
garantizando una más completa comprensión del alcance y naturaleza de las mismas. 
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Se trata, por lo tanto, de un Plan de Iniciativa Particular, cuya tramitación se plantea en 
aplicación del artículo 106 de la Ley 9/201 cómo ejecución directa por los propietarios. 

La documentación integrante del Plan, dado su carácter y su objetivo, de conformidad con lo 
establecido en los artículos 48 y 49 de la ley 9/2001, está constituido por: 

Documento I.- MEMORIA 

• Memoria Justificativa de la Ordenación y adecuación al Planeamiento General. 

• Documentación y Garantías Técnicas. 

Anexo 1- Estudios Específicos. 
Justificación de la conexión y adaptación de las infraestructuras, 
equipamientos y servicios públicos. 

 Anexo 2-  Verificaciones Técnicas. 
 Anexo 3-  Estudio de Capacidad Hídrica (Redes de Saneamiento). 
 Anexo 4-  Justificación del sistema de transporte público. 
 Anexo 5-  Plan de Alarma, evacuación y seguridad civil. 
 Anexo 6-  Estudio de Impacto Acústico. 
 Anexo 7-  Delimitación de redes generales y supramunicipales. 
 (Disposición Transitoria 7ª de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la CAM). 

• Documentación Registral. Notas Simples Registrales de Acreditación de la Titularidad. 

Documento II.- ORGANIZACIÓN Y GESTIÓN DE LA EJECUCIÓN. 

Documento III.- PLANOS DE ORDENACIÓN PORMENORIZADA. 

Documento IV.- NORMAS PARTICULARES DEL PLAN PARCIAL. 
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2 Información urbanística. 

2.1 Información general. 

2.1.1 Situación. 

Los terrenos objeto de ordenación a través del Plan Parcial se encuentran introducidos en el 
Sector S-4 “Ampliación Polígono Mateu- Cromo” del  Suelo Urbanizable del Plan General de 
Pinto (Madrid) y situados en la parte noroeste del núcleo urbano consolidado de Pinto, 
delimitado por: 

- Al Norte: M-506 Carretera a Fuenlabrada. 

- Al Sur: M-408 Carretera a Parla. 

- Al Este: UE-12a y UE-12c. 

- Al Oeste: S-5 “Industrial Oeste”. 

- Al Noroeste: Suelo Urbano dedicado a Estación de Servicio. 

2.1.2 Superficie. 

La superficie total del Sector según reciente levantamiento topográfico del terreno es de 
560.255 m2, de los cuales 519.785 m2 corresponden a superficie de Sector y el resto 40.470 m2 
a Sistemas Generales adscritos que suponen el 7,22%. Estos valores son ligeramente 
superiores, en un 4,31%, a los 500.981 m² y 35.725 m² respectivamente, que se señalan en la 
Ficha Urbanística del P.G.O.U. Esta diferencia es inferior al 5% señalado como admisible por 
el art. 1.9. de las NNUU del P.G.O.U. 

2.2 Características de los terrenos objeto de 
ordenación. 

2.2.1 Topografía 

Los terrenos que constituyen el Sector S-4 “Ampliación Polígono Mateu- Cromo”, presentan 
una ligera pendiente ascendente hacia la parte central el ámbito, aunque  en su ángulo más 
sureste, terreno colindante con la UE-12 a y UE-12 c, , se levanta un pequeño montículo de  
pendiente algo más pronunciada. 

La cota más alta es de 622 m y la más baja de 611 m sobre el nivel del mar. 
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2.2.2 Edificaciones existentes. 

En la actualidad, no existe ninguna edificación dentro del perímetro del Sector. 

2.2.3 Usos y actividades. 

En la actualidad, los terrenos no se encuentran destinados a uso alguno. 

2.2.4 Escena Urbana. 

El Sector se convierte en extensión del suelo urbano de Pinto por su extremo Noroeste. 
Discurre entre dos vías de circulación autonómicas: la M-408 que une Pinto con Parla, al Sur 
del ámbito, y la M-506 que conecta con Fuenlabrada al Norte. Colindante al Noroeste, se 
encuentra el S-5 “Industrial Oeste”, al Este, linda con los Suelos Urbanos de la UE-12 a y UE-
12 c y al Noreste con Suelos dedicados a Estación de Servicio; más allá de la M-506, los 
Sectores 2 y 3 cuyo uso característico también es el industrial. 

2.2.5 Infraestructuras existentes. 

El Sector está atravesado de Este a Oeste por dos conductos de abastecimiento de agua 
propiedad del canal de Isabel II. Las dos conducciones van paralelas en el sector y son una 
de 600 mm y otra de 800 mm de diámetro. Son de aducción y la de mayor calibre 
corresponde a la Arteria de la Fundación Sur, la cual abastece desde el río Guadarrama a 
varios municipios como Torrejón de la Calzada, Parla, Pinto y Torrejón de Velasco. 

Existe una tubería de Enagas que discurre paralela a la M-408. 

En sentido Noreste a Suroeste, el Sector es cruzado por dos líneas de alta tensión. Son de 
propiedades distintas, una de RTV y otra de Iberdrola, y sus tensiones nominales son 
respectivamente de 220 D/C y de 132 kv. El Sistema General exterior adscrito al sector, 
situado en la zona del cementerio, es cruzado de Suroeste a Noreste por la línea de alta 
tensión Aceca-Villaverde de 220 Kv D/C. En cuanto a las líneas de media tensión irán 
soterradas bien bajo al viario de la nueva ordenación o bien bajo áreas de zonas verdes y 
espacios arbolados. 

2.2.6 Estructura de la Propiedad. 

Los terrenos que componen el Sector y los Sistemas Generales adscritos corresponden a los 
titulares en proporción inicial a la superficie que resulta de una primera medición sujeta a 
los reajustes que procedan una vez analizados los títulos de propiedad, la división catastral y 
realizadas las comprobaciones topográficas pertinentes en el proceso reparcelatorio que 
reflejándose en el cuadro de la página siguiente, en el que se señalan los que están adheridos 
a su propuesta como promotores y los no adheridos. 
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2.2.7 Afecciones de Normas y Planes. 

Los terrenos incluidos en el ámbito al que se refiere el presente Plan Parcial están afectados 
por las determinaciones del Plan General referenciado anteriormente. 

2.2.8 Otras afecciones. 

El ámbito se ve afectado por la carretera M-408, perteneciente a la Demarcación General de 
Carreteras al Sur, por una zona de afección de 50m y de 25 m al límite de edificación. 

También se ve afectado por la vía rápida M-506, al Noreste, por una zona de afección de 
100m y de 50m al límite de edificación. 

Equidistantes a las líneas de alta tensión se organizan pasillos verdes de ancho total de 50 m 
en toda su longitud, excepto en el Sistema General exterior que resulta de 70m. 

En las Normas para el Abastecimiento de aguas del Canal de Isabel II se escribe sobre las 
bandas de protección en las conducciones de aducción y arterias de diámetro superior a los 
600m y se recomienda un ancho no menor de 5m de las generatrices exteriores de las 
tuberías. 

Según la carta arqueológica del término municipal de Pinto, el sector se ve protegido 
arqueológicamente como ÁREA B en el Sistema General Exterior adscrito y AREA C al 
Sureste del Sector, cuyas determinaciones debe dar cumplimiento a lo establecido en el Plan 
General de Patrimonio Histórico de la Consejería de las Artes de la Comunidad de Madrid. 

Al Noreste del límite pasa la Colada de Fuenlabrada, coincidiendo su trazado con la M-506 
pero no hay afecciones directas en el Sector. 

2.3 Características del entorno urbano. 
En términos generales, se localiza en los suelos industriales de nuevo crecimiento del 
municipio, próximo a los sectores 2, 3 y 9 (Punctum Millenium). 

El Sector se encuentra entre dos vías de circulación rápida: la M-408 que une Pinto con Parla, 
al Sur y la M-506 que conecta con Fuenlabrada,  al Norte. 

El ámbito es colindante al Oeste con el Sector 5 y al Este linda con los Suelos Urbanos de la 
UE-12a y UE-12c. 

Al Noreste existe un Suelo Urbano dedicado a Estación de Servicio. 
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3 Identificación de titulares y domicilios 
respectivos para su Notificación 
individualizada en el expediente. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 













64XVI/03                                                                                                                                                                                       
 
 

 
 

11 

4 Condicionamientos de la ordenación. 

4.1 Determinaciones del Plan General y 
justificación de la adecuación del Plan Parcial. 
Son las establecidas para el Sector S-4 “Ampliación Polígono Mateu Cromo” de Suelo 
Urbanizable Programado del Plan General de Pinto recogidas en la Ficha de Ordenación 
para el desarrollo del Sector, cuya copia se transcribe a continuación con la salvedad del 
Sistema de Actuación que ha sido modificado en virtud del Convenio Urbanístico a que se 
alude en el apartado 1 de esta Memoria. 

Asimismo, la acredita el cumplimiento de la condición particular nº 2 puesto que más del 
60% del Suelo Lucrativo resultante se destina a usos industriales. En particular, sobre un 
total de 339.988 m2 lucrativos, 283.273 (83,32%) lo son de zonas de ordenación 
pormenorizada en usos industriales. 

En cualquier caso, y conforme al Art. 35.4 de la Ley 9/2001 en su apartado c), se entiende 
que la definición del régimen normativo de los usos pormenorizados e intervenciones 
admisibles y prohibidas, así como las condiciones que deben cumplir para ser autorizadas, 
se trata de una determinación  pormenorizada y no estructurante del Plan General, por lo 
que el presente Plan Parcial, conforme a lo establecido en el Art. 47.3 del citado texto 
legislativo, podrá modificar, para su mejora, cualesquiera de las determinaciones 
pormenorizadas establecidas en el Plan General sobre el ámbito o Sector. 

En este caso, se propone la flexibilización del régimen de usos, dadas las características 
propias del ámbito, tanto en su ubicación como en su destino específico. 

El presente Plan Parcial garantiza el cumplimiento de los estándares establecidos por el Plan 
General para los porcentajes de usos industriales y comerciales dentro del ámbito. 

El uso industrial podrá destinarse a terciario-comercial siempre y cuando, con carácter 
previo a la reparcelación, se compense por la Junta de Compensación correspondiente al 
Ayuntamiento con el 50% del incremento del valor que suponga conforme a los coeficientes 
de homogeneización y de los valores aprobados en este Plan Parcial y/o convenio suscrito. 

En el caso de zonas de uso terciario comercial, podrán implantarse usos industriales de gran 
envergadura, siempre y cuando se acredite el interés general, a juicio del Ayuntamiento, 
para la instalación, y que no sea incompatible físicamente con los usos del entorno, mediante 
la oportuna modificación puntual del uso pormenorizado. 
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En cuanto a la adecuación del Plan Parcial al Plan General de Ordenación Urbana, se 
describen los siguientes aspectos. 

En relación con los Aprovechamientos: 

Aprovechamiento máximo del P.G.O.U,  se fija en la ficha, para el Sector, 229.368 m2 uc en 
función de una primera aproximación de distribución de usos pormenorizados no 
vinculante. A su vez la edificabilidad máxima del Plan General es de 0,382 m2/m2 lo que 
supone un máximo de 214.017 m2.c  

El Plan Parcial establece una asignación de tipologías y una reducción del coeficiente de 
edificabilidad sobre superficie neta de 0,31 m2/m2, lo que comporta con un reparto de 
edificabilidad lógico, que el volumen total edificable resulte inferior al máximo permitido, 
conforme se comprueba en el cuadro siguiente. A su vez los aprovechamientos 
homogeneizados alcanzar una cuantía inferior a la fijada por el Plan General. 

La pormenorización de los usos y aprovechamientos es la siguiente: 
 

  
m2 Const. Coef. Uso 

Aprovecham. 
m2uc 

Servicios Empresariales TC 9.605 1,5 14.407 
Hotelero H 4.485 2,2 9.867 
Servicios Urbanos lucrativos SE 10.548 0,7 7.384 
Industria Escaparate IN-E 46.853 1,5 70.279 
Industria Logística IN-L 47.342 1 47.342 
Industria Conjuntos 
Integrados 

IN-C 
54.841 1,2 65.809 

TOTAL  173.673  215.087 
Aprovechamiento Medio del Sector 0,38391 m2/uc 

Los coeficientes de homogeneización, de usos pormenorizados, de acuerdo con la Ley del 
Suelo 9/2001 que permite una asignación individual y diferenciada, se ajustan conforme se 
regula en las Bases de Compensación. Estos coeficientes establecen el valor que se atribuye a 
cada uso en relación a los demás, tomando como referencia su valor de mercado, la 
experiencia y otros planeamientos recientes. 

Aprovechamiento apropiable según el PGOU: 90% 

Le corresponde el cumplimiento del 90% del Aprovechamiento Medio del Sector a los 
propietarios–promotores, en razón del ajuste señalado anteriormente, dando así 
cumplimiento a la determinación.  

En relación con las condiciones de ordenación: 

- Se propone un parque lineal en la zona oriental del Sector uniéndose con el área 
ajardinada de la UE-12 a, para dignificar y mejorar la imagen urbana en los suelos 
industriales. 
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- El viario estructurante, común al Sector 4 y 5, y que comunica la rotonda que da 
acceso a la Radial 4, propone una solución de vías de rondas y un puente nuevo 
sobre la M-506. La sección de esta red es de 40 m entre alineaciones, como 
determinaba el P.G.O.U. La red se ramifica sobre este eje en viarios principales de 28 
metros de ancho, con calzada no inferior a los 9 metros y de estos el resto de los 
viarios de 16 m de ancho con calzada no inferior a los 7 metros.  

Mencionar que en el nuevo nudo con la M-506, donde el puente nuevo, el acceso se 
produce a distinto nivel lo que origina  unos terraplenes alrededor que harán 
inservibles los terrenos para la edificación y por tanto, se califican como área de 
reserva viaria o zona verde. A este respecto, la Comunidad de Madrid ha realizado 
un anteproyecto de trazados de vías de servicio en la M-506 y M-408, entre otras. En 
él se pretende duplicar el ancho de las calzadas y realizar una vía de servicio entre 
nudos para dar acceso desde éstas a las propiedades privadas. Esto supone una 
reserva viaria en el Sector de un ancho como mínimo de 10 metros paralelo al 
trazado de estas dos vías. 

- Se han dispuesto bandas de servicios urbanos por donde discurren las 
infraestructuras existentes. 

- El equipamiento se localiza colindante al de la UE-12 a con el fin de agruparlos y 
actuar como un foco dotacional al servicio de los suelos industriales. 

- En cuanto a las tipologías de suelo industrial se plantean edificaciones abiertas, 
retranqueadas en su mayoría de la alineación oficial para crear una zona de 
carga/descarga, así como de aparcamiento privado y con poco desarrollo en altura. 

Las manzanas son amplias. Las más cuadradas, para permitir la ubicación de 
grandes parcelas de logística UNIEMPRESARIALES; las de parcelas más irregulares 
para la segmentación de parcelas MULTIEMPRESARIALES dando cabida a una 
pormenorización posterior con una solución de conjuntos integrados;  y las más 
rectangulares, para una industria Escaparate con un predominio del frente edificable 
que dé la posibilidad de fachada suficiente a los viarios principales. 

- Las zonas de terciario y servicio de empresas se disponen en la M-408 junto con el 
Enclave Hostelero, próximo también al viario estructurante, común a los sectores 4 y 
5. Estos usos se ordenan para dar servicio no solamente a los polígonos industriales 
sino también para que puedan tener vida propia.  

4.1.1 Sistema de Actuación. 

El Sistema de Actuación será el de Compensación, de acuerdo con el cambio aprobado en 
virtud del Convenio Urbanístico suscrito. 

4.1.2 Condiciones de desarrollo. 

Las condiciones de desarrollo en cuanto a plazos, son las previstas en la Ficha de Ordenación 
del Plan General aprobado. 
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4.2 Determinaciones de la Ley del Suelo (9/2001, 
de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid. 

4.2.1 Reservas de suelo. 

La ordenación presentada no agota la edificabilidad bruta de 0,37 m2/m2 establecida por la 
ficha urbanística del Plan General. 

Responde a una edificabilidad de 0,31 m2/m2 para conseguir más suelo neto que es lo que 
más necesita un suelo de calificación industrial. 

A este respecto,  aplicando el coeficiente de 0,31 m2/m2, la edificabilidad máxima tiene el 
valor de 176.679 m2c. 
 
 Zonificación m2 de cesión mínima 

Infraestructuras, equipamientos 
y servicios 

173.679 m2c x 13,34m2s 23.157 m2s 

Viviendas de Promoción Pública 173.679 m2c x 6,66m2s 11.579 m2s 
Redes  
Supramunicipales 

Subtotal  34.736 m2s 

Infraestructuras 173.679 m2c x 20m2s 34.736 m2s 

Zonas Verdes 173.679 m2c x 20m2s 34.736 m2s 
Equipamientos y servicios 
urbanos 

173.679 m2c x 30m2s 52.104 m2s 
Redes Generales 

Subtotal  121.575 m2s 
Zonas verdes. Mínimo 50% 173.679 m2c x 15m2s 26.052 m2s 

Equipamientos y servicios 
urbanos 

173.679 m2c x 15m2s 26.052 m2s Locales 

Subtotal  52.104 m2s 

R
e
d

e
s 

P
ú

b
li

ca
s 

Total Redes Públicas  208.415 m2s 

Las viviendas de Promoción Pública se monetizan por ser un uso incompatible con el 
industrial. 

Las reservas de estas redes quedan reflejadas en el Cuadro Resumen de Características. 

4.2.2 Aparcamientos obligatorios. 

El número de plazas de aparcamiento exigidas por la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) 
es a razón de 1 plaza y media por cada 100 m2 de construcción que queden situadas dentro 
de las parcelas privadas. Esta garantía se establece a través de las Normas Urbanísticas del 
Plan Parcial. 

4.2.3 Cesión del Aprovechamiento Municipal. 

Constituye el 10% del aprovechamiento lucrativo total del Sector, de acuerdo con la 
legislación vigente, cuya ubicación concreta se definirá en el Proyecto de Reparcelación 
correspondiente, si bien, en la Estipulación 10ª del Convenio suscrito habilita para su 
sustitución por su equivalente económico en los términos señalado por dicho Convenio. 
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5 Descripción de la solución adoptada. 

5.1 Alternativas de ordenación. 
Las condiciones impuestas por el Documento de Planeamiento General de trazado para la 
estructura viaria y de ubicación para la red de espacios verdes;  la presencia en sus límites 
norte y sur de la M-506 y M-408;  las conducciones de aducción (Arteria Fundación sur);  el 
gaseoducto al sur; las líneas de alta tensión;  y las necesidades inherentes al uso industrial, 
marcan las directrices morfológicas de la Ordenación dando poca flexibilidad al 
planteamiento de alternativas. 

La preferencia por la concentración de las cesiones dotacionales en los espacios de mayor 
calidad ambiental –en proximidad a las redes de espacios libres y a los espacios dotacionales 
colindantes con el fin de agrupar estos suelos-; y la resolución de las necesidades 
infraestructurales asociadas al uso, son los criterios, que sumados a las imposiciones 
descritas, modelan la estructura adoptada. Asimismo, en la Alternativa planteada, y en 
concordancia con lo preceptuado por el Convenio Urbanístico suscrito, han sido 
consideradas las infraestructuras comunes con el Sector colindante y una zonificación 
“simétrica” en lo sustancial. 

5.2 Descripción de la solución de ordenación 
propuesta. 

5.2.1 Zonificación y unidad funcional. 

Grandes manzanas de dimensiones heterogéneas que facilitan la alternancia de calificaciones 
adaptándose a las necesidades tipológicas implícitas en las mismas, agrupación dotacional 
junto a su límite Este protegida del impacto de la vía rápida M-506 como prolongación de los 
espacios verdes lineales anexos como focos recreativos de ocio y de esparcimiento al aire 
libre, y estructura viaria reticular que cumple el doble objetivo de priorizar las conexiones 
con el exterior y permeabilizar los recorridos rodados internos, son las grandes líneas 
definitorias del modelo propuesto. 

Estructura compleja en soluciones, que no en usos. El Sector únicamente da cabida global al 
uso industrial, dando respuesta a las posibles necesidades de diversificación de la actividad, 
de sus soluciones formales, a través de la categorización que le permiten las diferentes 
Ordenanzas establecidas.  
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Esta gradación, de conformidad con los criterios que para el desarrollo del Sector establece el 
Plan general, sigue las pautas fundamentales de las Ordenanzas del Documento de Normas 
Urbanísticas del PG de Pinto, sin embargo para su adecuación a las necesidades del Plan 
Parcial, éste establece Normas Particulares de Zona (antiguas Ordenanzas) propias con 
parámetros nuevos para la Industria Escaparate, la Industria Logística, Conjuntos 
Integrados, servicios de Empresa y terciarios, así como una específica para el espacio 
hotelero. 

Las reservas del suelo que fija el Plan Parcial cumplen sobradamente con los estándares, 
porcentajes y pormenorizaciones marcados por la Ley 9/2001, de 17 de Julio, de la 
Comunidad de Madrid, conforme establece la Disposición Transitoria Cuarta de la citada 
Ley. 

5.2.2 Elementos estructurales e infraestructurales de la 
ordenación. 

5.2.2.1 Red viaria, accesos y aparcamientos. 

La  estructura viaria del Sector es el resultado de la necesidad de conexión rápida y eficaz 
con la red autonómica, y de la garantía de continuidad de la red existente (viario estructural 
de la UE-12a) y de la prevista. 

El sector cuenta con un doble acceso desde la futura vía de servicio de la M-408 y el puente 
nuevo, sobre la M-506 y sus respectivos enlaces a ésta. Uno rápido y directo, al sur del 
sector, a través, de la glorieta propuesta, y otro con vías de entrada y salida a través del nudo 
futuro que una los sectores 4 y 5 con el 2 y el 3 al norte. Este viario, de 40 ml de ancho, 
ordena los dos sectores. Su estructura viaria interna establece un doble rango de conexiones. 
Un viario principal, de sección constante de 28 ml y mediana central que una el viario 
estructurante con el segundo nudo, intersección con la m-408, que discurre de norte a sur, 
garantizando la incorporación del tráfico rodado procedente tanto del viario secundario del 
sector, como de las carreteras autonómicas que lo delimitan. El viario secundario, de menor 
sección –16 ml- resuelve las necesidades internas propias de la actividad industrial. 

Justificación de los aparcamientos. 

La superficie total construida máxima es de 173.679 m2., considerando las exigencias legales, 
Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de 1 plaza y media por cada /100 m2. const., se deben 
prever, al menos, 2.605 plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas privadas. Se 
reservan en viario 468 plazas de las cuales 35 plazas son de dimensiones suficientes para 
discapacitados. 

5.2.2.2 Red de abastecimiento de agua. 

Procedencia del agua 

El agua se tomará de la red existente en dos puntos de conexión, uno junto a la carretera M-
408 y otro en la UE-12a. Estos puntos están pendientes de definición, según indicaciones del 
canal de Isabel II. 
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Características de la red. 

Los terrenos ocupados por el Sector no disponen en la actualidad de abastecimiento de agua, 
proponiéndose el mismo desde la infraestructura cercana existente de la red del Canal de 
Isabel II. La distribución se proyectará en red mallada con el objeto de aumentar la garantía 
de servicio en caso de rotura de una tubería. La red se describe gráficamente a nivel de 
esquema en el plano P-7. Esquema de Red de Abastecimiento de agua. 

Como determina el P.G.O.U., en las zonas verdes y espacios libres, así como para el baldeo 
de calles, se ejecutará una red de reutilización de aguas depuradas procedentes de la EDAR. 
Se dispondrá una red ramificada de riego que cubra las necesidades hídricas de las distintas 
zonas proyectadas, y adaptada, con el fin de optimizar el consumo de agua, a las 
necesidades específicas de la vegetación existente en cada una de ellas. La red se describe 
gráficamente a nivel de esquema en el plano P-7 y P-16. Esquema de Red de Abastecimiento 
de agua y Jardinería. 

En todas las calles entre tuberías se disponen arquetas con llaves de tipo compuerta y cierre 
clásico que permiten aislar los tramos en caso de avería y redistribuir los caudales si fuese 
necesario. 

Se instalarán todos los elementos necesarios para el correcto funcionamiento de la red según 
las prescripciones técnicas de CYII, tales como ventosas, desagües, anclajes, bridas. Se 
realizarán tomas para la red de riego automático y manual según planos e instrucciones del 
CYII en las zonas de jardines donde sea necesario según Plano de Red de Riego. Tanto las 
bocas de riego, en riego manual, como las tomas de riego automático, irán conectadas a la 
red de abastecimiento con tubería P.E. de ¯ 40 mm y 10 atm. 

Las características técnicas de esta red en cuanto a materiales, profundidades, protecciones, 
cálculos de diámetros, dotaciones, etc., se ajustarán a las determinaciones del Plan General y 
a las que señale el CYII , que se recogen y  definen en el Proyecto de Urbanización. 

La red de hidrantes se proyecta cumpliendo lo establecido en el Artículo 6 punto 7 del 
Reglamento de Protección Contra Incendios (Decreto 341/1999), instalándose a un máximo 
de 200 m. de distancia por viario entre ellos. Los hidrantes para riego e incendios serán 
normalizadas, de 100 mm, de tipo enterrado y se realizarán en arqueta normalizada, según 
detalle en planos y según las prescripciones del Canal de Isabel II. 

5.2.2.3 Red de Saneamiento. 

La red que se proyecta es de tipo separativo, esto es, recogerá de forma independiente las 
aguas negras (residuales) y las aguas de lluvia (pluviales), en cumplimiento al Plan Director 
de Saneamiento del Canal de Isabel II, de conformidad con lo exigido en el Art. 7 del Decreto 
170/1998, del 1 de Octubre, sobre la Gestión de las Infraestructuras de Saneamiento de 
Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid. 

En el mencionado artículo se establece que “[...] todos los planes, proyectos o actuaciones de 
alcantarillado y todos los desarrollos, cuando impliquen variación de las condiciones de 
funcionamientos de los emisarios o depuradoras [...]”, deberán ser informados por la 
Comunidad de Madrid. 
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El presente Proyecto se ajusta a las Normas del Plan Hidrológico del Tajo, que en su artículo 
38.2, aprobado por Real Decreto 1664/98, de 24 de Julio, indica que “[...] los proyectos de 
nuevas urbanizaciones deberán establecer preferentemente redes de saneamiento 
separativas para aguas negras y pluviales [...]”. 

El vertido de las aguas será en dos puntos, uno en las conducciones de la UE-12 a y otro 
junto a la M-408 pues hay previsto un colector que conecte también las del Sector 9. Todas 
ellas serán conducidas a la Depuradora de Arroyo Culebro. Las redes discurrirán por el 
centro de las calzadas, y por el terreno (zonas de uso público o con servidumbre de paso) en 
los tramos de conexión donde sea necesario, describiéndose gráficamente en los planos 8 y 9 
del presente Plan Parcial. 

Los caudales de aguas residuales a considerar, se obtienen de acuerdo con las dotaciones 
establecidas en las Normas para el abastecimiento de Canal de Isabel II, obteniéndose un 
caudal propio e aguas residuales de 66,90 l/s, y sin embargo, se dimensiona para un caudal 
de 153,07 l/s,  que incluye la evacuación del Sector 5 y se justifican expresamente en el 
Anexo III. 

La justificación de las intensidades de precipitación en el término municipal de Pinto, se 
recoge en el Estudio de Capacidad Hídrica correspondiente, en el que se concluye que el 
caudal propio de aguas pluviales en el Sector es de 2.782 l/s. Sin embargo, los cálculos serán 
con la suma de los caudales propios de los sectores 4 y 5 más la parte del Sector 9 que 
desagua hacia el norte, y que resulta el valor de 12.100 l/s y se justifican expresamente en el 
Anexo III. 

5.2.2.4 Redes Eléctricas. 

La Compañía Suministradora es IBERDROLA, S.A., debido al carácter industrial del sector 
se ha previsto un suministro de energía para abonados de baja y media tensión. 

El suministro al Sector se realizará en M.T. conectando con la red existente por la 
Subestación de Pinto situada en las proximidades de la M-408 y se conectará a una futura 
subestación prevista en el Sector 5, próxima a la Radial 4 y a las líneas del tren de alta 
velocidad AVE, según los planos de Iberdrola. Se propone el inicio de las obras para finales 
del año en transcurso. La red de Media Tensión ira enterrada, de acuerdo a la normativa 
vigente. Las dotaciones para el cálculo de las redes de Media y Baja Tensión se realizarán 
conforme a las exigencias del Plan General vigente, al REBT y a las condiciones que imponga 
la Compañía Suministradora, Iberdrola, concretándose todo ello en el Proyecto de 
Urbanización que se acompaña. La red de Baja Tensión será subterránea y se derivara de los 
centros de transformación subterráneos discurriendo por el viario y zonas verdes, debiendo 
cumplir las distancias mínimas a otras redes exigidas legalmente, así como las normas de la 
Compañía Suministradora. 

5.2.2.5 Alumbrado Público. 

La red de alumbrado público se proyecta situando los puntos de luminarias a lo largo de las 
vías urbanas previstas y en la zona verde. Su diseño y características se ajustan en el 
Proyecto de Urbanización a las condiciones mínimas de iluminación exigidas por el Plan 
General vigente. 
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El nivel de iluminación medio en servicio se encontrará dentro de los valores establecidos en 
el P.G.O.U. de Pinto. 

La empresa suministradora en la zona es IBERDROLA, S.A. con domicilio en Madrid,        
C/ Aguacate nº 64. 

La red será subterránea y estará formada por 2 cuadros de mando y 4 circuitos por cada 
cuadro de mando que se instalarán junto a los Centros de Transformación, en armarios de 
poliéster, según normas de la Cía. Eléctrica. 

Los conductos serán de P.E. ¯ 90 mm e irán enterrados bajo las aceras y se evitarán los 
ángulos muy pronunciados, no siendo, en ningún caso, el radio de curvatura inferior a 10 
veces el diámetro exterior del cable. 

5.2.2.6 Red de Telefonía. 

Se conecta a una red existente aérea que va paralela por la M-506. Se proyecta subterránea a 
lo largo de las aceras con las dotaciones y registros que exige la Compañía Telefónica. 

Todo ello queda expresamente señalado en el Proyecto de Urbanización que se acompaña al 
presente Plan Parcial. 

5.2.2.7 Red de Gas. 

El Sector se ve atravesado por un gaseoducto, como se ha indicado en el Capítulo de 
Afecciones existentes. Conforme a lo establecido por la Normativa de Aplicación, la 
ordenación del Sector permite, en todo su recorrido, que sea accesible para posibles 
reparaciones o intervenciones técnicas. Asimismo, transcurre por suelos cuyo destino es para 
usos públicos, (viarios, zonas verdes, infraestructuras urbanas, etc.) no creándose por tanto, 
ningún tipo de servidumbre en parcelas privadas o de usos privativo, con las complicaciones 
que ello conllevaría. 

La red de suministro y abastecimiento se proyecta subterránea a lo largo de las aceras, con 
las dotaciones y registro que exige la Compañía Suministradora. 

El trazado de las nuevas tuberías y la ubicación de acometidas y diámetros de la red se 
indica en el Plano de Planta. La descripción resumida del mismo es la siguiente: 

La red de gas se conectará en la parte oriental del Sector con la red proyectada de la UE-12 a, 
en puntos a determinar según indicaciones de ENAGAS. 

La red será ramificada, con los conductos de 160mm que discurrirá por ambas bandas de la 
Calle A (viario común de los Sectores 4 y 5), y desde allí se distribuyen ramales de 90 y 
110mm de diámetro. 

La red discurrirá por la calzada en las zonas de aparcamiento, próxima al bordillo de acera. 
Se dejarán todos los cruces previstos para la posterior realización de acometidas antes de 
extender el firme. En los viales con medianas y de mayor sección, se dispone red a ambos 
lados, a fin de evitar la realización de un número excesivo de cruces. 
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En las parcelas de equipamiento y cesión, se dejarán acometidas en punta en aquellos puntos 
que se acuerde con el Ayto. de Pinto. 

Todas las acometidas iniciales se derivan de la red a instalar y serán de ¯ 32 mm., según 
Normativa de Gas Natural. La construcción de las instalaciones proyectadas se realizará 
cumpliendo lo exigido en el Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos, 
y en particular su ITC MIG 5.3, y de acuerdo con las especificaciones y plano tipo de GAS 
NATURAL. 

5.2.2.8 Recogida de Basuras. 

Se efectuará por los servicios municipales de Recogida de Basuras del Ayuntamiento, 
mediante la firma del Convenio. 

5.2.2.9 Jardinería y Arbolado. 

Se realizará plantación de arbolado en la zona verde, con especies adaptadas a la zona según 
se define en el Proyecto de Urbanización. 

5.3 Conceptos de ejecución. 

5.3.1 Sistema de Actuación. 

El Sistema de Actuación que se fija en el Plan General de Ordenación aprobado para el 
Sector S-4 es el de  expropiación. 

Al amparo del Convenio suscrito por más del 60% del suelo incluido en el ámbito y el 
Excmo. Ayto. de Pinto, en el que se acuerda el cambio de sistema de gestión por el de 
Compensación. 

Dicho Convenio se tramitó y fue aprobado con fecha de 11 de diciembre de 2003 , y 
publicado en el BOCAM el 21 de Enero del 2004 Su  aprobación definitiva por el Pleno de la 
Corporación Municipal fue el 26 de Febrero del 2004 y publicado en el BOCAM el 15 de 
Marzo del 2003.. 
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5.3.2 Ejecución del Plan. 

De acuerdo con la Ficha de Ordenación del Plan General aprobado, la ejecución del Plan se 
prevé en una única etapa con un plazo máximo total de ejecución de cuatro años de 
duración, conforme se pormenoriza en el apartado correspondiente a la Organización y 
Gestión de la Ordenación. 

El Proyecto de Urbanización se tramita paralelamente al presente Plan Parcial e incluye 
todas las conexiones e infraestructuras necesarias, exteriores e interiores al Sector que 
garantizan su autonomía, y que tras los Informes Sectoriales y de las Compañías 
Suministradoras, se compilará a los efectos de su diseño de conexiones unitario con el   
Sector 5 “Industrial Oeste”. 

 

 

En Pinto, Noviembre de 2005 

 

 

 
CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TÉCNICOS, S.L.   LA PROPIEDAD 
Dª Margarita Álvarez Laorga     COMISIÓN GESTORA DEL  
Colegiado nº 50.476/9.354     SECTOR 4 “AMPLIACIÓN MATEU CROMO” 
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6 Cuadro Resumen de Características de 
la Ordenación. 
.
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CUADRO RESUMEN DE CARACTERÍSTICAS. SECTOR 4"SUR AMPLIACIÓN POLÍGONO MATEU-CROMO". PINTO 

    

 ZONIFICACIÓN ADECUACIÓN LEY 9/2001 APROVECHAMIENTOS NORMAS REGULADORAS APARCAM    

      

    Observaciones    

 • REDES SUPRAMUNICIPALES     s   

Superficie Plan  

Parcial 

m2s. 

Tipo de Red/uso 

Estándar m2sx100 

m2c 

según Plan Parcial 

Estándar mínimo 

según Ley 9/2001 

edificabilidad 

m2c. 

parcela 

mínima/máxima 

m2s. 

ocupación máx  

% 

altura máx 

plt/m. 

frente mín.  

m. 

retranqueo 

mínimo   

frente 

retranqueos 

mínimos  

linderos/fondo 

Ordenanza 

aplicación 

Dotación 

Aparc. 

ud.      

      ·   INFRAESTRUCTURAS                 TIPOS DE RED 

   

Comunicaciones    23.216 RV  13,34  Ver ordenanza Ver ordenanza Ver ordenanza 

Ver 

ordenanza Ver ordenanza   Según PGOU   INFRAESTRUCTURAS 

   Sociales                  COMUNICACIONES 

  Energéticas                    Viarias  

      ·    EQUIPAMIENTOS       13,33            Ferroviarias  

   Zonas verdes y espacios libres                  Portuarias 

   Sociales                   Aeroportuarias  

      ·    

SERVICIOS                    Telefónicas  

   Urbanos                   SOCIALES 

  Viv. públicas o de integ. Social (1) 11.579 RMP (1) 6,67            Abastecimiento  

   Subtotal supramunicipales  23.216   13,34 20,00            Saneamiento  

 • REDES GENERALES                   g                  Depuración  

      ·   INFRAESTRUCTURAS                 ENERGÉTICAS 

  Comunicaciones   45.695 RV 25,26 20,00 Ver ordenanza Ver ordenanza Ver ordenanza 

Ver 

ordenanza Ver ordenanza   Según PGOU.    Eléctricas  

  Sociales                   Gasísticas  

  Energéticas                  EQUIPAMIENTOS 

      ·    EQUIPAMIENTOS                  ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 

   Zonas verdes y espacios libres  34.789 ZV-3 20,00 20,00 Ver ordenanza Ver ordenanza Ver ordenanza 

Ver 

ordenanza Ver ordenanza   Según PGOU.    

Espacios protegidos 

reg 

   Sociales   13.543 

EQ-2 

DOC/ASIS/DEP              Parques urbanos  

                   Jardines  

      ·    

SERVICIOS      33,62 30,00            Plazas  

   Urbanos   3.089 SE-P   Ver ordenanza Ver ordenanza Ver ordenanza 

Ver 

ordenanza Ver ordenanza  

Ver 

ordenanza Según PGOU.   SOCIALES 

    13.927 SE (GAS-AGUA)               Educativos  

Sistema General Exterior 

(Ampl..Cementerio)  26.839 SE               Culturales  

Subtotal generales  137.882  78,88 70,00            Sanitarios  

 • REDES LOCALES                    l                  Asistenciales  

      ·   INFRAESTRUCTURAS                 Deportivos  

  Comunicaciones                   Recreativos  

  Sociales                   Administrativos  

  Energéticas                  SERVICIOS 

      ·    EQUIPAMIENTOS                 URBANOS 

   Espacios libres arbolados  27.782 ZV-3/4 15,92 >15,00 Ver ordenanza Ver ordenanza Ver ordenanza 

Ver 

ordenanza Ver ordenanza  

Ver 

ordenanza Según PGOU.    Suministro agua  

   Sociales                    Alcantarillado  

      ·    

SERVICIOS                   

Suministro energía 

eléctrica  

   Urbanos. Accesos Rodados.  31.387 RV 18,40  Ver ordenanza Ver ordenanza Ver ordenanza 

Ver 

ordenanza Ver ordenanza  

Ver 

ordenanza Según PGOU    Alumbrado público  

                 

Suministro 

telefónico  

   Aparcamientos                   Acceso rodado  

Subtotal locales  59.169  34,32 30,00            Aparcamientos  

R
E
D

E
S
 Y

 U
S
O

S
 N

O
 L

U
C
R
A
TI

V
O

S
 

TOTAL REDES 

PÚBLICAS    220.267  126,54 120,00            
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 • INDUSTRIAL                   

Tipologías 

edificatorias  

Conjuntos 

Integrados   99.981 industria   54.841 5.000 55% 

12ml/ 

II plantas 25ml 5ml 4ó 0/4ml IN.1ª.E 
822 

 AS/AP/AD  

Escaparate   78.088 industria   46.853 1.500 50% 

12ml/ 

II plantas 25ml 10ml 4 ó 0/4 ml IN.2ª.E 
703 

 AS/AP   

Logística   105.204 industria   47.342 5.000 45% 

15ml/ 

II plantas 40ml 20ml 10 ml IN.L 
710 

 AS   

Subtotal industrial  283.273    149.035         2.235    

• SERVICIOS DE EMPRESA                   

 Subtotal Servicios Empresariales  12.806 

Terciario-

comercial   9.605 1.000 40% 

15ml/ 

II plantas 25ml 15ml 5ml ó 0 SE 

 

144  AS/AP  

• SERVICIOS HOTELEROS                  

Subtotal Hotel  4.485 

Hostelera y 

restauración    4.485 4.000 40% 

15ml/ 

IVplantas 25ml 15ml 5 ó 0/5 ml H 
67 

 AS  

• SERVICIOS URBANOS                  

Subtotal Servicios Urbanos privados  38.923 Aparcamiento   10.548 10.000 31% 12ml/I planta 30ml 20ml 10 ml SE 158  AS  

 • SERVICIOS DE 

INFRAESTRUCTURAS.               
  

    

Centros de Transformación.  501     40  -   

0,5 ml /0,5 

ml SE-2  
  

     

Subtotal servicios                      

U
S
O

S
 L

U
C
R
A
TI

V
O

S
 

TOTAL LUCRATIVOS 339.988     173.673        2.605        

 SUPERFICIES TOTALES 560.255     173.673        2.605        

                    

 OBSERVACIONES VINCULANTES                  

 (1) Las reservas señaladas en la Ley 9/2001 para viviendas públicas o de integración social, se concretan mediante el abono a la Comunidad de Madrid del valor económico equivalente señalado.         

 La superficie de esta cesión en el Plan Parcial es de: 173.679 m2c x 6,67 m2s/100 m2c = 11.579 m2s            

 

En el Documento de Sistema de Compensación se señala el procedimiento de monetización y desembolso de la cuantía económica equivalente a esta 

cesión.            
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ANEXO I.- JUSTIFICACIÓN DE 
LA CONEXIÓN Y ADAPTACIÓN 

DE LAS INFRAESTRUCTURAS, 
EQUIPAMIENTOS Y SERVICOS 

PÚBLICOS 



64XVI/03                                                                                                                                                                                       
 
 

 
 

30 

Anexos. 

Anexo I.- Justificación de la conexión y adaptación 
de las infraestructuras, equipamientos y servicios 
públicos. 
Conducto de abastecimiento y la Arteria Fundación Sur, de diámetros de 600 u 800 mm. En 
continuidad con el Sector 4 discurre de Este a oeste por la zona meridional del Sector 5. 

Gaseoducto. Propiedad de ENAGAS transcurre paralelo prácticamente a la M-408, 
respetando sus servidumbres de seguridad, originan una banda de más de diez metros de 
ancho. 

Líneas eléctricas. En sentido Noreste a Suroeste, el Sector es cruzado por dos líneas de alta 
tensión. Son de propiedades distintas, una de RTV y otra de Iberdrola, y sus tensiones 
nominales son respectivamente de 220 D/C y de 132 kv. El Sistema General exterior adscrito 
al sector, situado en la zona del cementerio, es cruzado de Suroeste a Noreste por la línea de 
alta tensión Aceca-Villaverde de 220 Kv D/C. 

El resto de los tendidos eléctricos irán soterrados bajo viario. 

M-506. Carretera que también se desdobla y se trazan vías de servicio de doble calzada. 
Planteamos una solución de paso entrelazado para dar acceso a la gasolinera existente al 
Norte del Sector. 

M-408. Se va a duplicar la calzada y además se va a realizar una vía con dos carriles para dar 
acceso desde esta carretera a las propiedades privadas colindantes. Esto supone una reserva 
viaria aproximada de 10 metros en la parte meridional del Sector. 

La vía de servicio no es tal, más bien su carácter es el de viario de borde, si fuese de vía de 
servicio como en el caso de la M-506, los accesos a parcelas privadas colindantes debería 
distar entre sí al menos 150 metros. 

El viario común que se estructura con el Sector 5, debido a la topografía y a su enganche 
tanto con la M-408 en una rotonda,  como con la M-506 con un enlace, nos obliga a elevarlo y 
a estudiar las rasantes y el terreno de talud suficiente. 
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La empresa ARGEA CONSULTORES han realizado varios sondeos y donde se han 
localizado posibles yacimientos son en la zona más suroriental del ámbito. Lugar donde la 
topografía conforma un montículo de suaves pendientes, anexo alas UE-12 a y c. Realizado 
el proyecto de actuación arqueológica, Patrimonio ha solicitado la realización de más 
sondeos donde los resultados han dado positivo. 

Estas afecciones han sido consideradas en la Ordenación Propuesta, así como la localización 
de los Sistemas Generales y Conexiones Viarias determinadas en la Ficha del P.G.O.U. 
vigente, por lo que se entiende justificado y adaptado a las infraestructuras, equipamientos y 
servicios públicos existentes y previstos. 
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ANEXO II.- VERIFICACIONES 
TÉCNICAS 
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Anexo II.- Verificaciones Técnicas. 
Las verificaciones técnicas se incorporan a lo largo del proceso de tramitación del Plan con 
los diferentes escritos que se dirigen a las Compañías y Entidades cuyas redes y servicios 
son requeridos para la ejecución material del Sector. 

De todo ello, se concluye que la verificación y adecuación correspondiente a los efectos del 
cumplimiento de la Ley 9/2001 se producirá a lo largo de la tramitación. 

Estos trabajos constan fundamentalmente de las gestiones previas con compañías 
suministradoras y distintos organismos oficiales, cuya finalidad es principalmente la 
obtención de información suficiente para abordar el desarrollo completo del trabajo. 

Recopilación de datos previos, necesarios para la Ordenación son los siguientes: 

- Gestión ante el  Canal de Isabel II para verificar el suministro de agua y la futura 
depuración. 

- Gestión ante la Compañía Eléctrica en orden al futuro suministro y traslado de líneas. 

- Gestión Telefónica para el suministro telefónico, y otros servicios de telecomunicaciones. 

- Gestión ante la Compañía de Gas para el suministro de este servicio. 

- Gestión ante el Consorcio de Transportes para garantizar las conexiones y ampliación 
del transporte público. 
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ANEXO III.- ESTUDIO 
CAPACIDAD HÍDRICA Y  

REDES DE SANEAMIENTO 
(CUMPLIMIENTO DEL  

DECRETO 170/98 
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Anexo III.- Estudio Capacidad Hídrica y Redes de 
Saneamiento (Cumplimiento del Decreto 170/98). 
Documento adjunto. 
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ANEXO IV.- JUSTIFICACIÓN 
DEL SISTEMA DE TRANSPORTE 

PÚBLICO. 
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Anexo IV.- Justificación del Sistema de Transporte 
Público. 
En la actualidad, Pinto se encuentra con un servicio de transporte público suficientemente 
dimensionado para dar servicio tanto a la población actual, como a los nuevos crecimientos 
en fase de consolidación. 

En lo que a autobuses interurbanos y urbanos se refiere, los viarios estructurantes del Sector 
permiten la ubicación en su caso, de espacios para este tipo de transportes, si bien, por 
tratarse de un Sector Industrial, no se prevé su necesidad. 

De todo ello, se concluye la verificación y adecuación correspondiente a los efectos de 
cumplimiento de la Ley 9/2001. 
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ANEXO V.- PLAN DE ALARMA, 
EVACUACIÓN Y SEGURIDAD 

CIVIL EN SUPUESTOS 
CATASTRÓFICOS. 



64XVI/03                                                                                                                                                                                       
 
 

 
 

43 

Anexo V.- Plan de Alarma, Evacuación y 
Seguridad Civil en supuestos catastróficos. 
Documento adjunto. 
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ANEXO VI.- ESTUDIO IMPACTO 
ACÚSTICO (CUMPLIMIENTO 

DEL DECRETO 78/1999) 



64XVI/03                                                                                                                                                                                       
 
 

 
 

45 

Anexo VI.- Estudio de Impacto Acústico 
(Cumplimiento del Decreto 78/1999). 
Documento adjunto. 
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ANEXO VII.- DELIMITACIÓN DE 
REDES GENERALES Y 

SUPRAMUNICIPALES (D.T. 7ª 
DE LA LEY 9/2001). 
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Anexo VII.- Delimitación de Redes Generales y 
Supramunicipales (D.T. 7ª de la Ley 9/2001). 
Objeto y alcance de la delimitación. 

El presente Anexo tiene por objeto dar cumplimiento, dentro del ámbito del Sector S-4 
“Ampliación Polígono Mateu Cromo” del Suelo Urbanizable Programado del Plan General 
de Pinto, a la exigencia establecida en la Disposición Transitoria Séptima de la Ley 9/2001, 
de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. 

La necesidad de llevar a cabo la elaboración y tramitación del presente Documento, surge 
como consecuencia del hecho de que el Plan General vigente en este término municipal no se 
encuentra adaptado a los preceptos que, dentro de la Ley 9/2001 regulan la delimitación de 
las redes públicas (art. 36) y, por tanto, ante la ausencia de planeamiento territorial que las 
concrete y/o planeamiento general adaptado que las determine, es necesario acudir a la 
previsión contenida en la Disposición Transitoria Séptima de dicho texto legal a fin de 
delimitar la localización, alcance y dimensión a las redes supramunicipales y generales 
integradas en el Sector S-4 “Ampliación Polígono Mateu Cromo” del Suelo Urbanizable 
Programado de Pinto. 

Dicha concreción se limita al nivel de redes supramunicipales y generales puesto que las 
primeras han de venir delimitadas por el planeamiento supramunicipal y/o como 
determinaciones estructurantes del planeamiento general mientras que las redes locales 
constituyen determinaciones pormenorizadas propias del planeamiento de desarrollo, esto 
es, del Plan Parcial, documento que actualmente se tramita ante el Ayuntamiento de Pinto, 
uniéndose al presente Documento copia de la notificación del acuerdo municipal relativo a 
la Aprobación Inicial del Plan Parcial del ámbito. 

Justificación del cumplimiento de las determinaciones mínimas de la Ley 9/2001 
de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. 

Las reservas de suelo destinadas a redes públicas generales y supramunicipales exigidas en 
la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y de acuerdo con la 
edificabilidad  máxima señalada en el Plan Parcial en el punto 4.2.1. (173.679 m2), son las 
siguientes: 
 

 Zonificación m2 de cesión mínima según Ley 9/2001 

Infraestructuras, 
equipamientos y servicios 

173.679 m2cx13,34 m2s     23.157 m2s 

Viviendas de promoc. pública 173.679 m2cx6,66 m2s     *   11.579 m2s  
Redes 
Supramunicipales 

Subtotal      34.736 m2s 

Infraestructuras  173.679 m2cx 20 m2s 34.736 m2s 

Zonas verdes 173.679 m2cx 20 m2s 34.736 m2s 
Equipamientos y servicios 
urbanos 

173.679 m2cx 30 m2s 52.104 m2s 
Redes Generales 

Subtotal  121.575 m2s 

R
e
d

e
s 

P
ú

b
li

ca
s 

Total Redes Públicas Supramunicipales y Generales 156.311 m2s 
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La regulación de los uso de las redes generales y supramunicipales de equipamientos, 
servicios urbanos y/o parques deportivos, se ajustará a lo dispuesto en las Ordenanzas 
Particulares del Plan Parcial del ámbito en tanto no se regulen sus usos concretos mediante 
la elaboración y aprobación del/los oportuno/s Plan/es Especial/es de las correspondientes 
Administraciones Públicas. 

Justificación del dimensionamiento y de la elección entre las diversas 
alternativas. 

La delimitación y dimensionamiento de las redes que se plantea en el presente Documento, 
tanto supramunicipales como generales, ajusta su dimensión a la superficie señalada en la 
Ficha del Plan General vigente como superficie destinada a Sistemas Generales adscritos, si 
bien, tratando de adaptar las determinaciones del Plan General aprobado conforme a la Ley 
9/95, de 28 de Marzo, de Medidas de Política Territorial, Suelo y Urbanismo de la 
Comunidad de Madrid, a las previsiones contenidas en la vigente Ley 9/2001 del Suelo en lo 
que se refiere a los distintos tipos de redes.  

En cuanto a las Redes Supramunicipales. 

De acuerdo con la edificabilidad total ámbito, acreditada en el Plan Parcial en el punto 4.2.1., 
deben como mínimo reservarse suelos por un total de: (173.679m2c x 20 m2s/100 = 34.736 
m2 de Redes Supramunicipales). 

De estas, un mínimo de 11.579 m2, deben destinarse a suelos para la localización de 
viviendas de promoción pública o de integración social y el resto, esto es, 23.157 m2 a otro 
tipo de redes, ya sean de infraestructuras, zonas verdes, equipamientos, etc. El presente 
Documento concreta la monetarización de las viviendas de promoción pública por 
considerarse uso incompatible con el industrial y, el resto de redes supramunicipales 
destinadas a uso de REDES SUPRAMUNICIPALES DE INFRAESTRUCTURAS DE 
COMUNICACIÓN (23.157 m2), hasta alcanzar el estándar de 20 metros cuadrados de suelo 
por cada 100 metros cuadrados construidos, se concreta en la zona que la Ficha del Plan 
General vigente delimitaba como Sistema General Interior  al Sector, con la idea de 
concentrar dichas redes supramunicipales con las de los desarrollos futuros en la M-506 y M-
408. Dicho carácter surge no sólo de su titularidad o destino, sino de su funcionalidad y 
proximidad. 

En cuanto a las Redes Generales: 

De acuerdo con la edificabilidad total del ámbito, deben como mínimo reservarse 121.575 
m2s de Redes Generales. Esta reserva está ampliamente cumplimentada mediante la cesión 
de una superficie total de 137.882 m2s con ese carácter. Dichas redes adecuan sus 
dimensiones y ubicación a los Sistemas Generales tanto interiores  como exteriores adscritos 
al Sector ya definidos por el Plan General vigente, por lo que su consideración de interés 
para el conjunto del municipio queda plenamente acreditada. 
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Se caracterizan según su uso y destino en tres tipos: 

1.-  En cuanto a la red general de INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIÓN (45.695 
m2), que comprende las superficies de dominio público y uso público destinadas al 
tráfico rodado y peatonal. 

 Un sistema de red general viaria estructurante dentro del cuál podemos distinguir los 
siguientes: un viario estructurante con trazado Norte-Sur, dando continuidad al viario 
ya existente tanto de la M-506 y M-408 como un segundo viario  interior que desarrolla 
el situado al este del sector con la UE-12a. 

2.-  En cuanto a la red general de EQUIPAMIENTOS, Y SERVICIOS URBANOS (58.400 
m2), constituida por aquellas superficies calificadas en el Plan como terrenos de 
dominio público afectos a un servicio público y destinadas a la ubicación de 
equipamientos y dotaciones para dar respuesta a los nuevos desarrollos. Se distinguen 
tres zonas: 

a)  La situada en la zona Noreste del Sector, destinada a uso de EQUIPAMIENTO 
SOCIAL, anexo a la dotación de la UE-12a, respetando la ubicación orientativa 
inicial contemplada en el Plan General vigente como Sistema General Interior      
(13.543 m2). 

b)  Una segunda zona, fuera del sector, en el ámbito contemplado como Sistema 
General adscrito, se sitúa la reserva al Sur del Sector, destinada a uso de 
SERVICIOS URBANOS (26.839 m2)para la ampliación del cementerio municipal. 
Dicho carácter surge no sólo de su titularidad o destino, sino de su funcionalidad 
y dimensión. 

c)  Una segunda zona de SERVICIOS URBANOS destinada a proteger las 
conducciones de infraestructuras existentes (13.927 m2s) y de aparcamientos a 
ambos lados en el viario interior de la red general de infraestructuras (4.990 m2) 

3.-  Por último, en cuanto a la red general de PARQUE LINEAL y JARDINES (34.789 m2), 
que comprenden las superficies destinadas en el Plan Parcial a terrenos de dominio y 
uso público de uso de parques, zonas de recreo, expansión, peatonales, jardines o de 
esparcimiento, se concreta  de norte a sur, de forma escalonada, en el borde de la 
reserva general de red dotacional situada al Noreste del Sector, completando y dando 
continuidad a la zona verde del ámbito de la UE-12a. 

Se acompaña Cuadro Resumen de Cesiones de Redes Generales y Supramunicipales 
del Ámbito S-4. 

 El conjunto de las determinaciones propias del diseño y justificación de las Redes, han 
tenido en consideración y como criterio básico la coordinación de este Sector con los 
ámbitos colindantes. 
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CUADRO RESUMEN DE CESIONES DE REDES GENERALES Y SUPRAMUNICIPALES ENEL ÁMBITO SUR-4 “AMPLIACIÓN DE 
MATEU CROMO” 

 
 

REDES GENERALES 
 

REDES SUPRAMUNICIPALES 

PLAN PARCIAL 
 

Zonas Verdes, Equipamientos y Servicios 
 

Infraestructuras Dotacionales 

DESGLOSE DE 
REDES 

Parques 
Deportiv. 

Parques y 
Jardines 

Equipami. 
Sociales 

Servicios 
Urbanos 

Comunic. Sociales Energét. Infraest. Equipam. 
Servicios 
Urbanos 

Viviendas 
Promoción 

Pública 
   
 34.789  Sector + S.G. Int. 
  

 
13.543 

 
17.016 

 
45.695 

   
23.216 

  
 

 
S.G. Ext.    26.839        
 34.789 57.398 45.695 23.216  
m2/100 20,00 33,62 25,26 13,34 6,66 
PARCIAL REDES 137.882 23.216 
TOTAL REDES GENERALES  + SUPRAMUNICIPALES: 161.098 m2s + 11.579 (*) = 172.677 (*) 

(*) Las redes de VIS se monetarizan.  
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Planos. 
• Plano 01 “Sistemas Generales Adscritos (P.G.O.U. vigente)”.......................esc: 1/5.000 

• Plano 02 “Función y Uso de las Redes”..........................................................esc:  1/2500 
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DOCUMENTACIÓN REGISTRAL. 
NOTAS SIMPLES REGISTRALES 

DE ACREDITACIÓN DE LA 
TITULARIDAD. 
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Documentación Registral. Notas Simples 
Registrales de Acreditación de la 
Titularidad. 
Dicha documentación se adjunta formando parte de la Solicitud de Ejecución Directa que se 
tramita junto al Plan Parcial y demás documentación, a la que se refiere el artículo 106 de la 
Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid. 
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DOCUMENTO II.- 
ORGANIZACIÓN Y GESTIÓN 

DE LA EJECUCIÓN. 
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Documento II.- Organización y gestión 
de la ejecución. 

1 Condiciones de ejecución del Plan. 
Serán de obligado cumplimiento para la ejecución del Plan, todos los compromisos que se 
han suscrito con el Ayuntamiento y los que constituyen el presente Documento por tratarse 
de un Plan de Ejecución Directa. 

1.1 Sistema de Actuación. 
El Sistema de Actuación será el de Compensación. 

El desarrollo del Sistema de Compensación para la ejecución del Plan se llevará a efecto de 
acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Gestión y la nueva Ley 9/2001 de la C.A.M. 

1.2 Cesiones obligatorias. 
Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del municipio serán la totalidad de las redes 
públicas que vienen especificadas en el Cuadro Resumen de Características, así como el 10% 
del aprovechamiento lucrativo no patrimonializable. 

Asimismo, se incluyen en las redes las cesiones de carácter supramunicipal que se concretan 
mediante las disposiciones establecidas en el Convenio Urbanístico que se adjunta a la 
Solicitud de Actuación Directa con el matiz de la monetarización de las reservas de suelo 
para viviendas de integración social. 

1.3 Proyectos de Urbanización. 
Los Proyectos de Urbanización se han redactado de acuerdo con lo establecido en el artículo 
80 de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid y se acompaña al 
presente Plan Parcial. 

1.4 Desarrollo de Planeamiento. 
El Plan Parcial se podrá desarrollar mediante el planeamiento de detalle que se especifica en 
las condiciones particulares para cada zona. 
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1.5 Ejecución de las obras de urbanización. 
Las obras de urbanización se llevarán a efecto de acuerdo con lo establecido en la sección 6.a. 
de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid. 

El coste de las obras de urbanización, repercutirá de acuerdo con lo señalado en el artículo 
97 de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid y en caso de 
incumplimiento, se aplicará el artículo 103 de dicha Ley, así como los compromisos que se 
establecen en la documentación que comprende este Plan Parcial. 

La recepción de las obras de urbanización se hará conforme señala el artículo 135 de la Ley 
del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid. 

1.6 Plazos de ejecución de las obras. 
Las obras de urbanización se llevarán a efecto conforme establece el Plan de Etapas. 
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2 Ejercicio de la facultad de edificación. 
A los efectos de la edificación del Plan, se cumplirá lo estipulado en el artículo 42 del 
Reglamento de Gestión y lo señalado en el Plan General vigente.  



64XVI/03                                                                                                                                                                                       
 
 

 

 
 

58 

3 Proyecto de Urbanización. 
En la redacción del Proyecto de Urbanización se han contemplado las Normas Generales de 
Urbanización contenidas en el Capítulo 4 del Documento de Normas Urbanísticas del Plan 
General de Pinto. 

Estas Normas Generales son de aplicación en el espacio exterior urbano y en la totalidad de 
las redes públicas. 

Se considera espacio exterior urbano, el suelo libre de edificación, y por lo tanto, podrá ser 
accesible cuando se trate de superficies de uso y dominio público, y no accesible cuando se 
trate de uso y dominio privado. 
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4 Plan de Etapas. 
La ejecución del presente Plan Parcial Sector S-4 “Ampliación Polígono Mateu-Cromo ” del 
Suelo Urbanizable se desarrolla en una única Etapa. 

Se establecen los siguientes plazos mínimos: 

- El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuación de la Junta de Compensación, se presenta 
de forma simultánea al presente Documento, mediante la Solicitud de la Actuación 
Directa que acompaña al Plan Parcial. 

- El plazo de presentación del Proyecto de Reparcelación cumplirá lo señalado en el 
Convenio aprobado. 

- El Proyecto de Urbanización se presenta a tramitación conjuntamente con el presente 
Documento, en virtud de lo señalado por la Ley 9/2001. 

- El plazo de terminación de las obras de urbanización será de 36 meses desde la 
Aprobación Definitiva del Proyecto de Urbanización, o del Proyecto de Reparcelación. 

Una vez finalizadas las obras de urbanización, se establece un plazo de 3 meses para realizar 
la recepción definitiva, contados desde la fecha de la solicitud de la misma. 

Recepcionadas las obras de urbanización, se procederá a la fijación de un plazo de 12 meses 
contados desde la fecha de la recepción como garantía de ejecución de obra de la que debe 
responder la Junta de Compensación, sin perjuicio de las garantías que se establezcan para la 
ejecución de urbanización y edificación conjunta. 

Cada licencia determinará el plazo máximo de ejecución de la obra y aquel en el que la 
misma puede estar suspendida. 
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5 Evaluación Económica. 
La Evaluación Económica del conjunto de las actuaciones necesarias para el desarrollo del 
Sector, se encuentra desarrollada en el Proyecto de Urbanización que se acompaña al 
presente Plan Parcial y es el siguiente: 

URBANIZACIÓN INTERIOR. 

Presupuesto de Ejecución Material. 
 

Demolición Mov. de tierra, medidas correctoras 11.079.453,54 54,9% 
Red de Distribución de Agua 1.327.836,47 6,6% 
Red de Saneamiento. Aguas Pluviales 1.528.872,94 7,6% 
Red de Saneamiento. Aguas Residuales 1.156.003,09 5,7% 
Alta Tensión, Soterramientos 1.040.087,12 5,1% 
Red de Media Tensión 736.639,44 3,6% 
Red de Baja Tensión 411.097,70 2,0% 
Alumbrado Público 337.084,48 1,7% 
Telefonía 445.272,16 2,2% 
Jardinería 952.242,87 4,7% 
Mobiliario Urbano 22.070,46 0,1 
Red de Riego 538.117,67 2,7 
Gas 320.441,48 1,6% 
Seguridad y Salud 302.275,56 1,5% 
TOTAL 20.197.494,98 100,00% 

 

13% Gastos generales....................................................................................... 2.625.674,35 € 

6% Beneficio   Industrial........................................................................................1.211.849,70 € 

Gastos de Planeamiento y Gestión ................................................................... 820.000 ,00 € 
Total Gastos Urbanización ............................................................................ 24.888.019,03 € 
16% I.V.A.......................................................................................................... 3.982.083,04 € 
 
TOTAL ........................................................................................................... 28.870.102,07 € 
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OBLIGACIONES ECONÓMICAS DERIVADAS DEL CONVENIO URBANÍSTICO 

 

Costes de urbanización del Sistemas General exterior adscrito.................30.000 (aprox.)€ 

Cargas urbanísticas complementarias...................................................................  536.106 € 

Coste de ejecución del 25% de la conexión de la M-506........................................1.000.000 € 

Total....................................................................................................................... 1.566.106 € 

 

 

 

 

 

 

En Pinto, Noviembre de 2005 

 

 

 
CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TÉCNICOS, S.L.   LA PROPIEDAD 
Dª Margarita Álvarez Laorga     COMISIÓN GESTORA DEL  
Colegiado nº 50.476/9.354     SECTOR 4 “AMPLIACIÓN MATEU CROMO” 
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ANEXO.- CONVENIO 
URBANÍSTICO SUSCRITO 
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Anexo.- Convenio Urbanístico Suscrito. 
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DOCUMENTO III.- PLANOS DE 
ORDENACIÓN 

PORMENORIZADA 
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Documento III.- Planos de Ordenación 
Pormenorizada. 
Plano nº 1 Situación y Emplazamiento..................................................................S/E 

Plano nº 2 Catastral y Propiedades............................................................esc: 1/2500 

Plano nº 3 Delimitación, Topográfico y Estado Actual.............................esc: 1/2500 

Plano nº 4 Ordenación Pormenorizada .....................................................esc: 1/2500 

Anexo P-4 Ordenación conjunta con ámbitos colindantes ........................esc:1/2500 

Plano nº 5 Red Viaria, Alineaciones y Rasantes, 
  Replanteo y Secciones Transversales Tipo ..............................esc: 1/2500 

Plano nº 6 Red Viaria ...................................................................... esc: 1/2500-1/200 

Plano nº 7 Perfiles Longitudinales ................................................. esc: 1/2500-1/200 

Plano nº 8 Esquema de Infraestructuras 
  Red de Abastecimiento de Agua y Riego ................................esc: 1/2500 

Plano nº 9 Esquema de infraestructuras 
  Red de Saneamiento de Aguas Residuales..............................esc: 1/2500 

Plano nº 10 Esquema de Infraestructuras 
  Red de Saneamiento de Aguas Pluviales.................................esc: 1/2500 

Plano nº 11 Esquema de Infraestructuras 
  Red de Energía Eléctrica. Media Tensión ................................esc: 1/2500 

Plano nº 12  Esquema de Infraestructuras 
  Red de Energía Eléctrica. Baja Tensión. ...................................esc: 1/2500 

Plano nº 13  Esquema de Infraestructuras 
  Red de Telefonía........................................................................esc: 1/2500 

Plano nº 14  Esquema de Infraestructuras 
  Alumbrado Público...................................................................esc: 1/2500 
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Plano nº 15 Esquema de Infraestructuras. Red de Gas...............................esc: 1/2500 

Plano nº 16 Jardinería ...................................................................................esc: 1/2500 

Plano nº 17 Plan de Etapas (Organización de la Ejecución) .......................esc: 1/2500 

 

 

 

 

 

En Pinto, Noviembre de 2005 

 

 

 

 

 
CREATGEO AGRUPADOS ESTUDIOS TÉCNICOS, S.L.    
Dª Margarita Álvarez Laorga     
Colegiado nº 50.476/9.354 
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DOCUMENTO IV.- NORMAS 
PARTICULARES DEL PLAN 

PARCIAL 
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Documento IV.- Normas Particulares del 
Plan Parcial. 

1 Generalidades. 

1.1 Objeto y fundamento de estas Normas. 
De conformidad con lo dispuesto en los artículo 47 y 48 de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de 
Julio) de la Comunidad de Madrid, se redactan las presentes Normas Particulares con objeto 
de reglamentar el uso de los terrenos, las condiciones de ejecución, las edificaciones ya sean 
públicas o privadas y cuantas actividades se realicen en ejecución del Plan, incluso las de 
carácter provisional. 

1.2 Contenido y régimen subsidiario. 
Su contenido se ajusta a las determinaciones del Plan General de Pinto en el Sector S-4 
“Ampliación de Mateu Cromo”. 

Lo no previsto en ellas se regulará por las Normas Urbanísticas vigentes en el municipio o en 
su defecto por los criterios o interpretaciones que del Plan General aplique la Comisión de 
Urbanismo. 

1.3 Ámbito de aplicación. 
Su campo de aplicación se circunscribe al Sector S-4 “Ampliación de Mateu Cromo” del Plan 
General de Pinto. 

Su campo de aplicación en el tiempo, se iniciará a partir de la fecha de publicación de la 
Aprobación Definitiva del presente Plan Parcial de Ordenación. 

1.4 Competencias e interpretaciones. 
Las competencias que se derivan de estas Normas, así como sus interpretaciones, las 
asumirá el Ayuntamiento, sin perjuicio de las que correspondan a la Comisión de 
Urbanismo de Madrid. 
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1.5 Conocimiento obligado de las Normas e 
Infracciones al Plan. 
Las presentes Normas serán de inexcusable cumplimiento para todo promotor de edificación 
o urbanización por el sólo hecho de firmar una solicitud de obra, conforme a lo establecido 
en las disposiciones legales vigentes. 

1.6 Inspección. 
La inspección del uso del suelo, parcelaciones, reparcelaciones, obras mayores y menores e 
instalaciones, se efectuará por la Corporación Municipal, auxiliada por la promotora. 

1.7 Régimen Jurídico. 
Todos los actos o acuerdos que adopte el Ayuntamiento en ejecución de estas Normas, serán 
recurribles en la forma dispuesta en la Legislación vigente. 

1.8 Vinculación de documentos. 
Tendrán carácter vinculante en el Plan Parcial, en cuanto no se opongan al vigente Plan 
General, los siguientes documentos: 

- Las Normas Urbanísticas. 
- El Documento de Organización y Gestión de la Ejecución. 
- Planos de Ordenación Pormenorizada. 
- Apartado V de la Memoria. Cuadro Resumen de Características. 

El resto de los documentos del Plan, tendrán el valor jurídico de medios de interpretación de 
los documentos vinculantes. 

1.9 Terminología de conceptos. 
A los fines previstos en las presentes Normas, cuantas veces se empleen los distintos 
conceptos de ordenación tendrán el significado que se expresa en los conceptos de 
ordenación y edificación del Plan General que desarrolla. 
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2 Régimen Urbanístico del Suelo. 

2.1 División del suelo. 
A los efectos de aplicación de estas Normas, el ámbito territorial de este Plan se califica en 
los siguientes ámbitos: 

a) Redes Públicas. 

− Infraestructuras de Comunicaciones y Aceras Rodadas. 
− Parques, jardines y espacios libres arbolados. 
− Equipamientos sociales. 
− Servicios urbanos. 

b) Zonas Lucrativas. 

− Zonas Servicios Empresariales. 
− Zona Industria Logística. 
− Zona Industria en Escaparate. 
− Zona Industria en Conjuntos Integrados 
− Zona Hotelera. 

2.2 Definición de calificaciones. 
La totalidad de las zonas que se describen a continuación vienen definidas: 

− Gráficamente en el Plano de Zonificación. 
− Cuantificadas en el Cuadro Resumen de Características de la Memoria. 
− Reguladas a través de las Condiciones Particulares de cada red y zona. 

A) REDES PÚBLICAS. 

Son aquellas superficies definidas en el Plan Parcial que corresponden a las dos distintas 
redes que la Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid exige para la organización de espacio 
urbano que se crea, unas susceptibles de edificar y otras no, pero todas ellas con el carácter 
de terreno de dominio público, bien de uso público o afectos a un servicio público. 

2.2.1 Red de infraestructuras de comunicaciones y accesos 
rodados. 

Comprende las superficies de dominio público y uso público destinadas al tráfico rodado, 
peatonal o ferroviario que tienen carácter de redes supramunicipales, generales o locales en 
los términos que fija la Ley 9/2001. 
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2.2.2 Red de parques, jardines y espacios arbolados. 

Comprenden las superficies del Plan Parcial de dominio y uso público, destinados a los 
diferentes usos de parques, de recreo, expansión, peatonales, jardines o de esparcimientos, 
según su carácter general o local. 

2.2.3 Red de equipamiento y servicios. 

Son aquellas superficies que se califican en el Plan por corresponder a terrenos edificables de 
dominio público afectos a un servicio público y destinados a los diferentes equipamientos y 
dotaciones que demanda el nuevo desarrollo, caracterizándose en supramunicipal, general o 
local en el propio Plan, según su alcance. 

2.2.4 Red de servicios urbanos. 

Corresponde a aquellas zonas previstas en el Plan Parcial, que corresponden a los usos 
ubicados en edificios, locales o superficies destinadas a servicios urbanos del desarrollo 
programado. 

B) ZONAS LUCRATIVAS. 

Comprenden a superficies definidas en el Plan Parcial como terrenos de dominio privado o 
patrimoniales, susceptibles de edificar y que tienen el carácter de: 

2.2.5 Zona de Servicios Empresariales. 

Corresponden a aquellas calificaciones previstas por el Plan Parcial, que corresponden a 
edificios, locales o superficies previstas para ubicar usos de carácter terciario y comercial. 

2.2.6 Zona Industria Logística. 

Corresponde a aquellas edificaciones que el Plan prevé para uso de industria extensiva  en 
tipología de nave exenta. 

2.2.7 Zona Industria en Escaparate. 

Corresponden a aquellas edificaciones que el Plan prevé para uso de Industria Intensiva en 
tipología de nave pequeña aislada y pareada, con una marcada ubicación preferencial y de 
escaparate. 
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2.2.8 Zona Industria en Conjuntos Integrados. 

Corresponden a aquellas edificaciones que el Plan prevé para uso de Industria Media en 
tipología de conjuntos integrados que recoge el PGOU de Pinto. 

2.2.9 Zona Hotelera. 

Corresponden a aquellas edificaciones que el Plan prevé para uso hotelero y de restauración. 
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3 Normas de aplicación general. 

3.1 Normas generales de uso. 
Serán de aplicación las Normas Generales que regula el Plan General vigente en el Capítulo 
6º de sus Normas Urbanísticas, prevaleciendo las especificaciones que establezcan las 
Normas Particulares del Plan Parcial si hubiese alguna contradicción. 

3.2 Normas generales de urbanización. 
Las obras de urbanización del Sector comprenderán las señaladas en el artículo 70 del 
Reglamento de Planeamiento y las establecidas en la Ley 9/2001, siendo de aplicación con 
carácter general lo regulado por el Capítulo 4º de las Normas Urbanísticas del Plan General 
vigente. 

3.3 Normas generales de edificación. 
Serán de aplicación las Normas Urbanísticas Generales que regula el Plan General vigente en 
el Capítulo 5º de las Normas Urbanísticas prevaleciendo las especificaciones que establezcan 
las Normas Particulares del Plan Parcial si hubiese alguna contradicción. 

3.4 Normas generales de protección del paisaje 
urbano. 
Las determinaciones en este aspecto serán las que establece el Capítulo 7º de las Normas 
Urbanísticas del Plan General vigente. 

En este sentido, prevalecen las especificaciones que se realizan a continuación en cualquier 
zona de ordenación. 

3.4.1 Cierre de parcelas y vallados. 

El cierre de parcelas y vallados del Sector se sujetará a lo señalado con carácter general a lo 
regulado por el Capítulo 5º de las Normas Urbanísticas del Plan General, en concreto en su 
artículo 5.8.1., si bien deberá ser uniforme por manzanas completas. 
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3.4.2 Pavimentaciones y mobiliario urbano. 

Las pavimentaciones de calzadas y aceras podrán ser de colores y materiales singulares, 
siempre que respondan a un diseño de conjunto, y faciliten la integración de los elementos 
naturales en las mismas, pudiendo realizarse calles de coexistencia en las zonas con frente a 
espacios comerciales. 

Se señalizarán los pasos de peatones y se tendrá especial cuidado en determinar en el 
Proyecto de Urbanización con detalle el mobiliario urbano a realizar. 

3.4.3 Espacios libres de parcelas. 

Los espacios destinados a aparcamiento libre deberán tratarse con arbolado, pudiendo 
instalarse marquesinas ligeras o vegetales que armonicen con el resto de la edificación. 

Queda prohibido usar los espacios libres privados como depósitos de materiales, vertido de 
desperdicios o en general todo lo que pueda dañar la estética del conjunto. 

Se permitirán edificaciones para usos de control y guarda de la instalación así como para 
usos auxiliares a la actividad de la parcela, con calidades similares a la edificación principal. 

3.4.4 Composición de la edificación. 

La edificación si presenta fachada en todo su contorno se prohíben los paramentos sin tratar 
o de aspecto provisional. 

Se prohíbe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones el paso 
del tiempo, tanto en las edificaciones principales como en las anejas. 

Los elementos técnicos que tengan que disponerse en la cubierta deberán quedar ocultos por 
ésta o formar parte, como un elemento más, de la composición formal del edificio. 

Se podrán disponer edificaciones, de carácter auxiliar, siempre que la superficie ocupada por 
las mismas no exceda del 10% de la ocupación permitida en la parcela; no computando 
edificabilidad aquellas que sean de carácter provisional.. 

El material de cubierta atenderá en lo posible la directriz de composición homogénea a la 
que se refiere el apartado siguiente en relación con las tonalidades respecto a todos los 
edificios de una manzana. 

Las cubiertas de las edificaciones dotacionales o de equipamiento, así como las de terciario-
comercial podrán resolverse en cubiertas planas o singulares, acorde al diseño específico del 
proyecto de edificación correspondiente. 

Los elementos estructurales y/o de almacenamiento singular, afectos al normal 
funcionamiento de la actividad, no computarán a los efectos de la determinación de altura 
máxima. 
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3.4.5 Rótulos y anuncios publicitarios. 

Deberán diseñarse en el proyecto, integrados en la edificación o con el tratamiento general 
de los espacios libres. 

No podrán sobrepasar la altura permitida en la edificación, y deberán cumplir los mismos 
retranqueos que ésta. 

No deberán interferir lumínicamente con el alumbrado público. 

3.4.6 Ajardinamientos. 

Los ajardinamientos de los espacios viarios se realizarán con arbolado y especies vegetales 
autóctonas, incorporando los elementos vegetales de tolerancia actualmente existentes a 
dichos ajardinamientos y espacios públicos. 
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4 Condiciones Particulares de las redes 
y zona. 

4.1 Condiciones Particulares de las redes viarias y 
de comunicaciones. 

4.1.1 Ámbito de aplicación. 

Esta condición se aplicará en las superficies que se grafían en el Plano de Ordenación 
pormenorizada por tratarse de redes de comunicaciones y de accesos rodados generales, 
locales y supramunicipales definidas en los apartados 4.1. y 5.2. de estas Normas. 

4.1.2 Carácter. 

Las redes de red viaria y de comunicaciones corresponden a aquellos espacios libres de 
dominio y uso público, destinados a usos de tráfico rodado o peatonal o de servicio de 
infraestructura de transportes. 

4.1.3 Condiciones de aplicación. 

Será de aplicación en estas redes, la Ordenanza de Red Viaria del Plan General vigente, 
apartado 8.13. de sus Normas Urbanísticas sobre todas las superficies que constituyan estos 
espacios de comunicaciones. 

4.1.4 Condiciones singulares. 

Bajo la superficie que constituye estos espacios de comunicaciones, se podrá realizar 
aparcamientos subterráneos, bien por concesión o por enajenación del uso del subsuelo del 
Ayuntamiento a favor de terceros. 

4.2 Condiciones Particulares de las redes de zonas 
verdes y espacios libres. 

4.2.1 Ámbito. 

Esta Ordenanza se aplicará en las superficies que se grafían en el Plano de Ordenación 
Pormenorizada como redes de parques y jardines y zonas libres arboladas, definidas en los 
apartados 4.1 y 5.2 de estas Normas Urbanísticas sobre todas las superficies que constituyen 
estos espacios y sobre las zonas interiores de las glorietas y medianas de las redes de 
comunicaciones. 
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4.2.2 Carácter. 

Las zonas verdes y espacios libres del Plan Parcial corresponden a espacios libres de 
dominio y uso público destinadas a usos de esparcimiento, recreo, expansión y juegos 
infantiles. 

4.2.3 Condiciones de aplicación. 

Será de aplicación en estas redes la Ordenanza de Zonas Verdes del Plan General vigente, 
apartado 8.11 de sus Normas Urbanísticas, Grado ZV-3 de parque lineal ZV-4 Áreas 
ajardinadas. 

4.2.4 Condiciones singulares. 

Bajo la superficie que constituye estos espacios, se podrá realizar aparcamientos 
subterráneos, bien por concesión o por enajenación del uso del subsuelo del Ayuntamiento a 
favor de terceros. 

4.3 Condiciones Particulares de las Redes de 
Equipamientos. 

4.3.1 Ámbito. 

Estas Condiciones Particulares se aplicarán en las superficies que se grafían en el Plano de 
Ordenación como zonas de equipamiento sociales definidos en el apartado 3 de estas 
Normas. 

4.3.2 Carácter. 

Los equipamientos corresponden a aquellas superficies de dominio público afectas a un 
servicio público, cuyas reservas han sido exigidas por la Ley 9/2001 y se destinan a los usos 
que pormenoriza el Cuadro Resumen de Características del Plan Parcial. 

4.3.3 Condiciones de aplicación. 

Será de aplicación en estas redes la Ordenanza de Equipamiento de Ensanche EQ-2 del Plan 
General vigente en las redes de equipamiento social con la excepcionalidad de poder 
alcanzar el 100% de la ocupación siempre que se justifique debidamente por el interés 
público de la actuación. Así mismo, se permitirá alcanzar la máxima edificabilidad prevista 
en la Ordenanza EQ de 2,00 m2/m2, y la altura máxima de 3 plantas y 14 m. de cornisa. 
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4.4 Condiciones Particulares de la Red de Servicios 
Urbanos. 

4.4.1 Ámbito. 

Estas Condiciones Particulares se aplicarán a las superficies que se grafían en el Plano de 
Ordenación como zonas de servicios urbanos definidas en el apartado 5.2 de estas Normas. 

4.4.2 Carácter. 

Las redes de servicios urbanos corresponden a superficies de dominio público afectos a un 
servicio público, para la localización de los elementos que requieren el desarrollo urbano. 

4.4.3 Condiciones de aplicación. 

Será de aplicación en estas redes la Ordenanza de las Zonas de Servicios de Infraestructuras 
Grado SE-2 del Plan General vigente, apartado 8.12 de las Normas Urbanísticas Grado SE-2. 

4.5 Condiciones Particulares de la Zona de 
Industria en Conjuntos Integrados 

4.5.1 Ámbito de aplicación. 

Esta ordenanza se aplicará a las superficies que se grafían en el plano P-04 de Ordenación 
Pormenorizada como tales. 

4.5.2 Carácter de zona. 

Corresponde a las áreas con edificaciones predominantemente aisladas, adosadas o pareadas 
destinadas a actividades de almacén, taller o industria de transformación.  

Instalaciones sobre parcela de tamaño medio que comparten elementos comunes de 
accesibilidad y aparcamiento dentro de la misma parcela.  

Su ámbito de aplicación queda reflejado en el Plano de Ordenación pormenorizada P-04 
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4.5.3 Condiciones de la parcela. 

Tamaño de parcela. 

El tamaño de parcela edificable será como mínimo de 5.000 m2 

Se considera que la parcela mínima es la unidad básica de promoción pudiéndose construir 
en su interior contenedores de 150 m2 de tamaño mínimo por nave, regulándose el conjunto 
por el Régimen de División Horizontal. 

Frente mínimo. 

El frente mínimo de parcela será de 25 m. 

La dimensión del fondo de parcela no podrá ser superior a 3,5 veces la dimensión del frente 
de parcela. 

Longitud máxima de edificación. 

La longitud máxima de fachada de edificaciones adosadas no podrá ser superior en cada 
frente a 200 m. 

4.5.4 Condiciones volumétricas 

Alineaciones y rasantes. 

Las alineaciones de la edificación serán libres dentro de la parcela debiendo respetar los 
retranqueos mínimos establecidos. 

La anchura de accesos para evitar la desaparición generalizada de las aceras y las bandas de 
aparcamiento en los frentes será igual o inferior a la mitad del frente de parcela. 

Retranqueos. 

Los retranqueos mínimos establecidos son: 
 

Identificación A calle Linderos Fondo 
Industria en Conjunto Integrado 5 4 ó 0* 4 

 
* El adosamiento deberá justificarse con el acuerdo explícito del colindante. 

Ocupación máxima de parcela. 

La ocupación máxima de la parcela es 55% 

Superficie máxima construible. 

La edificabilidad máxima sobre parcela neta es 0,54851 m2/m2 
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Altura máxima de la edificación. 

La altura máxima de la edificación desde la rasante del terreno a la línea de cornisa es 12 ml 
(1 a 2 plantas). 

Dichas alturas podrán rebasarse con instalaciones mecánicas no habitables necesarias para el 
proceso productivo. La excepcionalidad permitida de rebasar la altura máxima fijada con 
instalaciones mecánicas no podrá suponer un aumento de edificabilidad ni del número 
máximo de plantas. 

En cualquier caso, el número de plantas será resultado de aplicar las condiciones 
volumétricas de la ordenanza en uso. 

Altura libre de plantas. 

La altura libre de la edificación garantizará en cualquier caso unos mínimos de: 

2,60 m. en las áreas administrativas y de servicio. 
 3,50 m. libre de obstáculos en las áreas de uso industrial. 

4.5.5 Condiciones de Usos 

a) Usos principales 

Uso Industrial, permitido en todas sus categorías. 

b) Usos compatibles 

Servicios de uso comercial mayorista y minorista hasta un máximo del 30%* de la 
edificabilidad. 

Equipamiento comercial de hostelería en una porción de superficie edificable máxima del 
25%*. 

El porcentaje de edificabilidad aplicado es sobre la edificabilidad máxima de la norma 
particular de zona, y no además de ésta. 

c) Usos complementarios 

Uso Residencial para guarda y custodia de la instalación siempre que la parcela industrial 
sea superior a 2.000 metros cuadrados de superficie, y la superficie útil de la vivienda no sea 
superior a 90 m², y la superficie construida destinada a usos industriales no sea superior a 
1.000 m². 

Servicios de uso terciario, y servicios de uso comercial cuando esté ligado al proceso 
productivo que se realiza en la parcela. 

d) Usos prohibidos 

Todos aquellos relacionados con las industrias peligrosas y nocivas (Reglamento de 
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (RAMINP) aprobado por Decreto 
2414/1961, de 30 de noviembre).  
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El uso equipamiento dotacional sanitario se prohíbe en todos los casos, a excepción de los 
servicios médicos de la propia empresa. 

e) Aparcamientos. 

Se exigirán como mínimo en el interior de las parcelas el número de plazas que determina el 
Plan General de Pinto y en su caso, la Ley 9/2001. 

4.5.6 Condiciones Estéticas. 

Serán las establecidas con carácter general para todo el municipio en el Capítulo 8 punto 7.7. 
del Documento de Normas Urbanísticas del P.G.O.U de Pinto, que dice “En las zonas 
industriales se cuidará al máximo las condiciones estéticas, quedando prohibidos materiales de baja 
calidad en fachadas, como uralitas, fibrocementos, chapas sin lacar, bloques no decorativos, ladrillos 
toscos, etc... debiéndose efectuar tratamiento en piedra, vidrio o metales de color. 

Las cubiertas podrán ser planas.  

Será obligatorio realizar el cerramiento completo de la parcela con el fin de evitar desvirtuar 
la tipología de Conjunto Integrado. 

4.5.7 Condiciones Singulares 

En cuanto a las condiciones de diseño – configuración del conjunto y condiciones de acceso-, 
se remitirá a las Condiciones particulares de aplicación general para la utilización de esta 
tipología en el Artículo 8.2. del Plan general de Pinto. Se permitirán cuando la superficie de 
la porción privativa no sea inferior a 150m². 

El proyecto podrá consistir en un documento gráfico con planta, alzado y sección que defina 
el volumen, alineación y aspecto exterior de la edificación. Caso de no alcanzarse la 
conformidad entre la totalidad de los propietarios para la presentación de este proyecto, 
podrá presentarse total o parcialmente  respecto al conjunto, siendo el primero presentado el 
que fije las directrices de diseño de materiales que apruebe el Ayuntamiento condicionando 
los siguientes proyectos. 
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4.6 Condiciones Particulares de la Zona de 
Industria en Escaparate 

4.6.1 Ámbito de aplicación. 

Esta ordenanza se aplicará a las superficies que se grafían en el plano P-04 de Ordenación 
Pormenorizada como tales. 

4.6.2 Carácter de zona. 

Corresponde a las instalaciones sobre parcelas de menor tamaño capaces de alojar 
edificaciones aisladas o pareadas, con una marcada ubicación preferente. 

Su ámbito de aplicación queda reflejado en el Plano de Ordenación pormenorizada P-04. 

4.6.3 Condiciones de la parcela. 

Tamaño de parcela. 

El tamaño de parcela edificable será como mínimo de 1.500 m2 

Se considera que la parcela mínima es la unidad básica de promoción pudiéndose construir 
en su interior contenedores de 150 m2 de tamaño mínimo por nave, regulándose el conjunto 
por el Régimen de División Horizontal. 

Se considera la posibilidad de edificar varias naves, pudiéndose construir en su interior 
contenedores separados, como mínimo, 4 m. entre ellos y respetando el resto de las 
condiciones volumétricas fijadas. 

Frente mínimo. 

El frente mínimo de parcela será de 25 m. 

La dimensión del fondo de parcela no podrá ser superior a 3,5 veces la dimensión del frente 
de parcela. 

Longitud máxima de edificación. 

La longitud máxima de fachada de edificaciones pareadas no podrá ser superior en cada 
frente a 60 m. 
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4.6.4 Condiciones volumétricas 

Alineaciones y rasantes. 

Las alineaciones de la edificación serán libres dentro de la parcela debiendo respetar los 
retranqueos mínimos establecidos. 

La anchura de accesos para evitar la desaparición generalizada de las aceras y las bandas de 
aparcamiento en los frentes será igual o inferior a la mitad del frente de parcela. 

Retranqueos. 

Los retranqueos mínimos establecidos son: 
 

Identificación A calle Linderos Fondo 
Industria en Escaparate 10 4 ó 0* 4 

 
* La tipología pareada deberá justificarse con el acuerdo explícito del colindante. 

Ocupación máxima de parcela. 

La ocupación máxima de la parcela es 50% 

Superficie máxima construible. 

La edificabilidad máxima sobre parcela neta es 0,60 m2/m2 

Altura máxima de la edificación. 

La altura máxima de la edificación desde la rasante del terreno a la línea de cornisa es 12 ml 
(1 a 2 plantas) 

Dichas alturas podrán rebasarse con instalaciones mecánicas no habitables necesarias para el 
proceso productivo. La excepcionalidad permitida de rebasar la altura máxima fijada con 
instalaciones mecánicas no podrá suponer un aumento de edificabilidad ni del número 
máximo de plantas. 

En cualquier caso, el número de plantas será resultado de aplicar las condiciones 
volumétricas de la ordenanza en uso. 

Altura libre de plantas. 

La altura libre de la edificación garantizará en cualquier caso unos mínimos de: 

  2,60 m. en las áreas administrativas y de servicio. 
 3,50 m. libre de obstáculos en las áreas de uso industrial. 
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4.6.5 Condiciones de Usos 

a) Usos principales 

Uso Industrial, permitido en todas sus categorías. 

b) Usos compatibles 

Servicios de uso comercial mayorista, minorista y equipamiento comercial de hostelería, 
hasta un máximo del 30% de la edificabilidad. 

El porcentaje de edificabilidad aplicado es sobre la edificabilidad máxima de la norma 
particular de zona, y no además de ésta. 

c) Usos complementarios 

Uso Residencial para guarda y custodia de la instalación siempre que la parcela industrial 
sea superior a 2.000 metros cuadrados de superficie, y la superficie útil de la vivienda no sea 
superior a 90 m², y la superficie construida destinada a usos industriales no sea superior a 
1.000 m². 

Servicios de uso terciario y servicios de uso comercial cuando esté ligado al proceso 
productivo que se realiza en la parcela. 

d) Usos prohibidos 

Todos aquellos relacionados con las industrias peligrosas y nocivas (Reglamento de 
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (RAMINP) aprobado por Decreto 
2414/1961, de 30 de noviembre).  

El uso de equipamiento dotacional sanitario se prohíbe en todos los casos, a excepción de los 
servicios médicos de la propia empresa. 

e) Aparcamientos. 

Se exigirán como mínimo en el interior de las parcelas el número de plazas que determina el 
Plan General de Pinto y en su caso, la Ley 9/2001. 

4.6.6 Condiciones Estéticas. 

Serán las establecidas con carácter general para todo el municipio en el Capítulo 8 punto 7.7. 
del Documento de Normas Urbanísticas del P.G.O.U de Pinto, que dice “En las zonas 
industriales se cuidará al máximo las condiciones estéticas, quedando prohibidos materiales de baja 
calidad en fachadas, como uralitas, fibrocementos, chapas sin lacar, bloques no decorativos, ladrillos 
toscos, etc... debiéndose efectuar tratamiento en piedra, vidrio o metales de color. 

Las cubiertas podrán ser planas.  
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4.6.7 Condiciones Singulares 

Se permitirán los Proyectos Unitarios en zonas que ocupen la totalidad del ancho de las 
manzanas. Ahora bien al estar las parcelas unitarias fraccionadas  en la mayoría de los casos 
por varias propiedades, debería ser necesaria la presentación de un proyecto de definición 
de volúmenes y diseño de la edificación que recoja la volumetría, alineación y aspecto 
exterior de las edificaciones a construir en el conjunto de propiedades que conforman el 
frente de manzana. 

El proyecto podrá consistir en un documento gráfico con planta, alzado y sección que defina 
el volumen, alineación y aspecto exterior de la edificación. Caso de no alcanzarse la 
conformidad entre la totalidad de los propietarios para la presentación de este proyecto, 
podrá presentarse total o parcialmente  respecto al conjunto, siendo el primero presentado el 
que fije las directrices de diseño de materiales que apruebe el Ayuntamiento condicionando 
los siguientes proyectos. 

4.7 Condiciones Particulares de la Zona de 
Industria Logística 

4.7.1 Ámbito de aplicación. 

Esta ordenanza se aplicará a las superficies que se grafían en el plano P4 de Ordenación 
Pormenorizada como tales. 

4.7.2 Carácter de zona. 

Corresponde a las zonas con edificaciones abiertas y aisladas destinadas a industria 
extensiva o industria de transformación, con un componente importante de almacén y 
espacios destinados a la clasificación y distribución de productos. 

4.7.3 Condiciones de la parcela. 

Tamaño de parcela. 

El tamaño mínimo de parcela edificable será 5.000m² 

Frente mínimo. 

El frente mínimo de parcela será de: 40 ml 

La dimensión del fondo de parcela no podrá ser superior a 3,5 veces la dimensión del frente 
de parcela. 



64XVI/03                                                                                                                                                                                       
 
 

 

 
 

86 

4.7.4. Condiciones volumétricas 

Alineaciones y rasantes. 

La Industria Logística requiere un espacio frontal para muelle de carga y descarga 
imprescindible de dimensión mínima de 20 ml. 

Retranqueos. 

Los retranqueos mínimos establecidos serán: 20 ml a frente y 10 ml a linderos y  al fondo 

Ocupación máxima de parcela. 

La ocupación máxima de parcela en obras de nueva planta o ampliación será: 45% de la 
parcela neta. 

Superficie máxima construible. 

La edificabilidad máxima sobre parcela neta en obras de nueva planta y ampliación será: 
0,45 m²/m². 

Altura máxima de la edificación. 

La altura máxima de la edificación desde la rasante del terreno a la línea de cornisa será de 
15 ml, permitiéndose el desarrollo en una o dos plantas como máximo. 

Dichas alturas podrán rebasarse con instalaciones mecánicas no habitables necesarias para el 
proceso productivo. La excepcionalidad permitida de rebasar la altura máxima fijada con 
instalaciones mecánicas no podrá suponer un aumento de edificabilidad ni del número 
máximo de plantas. 

En cualquier caso, el número de plantas será resultado de aplicar las condiciones 
volumétricas de la ordenanza en uso. 

Altura libre de plantas. 

La altura libre de la edificación garantizará en cualquier caso unos mínimos de: 
 
2,60 m. en las áreas administrativas y de servicio. 
3,50 m. libre de obstáculos en las áreas de uso industrial. 
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4.7.5. Condiciones de Usos 

a) Usos principales: 

Usos de Industria almacén. 

b) Usos compatibles: 

Servicios de uso terciario,  servicios de uso comercial y equipamiento comercial en todas sus 
categorías, hasta un máximo del 30% de la edificabilidad. 

Resto de usos industriales salvo los prohibidos. 

El porcentaje de edificabilidad aplicado es sobre la edificabilidad máxima de la norma 
particular de zona, y no además de ésta. 

c) Usos complementarios: 

Uso Residencial para guarda y custodia de la instalación siempre que la parcela industrial 
sea superior a 2.000 metros cuadrados de superficie, y la superficie útil de la vivienda no sea 
superior a 90 m², y la superficie construida destinada a usos industriales no sea superior a 
1.000 m². 

d) Usos prohibidos: 

Todos aquellos relacionados con las industrias peligrosas y nocivas (Reglamento de 
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (RAMINP) aprobado por Decreto 
2414/1961, de 30 de noviembre).   

El uso equipamiento sanitario se prohíbe en todos los casos, a excepción de los servicios 
médicos de la propia empresa. 

e) Aparcamientos: 

Se exigirán como mínimo en el interior de las parcelas el número de plazas que determina el 
Plan General de Pinto y en su caso, la Ley 9/2001. 

4.7.6 Condiciones Estéticas. 

Serán las establecidas con carácter general para todo el municipio en el Capítulo 8 punto 7.7. 
del Documento de Normas Urbanísticas del P.G.O.U  de Pinto. 

4.8 Condiciones Particulares de la Zona de 
Servicios Empresariales. 

4.8.1 Ámbito de aplicación. 

Esta ordenanza se aplicará a las superficies que se grafían en el plano P-04 de Ordenación 
Pormenorizada como tales. 
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4.8.2 Carácter de zona. 

Corresponde a las áreas con edificaciones abiertas y predominantemente aisladas y 
pareadas, que se destinan a usos terciarios y comerciales.  

4.8.3 Condiciones de la parcela. 

Tamaño mínimo de la parcela edificable será de: 1.000 m² 

Frente mínimo de la parcela será de: 25 m 

4.8.4. Condiciones volumétricas 

Alineaciones y rasantes. 

Las alineaciones de la edificación serán libres dentro de la parcela debiendo respetar los 
retranqueos mínimos establecidos. 

Retranqueos mínimos a lindero:  

El retranqueo mínimo a frente de parcela será de 15 m. 

El retranqueo mínimo a cualquier lindero será de 5 m, si bien se permitirá el adosamiento, 
que deberá justificarse con el acuerdo explícito de los colindantes. 

Ocupación máxima de parcela:   

La ocupación máxima sobre la parcela edificable será de 40%. 

Superficie máxima construible. 

La edificabilidad máxima sobre parcela neta será: 0,75m²/m² 

Altura máxima de la edificación. 

La altura máxima de la edificación desde la rasante del terreno a la línea de cornisa será de 
15 m.  

Dicha altura podrá rebasarse con instalaciones mecánicas no habitables necesarias para el 
proceso productivo. La excepcionalidad permitida de rebasar la altura máxima fijada con 
instalaciones mecánicas no podrá suponer un aumento de edificabilidad ni del número 
máximo de plantas. 

En cualquier caso, el número de plantas será resultado de aplicar las condiciones 
volumétricas de la ordenanza en uso. 

Altura libre de plantas. 

La altura libre de edificación, garantizará en cualquier caso unos mínimos de: 

- 3,50 m libre en planta baja 

- 2,60 m en el resto de plantas 
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4.8.5. Condiciones de Usos 

a) Usos principales: 

Servicios de uso comercial, categorías 1ª y 2ª. 

Servicios de uso terciario, categorías 1ª y 2ª. 

b) Usos compatibles: 

Los usos de equipamiento dotacional y comercial, menos el equipamiento comercial de 
hostelería. 

c) Usos complementarios: 

El equipamiento comercial de hostelería. 

d) Usos prohibidos: 

El resto 

e) Aparcamientos: 

Se exigirá como mínimo en el interior de la parcela el número de plazas de aparcamiento 
señalado por el PGOU de Pinto, y en su caso, de la Ley 9/2001. 

4.8.6 Condiciones Estéticas. 

Serán las establecidas con carácter general para todo el municipio en el Capítulo 8 punto 8.7. 
del Documento de Normas Urbanísticas del P.G.O.U  de Pinto. 

4.9 Condiciones Particulares de la Zona de 
Servicios Urbanos 

4.9.1 Ámbito de aplicación. 

Esta ordenanza se aplicará a las superficies que se grafían en el plano P-04 de Ordenación 
Pormenorizada como tales. 

4.9.2 Carácter de zona. 

Corresponde a aquellos aparcamientos que se realizan a modo de grandes estacionamientos 
de vehículos de transporte sobre rasante, que no están vinculados a los usos del resto de las 
parcelas, y se destina al aparcamiento de vehículos externos a la parcela. 

4.9.3 Condiciones de la parcela. 

Tamaño mínimo de parcela: 10.000 m². 
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4.9.4. Condiciones volumétricas 

Alineaciones y rasantes. 

Las alineaciones de la edificación serán libres dentro de la parcela debiendo respetar los 
retranqueos mínimos establecidos. 

Ocupación máxima de parcela: 31% de parcela neta 

Superficie máxima construible. 

La edificabilidad máxima sobre parcela neta será: 0,271 m²/m². 

Altura máxima de la edificación. 

La altura máxima de la edificación desde la rasante del terreno a la línea de cornisa será:     
12 m.  

El número de plantas será resultado de aplicar las condiciones volumétricas de la ordenanza 
en uso. 

4.9.5. Condiciones de Usos 

a) Usos principales 

Parking  público 

Aparcamientos de transportes. 

b) Usos compatibles 

Aparcamientos de transportes en la Categoría 2ª. 

c) Usos complementarios 

El uso  para guarda de las instalaciones y de vigilancia siempre que no supere la superficie 
construida de 60 m². 

d) Usos Prohibidos 

El resto. 

4.9.6 Condiciones Estéticas. 

Serán las establecidas con carácter general para todo el municipio en el Capítulo 8 punto 
12.7. del Documento de Normas Urbanísticas del P.G.O.U  de Pinto. 

4.9.7. Condiciones Singulares 

La zona calificada como Servicios Urbanos privados se encuentra afecta a la línea de alta 
tensión que la cruza, así como la conducción del Emisor de Parla y los sondeos positivos de 
restos arqueológicos afectos al Área B. Por tanto, se deberá tener en cuenta los informes 
emitidos por el Departamento de Patrimonio de la Conserjería de Cultura y Deportes, así 
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como por las servidumbres de paso y bandas de seguridad, consecuencia de las 
infraestructuras que cruzan el lugar para establecer la posición de la edificación dentro de la 
parcela. 

 El suelo calificado con esta norma zonal es un montículo de suaves pendientes, y se 
recomienda para absorber la diferencia de nivel y al mismo tiempo, no alterar la capa vegetal 
que protege los restos, rellenar con tierra y asfaltar una vez alcanzada la cota rasante de 619 
m de la rotonda del fondo de saco. Posiblemente pueda compensarse el aporte de tierra 
dentro del propio sector. 

4.10 Condiciones Particulares de la Zona  
Hostelera 

4.10.1 Ámbito de aplicación. 

Esta ordenanza se aplicará a las superficies que se grafían en el plano P4 de Ordenación 
Pormenorizada como tales. 

4.10.2 Carácter de zona. 

Corresponde a aquellos regulados por la legislación específica de Hostelería  y 
establecimientos hoteleros. 

4.10.3 Condiciones de la parcela. 

El Tamaño mínimo de la parcela edificable será de: 4.000 m² 

El frente mínimo de la parcela edificable será de: 25 ml 

4.10.4. Condiciones volumétricas 

El retranqueo mínimo a  la calle: 15 ml 

Los retranqueos mínimos a linderos y fondo: 5 ml 

La ocupación máxima sobre la parcela edificable será de: 40%  

La superficie máxima construible:. 

La edificabilidad máxima sobre parcela neta será: 1 m²/m² 

Altura máxima de la edificación. 

La altura máxima de la edificación desde la rasante del terreno a la línea de cornisa será: 15 
m y/o cuatro plantas. 



64XVI/03                                                                                                                                                                                       
 
 

 

 
 

92 

4.10.5. Condiciones de Usos 

a) Usos principales 

Equipamiento comercial de hostelería. 

b) Usos complementarios 

Equipamientos comerciales recreativos de relación, de juegos y de tipo social. 

c) Usos prohibidos 

El resto. 

d) Aparcamientos 

Se exigirá como mínimo en el interior de la parcela el número de plazas señalado en el 
PGOU de Pinto y en su caso, de la Ley 9/2001. 

4.10.6 Condiciones Estéticas. 

Serán las establecidas con carácter general para todo el municipio en el Capítulo 8 punto 8.7. 
del Documento de Normas Urbanísticas del P.G.O.U  de Pinto. 

 

 

 

En Pinto, Noviembre de 2005 
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