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LA S

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES = T "\ PARA LAS OBRAS DE
ADECUACION Y ACONDICIONAMIENTO-DE' LOCAL COMERCIAL SITUADO
EN LA TENERIA II QUE EL AYUNTAMIENTO DE PINTO PRETENDE
ADQUIRIR PARA LA CREACION DE UNA OFICINA DE INFORMACION
MUNICIPAL.

1. OBJETO DEL DOCUMENTO

El presente documento tiene por objeto definir las prescripciones
técnicas para la realizacion de las obras de adecuacién y
acondicionamiento de un local situado en La Teneria II que el
Ayuntamiento de Pinto pretende adquirir para la creacion de una
oficina de informacién municipal cuya ejecuciéon serda por cuenta del
vendedor del inmueble.

La realizaciéon de las obras incluira todos los trabajos que sean
necesarios para la ejecucion completa de la oficina de informacién,
incluyendo la redaccion del proyecto técnico, direccion de obra,
acometidas de agua y energia eléctrica e instalaciones provisionales, la
obtencién de cuantas autorizaciones y permisos sean necesarios para
ello, asi como el abono de las tasas correspondientes.

Asimismo, a la finalizacién de las obras el vendedor del inmueble
estara obligado a presentar ante el Ayuntamiento de Pinto la
documentacién correspondiente a las obras ejecutadas, con todos los
certificados de calidad y de garantia, las fichas técnicas de los
materiales empleados, listado de empresas participantes en la ejecucion
de la obra, manual e instrucciones de uso y mantenimiento, asi como
cualquier otra documentacion relacionada con la ejecucion de la obra
que sea requerida por el Ayuntamiento de Pinto.

2. INFORMACION PREVIA

Se pretende la adecuacién de un local situado en la Teneria II en
la confluencia de la avenida Juan Pablo II y la calle Manuel de Falla
realizando las obras necesarias y dotandolo de las instalaciones
suficientes con objeto de crear una oficina de atenciéon al ciudadano
cuyo uso comprende la realizaciéon de actividades cuya funcién principal
es la prestaciéon de servicios administrativos de informacion, gestion y
otros analogos
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3. PROGRAMA DE NECESIDADES

El programa de distribucion del local contard como minimo con
zona de acceso, zona de espera, tres puestos de atenciéon al ciudadano,
un despacho, una sala de reuniones, un aseo adaptado para personas
con discapacidad y dos aseos diferenciados por sexos, disponiendo de
vestibulo de independencia de forma que no estén comunicado
directamente con el resto de espacios del local. También contara con un
pequefio cuarto de limpieza y un armario de comunicaciones situado lo
mas proximo a la fachada posible.

3.1 Caracteristicas generales

Para la adecuacién del local y la ejecucidon del programa debera
cumplirse con la normativa vigente de accesibilidad y supresién de
barreras arquitectonicas, de tal modo que la accesibilidad del local sera
completa para todos los espacios y dependencias.

La adecuacién del local debera proyectarse de modo que se
genere un adecuado entorno de trabajo y posibilite atender
correctamente al ciudadano.

Las diferentes areas de trabajo, despacho y puestos de atencion
al ciudadano, tendran en lo posible relacion directa con el exterior,
recibiendo luz natural.

3.2 Instalaciones
Para el disefio y ejecuciéon de las instalaciones se emplearan

criterios de ahorro y eficiencia energética.

4. NORMATIVA APLICABLE

El acondicionamiento del local cumplira las prescripciones
recogidas en la Normativa vigente y de obligado cumplimiento de ambito
estatal, autonémico y municipal, entre otras:

- LOE: Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion.

- CTE: REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se
aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.
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- RITE: Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

- GESTION RESIDUOS: R.D. REAL DECRETO 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de
construccién y demolicion.

- REBT: REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se
regula la produccién y gestiébn de los residuos de construccion y
demolicion.

- ACCESIBILIDAD: Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promociéon de la
Accesibilidad y Supresiéon de Barreras Arquitectonicas y Decreto
13/2007, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en materia de promociéon
de la accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

-SEGURIDAD Y SALUD: REAL DECRETO 1627/1997 de 24 de octubre

por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud
en las obras de construccion.

-PGOU: Plan General de Ordenacién Urbana de Pinto

5. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL CTE

Dentro del campo de la actuacion en la que se engloba la obra, se
tendra en cuenta los requisitos y documentos basicos del Coédigo
Técnico de la Edificacion.

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacién de la
Edificacion, los relativos a la funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la
seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la proteccion
del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse,
mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos
requisitos basicos.

Para la ejecucion de las obras de acondicionamiento del local se
tendran en cuenta estos requisitos.
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Requisitos bdsicos relativos a la funcionalidad:

Las dimensiones de las dependencias del local deberan ser
conformes a lo dispuesto por el Decreto de habitabilidad en vigor.

El local estara dotado de todos los servicios basicos, asi como los
de telecomunicaciones.

El acceso al local se proyectara desde la glorieta de interseccion
de la avenida Juan Pablo II y la calle Manuel de Falla de tal manera que
sea accesible a personas con movilidad reducida, estando, en todo lo
que se refiere a accesibilidad, a lo dispuesto por la Ley 8/1993, de 22 de
junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas y Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del Consejo de
Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en
materia de promocién de la accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas.

Requisitos basicos relativos a la sequridad:

No se colocara ningun tipo de material que por su baja
resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la
seguridad del local o la de sus ocupantes.

El local se adecuara de tal forma que los ocupantes puedan
desalojarlo en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del
incendio dentro del propio local y se permita la actuaciéon de los equipos
de extincién y rescate.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y moéviles
que se instalen en el local, se proyectaran de tal manera que puedan ser
usados para los fines previstos dentro de las limitaciones de uso del
local, sin que suponga riesgo de accidentes para los usuarios de la
misma.

Requisitos bdsicos relativos a la habitabilidad:

El local reunira los requisitos de habitabilidad, salubridad,
ahorro energético y funcionalidad exigidos para este uso.

El local dispondra de medios para que sus recintos se puedan
ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes que se
produzcan de forma habitual durante su uso normal, de forma que se
aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccion
y expulsion del aire viciado.
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El local dispondrd de medios adecuados para suministrar al
equipamiento higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma
sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin
alteracién de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo
los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando
medios que permitan el ahorro y el control del agua.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones
interiores, fachadas) contaran con el aislamiento acustico requerido
para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

El local dispondra de una envolvente adecuada a la limitacion de
la demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en
funcioén del clima del municipio de Pinto, del uso previsto y del régimen
de verano y de invierno.

Se tendra en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes
térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar
problemas higrotérmicos en los mismos.

El local contara con instalaciones de iluminacién adecuadas a las
necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente
disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el encendido
a la ocupacién real de la zona, asi como de un sistema de regulacidon
que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que
reunan unas determinadas condiciones.

6. MEMORIA CONSTRUCTIVA

A continuacién se describen las soluciones constructivas que se
adoptaran para la ejecucion de las obras.

o SISTEMA ENVOLVENTE

Fachada

1.-Parte ciega

Los cerramientos del local se proyectaran con una parte ciega de unos
60 cms de altura formada por una hoja exterior de ladrillo ceramico
perforado para revestir de medio pie de espesor recibido con mortero de
cemento, enfoscado interior, aislamiento térmico de poliestireno
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extrusionado, camara de aire y trasdosado de tabicon de ladrillo hueco
doble.

2.-Parte acristalada

La carpinteria exterior sera de aluminio lacado con doble
acristalamiento de seguridad 6+6 mm con butiral transparente y vidrios
de control solar, camara de 12 mm y 3+3 mm con butiral transparente
para garantizar la seguridad fisica.

Los perfiles y vidrios de las carpinterias estaran dimensionados para
soportar la acciéon del viento.

La puerta exterior de acceso al local se realizara de aluminio lacado con
doble acristalamiento de seguridad 6+6 mm con butiral transparente y
vidrios de control solar, camara de 12 mm y 3+3 mm con butiral
transparente con parte ciega en su parte inferior y contara con tiradores
a ambos lados y cerradura de seguridad.

El disefio de la fachada se realizara teniendo en cuenta la futura
instalacion de un cartel identificativo de la oficina de informacion
municipal.

Medianeras

En los cerramientos medianeros con los que cuente el local se realizara
un trasdosado de tabicén de ladrillo hueco doble y aislamiento térmico-
acustico.

Techo

El techo se revestira con poliuretano proyectado de espesor suficiente y
falso techo de escayola actustico.

Solado: Sobre el forjado o solera existente se colocara aislamiento
térmico de poliestireno extrusionado de espesor suficiente, y suelo
técnico con losetas de tarima flotante.

La resistencia a fuego y el aislamiento acustico y térmico de los
elementos que componen la envolvente cumpliran con lo establecido en
la normativa vigente.
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e SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

Tabigueria

Las divisiones interiores se realizaran con placa de cartén-yeso tipo
Pladur autoportante de 15 mm de espesor atornillada a cada lado de
una estructura metalica de acero galvanizado de canales horizontales y
montantes verticales, con aislamiento acustico mediante panel
semirrigido de lana de roca de espesor y densidad suficiente.

En cuartos huumedos se colocaran placas de cartén-yeso hidrofugas.

La carpinteria interior sera de madera para barnizar, con hojas lisas de
35 mm. de espesor. Los herrajes de colgar y seguridad seran de acero
inoxidable.

e SISTEMA DE ACABADOS

Revestimientos exteriores

La fachada exterior se revestira con chapado de granito gris abujardado
de 2 cm. de espesor, recibido con mortero de cemento y arena de rio,
fijado con anclaje oculto, incluso cajas en muro y rejuntado con lechada
de cemento blanco.

Revestimientos interiores

Los paramentos verticales realizados con ladrillo ceramico iran
guarnecidos y enlucidos de yeso de 15 mm. de espesor, salvo que
exista alguno en aseos que iran enfoscados con mortero de cemento
para su posterior alicatado.

En la zona de atenciéon al ciudadano, despacho y sala de reuniones el
acabado sera con pintura plastica lisa en color claro o blanco.

Los paramentos verticales de los aseos se revestiran de azulejo en color
claro y los suelos seran de gres en formatos antideslizantes, sobre
recrecido.

Los techos seran desmontables de escayola, fajeados de escayola lisa y
en el cuarto de limpieza y aseos serd de escayola lisa fija pintadas al
temple liso en colores claros.
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El suelo del local, a excepcion de las zonas htmedas, sera suelo técnico
con acabado en madera estratificada formado por pavimento elevado y
registrable formado por baldosas de 60x60 cm. con revestimiento
superior de pavimento estratificado termo-laminado con suficiente
resistencia a la abrasién para el uso al que se destinara el local,
colocado sobre estructura de acero protegido contra la corrosién.

En la zona de acceso se instalara un felpudo encastrado de dimensiones
aproximadas 120 x 60 cms.

7. DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

o SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES

Proteccién contraincendios.

El local dispondrda de equipos e instalaciones adecuados para hacer
posible la deteccion, el control y la extinciéon de un incendio. Para ello se
dotara al local de extintores portatiles y alumbrado de emergencia que
entrarda en funcionamiento en caso de fallo en el suministro del
alumbrado normal, segin DB SI.

Instalacion eléctrica.

La instalacion eléctrica se proyectara y se ejecutara conforme a los
establecido en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (Real
Decreto 842/2002, de 2 de agosto de 2002), asi como a las
Instrucciones Técnicas Complementarias, garantizando la seguridad de
las personas y bienes, asegurando el normal funcionamiento de la
instalacion.

Se realizard la correspondiente instalacion en baja tensién para
alumbrado, tomas de corrientes y usos varios.

Con objeto de limitar el riesgo de danos a las personas como
consecuencia de una iluminacion inadecuada, en caso de emergencia o
de fallo del alumbrado normal, se dispondra de alumbrado de
emergencia en el local que garantice una duraciéon de funcionamiento
de una hora minimo a partir del instante en que tenga lugar el fallo, con
una iluminancia minima segin normativa vigente.
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La iluminacién se realizara desde el techo con proyectores fluorescentes
o de tecnologia led en la totalidad del local a excepcion de los aseos que
se iluminaran con sistemas Downlight.

El grado de iluminacién de los puestos de trabajo vendra dado por la
normativa vigente, llegando a un grado de iluminacién correcto en el
plano de trabajo.

Telecomunicaciones.

Las obras de acondicionamiento del local contemplaran el disefio y
ejecucién de una red de voz y datos mediante cable estructurado
categoria 6 y armarios de reparto.

Cada puesto de trabajo, asi como la sala de reuniones, estara dotado al
menos con tomas para teléfono y datos indistintamente a través de
cuadros especificos compuestos por cinco tomas RJ45 para voz y datos
y cinco tomas de corriente tipo Schuko.

La telefonia serda de tecnologia IP, debiendo proyectarse los elementos
necesarios.

Se ejecutara el cableado de red wifi para todo el local.

Para la instalacién del rack de comunicaciones el local debera contar
con un pequefio armario situado lo mas préximo a la fachada posible
contando con la canalizacién necesaria para la conexién de cable de

fibra o6ptica de la compania.

Fontaneria, aparatos sanitarios v red de desagilies

Se ejecutara la instalaciéon de fontaneria desde la acometida existente
en el edificio hasta el local.

La instalacién se realizara con tuberias de polietileno reticulado para las
redes de agua fria y caliente, llaves de corte de esfera y llaves
individuales de escuadra por aparato.

La produccién de agua caliente se realizara mediante termo eléctrico con
capacidad suficiente alojado en falso techo.

Cada aseo dispondran de inodoro y lavabo. En el aseo adaptado se
instalaran las ayudas técnicas necesarias para el cumplimiento de la
normativa.
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Los aparatos sanitarios seran en color blanco siendo el lavabo para
encastrar en encimera de granito nacional y el inodoro sera de tanque
bajo con pulsador.

La griferia sera cromada temporizada.

La red de desaglies y la acometida a la red de saneamiento municipal se
realizara con tuberia de PVC de la serie B.

Instalaciones térmicas

El local debera disponer de los medios adecuados destinados a atender
la demanda de bienestar térmico a través de las instalaciones de
climatizacién, con objeto de conseguir un uso racional de la energia que
consumen, y teniendo en cuenta a la vez los demas requisitos basicos
que deben cumplirse en el edificio, y todo ello durante un periodo de
vida econémicamente razonable.

La instalaciéon térmica se proyectara y ejecutara segin DB HS 4 y el
Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios RITE, y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias.

La climatizacién se realizara desde el techo con sistemas split, ubicando
las unidades exteriores en un altillo ejecutado en el interior del local en
la zona de la fachada principal, de forma que a la pequefa estructura 6
bancada se le acceda por la parte delantera a través de celosias
practicables, las cuales permitiran la correcta ventilacion de éstas
unidades.

No se colocara ningin tipo de instalaciéon en fachadas quedando todo
oculto dentro de la superficie del local.

Las maquinas seran sistema inverter, frio-calor.

Las rejillas instaladas en fachada asi como el caudal de aire expulsado
por las maquinas cumpliran con la normativa vigente y con lo
establecido en el Plan General.

Ventilacién

El local dispondra de un sistema de ventilacién forzado en todas las

estancias a través de rejillas y bocas para extraccion con control
volumétrico de aire y conductos conectados a una caja extractora
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insonorizada. El sistema contara con un programador diario de forma
que se puedan programar las renovaciones necesarias de aire del local.

El sistema de ventilacidon de los aseos, serd forzado mediante
extractores de encendido automatico conectados a la iluminacién de
cada aseo, las salidas de aire seran independientes de las salidas de
aire del resto del local para evitar que en tiempos de reposo de la
aspiracion, por reflujo se pueda pasar aire de los aseos al local.

La ventilacién del local cumplira lo establecido en el D.B. HS-3
Salubridad del aire del CTE.

Las salidas de aire del local se haran a través de rejillas situadas en
fachada nivel de la calle y la velocidad de expulsién cumplird con la

normativa vigente.

7. PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

Se estima un plazo de ejecucion de DOS MESES contados a
partir de la fecha de obtencién de la preceptiva licencia de obra.

Se estable un plazo maximo de 15 dias desde la notificacién de la
adjudicacion de la compra venta para la presentaciéon del proyecto de
ejecucion de las obras de acondicionamiento y solicitud de licencia de
obra ante el Ayuntamiento de Pinto.

ARTICULO 8. GARANTIAS

Se establece un plazo de garantia de 3 aflos para todos y cada
uno de los trabajos realizados.

Durante el plazo de garantia, el vendedor sera responsable de los
defectos que en la obra e instalaciones ejecutadas puedan advertirse.

Si la obra se arruina dentro del plazo de garantia por vicios
ocultos de la construccién o defectos en la ejecucidén, o se hiciera
imposible la utilizacion de la misma en condiciones de seguridad, el
vendedor respondera por los dafos y perjuicios ocasionados.

Si no se manifiesta ningtin dafo o perjuicio durante este tiempo,
quedara totalmente extinguida la responsabilidad del vendedor.

Para responder de los posibles dafos materiales de la obra
ejecutada que se pudieran producir en el periodo de garantia, el
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vendedor contard con un seguro de dafios materiales o seguro de
caucion durante el plazo establecido. El importe minimo del capital
asegurado sera el 5% del coste final de la ejecuciéon material de la obra,
incluidos los honorarios profesionales.

Del mismo modo, el vendedor podra prestar la garantia mediante
aval bancario o en metalico, en los términos establecido en la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Pablico.

En cualquier caso se aplicaran, ademas de estas prescripciones
las que determinen la legislacién y normativas de aplicacion.

ARTICULO 10. FINALIZACION Y ENTREGA DE LA OBRAS

A la finalizacién de las obras y en un plazo no superior a una
semana, se aportara por el vendedor la documentaciéon de obra con los
siguientes contenidos minimos:

- Certificado final de obra

- Certificados, actas de inspecciones y boletines de las distintas
instalaciones ejecutadas.

- Relacién nominal de empresas e industriales intervinientes con CIF,
direccién, teléfono y sus acreditaciones, homologaciones, certificados de
calidad, etc.

- Relacion de marcas y materiales empleados en obra aportando CIF,
direccion y teléfono del fabricante y empresa suministradora.

- Ficha técnica de cada uno de los materiales donde se indiquen sus
caracteristicas y se acredite la posesion de certificado de calidad. En
caso de carecer de sello de calidad debera aportarse copia de los
ensayos que acreditan las caracteristicas sefialadas en la ficha técnica.

- Protocolo para operaciones posteriores de mantenimiento.
- Documentos de garantia

- Acopio de materiales para pequefias reparaciones




